


































































































Quadro de Areas ‘
Area de implantagio ~ - - - - =< -~-c2-e-esonooaooooo- EEREEEEE 398.00m2

Existente ; |
Hotel Area de ConStrug0 - = - ~ - === === = - seome oot 1 005.00m2
Area de estacionamento - - - ~ = -~ - - - < s e csocoo oo ol 216.00m2

|
Area de implantagiio = - - - ===~ -scmomoeamaoo e : -------- 665.00m2
Area de construgio - - -~ = -~ - - m s s o e ‘r ------- 665.00m2

Proposta I

Pavilhdo de eventos Altura da edificaglio -~ - - - -~ ==~ - s s ool 4,50m

Volumetria ~- -~ -5 o= me s mmmn i mae e e oL } ——————— 2993.00m3
Area impermeabilizada (estrutura de estacaria metalica) - - ~- - =----~--- 0.00m2

Materiais predominamtes (fachadas) - Bétéo estrutural, vidro e chlapa metdlica

i

Area de implantagdo ~- - - -~ -~--=----eoomeoa oo 40.00m2 (80.00m2 x 3)
Area de construgiio - - - = = =~ = - = oo mmeoo oo 40.00m2 (80.00m2 x 3)
Proposta 3 v
Bungalows Altura da edificagio - - - - - = === --m-ece e 6,20m
|
VOIUMERT@ = = == =« = = ~ = == o= m e oo ?67.20m3 (322.4m3 x 3)
Area de estacionamento total (proposto)- - - - - - - - - - - -~ ~ - - e 975.00m2
Area impermeabilizada - - = - ~ = =~ === - s o mea el ‘ ———————— 240.00m2
]
Materiais predominamtes (fachadas) - Betdo estrutural, vidro e c)frapa metdlica
Area de estacionamento (Proposta) - = « = - ===~ === ==~ === fos e s 975.00m2
*Piso permeével - terra compactada
2 : |
// {ERIMEI’RO DA AREA EXISTENTE - 9 426.00m2 ‘
G {

%
: PERIMETRO DA AREA OBJETO DA OPERACKO - PROPOSTA - 7 416.00m2
|
i
!
|
|
{

| Estacionamento
Perir'(\etro da intervencgo
R'Tvilhéo para eventos

; Bungalows

|
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REQUERENTE:
Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda

| TECNICA RESPONSAVEL:

Mariana Raquel Curtha Melo Quintela Alves
Arquiteta

AMPLIAGAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO
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ENG? ROSA GOMES

ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Conselheiro Pinto Osério, N°30

Arca e Ponte de Lima

4990-082, Ponte de Lima

telefone: 258095214 | geral.rosagomes@gmail.com
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Mawana Quinkels

copa suja

copa limpa

|

vestidrios
3,79 m?

vestidrios
3,79 m?

recepcdo
25,12 m?

sala 1

151,39 m? sala 2

74 lugares 153,01 m?
74 lugares

sala danca
85,24 m?

35

AREA | PAVILHAOQ

|

|

:J‘ Area de Implantaggio: 665.00 m?
?‘ Area do Rés-do-Chdo: 539.00 m?
. Area de Alpendres: 126.00 m?

l’\‘ Area Total de Construggio: 665.00 m?
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REQUERENTE: AMPLIACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO

Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda PROJETO DE ARQUITETURA

1 Planta | Pavilhdio de Eventos
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Requerente Principal: OLINDUNA-EMPREENDIMENTOS TURISTICOS,LDA e
Localizagdo da Obra: RUA DA GEMIEIRA, 10 - GEMIEIRA q

Il NF ORMATCGCAO TECNI C A

Vem a requerente solicitar que seja emitida declaracio de Interesse Publie¢ Municipal

para a ampliagdo do empreendimento turistico com a construgdo de”Um edificio para a
realizacdo de eventos e construcdo de 3 bungalows destinados a habitagdo de
tipologia T2, para efeitos de pedido de desafetacdo na entidade de tutela Reserva
Agricola Nacional, nos termos do artigo 25° do decreto-lei 73/2009 de 31 de Margo
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei 199/2015 de 16 de Setembro.

A parcela de terreno, com uma area de 16 842 m2, correspondente a anexagao dos
artigos 678 Urbano, 539 rustico e 562 rustico, esta inserida em area “ Area
Predominantemente Florestal Estruturante” e “Area Agricola Incluida na RAN" com

condicionante de “Reserva Agricola Nacional’ e “Reserva Ecologica Nacional”.

ey

Plania de ordenamento do PDM de Planta de Condicionantes do PIDM de Planta de Perigosidade PDM - ANEXO 1]
Ponte de Lima Ponte de Lima

Os edificios que a requerente pretende construir vao servir de apoio ao
empreendimento Turistico existente “Carmo’s Boutique Hotel ~Small Boutique Hotel of
the World".
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DES P ACMHO

Enquadramento no Regulamento do PDM de Ponte de Lima:

1- Area Predominantemente Florestal Estruturante

Nos termos do n° 1 do artigo 58° do RPDM, a esta area aplicam-se os critérios de
edificabilidade definidos na alinea d) n° 1 do artigo 53° do RPDM, segundo os quais,
apenas em situagdes compativeis e previstas em plano de gestéo florestal aprovado
pela autoridade florestal nacional, s&o admitidas construgdes para empreendimentos
turisticos sancionados pela Tutela, com 10 000 m2 de area minima de parcela, cércea
igual ou inferior a dois pisos, indice maximo de utilizacdo do solo de 0,1 e a
manuten¢ado da arborizagcdo do remanescente no minimo de 60 % da area total da
parcela;

A pretensdo cumpre com o disposto no ponto acima referido, pois a parcela tem a area
de 16 842 m2 e a construgdo ndo ultrapassa o indice maximo de utilizagdo do solo.

2- Reserva Ecologica Nacional

Nos termos do n° 2 do artigo 13° do RPDM, nas areas incluidas na REN s&o proibidas
todas as acbes que se traduzam em:

a) Obras de urbanizagdo, nomeadamente operagdes de loteamento, vias de
comunicagdo e acessos viarios, aterros e escavagdes;

b) Construgdo ou ampliagéo de edificios, excetuando intervencdes de recuperagao
que nao impliqguem a ampliagdo da area de implantagcdo e da volumetria, o
agravamento das condicbes de impermeabilizacdo dos terrenos ou a alteracéo das
condigdes de uso;

c) Destruigdo do coberto vegetal

Excetuam -se do disposto n° 2 do artigo 13° do RPDM as intervengdes previstas no
Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional — REN- Decreto-lei n® 239/2012 de 2
de Novembro, em que a pretens&o se podera enquadrar mediante parecer favoravel
da CCDRN.

3- Area Agricola Incluida na RAN

De acordo com a alinea a) do n® 1 do artigo 50° do RPDM é viavel a construgao
pretendida desde que obtenha parecer favoravel da comissdo Regional da RAN.

4- Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios

A pretensédo deve cumprir com o n° 4 do artigo 16° do Decreto-lei 14/2019 de 21 de
janeiro em que: “A construcdo de novos edificios ou a ampliacdo de edificios
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existentes apenas € permitida fora das éareas edificadas consolidadas, nas areas
classificadas na cartografia de perigosidade de incendio rural definida em PMDFCI
como meédia, baixa e muito baixa perigosidade, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

a) seja garantida, na sua implantagao no terreno, a distancia a estrema da propriedade
de uma faixam de protecdo nunca inferior a SOr“quando confinantes com terrenos
ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais, ou a dimenséo definida no
PMDFCI respetivo, quando inseridas, ou confinantes com outras ocupacdes de acordo
com os critérios estabelecidos no anexc ao presente decreto-lei;

b) Sejam adotadas medidas relativas a contencédo de possiveis fontes de ignicdo de
incéndios no edificio e nos respetivos acessos;

c) Obtenha parecer favoravel da CMDF.

Em termos de ordenamento e territério as construgbes sdo viaveis desde que
obtenham os pareceres favoraveis das tutelas acima referidas.

Os materiais usados nas construgées difundem-se na paisagem envolvente, ndo
criando impacto arquiteténico negativo.

Este projeto pretende dar continuidade a atividade ja existente no local, ndo sendo
previsivel a producdo ou a emissédo de poluentes, a despejo de residuos nocivos ou
modificacdes prejudiciais ao meio ambiente e a afetagdo da salde e a seguranga da
populagéo pelo que sou de parecer que ndo ha impacto ambiental negativo.

Face ao acima descrito, deixo a consideragao superior a emissao da declaracéo de
interesse Publico Municipal, sendo que esta & necessdria para a obtencdo dos
pareceres tutelados pelas entidades acima referidas.

Deixo a Consideracao Superior a decisao a tomar.
2019/07/10
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Requerente Principal: OLINDUNA-EMPREENDIMENTOS TURISTICOS,LDA

Localizacdo da Obra; RUA DA GEMIEIRA, 10 - GEMIEIRA 3y v 3
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I NF O R MATCAOO T ECNI C A

Em complemento a informagéo prestada de 2019/07/10 nas folhas 37 e
38, sempre se acrescenta que, considerando tratar-se de um empreendimento
hoteleiro de reconhecido valor internacional e que pretende a ampliagdo do
mesmo com uma edificagdo para realizagdo de eventos bem como trés
modulos destinados a habitagéo, tudo com vista a dar resposta a crescente
procura a que as atuais instalagées ja ndo satisfazem;

Atendendo a que este empreendimento se tem vindo a afirmar como um
destino turistico diferenciado, participando na dinamizacgéo e va]orizégéo do
patriménio cultural e natural do concelho, designadamente com a divulgagéo
dos vinhos portugueses, tendo sido ja eleita como “Best of Wine Tourism” pela
Great Wine Capital, bem como o numero de postos de trabalho que mantem e
que pretende criar com a ampliagdo do empreendimento, julga-se ser uma
iniciativa de significativo valor para o concelho e para regido, e nessa medida
justificar-se-a a emissao da declaracao de interesse publico solicitada; contudo,

V. Ex® melhor decidira.

A Consideracao Superior, 1ot~

2019/08/16
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MUNICIPIO PONTE B LIMA _
TERRA RICA DA MUMANIDADE DELIBERACAO

2.4 - PROCESSO DIVERSOS N2 320/19 — Requerente: Olinduna - Empreendimentos
Turisticos, Lda. — Local da Obra: Rua da Gemieira n? 10 — Freguesia da Gemieira —
Presente uma informagdo técnica a propor a emissdo de declaracdo de Interesse
Publico Municipal de ampliagdo do empreendimento turistico. A Camara Municipal
deliberou por unanimidade considerando a informagdo técnica prestada, propor a
Assembleia Municipal o reconhecimento do Interesse Publico Municipal da ampliagao
do empreendimento turistico, relativa ao processo diversos n.2 320/19, requerida por

Olinduna — Empreendimentos Turisticos, Lda.
Reunido de Camara Municipal de 26 de agosto de 2019.

A CHEFED -PlVISﬁIOIDAF,
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Sofia Velho/Dra.

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 . Praca da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geral@cmeontedelima.pt - www.ecm-pontedelima.pt
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