

















O presente relatdrio constitui a fundamentacgdo para a proposta de altera¢do parcial ao

Plano de Urbanizacdo da Correlha.

O Plano de Urbanizacdo da Correlha foi aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal,
de 2 de abril de 2007, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 83, de 29 de abril de
2008.

Esta alteracdo decorre da suspensdo parcial e do estabelecimento de medidas preventivas
do PU da Correlhd, efetuada no ambito da regularizacdo prevista no Decreto-Lei n?
165/2014, de 5 de novembro e das conclusdes da Ata da Conferéncia Decisoria realizadas

nesse contexto.



Antecedentes

A Assembleia Municipal de Ponte de Lima, aprovou, em sessdo ordinaria de 22 de dezembro de
2018, sob proposta da Camara Municipal, a suspensdo parcial do Plano de Urbaniza¢do da
Correlhd e o consequente estabelecimento de medidas preventivas. Este procedimento decorre
no ambito do Regime Extraordindrio da Regularizacdo de Atividades Econdmicas (RERAE)
instruido pelo Decreto-lei 165/2014, de 5 de novembro e das conclusdes da ata da Conferéncia
Decisoria relativa ao pedido de regularizacdo da alteragdo de estabelecimento industrial —

AGROLIMA — Comércio de Maquinas Agricolas e Industriais Lda.

Deste modo, foi através da publicacdo da suspensdo parcial e estabelecimento de Medidas
Preventivas do PU da Correlhd, Diario da Republica n2 36/2019, série Il, de 20 de fevereiro, pelo

Aviso n2 2838/2019, que se deu inicio ao procedimento.
O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de dois anos, a contar da sua publicacdo no
Diario da Republica, prorrogavel por mais um.

A suspensdo do Plano de Urbanizacdo da Correlhd é limitada a area identificadas na planta

anexa e implica o estabelecimento de medidas preventivas.






As Medidas Preventivas, em vigor, publicadas através do aviso n2 2838/2019, sdo as seguintes:

Artigo 1°
Objetivos, ambito material e temporal

1 — Por motivos da suspensao do PU na area de incidéncia das operac¢Oes urbanisticas a legalizar
no ambito do RERAE, sdo estabelecidas medidas preventivas destinadas a assegurar a
viabilizacdo da regularizagdo dos estabelecimentos industriais a regularizar.

2 — Na area objeto de medidas preventivas ficam proibidas todas as opera¢des urbanisticas e
demais a¢des que ndao tenham por objeto a regularizacdo das atividades a que se refere o
numero anterior, nos termos aprovados em conferéncia deciséria.

3 - A presente suspensdo do PU e da vigéncia das medidas preventivas caduca com a entrada em
vigor da alteraco ou revisdo que resulta da aplicacdo do RERAE (DL 165/2014).

4 — A suspensdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.

5 — No caso em aprego prevé-se a suspensao da aplicacdo das seguintes normas do regulamento
do PU da Correlha:

e N2 2doartigo 162
e Alineasa), b) e g) do n2. 2 do artigo 262

Objetivos

De acordo com os objetivos expressos na fundamentagdo da suspensdo do PU da Correlhd em
vigor, torna-se necessario proceder a presente alteracdo parcial, no sentido de adequar o uso do

solo existente.

A alteragdo parcial do PU da Correlhd, enquadra-se no artigo 1182, do Decreto-Lei n2 80/2015,
de 14 de maio. Este diploma legal determina que “os planos intermunicipais e municipais sdo
alterados em fung¢do da evolugdo das condi¢des ambientais, econdmicas, sociais e culturais que
Ihes estdo subjacentes ou sempre que essa alteracdo seja necessaria, em resultado da entrada

em vigor de novas leis ou regulamentos”.



A elaboracgdo da alteragdo parcial ao PU, tramitada de acordo com os procedimentos previstos
no RJIGT, nomeadamente no artigo 762 consiste na introducdao de um novo artigo, Artigo 152 A

— Regularizagdes no Ambito do RERAE (DL 165/14).

As operagOes urbanisticas que se enquadrem no Regime Extraordinario de Regularizacdo de
Atividades Econdmicas e tenham obtido decisdo favordvel ou favoravel condicionada tomada
em conferéncia deciséria, podem ficar dispensadas do cumprimento parcial ou integral, das
prescricées do PU que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das conferéncias

decisorias.

A referida alteragdo ndo esta sujeita a avaliagdo ambiental, uma vez que nos termos do n2. 4, do
artigo 122 do RERAE ndo se enquadra nas situagdes previstas no n2. 1 do artigo 42 do Decreto-

Lei n2. 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n2. 58/2011, de 5 de maio.

De acordo com o estipulado no artigo 892 do RJIGT, foi deliberado pela Camara Municipal de
Ponte de Lima, em reunido ocorrida a 29 de outubro de 2018, proceder a abertura da fase de
Discussdo Publica, por um prazo de 15 dias a contar do quinto dia apds a data de publica¢do do
Aviso em Diario da Republica, para participa¢do de todos os interessados, através da formulagao

de sugestdes e observagbes a alteragdo proposta do Plano.

A deliberagdo foi publicada no Diario da Republica, 22 Série, n.2 66, através do Aviso n.2
6067/2019, de 3 de abril de 2019 (de acordo com o artigo 1912 do RJIGT), e publicitada através

da pagina eletrénica da Camara Municipal de Ponte de Lima.

Durante o periodo de discussdao publica, os elementos que integram o processo, foram
disponibilizados para consulta, no Gabinete de Atendimento ao Municipe, e no sitio eletrénico

do Municipio.

Durante esse mesmo periodo, os interessados puderam fazer observa¢des ou sugestdes
mediante a entrega de requerimento, por correio ou através de correio eletronico, devidamente

identificado, e dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima.



No ambito do periodo de Discussdo Publica ndo foi recebida qualquer participa¢do, observacgao

ou sugestdo no ambito deste procedimento.

O processo de corre¢do material da carta da REN, nos termos do artigo 19 do Regime Juridico da
REN foi enviado para a CCDR-N, a 21 de marco de 2019 (Of DOGET-MCS937/2018 /
REN_16/2016).
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CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Composigao e Natureza Juridica

1 - O Plano de Urbanizacdo da Correlhd, adiante designado por Plano de Urbanizagdo, é
composto nos seus Elementos Fundamentais pelo presente Regulamento, Planta de

Condicionantes e Planta de Zonamento.

2 - Fazem ainda parte do Plano, os seguintes elementos, a seguir discriminados:
a) Planta de Enquadramento, Plantas de Infraestruturas, Planta de Hierarquia da Rede
Viaria, Planta da Reserva Agricola Nacional, Planta da Reserva Ecoldgica Nacional, pelo
Relatdrio Justificativo e Descritivo da Proposta, pelo Programa de Execucgdo e Plano de

Financiamento

b) os Elementos Anexos sdo constituidos pelo Relatério de Caracterizacdo da Area de
Intervencdo e respetivas plantas temadticas, o Extrato de Regulamento e de Planta de

Sintese do Plano Diretor Municipal (PDM) e a Planta da Situacdo Existente.

3 - As disposicdes do presente Regulamento, que tem a natureza de regulamento
administrativo, estabelecem as regras a que deve obedecer a concecdo do espaco, as
condi¢Oes gerais de edificabilidade das categorias de usos dos solos, os parametros
urbanisticos, os valores patrimoniais a proteger e as orientagdes e critérios para a gestdo

urbanistica.

4 - A elaboragdo, apreciacdo e aprovac¢do de qualquer plano de escala inferior, programa ou
projeto, bem como o licenciamento de qualquer opera¢cdo de loteamento, obra de
urbanizacdao, destaque de parcelas, ou ag¢dao que impliqgue a ocupagdo, uso ou
transformacgdo do solo, com carater definitivo ou precario, na area abrangida pelo Plano de

Urbanizagdo, rege-se pelo presente Regulamento.

Artigo 2°



Ambito

1- O presente Regulamento faz parte do Plano de Urbanizagdo e aplica-se a toda a area de
intervencao delimitada na Planta de Zonamento.

2 - A area abrangida pelo plano integra as seguintes categorias de usos dos solos: area
residencial, drea de equipamentos de utiliza¢cdo coletiva, area de protecdo natural, area de

protecdo agricola, drea agroflorestal, floresta de protecdo e drvores de enquadramento,

area cultural e rede viaria.

Artigo 3°
Compatibilidade com PDM
As disposicdes do Plano Diretor Municipal mantém-se em vigor em todos os dominios em que o

presente Plano de Urbanizacdo seja omisso, prevalecendo, porém, as disposi¢cdes deste ultimo

em caso de incompatibilidade com aquele.

Artigo 4°
Defini¢goes
Para efeitos da aplicacdo do presente Plano sdo consideradas as seguintes defini¢cdes:
1 - Alinhamento: linha que limita uma parcela, lote ou quarteirdo de arruamento publico e que

corresponde a linha de construgcdo ou a construir, delimitando as vias e/ou espacos

publicos, podendo definir-se alinhamentos de edificios, de muros e vedagdes;

2 - Area de Implantagdo: drea ocupada por um edificio, medida pela projecdo vertical do seu
perimetro e incluindo o edificio principal, garagens, arrecadac¢des, cozinhas exteriores,

telheiros e anexos, qualquer que seja o fim a que se destinem;

3 - Area do Lote: a superficie do solo compreendido nos limites cadastrais do lote deve
corresponder ao valor que se encontra inscrito na respetiva matriz de registo predial. E

expressa em metros quadrados;

4 - Lote de Construgdo: prédio edificdvel constituido no dominio privado ao abrigo de uma

licenca de operacao de loteamento urbano;



5 - Area Bruta de Construgdo: volume expresso em m?, resultante do somatério das areas de
todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, excluindo os espacos livres de uso publico cobertos pelas edificacdes, zonas de
sétdos nao habitaveis, terragos, varandas, alpendres, areas destinadas a estacionamentos e

areas destinadas a servigos técnicos instalados nos edificios;

6 - Cércea: dimensdo vertical da construcao, contada a partir do ponto de cota média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas

de ascensores, depdsitos de dgua, etc;

7 - Edificio: Construgdo permanente, fixa, distinta, encerrada, com acesso independente, que
compreenda um ou mais espacos destinados a servir de abrigo ou suporte a realizacdo de

atividades humanas;
8 - Logradouro: espago ndo coberto pertencente ao lote e anexo ao edificio;

9 - Piso: cada um dos pavimentos construidos de um edificio, que seja dotado de acesso direto a
partir do exterior ou de uma das comunicacdes verticais do edificio e que tenha o pé-direito
regulamentar minimo. Idem quando o acesso se realiza apenas através de uma comunicagao
vertical interna de um fogo, desde que a diferenca de nivel entre esse pavimento e/ou o

pavimento imediatamente superior/inferior seja superior a 1,25 metros;
10 - Pisos equivalentes: correspondente de um piso com o pé direito de 3 metros;

11 - Prédio: unidade de propriedade fundiaria, tal como é definida na alinea b, do nimero 1 do
artigo 12, do Regulamento do Cadastro Predial, aprovado pelo Decreto-Lei n2 172/95, de 18

de julho, com exclusdo do caso particular das fragcdes autébnomas;

12 - Estacionamento publico: dotacdo de estacionamento que se destina, exclusiva ou

cumulativamente, a utilizacdo pelo publico;

13 - Estacionamento privado: dotacdo de estacionamento que se destina exclusivamente a

utilizacdo pelos residentes, funcionarios e/ou visitantes do edificio.



CAPITULO Il
ESTRUTURA E ZONAMENTO

Artigo 52
Classes de Espaco e Categorias de Usos Dominantes do Solo

A drea de intervencao, predominantemente habitacional, subdivide-se nas Classes de Espaco e
Categorias de Uso do Solo, delimitadas na Planta de Zonamento, e que abaixo se discriminam:

a) Espaco Urbano - espago caracterizado pelo elevado nivel de infraestruturagdo e
concentracdo de edificacdes, onde o solo se destina predominantemente a construcdo,
permitindo o desenvolvimento de diversas fungdes. As categorias de usos do solo
identificadas nesta classe de espaco sdo “Area Residencial: Habitacdo Dispersa (tipo 1),

Consolidar (tipo 2), Estruturar (tipo 3)” e “Equipamentos de Utilizacao Coletiva”;

b) Espaco Natural e Cultural - espago no qual se privilegia a prote¢do dos elementos naturais e
culturais e a salvaguarda de valores paisagisticos e urbanisticos, em areas de propriedade
publica ou privada. As categorias de usos do solo identificadas nesta classe de espacgo sdo
“Area de Protecdo Natural”, “Area de Protecdo Agricola”, “Area Agroflorestal”, “Area de

Floresta de Protecdo e Arvores de Enquadramento” e “Area Cultural”.

c) Espago Canal e Infraestruturas - espaco correspondente a corredores ativados por
infraestruturas que tém efeito de barreira ou de ligacdo fisica dos espacos que os
marginam, e a locais de apoio a operacionalizacdo de redes de infraestruturas. As
categorias de usos do solo identificadas nesta classe de espaco sdo “Rede Vidria Existente”,

“Rede Viaria Proposta”, “Largos sujeitos a reformulacdo” e “Pracgas”.

Artigo 62
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Sdo definidas no presente plano de urbanizagdo as Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo abaixo discriminadas cuja execug¢do se processa no ambito da elabora¢do de Planos de
Pormenor ou em alternativa a ndo existéncia, por operacdes de loteamento, ou ainda de
operacGes de edificacdo, bem como de projetos de iniciativa municipal, visando a sua
qualificagdo.



- UOPG 1 — Parque da Boa Morte, para utilizacdo recreativa e de lazer;
- UOPG 2 — Area Central, com utilizagdo dominante prevista para equipamentos;

- UOPG 3 — Parque Empresarial, com utilizacdo prevista para armazéns, industrias e servigcos
empresariais.

- UOPG 4 — Caminho de Santiago, drea de salvaguarda.
- UOPG 5 — Habitacgdo a custos controlados

CAPITULO NI
EDIFICABILIDADE E IMPERMEABILIZACAO DO SOLO
Seccdo | - Disposi¢cdes Comuns
Artigo 72
Destino de uso dos edificios

A construgdo de novos edificios e a reconversdao de edificios existentes sé poderdo ser
autorizados se a utilizagdao prevista for compativel com o uso dominante e o estatuto de
utilizacdo estabelecidos no presente Regulamento para a Classe de Espaco e Categoria de uso

em que se insira.

Artigo 82
Requisitos minimos de edificabilidade

Sé sdo passiveis de edificacdo, nas categorias de usos do solo previstas para o efeito no
plano de urbanizagdo, os prédios que cumpram os seguintes requisitos:

a) Possuirem acesso direto a partir da via publica que permita o transito automaével;

b) Permitirem a instalacdo de furo ou poco para captacdo de dgua e fossa séptica,
quando necessarios, no respeito integral das distancias minimas regulamentares, quer
entre si quer entre cada um daqueles dispositivos e todos os furos e fossas na

envolvente;

c) A profundidade das novas construgbes nao poderd exceder 15 metros no caso de

habita¢do, podendo atingir 18 metros no caso de servigos;



d) Ndo é permitida a ocupacdo integral do lote com edificios, estabelecendo-se como
limite maximo de ocupac¢do 70 % da area do lote, exceto na area residencial do tipo 2 e
3, onde a profundidade do lote ndo exceda 20 metros e sejam respeitadas as

condigdes de salubridade das construgdes vizinhas;

e) Nos edificios existentes sujeitos a obras de reabilitacdo e manutencdo é permitido

manter a profundidade da construcdo pré-existente.

Artigo 92
Anexos

1 - As construgdes anexas aos edificios principais sdo permitidas com uma altura maxima de
2,20 metros, quando destinadas a garagem ou arrecadacdo, para uso exclusivo da habitacao,
podendo ser implantadas diretamente sobre os limites do lote.

2 - Os anexos em logradouros de lotes em habitacao unifamiliar, ndo podem exceder a drea de

45 m? e 10% da area do logradouro em habitagdo multifamiliar.

3 - Quando destinados a instalacdes de apoio agricola, a sua altura maxima sera estipulada caso

a caso, desde que convenientemente justificada.

4 - Nos casos em que se pretende edificar anexos ndo contiguos a construgdo principal, a
distancia entre os planos das fachadas mais préximas destes edificios devera ser igual ou

superior a 6 metros.

Artigo 102
Caves

Em edificios de habitacdo e edificios de utilizagdo mista, industrial ou destinados a
equipamentos, as caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas, a
arquivos, a arrecadacdo ou casas fortes, afetos as diversas unidades de utilizagdao dos edificios.

Artigo 112

Revestimentos e Paramentos



1 - No revestimento das fachadas dos edificios ndo é permitida a utilizacdo de:

a) tintas texturadas;
b) imitacdo de pedra ou tintas marmoreadas;

c) rebocos de cimento a vista, ou a imitar a textura de cantaria ou a de outros materiais

de construgao.

2 - Na drea do Plano as empenas dos novos edificios serdo revestidos com material de boa

qualidade, que assegure uma correta integragao urbanistica e paisagistica na sua envolvente.

Artigo 122
Estacionamento

1 - Considera-se que a dotagdo de estacionamento privado devera ser satisfeita no interior
do lote ou lotes objeto de transformacdo, com dreas de estacionamento dimensionado para
cada um dos usos previstos, de acordo com os seguintes valores minimos:

a) Habitacdo - um lugar por fogo ou um lugar por cada 120 m2 de &rea bruta de

construcdo, tomando-se como referéncia o valor mais elevado;

b) Comércio e servicos - dois lugares por cada 100 m2 de 4rea bruta de construcdo ou
por cada fracdo auténoma destinada a comércio ou servigos, tomando-se como

referéncia o valor mais elevado;

c) Salas de espetaculo, recintos desportivos e outros locais de reunido - um lugar por

cada 20 lugares sentados ou cinco lugares de estacionamento por 100 m2 de é4rea

bruta de construcdo, tomando-se como referéncia o valor mais elevado;

d) Industria, oficinas e armazéns - um lugar de veiculo ligeiro por cada 200 m2,

acrescido de um lugar de veiculo pesado por cada 200 m2 de &rea bruta de
construcdo ou por fragdo autdonoma, tomando-se como referéncia o valor mais

elevado;

e) Hotéis e unidades analogas - um lugar por cada dois quartos de héspedes;



f) Restaurantes e similares de hotelaria - um lugar por 50 m2 de 4rea bruta de

construgao;

g) Estabelecimentos de ensino basico e secundario - um e trés lugares por sala de aula,

respetivamente.

2 - Devera, supletivamente, ser criado um nimero de lugares de estacionamento publico igual a

25% do numero de lugares privados para satisfazer o lote ou lotes objeto de transformacdo.

3 - As areas ou lugares de estacionamento privado estabelecidos no presente artigo sdao
insuscetiveis de constituir fragdes auténomas independentes das unidades de utilizagcdo a

que ficam imperativamente adstritas.

4 - Quando o estacionamento se localizar ao ar livre deverdo ser utilizados materiais que

permitam a infiltragcdo da agua no solo, ou seja, ndo impermeabilizantes.

Artigo 132
Obras de Reabilitagdo e de Manutengdo

Na realizacdo de obras de reabilitagdo e de manutengdo dos edificios com valor
arquitetdnico deverdo ser preservados os materiais tradicionais de construgdo na regido.

Artigo 142
Exceg¢Oes

Consideram-se que as construcdes existentes e as novas edificacdes poderdo ficar isentas
das exigéncias definidas nos artigos anteriores quando, por razdes de ordem técnica de
preservacdo do patrimoénio, se verique a sua impossibilidade, sendo nesses casos o projeto
devidamente acompanhado pela Camara Municipal.

Seccao ll
Espago Urbano

Artigo 152



Categorias de Uso do solo

As categorias identificadas na classe de espaco urbano sdo “Areas Residenciais” e
“Equipamentos de Utilizacdo Coletiva”.

Artigo 152 A
Regularizagdes no Ambito do RERAE (DL 165/14).

As operagOes urbanisticas que se enquadrem no Regime Extraordinario de Regulariza¢do de
Atividades Econdmicas e tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada
em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento parcial ou integral, das
prescrigdes do PU que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das conferéncias

decisorias.

Artigo 162
Areas Residenciais

1 - Areas residenciais sdo aquelas que se destinam predominantemente a fungdo residencial,
sendo constituidas por trés tipos de edificacdo, devidamente assinaladas na planta de

zonamento, estabelecidas de acordo com as caracteristicas préprias da drea de intervencao:

a) Area Residencial de Habitagdo Dispersa, assinalada na Planta de Zonamento como Tipo 1.
b) Area Residencial a Consolidar, assinalada na Planta de Zonamento como Tipo 2.
c) Area Residencial a Estruturar, assinalada na Planta de Zonamento como Tipo 3.

2 - A construcdo de edificios exclusivamente ndo residenciais, para utilizacdo de atividades

econdmicas, tem como limite de area de implantagao 300 metros.

3 - Nas operagdes de loteamento, os espacgos destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva

devem cumprir o disposto na legislagdo em vigor, no entanto, se as areas resultantes da



aplicacdo dessa legislagdo forem superiores a 300 m? e se ndo ultrapassarem 15 % da area
total objeto dessa operacao, a area em questdo deverd dispor de uma frente minima de 20

metros para a via confinante.

Artigo 172
Area de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

1 - Area na qual o uso do solo, atual ou previsto, é exclusivamente destinado a equipamentos de
utilizacdo coletiva.

2 - Os equipamentos de utilizagdo coletiva assinalados na Planta de Zonamento correspondem a
equipamentos existentes e a equipamentos propostos que podem concretizar-se em espagos

publicos ou edificios.

3 - Consideram-se que, para efeitos de aplicacdo deste regulamento, nas dreas assinaladas na
Planta de Zonamento como equipamentos de utilizagdao coletiva deve ser garantido, pela
Camara Municipal, o estabelecimento do programa, dos procedimentos e das condicGes

necessarias a prossecucao de cada proposta.

4 - As dreas definidas na Planta de Zonamento como Equipamentos de Utilizagdo coletiva,
publicos ou ndo, existentes ou propostos, sé poderdo alterar a categoria ai definida quando

tal seja justificado por plano municipal de ordenamento do territdrio de ordem subsequente.

Subsecgao |
Area Residencial de Habitag3o Dispersa - Tipo 1
Artigo 182
Definicao

As areas assinaladas na planta de zonamento como Tipo 1, sdo areas residenciais de
Habitacdo Dispersa, nas quais é permitido o uso residencial e, o uso agricola e florestal, desde
gue compativeis com o uso residencial.



Artigo 192
Parcelamento da propriedade

Nas areas residenciais do Tipo 1 é permitido o fracionamento da propriedade, através da

realizagdo de operagbes de loteamento, ou destaques de parcela, desde que cada um dos

prédios fracionados tenha pelo menos 1.200 m?2.

Artigo 202
Requisitos especificos de edificabilidade

1 - Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade nas areas do Tipo 1:
a) A area maxima de implantagado, incluindo anexos, de 300 m2;
b) A cércea maxima permitida é de rés do chdo e mais um piso equivalente;

c) A alteracdo pontual da cércea maxima podera ser autorizada pela Camara Municipal
sempre que se justifique por manifesto interesse publico e quando seja aconselhavel pela
tipologia ou destino dos edificios, ou ainda em casos de edificacGes especiais justificadas

peIa sua natureza.

2 - E permitida a construcio de habitagdo uni-familiar isolada e a instalagdo de

empreendimentos de turismo de habitagao.

Subseccao Il
Area Residencial a Consolidar - Tipo 2
Artigo 212
Defini¢ao

As dreas assinaladas na planta de zonamento como Tipo 2, sdo areas residenciais a
consolidar, sendo permitido, para além do uso residencial, o uso comercial e de servi¢os e o uso
industrial desde que compativeis com o uso residencial.



Artigo 222
Parcelamento da propriedade

Nas areas residenciais do Tipo 2 é permitido o fracionamento da propriedade através da

realizagdo de operagdes de loteamento ou de destaque de parcela, desde que cada um dos

prédios fracionados tenha no minimo a 4rea de 600 m2.

Artigo 232
Requisitos especificos de edificabilidade

1 - Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade nas areas do Tipo 2:

a) A drea maxima de implantacado, incluindo anexos, de 300 mZ;
b) A cércea maxima permitida é de rés do chdao e mais um piso equivalente;

c) Deverdo ser respeitados os alinhamentos das fachadas existentes no arruamento onde se
inserem, ndo sendo invocavel a existéncia de edificio (s) vizinho (s) ou envolvente (s) que

tenha (m) excedido a altura ou alinhamento dominante do conjunto.

2 - E permitida a construcio de habitagdo uni-familiar isolada e a instalagdo de

empreendimentos de turismo de habitagao.

3 — O tipo de atividades ou industrias a instalar junto das dreas residenciais deverdo
obrigatoriamente preservar as condi¢Ges naturais ou paisagisticas, do patrimdnio cultural ou

arquitetonico.

4 - Ndo sdao permitidas atividades ou industrias insalubres, poluentes, ruidosas ou incdmodas

nas areas urbanas.

Subsecgdo lll



Area Residencial a Estruturar - Tipo 3
Artigo 242
Defini¢ao
As dareas assinaladas na Planta de Zonamento como Tipo 3, sdo areas residenciais a
estruturar, sendo permitido, para além do uso residencial, o uso comercial e de servigos e o uso
industrial, desde que compativeis com o uso residencial.

Artigo 252

Parcelamento da propriedade

Nas areas residenciais do Tipo 3, é permitido o fracionamento da propriedade através da
realizacdo de operacdo de loteamento ou de destaque de parcela.

Artigo 262
Requisitos especificos de edificabilidade

1 - No caso de areas reguladas por planos de pormenor ou operagdes de loteamento, a
respetiva disciplina podera alterar os requisitos de edificabilidade, sem prejuizo de terem de ser
respeitadas todas as exigéncias legais aplicaveis aos atos de urbanizar e ainda todas as demais
condicBes que forem estabelecidas por aqueles instrumentos urbanisticos.

2 - Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade nas areas do Tipo 3:

a) Lote ou Parcela com profundidade minima de 21 metros, e maxima de 50 metros;
b) Frente de Lote de 8 a 15 metros;

c) Profundidade da construgdo de 10 a 15 metros;

d) A cércea maxima permitida é de rés do chdo mais dois pisos equivalentes;

e) Na realizagdo de operacbes de loteamentos superiores a cinco lotes, a densidade maxima

de ocupacdo é 40 fogos/hectare;



f) Logradouro da frente com um minimo de 5 metros de profundidade;
g) Logradouro de tardoz com um minimo de 6 metros de profundidade;

h) Afastamentos dos edificios a via publica de 6 metros.
3 - E permitida a construcdo uni e multifamiliar com usos funcionais mistos.

4 — O tipo de atividades ou industrias a instalar junto das areas residenciais deverao
obrigatoriamente preservar as condi¢Ges naturais ou paisagisticas, do patrimdnio cultural ou

arquitetdnico.

5 - Ndo sdo permitidas atividades ou industrias insalubres, poluentes, ruidosas ou incébmodas

nas areas urbanas.
Secgao lll

Espago Natural e Cultural

Artigo 272
Categorias de Uso do Solo

As categorias identificadas na classe de Espaco Natural e Cultural sdo “Area de Prote¢do
Natural”, “Area de Protecdo Agricola”, “Area Agroflorestal”, “Area de Floresta de Protecdo e
Arvores de Enquadramento” e “Area Cultural”.

Artigo 282
Area de Prote¢do Natural

1 - A drea de protecdo natural constitui uma categoria de espaco de protecdo, destina-se a
conservacgao, salvaguarda e promocdo dos recursos naturais e paisagisticos da area de
intervencdo.

2 - Integram a drea de protec¢do natural, os ecossistemas definidos no regime juridico da Reserva

Ecolégica Natural (REN) que ocorrem na area do plano de urbanizagao.

3 - Na drea de protecdo natural deve observar-se o cumprimento do regime da Reserva

Ecolégica Nacional (REN).



4 - As construgBes existentes poderao ser objeto de obras de reabilitacdo e manutengdao desde

gue a drea de implanta¢do ndo seja ampliada.

Artigo 292
Area de Protegdo Agricola

1 - A area de protecdo agricola constitui uma categoria de espaco adequada a produgdo
agricola.

2 - Integram a area de protec¢do agricola as areas da Reserva Agricola Nacional.

3 - Nos solos localizados na drea de protecdo agricola deve observar-se o cumprimento do

regime da Reserva Agricola Nacional (RAN).

4 - As construgdes existentes poderao ser objeto de obras de reabilitacdo e manutengao desde
que, no caso de ampliac¢do, a area de implantagdo ampliada ndo ultrapasse o valor maximo

de 50 % da drea de implantagdo existente.

5 - O licenciamento de novas construgdes, no caso de desafetacdo do solo, efetuado pela

Comissdo Regional da Reserva Agricola, obedecera ao seguinte requisito:

a) So sera permitida a edificagdo destinada a habitagdo com um maximo de dois pisos, desde

que o prédio tenha uma area minima de 1.200 m2.

Artigo 302
Area Agroflorestal

1 - A drea Agroflorestal constitui uma categoria de uso do solo destinada preferencialmente
a producdo florestal.

2 - Integram a area Agroflorestal as areas florestadas, as dreas agricolas marginais nao incluidas

na RAN e as areas de matos e incultos.

3 - Nas dreas agroflorestais apenas é permitido o fracionamento da propriedade desde que se

cumpra o estipulado sobre a unidade minima de cultura.



4 - As construgBes existentes poderao ser objeto de obras de reabilitacdo e manutengdao desde
que, no caso de ampliacdo, a area de implantacdo ampliada ndo ultrapasse um valor

maximo de 50 % da area de implantacdo existente.

Artigo 312
Area de Floresta de Prote¢do e Arvores de Enquadramento

1 - A area de floresta de protegdo e arvores de enquadramento constitui uma categoria de
espaco de protecdo e enquadramento visual e ambiental.

2 - Integram a drea de floresta de protecdo, as areas de patriménio natural e as dreas destinadas
a implantacdo, de corredores de arvores de enquadramento, por parte da Camara Municipal,

de acordo com o definido na planta de zonamento.

Artigo 322
Area Cultural

1 - Sdo considerados como areas culturais os valores patrimoniais existentes e os valores a
proteger, distinguindo-se as seguintes areas delimitadas na Planta de Zonamento: 1 - Valor
Arquitetdnico e 2 - Valor Arqueolégico.

2 - Deverdo ser apresentados pela Camara Municipal ou Junta de Freguesia, junto das entidades
competentes para o efeito, propostas de classificacdo das areas assinaladas na Planta de

Zonamento como 1le 2.

3 - O regime aplicavel as areas de prote¢do de valores patrimoniais, é estabelecido de acordo

com os seguintes graus de protecao:

a) Area de Protecdo Arquitetdnica - aplica-se nas areas assinaladas na Planta de Zonamento
com valor arquitetdnico, cuja preservacdo tem interesse pelo carater individual ou do
conjunto, tendo sempre que respeitar o carater do meio em que se inserem pelo que nao
podem sofrer alteracbes quanto a sua morfologia, estrutura e composicdo formal,
podendo apenas ser sujeitas a obras de reabilitacdo e manutencdo. Neste ambito devem
ainda ser sempre corrigidas as dissonancias existentes que descaracterizem o edificio ou o

conjunto em questdo.



b) Areas de Prote¢do Arqueoldgica - aplica-se nas areas assinaladas na Planta de Zonamento
como valor arqueoldgico em que qualquer interven¢do de constru¢do, manutencgdo ou
reabilitacdo, de alteracdo da morfologia do terreno ou arborizagdo sera precedida de
parecer da Comissdo de Arqueologia da Camara Municipal de Ponte de Lima e do
organismo que tutela o patrimoénio arqueoldgico a nivel nacional que podera rejeitar
liminarmente a pretensdo ou decidir em conformidade com os resultados de sondagens

ou exploragdes arqueoldgicas a efetuar.

Secgao IV
Espacgo Canal
Artigo 332
Categorias de Uso do Solo

As categorias identificadas nesta classe de espaco sdao “Rede Viaria Existente”, “Rede Vidria
Proposta”, “Largos sujeitos a Reformulagdo” e “Pragas”.

Artigo 342

Rede Viaria

1 - A rede viaria é constituida por trés niveis hierarquicos que se relacionam diretamente
com os niveis atribuidos a drea residencial.

2 - Os niveis hierdrquicos existentes na area de intervengdo sao os seguintes:
a) Vias principais;
b) Vias distribuidoras;

¢) Vias distribuidoras locais.

3 - O perfil proposto para cada nivel devera obedecer as seguintes caracteristicas:



a) Vias principais, retificacdo do perfil existente, sempre que possivel com cortina

arbdrea a separar as faixas de rodagem dos passeios;

b) Vias distribuidoras, duas vias de circulacdo de 3,00 metros com sentidos opostos,
possibilidade de estacionamento marginal paralelo a via em cada um dos sentidos,
com 2,50 metros e faixas de separacdao com 1,0 metro entre o estacionamento e os

passeios.

¢) Vias distribuidoras locais, duas vias de circulacdao de 2,75 metros cada com sentidos
opostos, estacionamento marginal paralelo a via em cada um dos sentidos, com 2,50

metros, em faixas construidas para esse efeito.
4 - A largura aconselhdvel dos passeios, quando exequivel, sera:
a) junto a vias principais, de 3 metros;
b) junto a vias distribuidoras, de 2,5 metros;

¢) junto a vias distribuidoras locais, de 1, 50 m.

5 - O estacionamento marginal a faixa de rodagem sera sempre interdito:

a) Nas vias principais, salvo se o seu perfil transversal compreender, além da faixa de

rodagem central, vias de circulacdo laterais com a fungdo de acesso;

b) Nos trocos das vias distribuidoras em que a concentracdo das atividades ndo
residenciais ou de equipamentos coletivos publicos ou privados faca prever um

volume significativo de trafego de pedes.

6 - As acdes de intervencdo na rede viaria, assinaladas na Planta de Zonamento, serdao

concretizadas do seguinte modo:

a) Nos licenciamentos de obras particulares deverd ser garantida a retificacdo de

alinhamentos dos prédios de modo a melhorar a imagem urbana;

b) A Camara Municipal desenvolverd os procedimentos necessarios as agbes de

alteracdo das condi¢Oes de utilizacdo das vias assinaladas, a sua construcdo e a



criacdo e recuperacdo dos percursos pedonais adjacentes as vias existentes e

propostas.

Artigo 352
ExcegOes

Considera-se, para aplicacdo dos parametros anteriormente definidos, que poderdao ndo se
aplicar as exigéncias definidas nos artigos anteriores, sempre que se justifique por razbes de
ordem técnica, por razoes relacionadas com a preservacao do ambiente, do patrimdnio ou por
razGes de seguranca, sendo nesse caso devidamente enquadrados pela Camara Municipal.

Artigo 362

Infraestruturas

A realizagdo de infraestruturas devera respeitar as condicionantes de projeto estabelecidas na

legislacdo em vigor.

CAPITULO IV - UTILIZACAO DO ESPACO PUBLICO

Artigo 372
Espacos Publicos

Nos espagos publicos existentes ou a criar, s6 poderdo ser autorizadas pequenas
construcdes, com a fungdo de equipamento ludico de apoio e dinamiza¢do social e, pegas de
mobilidrio urbano, desde que:

a) A sua instalagdo ndo impeca e/ou prejudique a circulagdo de pedes;

b) Possam ser retirados fora do periodo normal de funcionamento, no caso de guarda-

ventos ou qualquer peca de mobiliario.



Artigo 382
Mobiliario Urbano

1 - Os elementos que compdem o mobilidrio urbano existente e caracteristico da drea de
intervencdo que se encontrem em estado de degradacdao devem ser reabilitados e integrados
nos largos a reformular.

2 - Ainstalacdo de novas pecas de mobilidrio urbano deve enquadrar-se na area de intervencao
e respeitar o espaco publico e a imagem urbana existente, integrando-se ao nivel do

desenho, dos materiais e da morfologia urbana.

3 - A colocagdo e instalagdo de mobilidrio urbano, aparelhos e equipamentos de servicos
municipais e empresas publicas, sé podem ter lugar depois de aprovada a sua localizacdao

pela Camara Municipal.
Artigo 392
Publicidade

1 - A afixagdo de publicidade na area do Plano de Urbanizagdo esta sujeita a licenciamento.

2 - Ndo é permitida a afixacdo de publicidade quando a sua instalagdo possa prejudicar a

circulagdo de veiculos ou pedes.

3 - Os elementos de publicidade ndo podem encobrir ou deteriorar elementos caracteristicos de
composicdo das fachadas, designadamente cornijas, pilastras, cunhais, guarnecimento de

vaos, elementos decorativos, varandas, janelas e outros elementos notdveis.

4 - E interdita a aplicagdo de suportes publicitdrios nas empenas ou fachadas sempre que pela
sua forma, volume, cor, material ou iluminagdo, prejudiquem a imagem dos edificios ou

enfiamentos visuais relevantes.



Artigo 402
Toldos

1 - Os toldos a colocar nas fachadas dos edificios deverdo ser recolhiveis, com perfil reto
dispondo de uma Unica agua, sem abas laterais, executando em lona, em cor crua ou em tom
claro.

2 - A colocagdo dos toldos ndao podera sobrepor-se a elementos notaveis existentes na fachadas

dos edificios.

CAPITULO V - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 412
Definigao

1 - O regime das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, adiante designadas por
UOPG é definido no presente capitulo, aplicando-se, no demais, as restantes disposicdes do
Regulamento.

2 - As areas assinaladas na Planta de Zonamento como UOPG ficam sujeitas a implementacgdo de

Planos de Pormenor ou de Operacées Urbanisticas visando a sua qualificagao.

3 - Nas areas de estacionamento localizadas na via publica deverdo os lugares de aparcamento
ser destinados a estacionamento publico, ndo podendo a Camara Municipal locar os

mesmos.

Artigo 422
UOPG 1 - Parque da Boa Morte

1 - A intervencgdo a realizar na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, assinalada na
Planta de Zonamento como UOPG 1, destina-se ao enquadramento e a requalificacdo do Parque
da Boa Morte enquanto equipamento publico destinado ao recreio, ao lazer e ao culto religioso.



2 - As funcgOes permitidas para a UOPG 1 desenvolver-se-do de acordo com o programa

estabelecido no presente regulamento.

3 - O Programa estabelecido para a UOPG 1, prevé a existéncia de:

a) Atividades Turisticas e Comerciais;

b) Equipamentos Ludicos;

c) Area de Recreio de Uso Mdltiplo;

d) Area Desportiva;

e) Circuito de Manutengao;

f) Estacionamento em parque, publico ou privado e estacionamento a superficie no

interior dos lotes.

4 - Na area destinada a Area Recreativa de Uso Multiplo deverdo coexistir locais destinados ao
recreio de criancas até aos 12 anos, um local destinado ao recreio de adolescentes e um

local destinado a zona de estar para adultos.

5 — Deverdo desenvolver-se as areas referidas evitando novas constru¢des e mantendo as

caracteristicas paisagisticas do local.

6 - As vias a prever deverdo ser do tipo distribuidor local.

Artigo 432
UOPG 2 - Area Central

1 - Aintervencdo a realizar na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, assinalada na
Planta de Zonamento como UOPG 2, destina-se ao desenvolvimento e a estruturagdo da malha
urbana da Area Central.

2 - As func¢bes permitidas para a UOPG 2 desenvolver-se-do de acordo com o programa

estabelecido no presente regulamento.

3 - O Programa estabelecido para a UOPG 2, prevé a existéncia de:



a) Habitacdo, Comércio e Servicos;

b) Equipamentos Escolares, Desportivos e Culturais;

c) Area Residencial a consolidar (Tipo 2);

d) Areas Verdes;

e) Parques de estacionamento publico e estacionamento na via publica;

f) Ruas do tipo distribuidor e distribuidor local;

Artigo 442
UOPG 3 - Parque Empresarial

1 - A intervencgdo a realizar na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, assinalada na
Planta de Zonamento como UOPG 3, destina-se a implantagdo de um Parque Empresarial.

2 - As funcOes permitidas para a UOPG 3 desenvolver-se-do de acordo com o programa

estabelecido no presente regulamento.

3 - O Programa estabelecido para a UOPG 3, prevé a existéncia de:

a) Atividades Industriais, Armazéns e Servicos Empresariais;
b) Areas Verdes;
c) Estacionamento;

d) Ruas do tipo distribuidor e distribuidor local.

4 — A localizagdo das atividades industriais a licenciar serd avaliada pela Camara Municipal
através de pedido prévio de viabilidade de localizagdo sendo condicionada a sua localizagdo no

caso desta poder vir a gerar impactes negativos na sua envolvente.

Artigo 452

UOPG 4 - Caminho de Santiago



1 - A intervengdo a realizar na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, assinalada na
Planta de Zonamento como UOPG 4, destina-se a preservacao do Caminho de Santiago.

2 — As acdes a realizar, no espaco publico, dizem respeito a trabalhos de recuperacao,

reabilitacdo e enquadramento.

3 — Para o efeito, os projetos serao realizados pelo Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 462
UOPG 5 - Habitagdo a custos controlados

A intervencdo a realizar na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, assinalada na
Planta de Zonamento como UOPG 5, destina-se a promocdo de habitagdo a custos controlados
que sera realizada conjuntamente pela autarquia municipal e pela administracdao central.

CAPITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 472
Informagao Publica

1 - O municipio mantera em condicdes de poderem ser adquiridos ou consultados os
seguintes documentos:

a) Regulamento e plantas do Plano Diretor Municipal;

b) Regulamentos e posturas municipais em vigor;

c) Regulamentos e plantas dos planos de urbanizagdao em vigor;
d) Regulamentos e plantas dos planos de pormenor em vigor;

e) Elementos escritos e gréaficos de outros instrumentos de ordenamento territorial ou
urbanistico aprovados pelo Municipio e que nos termos legais, tenham forca

vinculativa.

2 - O municipio mantera em condi¢cbes de poderem ser consultadas, cdpias dos alvards de

loteamento concedidos, incluindo as respetivas plantas de sintese.



Artigo 482
Disposi¢Oes Transitorias

Enquanto se ndo construirem as novas vias propostas, manter-se-do as existentes,
assegurando o acesso tanto aos usos instalados como as edificagdes que venham a construir-se.

Artigo 492
Achados Arqueoldgicos

1 - Sempre que no decurso de qualquer obra, particular, da iniciativa da Camara, ou de qualquer
outra entidade, forem encontrados elementos arquitetdénicos e arqueoldgicos considerados
de interesse, no seu todo ou em parte, a mesma devera imediatamente ser suspensa pelo
técnico responsavel pela obra e do facto devera ser dado conhecimento a Camara Municipal
para os efeitos previstos na legislagdo em vigor.

2 - A Camara Municipal deverd dar conhecimento imediato a entidade da tutela. Deve ainda
viabilizar o estudo dos elementos arqueolégicos encontrados que determinara as condicdes
da continuidade dos trabalhos. Os estudos serdo realizados por arquedlogo legalmente

autorizado pela entidade da tutela.

3 - Devera a Camara Municipal promover a realizagdo de sondagens arqueoldgicas preventivas
nas areas assinaladas na Planta de Zonamento como valor arqueoldgico, mediante parecer
da entidade de tutela, de acordo com a Planta de Zonamento, com vista ao aprofundamento

do conhecimento da histdria local e a salvaguarda de possiveis achados arqueoldgicos.

Artigo 502

Regime Sancionatdrio

As sangdes a aplicar pelo ndao cumprimento das disposi¢cde












