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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Regulamento n.° 115/2026

Sumario: Regulamento Municipal de Habitagdo do Concelho de Ponte de Lima.

Eng.° Vasco Nuno Magalhées Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Camara Municipal de Ponte
de Lima, torna publico que: nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 136.%,n.°°1, 2 e 3, con-
jugado com o artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, artigo 25.% n.° 1, als. b), g), h),
i), ) e n.° 2, al. k), artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, na sua redagao atual, conjugado
com o artigo 139.°, do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagéo atual, foi aprovado, pela
Camara Municipal na reunido realizada a 11 de novembro de 2025, e pela Assembleia Municipal na
sessio realizada a 20 de dezembro de 2025, o Regulamento Municipal de Habitagédo do Concelho de
Ponte de Lima.

De acordo com artigo 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo e em cumprimento da
deliberagdo da Camara Municipal de 31 de outubro de 2024, foi publicitado no site institucional do
Municipio através de Edital de 12 de novembro de 2024, e publicado no Didrio da Republica, 2.2 serie,
Parte H, n.° 234, de 3 de dezembro de 2024, pelo periodo de 10 dias uteis, o inicio do procedimento de
elaboragéo da proposta do presente regulamento e do periodo de constituigéo de interessados nos
termos legais, ndo se tendo verificado a constituigao de quaisquer interessados.

A proposta de alteragao ao regulamento foi objeto de consulta ptiblica, conforme deliberado pela
Camara Municipal na sua reunido de 19 de agosto de 2025, nos termos previstos no artigo 101.° do
Cédigo do Procedimento Administrativo, Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao atual,
que o aprovou, através de Edital n.° 1545/2025, publicado no Didrio da Republica, 2.7 serie, Parte H,
n.° 173, de 9 de setembro de 2025, tendo igualmente sido disponibilizado para consulta no site insti-
tucional do Municipio, em www.cm-pontedelima.pt.

Mais se torna publico que o referido Regulamento esta disponivel, em versao integral, na pagina
da Internet do Municipio (www.cm-pontedelima.pt). ’

Nota justificativa

A habitagéo constitui uma das expressées mais visiveis da condigéo social das populagdes, encon-
trando-se o direito a esta consagrado no artigo 65.° da Constituigéo da Replblica Portuguesa do qual
decorre que "todos 1&m direito, para si e para a sua familia, a uma habitagao de dimenséo adequada,
em condigdes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar".

Da Resolugio do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que aprova o sentido estra-
tégico, objetivos e instrumentos para uma Nova Gerag&o de Politicas de Habitag&o, resulta, por um lado,
o reconhecimento do papel imprescindivel que os municipios tém na efetivagao do direito a habitagao,
na medida em que a sua proximidade com os cidadaos e o territério lhes permite ter uma nogéo mais
precisa dos desafios e recursos passiveis de mobilizagao e, por outro lado, resulta também uma mudanga
de paradigma, traduzido na passagem de uma politica centrada na oferta plblica de habitagao para
o0s mais carenciados para uma politica orientada para o acesso universal a uma habitagédo adequada.

Por seu turno, a Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, Lei de bases da Habitagao, veio estabelecer as
bases do direito 4 habitagio e as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado na efetiva garantia
desse direito a todos os cidaddos, nos termos da Constituigdo. No que concerne as autarquias locais,
compete-lhes programar e executar as suas politicas de habitagdo no &mbito das suas atribuigoes
e competéncias, podendo, entre outras, construir, reabilitar, arrendar ou adquirir habitagdes econo-
micamente acessiveis e promover a construgdo ou reabilitagao de habitagdes a custos controlados.

De facto, nas ultimas décadas, a politica de habitagdo em Portugal centrou-se na disponibilizagao
de uma oferta publica de habitag&o para os grupos mais vulneraveis e carenciados, néo havendo uma
oferta com apoio publico para as populagdes que, apesar de auferirem rendimentos intermédios, ndo
conseguem aceder a uma habitacdo adequada no mercado sem que isso implique uma sobrecarga
excessiva sobre o orgamento familiar. A dificuldade em aceder a habitacéo é transversal aos diversos
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segmentos da populagao, designadamente aos mais jovens, que encontram dificuldades na aquisicao
de habitagao a um valor ajustado aos seus rendimentos.

O Municipio de Ponte de Lima n#o é alheio a este fenémeno pelo que, no &mbito do quadro legal
de atribuigBes e competéncias consagrado no Regime Juridico das Autarquias Locais, previsto na Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, concretamente no que respeita ao dominio da habitagéo, pretende
apresentar uma resposta que passa pela construgdo ou disponibilizagéo para venda de habitagao
prépria permanente, venda de lotes para edificagdo de habitagéo prépria permanente, bem como uma
solugdo de arrendamento com rendas proporcionais e ajustadas ao rendimentos das familias, permitindo
apoia-las, fixando jovens no concelho, e promovendo condigdes para que tenham qualidade de vida.
Assim, a disponibilizagdo destas solugdes habitacionais tem como objetivo primordial proporcionar
condigdes de habitagio e inerentes condigdes de higiene, privacidade, sadde e educagéo aos jovens
que ndo possuem habitagéo propria e que ndo tém recursos econémicos para adquirir ou arrendar casa
pelos precos atualmente praticados no mercado.

Para a concretizagio desta intengéo, o presente Regulamento define e regulamenta a forma
de atribuicdo de habitagdes, seja através da venda de fogos ou de lotes para construgao com
projeto de arquitetura previamente aprovado, seja através do arrendamento, na area do Conce-
Iho de Ponte de Lima. Acresce que, em cada momento, quando for possivel quantificar os fogos
e lotes a submeter a um determinado concurso, permitindo estimar as inerentes receitas fiscais
do Municipio, prevé-se a submissdo & Assembleia Municipal de Ponte de Lima deliberar sobre
a concessio de isengbes de IMI e de IMT aos adquirentes, de acordo com a legislagao fiscal em
vigor em cada momento.

No que concerne a ponderagédo de custos e beneficios das medidas projetadas exigida pelo
artigo 99.° do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado em anexo ao Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro, cumpre evidenciar que os beneficios decorrentes da execug&o do presente
Regulamento sao claramente superiores aos custos que lhe estdo associados na justa medida em que
se visa, designadamente, promover e salvaguardar os interesses da populagao, concretamente dos mais
jovens, permitindo o acesso a habitagao, enquanto consagragao de um direito constitucionalmente con-
sagrado, sem que tal importe um esforgo excessivo e desproporcional do orgamento familiar disponivel,
acreditando-se ainda que esta medida contribuira de forma ativa para a fixagao de familias jovens no
concelho, proporcionando condigdes para a sua emancipagao e aumento da natalidade, cumprindo-se
assim as atribuigdes cometidas por lei ao Municipio.

De resto, e ainda no ambito da ponderagéo acima referida, cumpre notar que € intengao do
Municipio de Ponte de Lima canalizar as verbas arrecadadas através dos contratos a celebrar no
ambito do presente Regulamento para o reinvestimento, seja através da ampliagéo continua da
oferta, numa ética de progressiva disponibilizagao de habitagdes, seja nos eventuais compromissos
de gestdo e manutengado do espago publico que possam vir a decorrer dos projetos habitacionais
concretizados.

CAPITULO |

Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 65.° e 241.° da
Constituigdo da Reptiblica Portuguesa, conjugado com o previsto na alinea i) do n.® 2 do artigo 23.°,
na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos eles do Anexo | a Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual — Regime Juridico das Autarquias Locais.
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Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicagao
1 — O presente Regulamento define e regulamenta os termos dos concursos para atribuigao de:
a) fogos ou lotes para edificagdo, em regime de venda;
b) fogos, em regime de arrendamento.

2 — Os iméveis a concurso, quer em regime de venda, guer em regime de arrendamento, visam
a satisfacdo das necessidades habitacionais existentes no concelho, a pregos ajustados a realidade
das familias que auferem rendimentos médios, mas que n&o conseguem fazer face ao aos pregos
atualmente praticados no mercado imobiliario.

3 — S&o destinatarios os jovens, de acordo com a definigdo constante da alinea c) do artigo 3.°,
e respetivos agregados familiares, recenseados e residentes no Concelho de Ponte de Lima, em con-
formidade com os requisitos e condigdes de acesso estabelecidos no artigo 5.° do presente diploma.

Artigo 3.0
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar»: qualquer uma das situagdes previstas no n.° 4 do artigo 13.° do Cadigo
do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS);

b) «Candidato»: pessoa em nome de quem é submetida a candidatura, e que tenha até 35 anos de
idade, inclusive, aferidos a data de 31 de dezembro do ano do concurso,

c) «Jovem»: pessoa que tenha até 35 anos de idade, inclusive, aferidos a data de 31 de dezembro
do ano do concurso;

d) «Dependente»: elemento do agregado familiar que ndo seja maior ou emancipado ou que nao
aufira rendimento igual ou superior ao valor da penséo social do regime néo contributivo;

e) «Rendimento mensal liquido [RML]»: duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de
todos os membros do agregado familiar;

f) «Remuneragdo Minima Mensal Garantia [RMMG]»: retribui¢do minima mensal garantida aos
trabalhadores, cujo valor é determinado anualmente por legislagao especifica, ouvida a Comissao
Permanente de Concertagéo Sacial,

g) «Residéncia Permanente»: habitagdo onde o candidato e o seu agregado familiar residem de
forma estavel, duradoura e que consubstancia o respetivo domicilio, incluindo o fiscal;

h) «Fogo»: parte ou totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, para habitagao
de uma unidade familiar, podendo ser uma moradia ou um apartamento, de acordo com os conceitos
técnicos no dominio do ordenamento do territério e do urbanismo, definidos no Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro;

i) «Lote»: prédio destinado a edificagdo, constituido ao abrigo de uma operagao de loteamento
ou de um plano de pormenor com efeitos registais. Nos termos do presente Regulamento, o lote para
edificagio de habitagao prépria permanente a concurso é acompanhado do respetivo projeto de arqui-
tetura, insuscetivel de alteragao.

Artigo 4.°
Procedimento

1 — A atribuigéo de fogos habitacionais ou lotes para edificagdo de habitagéo efetua-se mediante
procedimento de concurso por sorteio.
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2 — Os concursos destinam-se aos jovens, conforme definigdo constante da alinea c) do artigo 3.°

3 — 0 concurso por sorteio tem por objeto a atribuigdo de fogos habitacionais ou lotes para
edificagdo em regime de venda, bem como de fogos habitacionais em regime de arrendamento, aos
candidatos e seus agregados familiares, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito
e cumpram as condigdes de acesso, em conformidade com o disposto no artigo 5.° do presente
Regulamento.

4 — A cada candidatura sera atribuido um ntmero.
5 — O sorteio é realizado por tipologia, em conformidade com o artigo 14.° do presente Regulamento.

6 — As habitagdes atribuidas bem como os lotes para edificagéo, destinam-se tnica e exclusi-
vamente a residéncia permanente dos candidatos contemplados e respetivo agregado familiar, sendo
expressamente proibido o seu arrendamento ou subarrendamento, bem como a atribuigéo de qualquer
outro fim que nao aquele para o qual se destina.

Artigo 5.°
Condigdes de acesso
1 — 0 acesso ao Concurso depende da verificagéo, de forma cumulativa, das seguintes condigdes:

a) 0 candidato deve ter idade igual ou superior a 18 anos, e até 35 anos de idade, inclusive, aferidos
3 data de 31 de dezembro do ano do concurso;

b) Ser cidado nacional ou estrangeiro, detentor de titulo vélido de residéncia em territdrio nacional,
independentemente da designagao, ha pelo menos 5 anos;

¢) Residir, comprovadamente, no concelho de Ponte de Lima ha pelo menos 2 anos ininterrupta-
mente, ou nos ltimos 10 anos, ter residido, no minimo, 5 anos no concelho;

d) Nenhum elemento do agregado familiar do candidato pode ser proprietario, usufrutuério, ou
a qualquer outro titulo detentor de prédio urbano ou fragdo autonoma de prédio urbano destinado
a habitagéo, excetuando-se o arrendamento e o comodato;

e) Todos os elementos do agregado familiar com idade igual ou superior a 18 anos devem possuir
a sua situacdo reqularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e a Seguranga Social
(SS), bem como perante o Municipio. A verificagdo da condig@o respeitante ao Municipio é efetuada
diretamente pelos servigos municipais. A condigao respeitante a AT e SS devera ser feita através da
apresentagéo de declaragdo comprovativa, ou mediante concesséo de autorizagao para o Municipio
proceder a consulta de tal informacao;

f) Todos os elementos do agregado familiar com idade igual ou superior a 18 anos devem estar
recenseados no concelho de Ponte de Lima;

g) O rendimento anual bruto deve situar-se dentro dos valores constantes da tabela constante
do anexo |, sendo que os valores maximos sdo os constantes da Portaria 52/2014, de 19 de fevereiro,
ou da que lhe venha a suceder.

2 — Cada candidato concorre unicamente para um fogo ou lote para edificagao e respetivo lugar
de estacionamento, quando aplicavel, devendo indicar inequivocamente no formulario de candidatura
qual a tipologia a que se candidata, sob pena de exclusdo do concurso.
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CAPITULO Il

Candidaturas

SECCAO |

Apresentagao das candidaturas

Artigo 6.°
Anuncio de abertura do concurso

1 — 0 concurso inicia-se por deliberagao da Camara Municipal, procedendo-se a publicagéo de
anuncio divulgado através de edital nos locais publicos e na pagina da internet do Municipio de Ponte
de Lima, em www.cm-pontedelima.pt.

2 — 0 anuncio a que se refere o nimero anterior deve conter, pelo menos:
a) ldentificagao do procedimento;
b) Numero de fogos ou lotes a concurso, localizagao, tipologia e area;
¢) Prego da venda/ valor da renda;
d) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengéo de esclarecimentos;
e) Local e forma de proceder a candidatura;
f) Condicdes de acesso,
g) Forma de divulgagao da lista definitiva dos candidatos admitidos;
h) Prazo para apresentagéo das candidaturas.
3 — Cada procedimento é valido apenas para atribui¢ao dos fogos ou lotes relativos ao concurso
a que se destina.
Artigo 7.°
Formalizagéo das candidaturas
1 — As candidaturas poderdo ser entregues, dentro do prazo definido para o efeito:

a) Diretamente no Gabinete de Apoio ao Municipe (GAM), sito na Praga da Rainha, 20, 4990-
-062 Ponte de Lima, de segunda a sexta-feira, das 3h00 as 12h00 e das 14h00 as 16h00; ou

b) Por carta registada com aviso de recegéo, enderegada ao Presidente da Camara Municipal de
Ponte de Lima, para Praca da Rainha, 20, 4990-062 Ponte de Lima, desde que remetida dentro do prazo
fixado para o efeito.

2 — Todas as candidaturas entregues por via diferente da definida no nimero anterior seréo limi-
narmente excluidas.
Artigo 8.°
Instrugdo da candidatura
1 — A candidatura devera ser instruida com os sequintes elementos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, de acordo com
o modelo disponibilizado pelo Municipio para o efeito;
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b) Fotocdpia do cartdo de cidadéo do candidato e restantes elementos do agregado familiar;

c¢) Tratando-se de cidadao estrangeiro, fotocopia do titulo de residéncia ou documento equivalente
que habilite o candidato a residir em territério nacional, cartdo de contribuinte, cartdo de seguranga social;

d) Comprovativos de rendimentos de todos os elementos maiores do agregado familiar: recibo de
vencimento, recibos verdes, comprovativo de reformas/pensdes, rendimento social de insergao, sub-
sidio de desemprego, etc. Na falta destes, declaragdo da Seguranga Social comprovativa da auséncia
de atribuigao de subsidios;

e) Declaragao atualizada de IRS de todos os elementos do agregado familiar (que pode ser emitida
no portal da AT);

f) Nota de liquidagao de IRS de todos os elementos do agregado familiar (que pode ser emitida
no portal da AT);

@) Declaragao da AT, emitida ha menos de um més, em nome do candidato e de cada um dos ele-
mentos do agregado familiar maiores de idade, comprovativa da situagédo patrimonial, (certidao predial
negativa, que pode ser emitida no portal da AT);

h) Declarag@o da AT, emitida em nome do candidato e de cada um dos elementos do agregado
familiar maiores de idade, comprovativa do domicilio fiscal (certiddo de domicilio fiscal);

i) Documento comprovativo de situagao tributaria regularizada junto da AT, emitido em nome do
candidato e de cada um dos elementos do agregado familiar maiores de idade (certidao de divida e nao
divida, pode ser emitida no portal da AT);

j) Documento comprovativo de situagao contributiva regularizada junto da Seguranga Social,
emitido em nome do candidato e de cada um dos elementos do agregado familiar maiores de idade
(que pode ser emitido no Portal da Seguranga Social Direta);

k) Declaragdo da Junta de Freguesia da area de residéncia a atestar o tempo de residéncia no
concelho;

I) Documento comprovativo de que o candidato se encontra recenseado no concelho de Ponte
de Lima;

2 — Ajungéo pelo candidato da reprodugao do cartao de cidadao ou titulo de residéncia ou docu-
mento equivalente, co candidato e/ou dos restantes membros do agregado familiar, nos termos das
alineas b) e ¢) do ntimero anterior, ndo é obrigatéria, podendo, em alternativa, a identidade dos respetivos
titulares ser objeto de conferéncia pelos servigos no ato de apresentagéo da candidatura, mediante
a exibi¢ao dos respetivos documentos.

3 — Sempre que a candidatura seja instruida com fotocdpia do cartao de cidadao, do bilhete de
identidade ou titulo de residéncia ou documento equivalente, do candidato e/ou dos restantes elementos
do agregado familiar, presume-se o consentimento do respetivo titular.

4 — No caso de um elemento do agregado familiar se pretender autonomizar ou no caso em que
dois elementos de agregados familiares distintos se pretendam juntar para adquirir habitagao e for-
marem um novo agregado familiar devem, ainda assim, juntar a documentagao solicitada nos termos
dos numeros anteriores e, adicionalmente, fazer juntar uma declaragédo, sob compromisso de honra,
explicando a circunsténcia de a candidatura consubstanciar um meio autonomizagao, indicando a com-
posi¢ao deste novo agregado familiar, que ira determinar a tipologia de habitacao a que pode concorrer
nos termos do disposto no artigo 14.°

Artigo 9.°
Falsas declaragdes

Sem prejuizo da responsabilidade civil e/ou criminal que ao caso caiba, a prestagao de falsas
declaragdes, de forma expressa ou por omissao, para efeitos de acesso as habitagdes, quer em regime
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de venda quer em regime de arrendamento, constitui causa de exclusdo do agregado familiar, ou a nao
celebragdo do contrato de compra e venda relativo a habitagao.

SECCAO I

Anélise das candidaturas

Artigo 10.°
Comisséo de analise

1 — Decorrido o periodo de apresentagéo das candidaturas, cabe aos elementos da Comisséo de
Anélise efetuar a sua apreciacao, de forma a aferir a elegibilidade das mesmas ao concurso.

2 — A comissio de analise é constituida por 3 elementos efetivos e 3 suplentes, que exercem
fungdes em permanéncia no Municipio de Ponte de Lima, e é nomeada pela Camara Municipal.

3 — Compete & Comissao de Andlise, apds apreciagao das candidaturas, designadamente:

a) Notificar os requerentes para aperfeigoamento do pedido, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sempre
que se verifique que este néo foi instruido com todos os elementos fixados no presente Regulamento;

b) Elaborar Relatério Preliminar, devidamente fundamentado, no qual se proponha a admissao
e a exclusdo dos candidatos;

c) Notificar os candidatos do Relatério Preliminar para efeitos de audiéncia prévia;
d) Apreciar os fundamentos invocados pelos candidatos em sede de audiéncia prévia;

€) Elaborar Relatério Final, devidamente fundamentado, no qual se proponha a admissao e a exclu-
530 dos candidatos, e se efetue uma ponderagao dos argumentos apresentados em sede de audiéncia
prévia, para homologagdo da Camara Municipal nos termos do artigo 12.°:

f) Notificar os candidatos do Relatério Final homologado;

g) Preparar todo o procedimento para a realizagéo dos sorteios, incluindo as listagens de candi-
daturas admitidas por tipologia.

4 — Todas as notificagdes aos candidatos sdo realizadas ao abrigo do Cédigo de Procedimento
Administrativo. Os candidatos podem, no formulario de candidatura, autorizar que as notificagdes
sejam realizadas por e-mail.

5 — No caso de o candidato, apés ter sido notificado para entregar a documentagéo em falta, nao
proceder ao aperfeigoamento do pedido no prazo de 10 (dez) dias Gteis, sera automaticamente excluido
do concurso, nos termos da alinea c) do artigo 11.°

Artigo 11.°
Motivos de exclusio da candidatura

Sdo excluidas as candidaturas que:

a) Nao retinam as condigdes de acesso previstas no artigo 5.°;

b) Ndo reiinam todos os documentos instrutérios constantes no artigo 8.°;

¢) Nao procedam ao aperfeigopamento do pedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apés notificagao
pela Comissao de Analise;

d) Integrem a prestagao de falsas declaragdes ou omiss&o dolosa de informagao relevante;
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e) Usem ou tentem usar qualquer meio fraudulento;

f) Outra situagéo que devidamente fundamentada implique a excluséo da candidatura.

Artigo 12.°
Relatério final da Comissao de Analise

1 — Em cumprimento do disposto na alinea e) do n.° 3 do artigo 10.°, a Comisséo de Analise ela-
bora um relatério final onde conste a identificagao das candidaturas admitidas, com a indicagao da
tipologia de fogo a que se candidata e das candidaturas excluidas, com os respetivos fundamentos.

2 — Compete a Camara Municipal a homologag&o do Relatdrio Final referido no nimero anterior.

CAPITULO Il

Disposigdes procedimentais

Artigo 13.°
Lista das candidaturas admitidas

1 — Das candidaturas admitidas a concurso s#o elaboradas listas por tipologia, conforme prevé
a alinea g) don.®° 3 do artigo 10.9;

2 — Das listas devem constar os nimeros atribuidos aos processos de candidatura, nos termos
don.° 4 do artigo 4.¢

3 — A selegdo das candidaturas seré efetuada através de sorteio, realizado em hasta publica,
pelo juri do concurso, de entre todas as candidaturas admitidas, de acordo com a tipologia em que se
enquadrem.

Artigo 14.°
Adequacdo das tipologias

1 — Os fogos ou lotes a atribuir devem ser de tipologia adequada a composigao do agregado
familiar, de forma a evitar situagdes de sobreocupagéo ou de subocupagao.

2 — A adequacio da habitagao é verificada pela relagéo entre as tipologias disponiveis e a com-
pasicao do agregado familiar de acordo com a tabela abaixo apresentada:

Composigao do agregado familiar (nimero de pessoas) daTLFa(E:ﬂgi;aéo
1 T1/T2
2 T1/72
3 T2/T3
4/5 T3
6 ou mais T4 ou superior

3 — Cabe ao candidato indicar, em sede de candidatura, a tipologia a que se candidata, que deve
respeitar a tabela constante do nimero anterior.

8/14

Regulamento n.® 115/2026



i Y A DT 2.% série
A-1H DIARIO
\.ll':‘!) NA REPRPITERT I ol
_'__; ‘ )/\ R B \ I | \,L |H u"\_ 03-02-2026

Artigo 15.°
Procedimento do sorteio

1 — O sorteio é um ato publico a realizar em data, hora e local constante de edital a afixar
nos locais publicos de estilo e publicado na pagina eletrénica do Municipio de Ponte de Lima, em
www.cm-pontedelima.pt.

2 — O esclarecimento de dtvidas é da responsabilidade do juri, composto por 1 presidente,
e 2 vogais, nomeados por deliberagdo da Camara Municipal, sob proposta do Presidente da Camara
Municipal ou Vereador do pelouro no ato de aprovagao do Programa do Concurso.

3 — 830 ainda nomeados 3 vogais suplentes, que substituirdo os membros do juri nas suas faltas
ou impedimentos.

4 — Para os sorteios sao utilizadas chapas ou cartdes numerados, que sao retirados e expostos
pelo presidente do jri.

5 — Os sorteios s3o realizados por tipologia.

6 — Podera ser realizado sorteiro para a constitui¢ao de lista hierarquizada de suplentes, igual-
mente por tipologia, a fim de colmatar a eventual falta de aprovagao de crédito aos candidatos que
recorram a financiamento junto de entidade para esse fim, desisténcia do arrendamento, ou qualquer
outra situagao que origine a renuncia do candidato no decorrer do processo de atribuigao de imével.

7 — O sorteio referido no nimero anterior permitira identificar um ndmero de suplentes idéntico
ao numero de fogos ou lotes em sorteio da tipologia em causa ou até esgotar a lista de candidatos da
referida tipologia, consoante o que se atinja primeiro.

8 — Findo o sorteio, tudo quanto nele tenha ocorrido sera lavrado em ata, a qual sera assinada
pelos membros do juri.

9 — No prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data do sorteio, serdo afixadas as listas de atribui-
¢ao definitiva, com indicagao do carater efetivo ou suplente do concorrente, bem como o local e a hora
em que pode ser consultado, por qualquer candidato, o respetivo processo de candidatura, através de
editais nos locais de estilo e na pagina eletrénica do Municipio.

CAPITULO IV

Disposigoes especificas relativas a venda

SECCAO |

Disposigdes comuns

Artigo 16.°
Formalizagao do negécio

1 — Os contemplados no sorteio tém um méaximo de 90 (noventa) dias, apés tal informagéo lhes
ser transmitida por escrito, para proceder escritura do contrato de compra e venda, sob pena de serem
excluidos do procedimento e o fogo ser atribuido a um suplente.

2 — No decorrer do prazo acima identificado, os contemplados devem comunicar por escrito ao
Municipio de que forma irdo proceder ao pagamento, apresentando os respetivos elementos compro-
vativos (caso recorram a entidade financeira de crédito devem proceder a entrega da documentagao
da pré-aprovagao do crédito), sob pena de serem excluidos do procedimento e o fogo ser atribuido
a um suplente.
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3 — No decorrer dos 90 (noventa) dias apés a comunicag&o a que alude o n.° 1, 0 Municipio pode
solicitar mais documentagéo ou quaisquer esclarecimentos que considere convenientes aos concor-
rentes contemplados.

4 — O prazo referido no n.° 1 para realizagao da escritura do contrato de compra e venda pode ser
prorrogado, mediante motivo devidamente justificado, a requerimento do interessado, a decidir pela
Camara Municipal.

5 — Salvo motivo de forga maior, devidamente comprovado, ou no caso previsto no nimero anterior,
caso a escritura de compra e venda néo se realize na data agendada, por motivo imputavel ao pretenso
adquirente 0 mesmo sera excluido do procedimento e o fogo serd atribuido a um suplemente.

6 — Os candidatos obrigam-se a suportar todos os encargos inerentes a aquisigao.

7 — No caso de atribuic3o de lotes para edificagéo, os candidatos obrigam-se a iniciar a construgao
de acordo com o projeto de arquitetura previamente aprovado no prazo maximo de 24 (meses) meses
a contar da data da outorga do contrato de compra e venda e terminar no prazo maximo de 5 (cinco)
anos também a contar da mesma data, sob pena de o lote de terreno, incluindo as benfeitorias, com
excegdo daquelas que possam ser retiradas, reverterem a favor do Municipio.

8 — A clausula de reverso prevista no niimero anterior devera constar da escritura pblica de
compra e venda, devendo ser sujeita a registo na Conservatéria de Registo Predial.
Artigo 17.°
Desisténcia

1 — Considera-se desisténcia do candidato contemplado a ocorréncia de uma das seguintes
situagoes:

a) Comunicacao de desisténcia, por escrito, até a data da celebrag@o da escritura publica;
b) Comunicagao escrita de recusa da habitag&o atribuida ou do lote para edificagao;

c) N&o entrega, no prazo indicado no n.° 1 do artigo 16.°, dos documentos necessarios para a rea-
lizagdo do contrato de promessa de compra e venda; :

d) Falta de comparéncia na data, hora e local indicado para escritura publica do contrato de com-
pra e venda.

2 — Em qualquer das situagées previstas no nimero anterior, procede-se a convocagao de can-
didato suplemente, de acordo com a lista.

3 — Nas situagdes previstas no presente artigo, serdo imputéveis aos candidatos desistentes todas
as despesas que comprovadamente o Municipio tenha suportado relativamente a sua candidatura.

Artigo 18.°
Onus de inalienabilidade

1 — Os fogos atribuidos s6 podem ser alienados 20 (vinte) anos apds a data da celebragao da
escritura publica de compra e venda, gozando o Municipio de Ponte de Lima de direito de preferéncia
em caso de alienagdo, pelo valor da avaliagéo do imével, devendo o énus de inalienabilidade constar
da escritura puiblica de compra e venda e posteriormente ser sujeito a registo na Conservatéria de
Registo Predial.

2 — No caso de atribuigdo de lotes para edificagdo de habitagéo propria permanente, aplica-se
a regra definida no nimero anterior, gozando o Municipio de direito de preferéncia em caso de aliena-
¢5o pelo valor da avaliagio do imével edificado, respeitando a Portaria relativa a construgéo de custos
controlados & data em vigor, acrescido do valor efetivamente pago pelo lote no &mbito do concurso.
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3 — Durante o prazo de inalienabilidade, as habitagGes destinam-se exclusivamente a residéncia
permanente dos adquirentes e respetivos agregados familiares, sendo expressamente proibido o seu
arrendamento e/ou utilizagdo como alojamento local ou sob qualquer outra forma.

4 — Mediante razdes devidamente fundamentadas, nomeadamente por via da alteragéo da situagéo
socioeconémica do agregado familiar, e na medida em que nao colidam com a prossecugéo do inte-
resse publico, poderéo as habitagdes ser vendidas antes do prazo referido no n.° 1. O prego de venda
sera calculado com base na Portaria relativa 4 construgéo de custos controlados em vigor a data da
escritura, gozando o Municipio do direito de preferéncia referido no n.° 1.

5 — A decisdo sobre o pedido a que alude o nimero anterior sera tomada por deliberagdo da Camara
Municipal e atendendo aos principios constitucionais aplicaveis & Administragao Publica, nomeada-
mente os da prossecugio do interesse publico, da legalidade, da igualdade, da proporcionalidade, da
justiga, da imparcialidade e da boa-fé.

6 — O prazo de inalienabilidade referido no n.° 1 cessa em caso de execugao por divida relacionada
com o financiamento a aquisi¢éo da respetiva habitagao.

SECGAO I

Venda de fogos habitacionais

Artigo 21.°
Caracteristicas das habitag6es e pregos maximos

1 — 0s fogos a concurso obedecem as recomendagdes técnicas para Habitagao de Custos Con-
trolados, aos limites maximos de area bruta de acordo com a tipologia, custos de promogao e aos
precos maximos de venda previstos em legislagdo especifica relativa ao Regime de Habitagdo de
Custos Controlados.

2 — 0 prego de venda sera anunciado no Edital relativo & abertura do concurso.

SECCAO IlI

Venda de lotes para edificagao

Artigo 22.°
Prego do lote

0 prego de venda do lote seré anunciado no Edital relativo a abertura do concurso.

Artigo 23.°
Caracteristicas das habitagdes a edificar

A cada um dos lotes a sortear corresponde um projeto de arquitetura previamente aprovado pela
Camara Municipal de Ponte de Lima, com respeito as recomendagdes técnicas para Habitagao de Cus-
tos Controlados, aos limites maximos de area bruta de acordo com a tipologia e custos de promogao
previstos em legislagéo especifica relativa ao Regime de Habitagéo de Custos Controlados, a que os
candidatos contemplados se encontram vinculados.
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CAPITULO V

Disposigoes especificas relativas ao arrendamento

Artigo 24.°
Prego da renda

1 — O prego da renda mensal do fogo seré calculado em fung&o do rendimento mensal liquido do
agregado, ndo podendo, em qualquer caso, ser inferior a 15 % ou superior a 35 % do valor do mesmo.

2 — A renda ndo inclui as despesas ou encargos que sejam devidos nos termos do artigo 1078.°
do Cddigo Civil.
Artigo 25.°
Formalizagao da atribuigédo do fogo

1 — A formalizagéo da aceitagéo do fogo é efetuada através da celebragéo do contrato de arren-
damento, celebrado nos termos do Cédigo Civil e do Novo Regime do Arrendamento Urbano — NRAU
(Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro).

2 — O contrato é assinado em duplicado, ficando um exemplar com cada uma das partes.

3 — 0 prazo de arredamento é de 5 anos, podendo ser renovado por periodos sucessivos de 1 ano,
aferidas as condigdes de elegibilidade relativas aos rendimentos e a composigao do agregado familiar,
até ao maximo de 10 anos.

4 — Do contrato constam, pelo menos, os seguintes elementos:
a) A identificagdo do Municipio;

b) A identificagao do arrendatério e de todos os elementos do agregado familiar, incluindo nome,
nimero do cartao de cidadao, nimero de identificagao fiscal de cada um;

¢) A identificagdo e a localizagdo do imével;

d) O prazo de arrendamento;

e) O valor da renda;

f) O tempo, lugar e forma de pagamento da renda;

g) A meng&o expressa de que o arrendatario toma conhecimento do teor do presente Regulamento
Municipal e se compromete ao seu cumprimento;

h) A data da celebragao.

Artigo 26.°
Desisténcia

1 — Considera-se desisténcia do candidato contemplado, a ocorréncia de uma das seguintes
situagdes:

a) Comunicagéo de desisténcia, por escrito, até a data da celebragéo do contrato de arrendamento;
b) Recusa, por escrito, da habitagéo atribuida;

c) Falta de comparéncia na data, hora e local indicado para outorga do contrato.
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2 — Em qualquer das situagdes previstas no niimero anterior, procede-se a convocagao de can-
didato suplemente, de acordo com a lista.

Artigo 27.°
Proibigéo de subarrendamento

E expressamente proibido ao arrendatario subarrendar, ceder, transferir ou de qualquer forma
permitir o uso do imével objeto do contrato a celebrar, total ou parcialmente, a terceiros, destinando-se
o mesmo exclusivamente a habitagdo do candidato selecionado e respetivo agregado familiar.

CAPITULO VI

Disposigdes finais

Artigo 28.°
Moradores em habitagées municipais

1 — Caso os contemplados no sorteio, que sejam moradores em habitagbes municipais, serao
obrigados a entregar devoluto o fogo que ocupam, de pessoas e bens, e em bom estado de conserva-
¢éo, até a data da escritura.

2 — Estando em causa contemplados com aquisigao de lote de construgéo, serdo obrigados
a entregar devoluto o fogo municipal que ocupam, de pessoas e bens, e em bom estado de conservagao,
no prazo de 2 meses a contar da data de emisséo da licenga de habitabilidade.

Artigo 29.°
Protegéo de dados pessoais

Toda a recolha e tratamento de dados pessoais no ambito de aplicagédo do presente regulamento
respeita o Regulamento (UE) 2016/679, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril (RGPD).
Enquanto responsavel pelo tratamento dos dados pessoais, o Municipio de Ponte de Lima informa que:

a) A finalidade do tratamento dos dados pessoais é a anélise do processo de inscri¢ao para o con-
curso de atribuicao de fogos ou lotes para edificagao, tendo como fundamento legal a implementagéo
de diligéncias concursais, pré-contratuais e de execugao do contrato de promessa de compra e venda,
contrato de compra e venda e contrato de arrendamento.

b) Os dados serdo tratados por entidades terceiras/subcontratantes apenas por forga de dispo-
si¢do legal ou por estrita necessidade da efetivagdo das finalidades referidas.

c) Os dados pessoais recolhidos, serdo somente conservados pelo tempo estritamente necessario
ou para cumprimento de prazo fixado por Lei, ou até retirar o consentimento, caso seja o fundamento
usado.

d) O titular dos dados pode exercer os direitos de acesso, de retificagao, de apagamento, de
limitacdo do tratamento, de portabilidade, de oposigao e de reclamagao para autoridade de con-
trolo — Comissdo Nacional de Protegdo de dados — Av. D. Carlos |, 134 — 1.° 1200-651 Lisboa —
e-mail: geral@cnpd.pt, sem prejuizo das finalidades e prazos de conservagéo acima referidos.
0 Encarregado de Protegéo de Dados pode ser contactado através do enderego de correio eletrénico
encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.
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Artigo 30.°
Reclamacgdes

Qualquer reclamagéo que surja no dmbito de aplicagdo do presente Regulamento é dirigida ao
Presidente da Camara Municipal e decidida por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 31.°
Duvidas e omissoes

As dividas e omissdes suscitadas na interpretaco e aplicagdo do presente regulamento serao
resolvidas por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 32.°
Entrada em vigor

0 presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Repdblica.

14 de janeiro de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.° Vasco Ferraz.

ANEXO |
(referido na alinea g) do n.° 1 do artigo 5.°)

Valores minimos e maximos do rendimento anual bruto do agregado familiar

1 18 252,00 € 3863200 €
2 {(monoparentalidade) 48 632,00 €
2 36 504,00 €
241 : 53 632,00 €
242 58 632,00 €
2+3 ou mais 63 632,00 €
Obs: acresce 5.000,00€ por elemento adicional

319955653
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