Ponte P Lima
DELIBERACAO

5.6 — PROPOSTA DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAO — APROVACAO. A
Camara Municipal apropriou a informacdo prestada pela Chefe da Divisdo de
Administracdo Geral, a 27 de outubro de 2025, e deliberou por unanimidade aprovar a
proposta de Regulamento Municipal de Habitagdo. Mais deliberou por unanimidade
submeter a apreciacdo e aprovacdo da Assembleia Municipal. O Senhor Vereador Dr.
José Nuno Vieira Araujo, no uso da palavra, ditou para a ata, a seguinte declaragdo de
voto: “Na sequéncia do periodo da consulta publica e ndo se tendo verificado a
apresentac¢do de qualquer sugestdo, voto a favor, todavia alerta-se para a necessidade
de ser revisto o PDM, pois a habitacdo privada estd a ser prejudicada, e alerta-se
também para necessidade de ser promovida habitagdo cooperativa (cedéncia de
terrenos municipais para a habitacdo a custo controlado) que n3o tem sido posta em

pratica.”

Reunido de Cdmara Municipal de 11 de novembro de 2025.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

Sobe. wlho

Sofia*Velho/Dra.

T+351258 900 400 . Email: geral@cm-pontedelimapt . Praca da Reptblica . 4990-062 Ponte de Lima . www.cm-pontedelima.pt
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DATA: 04/10/2024 DE: Rita Ferreira | DAG
PARA: Dr.? Sofia Velho | Chefe da DAG
CC:
Inicio de procedimento para elaboracao do Regulamento Municipal
ASSUNTO: de Habitacao
NIPG 33766 (24
Informacao:

Exma. Sr.2 Dr.2 Sofia Velho,

Cumpre-me levar-lhe ao conhecimento o seguinte:

Perante a intencdo de ser elaborado um Regulamento Municipal de Habitagdo, tendo em vista a definigdo e

regulamentacio dos termos da atribuicdo de fogos em regime de venda a custos controlados e/ou arrendamento

acessivel, necessdrio se torna dar inicio ao competente procedimento administrativo.

Com efeito, de acordo com o disposto no n.2 1 do artigo 98.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),

aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, e no uso do poder regulamentar conferido pelo n.2 1 do

artigo 65.2 da Constituicdo da Repliblica Portuguesa, conjugado com o previsto na alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2

do Regime Juridico das Autarquias Locais, estabelecido pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, devera a Camara

Municipal de Ponte de Lima deliberar no sentido de desencadear o procedimento administrativo de elaboracdo da

Proposta do Regulamento Municipal de Habitac¢do.

Dever3, igualmente, a Cimara Municipal deliberar que todos aqueles que possuam legitimidade procedimental ao

abrigo do disposto no artigo 68.2 do CPA, dispdem de 10 (dez) dias (teis a contar da publicacdo do antncio de

abertura do presente procedimento, para se constituirem como interessados e apresentar os seus contributos para

a elaboracio da proposta do Regulamento, através de comunicagdo escrita da qual conste, para além dos
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contributos, o nome completo, morada ou sede, profisséo, nimero de identificacdo fiscal e o respetivo enderego
eletrénico, dando expressamente consentimento para que este seja utilizado para futuras notificagbes no dmbito

do procedimento, ao abrigo do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 112.2 do CPA.

A constituicdo como interessados e a apresentacdo de contributos devem ser dirigidas ao Exmo. Sr. Presidente da
Camara Municipal de Ponte de Lima, através de oficio remetido para os Pagos do Concelho, Praga da Replublica,

4990-062 Ponte de Lima, ou através de correio eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

E tudo quanto levo ao conhecimento de V/Ex.2

A consideracdo superior,

\ Atétnica superior, N

/

QLQI Gy LU(:’,P.PLCU‘D_L\ Oeage

Rita Maria Fernandes Ferreira, Dr.2
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DELIBERACAO

5.7 — PROPOSTA DE ELABORACAO DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAO =
Inicio de procedimento — Aprovacdo. A Cimara Municipal deliberou por unanimidade
aprovar o inicio do procedimento administrativo de elaboragdo da proposta de
Regulamento Municipal de Habitagdo, podendo constituir-se como interessados no
procedimento, no prazo de dez dias Uteis, todos aqueles que, nos termos do artigo 682
do C.P.A. sejam titulares de direitos, interesses legalmente protegidos, deveres,
encargos, onus ou sujeicdes no ambito de decisGes que nele forem ou possam ser
tomadas, bem como as associagGes, para defender interesses coletivos ou proceder &
defesa coletiva de interesses individuais dos seus associados que caibam no dmbito
dos respetivos fins. Mais deliberou por unanimidade que os interessados podem
constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a elaboracdo da proposta
de Regulamento Municipal de Habitacdo, através de comunicagdo escrita que
contenha nome completo, morada ou sede, profissdo, numero de identificagdo fiscal e
o respetivo endereco de correio eletrénico, dando consentimento para que este seja
utilizado para os efeitos previstos na alinea c) do n? 1 do artigo 1122 do C.P.A. Mais
deliberou por unanimidade que a constituicdo como interessados e a apresentagdo de
contributos devem ser dirigidos ao Presidente da Camara Municipal, para Pagos do
Concelho, Praga da republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou através de correio

eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

Reunido de Camara Municipal de 31 de outubro de 2024.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,
éq?& W lho

Sofia Velho/Dra.

T+351 258 900 400 . Email: geral@cm-pontedelima.pt . Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima . www.cm-pontedelima.pt
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Com os melhares cumprimentos,
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CATALOGO DADOS PESSOAIS ATOS EM EDICAO  ATOS
SUBMETIDOS PRECARIO  SAIR

Publicante: Municipic de Ponte de Lima
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ATO SUBMETIDO

O seu ato, com o nUmero de referéncia 318390357 (sendo indispensavel para qualquer contacto com a INCM) foi
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MUNICIPIO PONTE B LIMA
TERRA RICA DA HUMANIDADE EDITAL

PUBLICITACAO DO INiCIO DE PROCEDIMENTO

Proposta de Elaboragdo de Regulamento Municipal de Habitagdo
Municipio de Ponte de Lima

Eng.? Vasco Nuno Magalh3es Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Cdmara Municipal de
Ponte de Lima, nos termos e para efeitos do disposto na alinea t) do n.2 1 do art.2 352 do
Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, e em cumprimento do
disposto no artigo 982 do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacdo atual, TORNA PUBLICO QUE, a Cdmara Municipal,
na sua reuniao ordinaria realizada no dia 31 de outubro de 2024, deliberou autorizar o inicio
do procedimento da Proposta de elaboragdo de regulamento municipal de habitagdo do
Municipio de Ponte de Lima.

Mais torna publico que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no
prazo de dez dias Uteis, a contar da data de afixacdo do presente edital, todos aqueles que, nos
termos do n.2 1 do artigo 68.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, sejam titulares de
direitos, interesses legalmente protegidos, deveres, encargos, énus ou sujeigdes no ambito de
decisdes que nele forem ou possam ser tomadas, bem como as associagdes, para defender
interesses coletivos ou proceder a defesa coletiva de interesses individuais dos seus associados
que caibam no @ambito dos respetivos fins.

Assim, os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a
Proposta de elaboracdo de regulamento municipal de habitagdo do Municipio de Ponte de
Lima, através de comunicagdo escrita que contenha nome completo, morada ou sede,
profissdo, nimero de identificagdo fiscal e o respetivo enderego de correio eletrénico, dando
consentimento para que este seja utilizado para os efeitos previstos na alinea c) do n.2 1 do
artigo 112.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, identificando devidamente o
procedimento.

A constituicdo como interessados e a apresentacdo de contributos devem ser dirigidos ao
Presidente da CAmara Municipal, para Pacos do Concelho, Praca da Republica, 4990-256 Ponte
de Lima, ou através de correio eletronico para geral@cm-pontedelima.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se lavra o presente edital, que vao ser afixados
nos lugares de estilo e no site do Municipio de Ponte de Lima, www.cm-pontedelima.pt.

Ponte de Lima, |Z_de novembro de 2024,

O Presidente da C&mara Municipal de Ponte de Lima,

Vasco Ferraz (Eng.?)

Tel 258 900 400 . Fax 258 900 410 - Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt . www.cm-pontedelima.pt
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Edital n.° 1795/2024

Sumario: Proposta de elaboragéo de Regulamento Municipal de Habitacio do Municipio de Ponte de
Lima.

Publicitacao do Inicio de Procedimento
Proposta de Elaboracao de Regulamento Municipal de Habitagao

Municipio de Ponte de Lima

Eng.® Vasco Nuno Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Camara Municipal de Ponte
de Lima, nos termos e para efeitos do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei
n.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, e em cumprimento do disposto no artigo 98.°
do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na
sua redagao atual, torna ptblico que, a Cdmara Municipal, na sua reunio ordinéria realizada no dia
31 de outubro de 2024, deliberou autorizar o inicio do procedimento da Proposta de elaboracéo de
regulamento municipal de habitacdo do Municipio de Ponte de Lima.

Mais torna publico que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no prazo
de dez dias Uteis, a contar da data de afixagao do presente edital, todos aqueles que, nos termos do
n.° 1 do artigo 68.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, sejam titulares de direitos, interesses
legalmente protegidos, deveres, encargos, 6nus ou sujeigdes no ambito de decisdes que nele forem ou
possam ser tomadas, bem como as associagdes, para defender interesses coletivos ou proceder 4 defesa
coletiva de interesses individuais dos seus associados que caibam no ambito dos respetivos fins.

Assim, os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para
a Proposta de elaboragao de regulamento municipal de habitagdo do Municipio de Ponte de Lima,
através de comunicagao escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profiss3o, niimero de
identificacéo fiscal e o respetivo endereco de correio eletrénico, dando consentimento para que este
seja utilizado para os efeitos previstos na alinea c) do n.° 1 do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, identificando devidamente o procedimento.

A constituicdo como interessados e a apresentagao de contributos devem ser dirigidos ao Pre-
sidente da Camara Municipal, para Pagos do Concelho, Praga da Republica, 4990-256 Ponte de Lima,
ou através de correio eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se lavra o presente edital, que vao ser afixados nos
lugares de estilo e no site do Municipio de Ponte de Lima, www.cm-pontedelima.pt.

12 de novembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Vasco Ferraz, eng.®
3183380357
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Certiddo de AfixacGo

--- Carolina Isabel Cerqueira Oliveira Vieira, Assistente Operacional do Municipio de

Ponte de Lima, certifica que afixou no placard do GAM — Gabinete de Atendimento ao
Municipe o presente edital. -~ —

Ponte de Lima, 03 de dezembro de 2024

A Assistente Operacional
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Edital n.° 1795/2024

Sumario: Proposta de elaboragdo de Regulamento Municipal de Habitagdo do Municipio de Ponte de
Lima.

Publicitagdo do Inicio de Procedimento
Proposta de Elaboragdo de Regulamento Municipal de Habitag3o

Municipio de Ponte de Lima

Eng.? Vasco Nuno Magalh&es Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Camara Municipal de Ponte
de Lima, nos termos e para efeitos do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, e em cumprimento do disposto no artigo 98.°
do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.¢ 4/2015, de 7 de janeiro, na
sua redagao atual, torna publico que, a Camara Municipal, na sua reunido ordinaria realizada no dia
31 de outubro de 2024, deliberou autorizar o inicio do procedimento da Proposta de elaboracao de
regulamento municipal de habitagdo do Municipio de Ponte de Lima.

Mais torna publico que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no prazo
de dez dias Uteis, a contar da data de afixagdo do presente edital, todos aqueles que, nos termos do
n.° 1 do artigo 68.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, sejam titulares de direitos, interesses
legalmente protegidos, deveres, encargos, énus ou sujei¢des no ambito de decisdes que nele forem ou
possam ser tomadas, bem como as assaciagbes, para defender interesses coletivos ou proceder & defesa
coletiva de interesses individuais dos seus associados que caibam no ambito dos respetivos fins.

Assim, os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para
a Proposta de elaboragao de regulamento municipal de habitagao do Municipio de Ponte de Lima,
através de comunicagéo escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profissdo, nimero de
identificagao fiscal e o respetivo enderego de correio eletrénico, dando consentimento para que este
seja utilizado para os efeitos previstos na alinea ¢) do n.® 1 do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, identificando devidamente o procedimento.

A constituigdo como interessados e a apresentacao de contributos devem ser dirigidos ao Pre-
sidente da Camara Municipal, para Pagos do Concelho, Praca da Republica, 4990-256 Ponte de Lima,
ou através de correio eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se lavra o presente edital, que vao ser afixados nos
lugares de estilo e no site do Municipio de Ponte de Lima, www.cm-pontedelima.pt.

12 de novembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Vasco Ferraz, eng.°
318390357
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Exmo. Senhor

Eng® Vasco Nuno Magalhies Velho Almeida Ferraz
Presidente da Camara Municipal do

Municipio de Ponte de Lima

Praca da Republica

4990-062 PONTE DE LIMA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia

OF_USJAAL_OL_3257/2025

Assunto|Subject Atribuicdo de isengdes e beneficios fiscais. Garantia em financiamento bancario. Hasta

Publica.

Clc. A Senhora Dra. Sofia Velho (Chefe Divisio)

Junto envio a V. Ex?, o parecer elaborado pela Unidade de Servigos Juridicos e de Apoio a Administragio
Local, acerca do assunto acima referenciado.

Aproveita-se para referir que, nos termos da Portaria n.° 314/2010, de 14 de junho, a emissdo de pareceres,
pelas CCDR, sobre questdes relativas a administragdo local estd sujeita ac prévio pagamento de uma
taxa que atualmente corresponde ao valor de 196 €, destinada a suportar os correspondentes encargos
administrativos, exceto quando, cumulativamente, se verifiquem os seguintes requisitos:

a) Os pedidos de parecer sejam acompanhados de informagao elaborada pelos servigos da administragiao

local direta que enquadre a situagao, proceda a sua andlise e proponha uma solugdo para a questio objeto
de consulta;

b) Nao se encontrar disponibilizado, em suporte, digital ou documental, parecer sobre a mesma questio
ou temitica afim aquele que é objeto de consulta.

Acresce referir que este organismo ndo sé disponibiliza os pareceres emitidos na sua pédgina
eletronica, como procede mensalmente 3 publicagio de um Flash Juridico que & uma newsletter onde
se divulgam diplomas legais, pareceres, notas informativas e outras informagdes relevantes para a
administracio local, pelo que se aconselha a sua subscrigdo através do seguinte enderego eletrénico:
gabinete.comunicacao@ccdr-n.pt.

Com os meus melhores cumprimentos,

Diretor de Unidade de Servigos Juridicos e de Apoic 2

Administrag3o Local A D (e ﬂg‘t @fr&‘ﬁ:
Hg—

N O o/
Carlos Meireles . W“ W{D 020’ a{/{,é.—-

;&gc Mbo

Telf:+351226 086 300 - E-mail: gerol@cedr-npt - Website: www.ccdr-n.pt

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL.: 226 086 300 - FAX: 226 061 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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Lamissgo de Conrdenagio 2 Desemliimants Regional du Nort, 1P

Concordo.
A consideragdo superior, Concordo.
13/02/2025 Transmita-se ao Municipio de Ponte de Lima.
13/02/2025
Chefe de Divisdo de Apnio 3 Administragdn Local Diretor de Unidade de Servios Juridicos e de Apoio 3
Administragda Local
(it bt Yy ab..f_ﬁ&,
Anabela Moutinho Carlos Meireles
InformacZo n® INF_USJAAL_SO_3024/2025 Proc. n® 2024.12.04.10818 Data 13-02-2025

Assunto  Atribuicio de isengdes e beneficios fiscais. Garantia em financiamento bancério. Hasta Piblica.

Pela Exma. Chefe da Divisio de Administragdo Geral do Municipio é solicitado parecer juridico sobre a
seguinte factualidade:

“O Municipio (...) tem vindo a trabalhar no sentido de apresentar solucbes habitacionais aos seus municipes e,
no desenrolar destes trabalhos tém sido levantadas dividas que cumpre esclarecer para assegurar a legalidade
dos procedimentos a adotar futuramente.

I) A primeira questdo pretende-se com a admissibilidade legal de conceder beneficios fiscais no dmbito do
regulamento que se encontra a ser preparado para oferta de habitacdo em regime de venda a custos controlados.
Concretamente, coloca-se a questdo de saber se é efetivamente possivel prever no regulamento a concecéo de
beneficios fiscais para os adquirentes - IMI e IMT.

A propésito desta matéria, dispde o artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro, que compete G Assembleia
Municipal, mediante proposta da Cdmara Municipal, aprovar o regulamento que contemple os critérios e condicdes
para o reconhecimento de isencdes totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos impostos e outros
tributos préprios (n.” 2), sem prejuizo claro estd do limite temporal estabelecido no n.° 3 do mesmo diploma, bem
como da comunicagdo anual prevista no n.° 10.

2) Outra questdo que se coloca prende-se com a possibilidade de o Municipio ser fiador dos adquirentes das
habitacdes em regime de venda a custos controlados, no &mbito do regulamento, que carecam de financiamento
bancario.

A este propésito, e por mera hipétese académica, se por um lado o Municipio, em caso de incumprimento,
ficaria com o imével disponivel para vender novamente (e ressarcimento das amortizagdes entretanto pagas pelos
adquirentes faltosos), por outro lado, parece dfigurar-se extremamente oneroso para o Municipio assumir ser fiador
de todos aqueles que, no dmbito do regulamento, pretendam adquirir habitacdes, pelo que se coloca a questdo de
saber se € legalmente admissivel assumir esta posicdo de fiador.

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 . 4150-304 PORTO
E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT WWW.CCDR-N.PT
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Uomissgo de Coordennin & Dessnanlimenta Ragionol do Norie, | P

3) Ainda no dmbito das politicas de habitacéo que se encontram em fase de estudo e desenvolvimento, na
eventualidade de o Municipio pretender vender lotes de terreno, através de procedimento de hasta pablica, para
posterior construcdo de parque habitacional, é legalmente admissivel que a contrapartida pelo lote comprado seja
o pagamento em espécie — em apartamentos, e ndo em dinheiro?”

Cumpre, pois, informar:

I
No que concerne ao dmbito da primeira questio suscitada, prevé-se nos artigos 15.° e 16.° do regime
financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais (RFALEI) [1], o seguinte:

“Artigo 15.°

Poderes tributdrios

Os municipios dispdem de poderes tributdrios relativamente a impostos e outros tributos a cuja receita tenham
direito, nomeadamente:

@) (--);

b)(...);

d(..)

d) Concessdo de isengdes e beneficios fiscais, nos termos do n.” 2 do artigo seguinte;

&) (..)

()

Artigo 16.°

Isencdes e beneficios fiscais

I=(..)

2 - A assembleia municipal, mediante proposta da cdmara municipal, aprova regulamento
contendo os critérios e condi¢des para o reconhecimento de isen¢des totais ou parciais, objetivas
ou subjetivas, relativamente aos impostos e outros tributos préprios.

3 - Os beneficios fiscais referidos no nimero anterior devem ter em vista a tutela de interesses publicos relevantes,
com particular impacto na economia local ou regional, e a sua formulagdo ser genérica e obedecer ao principio
da igualdade, ndo podendo ser concedidos por mais de cinco anos, sendo possivel a sua renovagdo por uma vez
com igual limite temporal.
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9 - O reconhecimento do direito a isengdo é da competéncia da cémara municipal, no estrito cumprimento das
normas do regulamento referido no n.° 2.

10 - Os municipios comunicam anualmente a AT, até 3| de dezembro, por transmissdo eletrénica de dados, os
beneficios fiscais reconhecidos por titular nos termos do niimero anterior, com a indicacdo do seu Gmbito e periodo
de vigéncia e, no caso do IMI, dos artigos matriciais dos prédios abrangidos.

I'I' - Os beneficios fiscais previstos nos nimeros anteriores estdo sujeitos ds regras europeias aplicdveis em matéria
de auxilios de minimis”.

Dessa forma, em face do quadro legal em vigor, € possivel aos municipios conceder isengées totais ou
parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aog_-frgpostds e outros tributos proprios, desde que seja
ap_rdvadb regulamento contendo os critérios e condigGes para o seu reconhecimento, sendo exigido que
os beneﬁcms a conceder tutelem interesses piblicos relevantes, com partrcular impacto na economia local
ou reglonal e que a sua formulag3o seja genérica e obedeca ao principio da igualdade.

Assim, nesse pressuposto, sera permitido ao municipio aprovar isengdes, totais ou parciais, de impostos
cuja receita lhe caiba, designadamente do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e do Imposto Municipal
sobre as Transmissoes Onerosas de Iméveis (IMT), nos termos do regulamento mencionado, cabendo
o reconhecimento do direito 4 isengio a cdmara municipal e, sem prejuizo, do dever de comunicagio 2
Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT), a que alude o n.° 10 do mencionado artigo 16.° do RFALEL

Il

No que respeita a segunda questio colocada, relativa 4 possibilidade de o municipio ser fiador dos
adquirentes das habitagdes em regime de venda a custos controlados, que carecam de financiamento
bancario, importa considerar que segundo o disposto no artigo 49.° n.° 7 alinea a) do RFLAEI, “¢ vedado
aos municipios, salvo nos casos expressamente permitidos por lei: a) o aceite e o saque de letras de cdmbio, a
concessdo de avales cambidrios, a subscricdo de livrancas e a concesséo de garantias pessodis e reais”.

Ora, tendo em consideracéio que a fianca é uma garantia pessoal tipica, prevista nos artigos 627.° a 655.°
do Cédigo Civil (CC) [2], mediante a qual o fiador garante a satisfacio do direito de crédito, ficando
pessoalmente obrigado perante o credor; sendo vedado ao municipio a concessio de garantias pessoais, nio
serd, pois, possivel a0 municipio ser fiador dos adquirentes das habitagoes que caregam de financiamento
bancario.

Sem prejuizo, refere-se, a titulo informativo, que a Lei do Orgamento de Estado para o ano de 2025 [3],
estabelece, no seu artigo 139.° sob a epigrafe “Empréstimos dos municipios para habitacdo e operagdes de
reabilitacdo urbana”, que “os municipios podem conceder garantias reais sobre iméveis no comércio juridico, assim
como sobre os rendimentos por eles gerados (n.° 1):
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a) Quanto a empréstimos de médio e longo prazos financiados com fundos reembolséveis do PRR e destinados
ao parque piiblico de habitagdes a custos acessiveis, no que respeita a solugdes habitacionais que impliquem a
realizagdo de investimentos ao abrigo do Decreto-Lei n.” 37/2018, de 4 de junho; ou

b) No dmbito do financiamento de programas municipais de apoio ao arrendamento urbano”.

i

Por fim, importa agora analisar a resposta 3 terceira questio formulada relativa a possibilidade de o
municipio proceder i venda de lotes de terreno, através de procedimento de hasta publica, para posterior
construcio de parque habitacional, sendo a contrapartida pela venda do lote realizada mediante o
pagamento em espécie — em apartamentos — 2o invés de dinheiro.

O instituto da hasta publica como forma de alienagdo de iméveis que sejam propriedade de entidades
publicas encontra-se regulado no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto [4], que aprova o regime
juridico do patriménio imobilidrio piblico (RJPIP), estabelecendo as disposicdes gerais e comuns sobre a
gestio dos bens iméveis dos dominios publicos do Estado, das Regies Auténomas e das autarquias locais,
bem como o regime juridico da gestdo dos bens iméveis do dominio privado do Estado e dos institutos
publicos, af se prevendo o seguinte:

“Secgdo lll - Venda

Subseccdo | - Disposigdes gerais

(e

Artigo 80.° - Procedimentos

| - A venda dos iméveis do Estado e dos institutos piblicos é realizada por hasta publica, por negociagdo, com
publicacdo prévia de antincio, ou por ajuste directo.

2 - Na hasta puiblica, podem ser apresentadas propostas por quaisquer interessados.

()
Subsecgdo Il - Hasta publica

Artigo 86.° - Tramitagdo

(--)

3 - A hasta piiblica tem lugar presencialmente ou em plataforma electrénica a regular em portaria do
membro do Governo responsdvel pela drea das finangas, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 87.° - Anlincio

| - Sem prejuizo do direito & informagdo e publicidade previstos na subseccdo anterior, a hasta piblica pode ser
publicitada em jornais nacionais, didrios ou semandrios, de grande circulacdo ou em jornal local ou distrital ou
através da dfixacdo de editais no servico de finangas e na junta de freguesia da drea de localizagdo do imével, na

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 . 4150-304 PORTO
E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT WWWW.CCDR-N.PT



CCDR
INIA IPDSEE

Camissta de Coordenogfn & Desenvalimenta Ragionol do Nore, [P

sede da entidade proprietdria, na Direccdo-Geral do Tesouro e Finangas e, ainda, noutros locais que, em face das
circunsténcias concretas, sejam considerados mais convenientes.

2 - Todos os aniincios piblicos devem conter os seguintes elementos:

a) A identificagdo e a localizacdo do imével;

b) O valor base de licitacéo;

c) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;

d) As modalidades de pagamento admitidas;

e) O local e a data limite para a apresentagdo de propostas;

f) O local, a data e a hora da praca;

g) A indicacdo de outros elementos considerados relevantes.

(...)

Artigo 89.° - Propostas

| - As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematag@o do imdvel superior & base de licitacdo e
ser acompanhadas de um cheque de montante correspondente & percentagem do valor da proposta que for fixada
no anincio publico, emitido & ordem do Instituto de Gestdo da Tesouraria e do Crédito Piblico, I. P.

2 - A percentagem prevista no niimero anterior ndo pode ser inferior a 5 %.

3 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do mesmo o
proponente e o imével a que respeita, que, por sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao presidente
da comissdo e enderecado do servico onde é realizada a praca.

4 - As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas por correio, sob registo.

5 - As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a respectiva apresentagdo.

Artigo 90.° - Participacdo
Podem intervir na praca os interessados, incluindo eventudis titulares de direitos de preferéncia, ou seus
representantes.

Artigo 91.° - Praca

| - A praga inicia-se com a abertura das propostas recebidas, havendo lugar a licitagdo a partir do
valor da proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas ou ndo existirem propostas vdlidas, a partir
do valor base de licitagdo anunciado.

2 - O valor dos langos minimos é fixado pela comissdo em montante ndo inferior a | % do valor base de licitacdo.
3 - A licitacdo termina quando o presidente da comissdo tiver anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e
este ndo for coberto.

4 - Terminada a licitacéo, se o proponente ou proponentes que apresentaram a proposta de valor
mais elevado demonstrarem interesse, reabre-se a licitacdo entre aqueles, independentemente de
terem participado na licitacdo, e o interessado que licitou em iltimo lugar, com o valor dos lancos
minimos fixado pela comisséo nos termos do n.° 2.
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5 - Em seguida, hd lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a preferir mais de
uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitacdo entre elas, nos termos do nimero anterior.

Artigo 92.° - Adjudicacéo

| - Terminada a licitagio nos termos do artige anterior, a comissdo adjudica provisoriamente o
imével a quem tenha oferecido o prego mais elevado.

2 - O adjudicatdrio provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 5 % do valor da adjudicacdo, ou de outro
montante superior que hdja sido fixado no antincio publico, e declarar se opta pela modalidade do pagamento em
prestacdes, se admitida, indicando o plano de pagamentos pretendido, bem como se pretende que o imével seja
para pessoa a designar, a qual deve ser identificada no prazo de cinco dias.

3 - No caso de o adjudicatdrio provisério ter apresentado proposta nos termos do artigo 89.°, tem de proceder
do pagamento apenas da diferenca entre o valor a que se refere o nimero anterior e o valor do cheque que
acompanhou a proposta, caso este seja inferior aquele.

4 - No final da praca, é elaborado o respectivo auto de arrematagdo, que deve ser assinado pelos membros da
comissdo e pelo adjudicatdrio provisério, se estiver presente.

5 - A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicagdo compete ao director-geral do Tesouro e Finangas, no
caso de iméveis do Estado, ou ao respectivo érgdo de direcgdo, no caso de iméveis dos institutos publicos, devendo
dela ser notificado o interessado, no prazo de 30 dias a contar da adjudicagdo proviséria.

6 - (Revogado.)

(i)

Artigo 94.° - Pagamento

| - No pagamento a pronto, a quantia remanescente do valor pago aquando da adjudicacdo proviséria € liquidada
no prazo de 30 dias contados da data da notificagdo da adjudicagdo definitiva.

2 - No pagamento a prestacdes, a quantia remanescente é paga nos termos fixados no plano de pagamentos
previsto no n.° 2 do artigo 85.°

3 - O incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigagdes previstas nos nimeros anteriores implica a perda de
quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os iméveis, bem como das importdncias ja entregues.

4 - (Revogado.)”

o

Como se referiu, a este propdsito, em Parecer desta Unidade de Servicos com a referéncia
INF_DSAJAL_CG_6588/2022, de 30.05.2022:

“Néo obstante o regime juridico da gestdo dos bens iméveis do dominio privado das pessoas coletivas publicas
constante do Decreto-Lei n.° 280/2007 sé se aplicar diretamente aos iméveis cuja propriedade das entidades da
administracdo central (direta e indireta: Estado e institutos publicos), conforme fixado na alinea b) do n.* | do artigo
1.% certo é que, tendo o municipio decidido proceder & alienagdo daquele imével por hasta pablica — modalidade
indicada pelo Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL, aprovado pela Lei n.” 75/2013, de |2 de setembro) - fica
vinculado a respeita a essencialidade substancial do procedimento de hasta piiblica e o seu significado fundamental,
que estd plasmado na lei, ndo podendo desviar-se do mesmo.
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Indo diretamente ao significado semdntico de «hasta, trata-se de uma “Venda publica feita a quem faz a maior
oferta.”, sendo sinénimo de «leildo». Assim, de forma muito resumida, uma hasta piblica consiste numa venda
através de uma licitagdo, chamando-se «praca» a fase de licitacGes, a partir de um prego base, o qual é fixado
a partir de propostas apresentadas em carta fechada, comegando os interessados a licitar a partir do montante
da proposta mais elevada”.

Dessa forma, tendo por base que o procedimento de hasta publica é um procedimento publico concursal,
em que o critério de adjudicagdo é, exclusivamente, o critério do preco, encontrando-se, a entidade
consulente, vinculada 2 fixagio de um valor base de licitagio (cf. artigo 87.° n.° 2 alinea b) do Decreto-Lei
n.° 280/2007, de 07 de agosto), a partir do qual serdo aceites propostas de valor mais elevado apresentadas
por proponentes/interessados, sendo que o imével sera adjudicado a quem oferega o prego mais elevado
(cf. artigo 92.° n.° | do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto), em fungdo do quadro legal aplicavel

afigura-se que devera a venda em hasta pUblica ser efetuada mediante pagamento em dinheiro [5].

Este &, salvo melhor opinido, o meu parecer. A consideragio superior.

[1] Aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, alterada pela Lei n.° 82-D/2014, de 31 de dezembro,
pela Lei n.° 69/2015, de 16 de julho, pela Lei n.° 132/2015, de 04 de setembro, pela Lei n.° 7-A/2016, de
30 de margo, pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, pela
Lei n.° 51/2018, de 16 de agosto, pela Lei n.° 71/2018, de 3| de dezembro, pela Lei n.° 2/2020, de 31|
de margo, pela Lei n.° 66/2020, de 04 de novembro, pela Lei n.° 29/2023, de 04 de julho, e pela Lei n.°
82/2023, de 29 de dezembro.

[2] Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua redagio atual, com a Gltima
alteragao efetuada pelo Decreto-Lei n.° 48/2024, de 25 de julho.

[3] Aprovada pela Lei n.® 45-A/2024, de 31 de dezembro.

[4] Alterado pela Lei n.° 55-A/2010, de 31| de dezembro, pela Lei n.® 64-B/201 |, de 30 de dezembro, pela
Lei n.° 66-B/2012, de 3| de dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 36/2013, de || de margo, pela Lei n.° 83-
C/2013, de 31 de dezembro, pela Lei n.° 82-B/2014, de 3| de dezembro, pelo Decreto-Lei n.® 38/2023, de
29 de maio, e pela Lei Organica n.® 2/2023, de |8 de agosto.

[5] Através de pagamento em numerério na tesouraria da entidade (até ao limite legal estabelecido),
transferéncia bancaria, cheque ou qualquer outro meio/ modalidade de pagamento admitida.

O Técnico Superior

Sérgio Oliveira
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Informacado: Ce )R-
Exma. Sr.2 Dr.2 Sofia Velho, ﬁ f ” ,/wﬁ- ,{;7 : of b

No ambito do Projeto de Regulamento Municipal de Habitag3o, foi soliutado recer a CCDR-N, sobre Z/LLA

/h—-—-éwf—}—-—ﬁ“h

olfotfnr .

1) A primeira questdo pretende-se com a admissibilidade legal de conceder beneficios fiscais no amb:to do L,__

as seguintes questdes:

regulamento que se encontra a ser preparado para oferia de habitacdo em regime de venda a custos z
controlados. Concretamente, coloca-se a questdo de saber se é efetivamente possivel prever no regu.‘an;l‘ento a
concegdo de beneficios fiscais para os adquirentes - IMI e IMT.

A propdsito desta matéria, dispde o artigo 16.2 da Lei n.2 73/2013, de 03 de setembro, que compete & Assembleia
Municipal, mediante proposta da Cémara Municipal, aprovar o regulamento que contemple os critérios e
condices para o reconhecimento de isen¢des totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos
impostos e outros tributos proprios (n.2 2), sem prejuizo claro estd do limite tempaoral estabelecido no n.2 3 do

mesmo diploma, bem como da comunicacéo anual prevista no n.2 10.

E possivel. Regulamento que contempla o tipo de isen¢Bes e os critérios e condigcdes é aprovado pela

Assembleia Municipal. Posteriormente o reconhecimento do direito a isenc3o cabe & CAmara Municipal.
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2) Outra questdo que se coloca prende-se com a possibilidade de o Municipio ser fiador dos adquirentes das
habitacies em regime de venda a custos controlados, no Gmbito do regulamento, que caregam de financiamento
bancdrio.

A este propdsito, e por mera hipétese académica, se por um lado o Municipio, em caso de incumprimento, ficaria
com o imdvel disponivel para vender novamente (e ressarcimento das amortizagdes entretanto pagas pelos
adquirentes faltosos), por outro lado, parece afigurar-se extremamente oneroso para o Municipio assumir ser
findor de todos aqueles que, no dmbito do regulamento, pretendam adquirir habitagdes, pelo que se coloca a

questdo de saber se é legalmente admissivel assumir esta posigdo de fiador.

O Municipio ndo pode ser fiador dos adquirentes de habitagdes que carecam de financiamento

bancario.?

%3k %k k

Uma vez que também foi abordada a necessidade de realizagdo de uma hasta pdblica em que se
conferisse o direito a construcdo de blocos de habitagdo, de acordo com o projeto tipo elaborado e
aprovado pela Camara Municipal, sendo que, no que respeita a forma de alienacdo, se pretendia que a
retribuicdo, ao invés do pagamento de um preco, se efetivasse através da entrega de um determinado
numero de fogos ao Municipio, considerando que a admissibilidade legal deste procedimento nos

suscitou duvidas, foi também levantada a CCDR-N a seguinte questao:

3) Ainda no dambito das politicas de habitacdo que se encontram em fase de estudo e desenvolvimento, na
eventualidade de o Municipio pretender vender lotes de terreno, através de procedimento de hasta publica, para
posterior construgéio de parque habitacional, é legalmente admissivel que a contrapartida pelo lote comprado

seja o pagamento em espécie — em apartamentos, e ndo em dinheiro?
A CCDR-N é de parecer que a venda em hasta publica deve ser efetuada mediante pagamento em
dinheiro, com os fundamentos legais melhor densificados no douto Parecer (a lei ndo admite outra

forma, até porque obriga a indicacdo do preco).

Isto é o que me cumpre informar quanto ao parecer remetido para analise.

!A CCDR-N refere, ainda assim, a titulo informativo, a seguinte norma da Lei do OE para 2025:

Artigo 139.°
Empréstimos dos municipios para habitacfio e operagdes de reabilitacdo urbana

1 - Os municipios podem conceder garantias reais sobre imdveis no comércio juridico, assim como sobre os
rendimentos por eles gerados:

a) Quanto a empréstimos de médio e longo prazos financiados com fundos reembolséveis do PRR e destinados ao
parque publico de habitacdes a custos acessiveis, no que respeita a solugdes habitacionais que impliquem a realizagio
de investimentos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho; ou

b) No dmbito do financiamento de programas municipais de apoio ao arrendamento urbano.

(..)
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Proposta procedimento a adotar:

1) O documento de trabalho relativo ao projeto de regulamento encontra-se a fls. 16 a 25 — para
apreciagdo superior e resolugdo das notas que ficaram pendentes a pedido do Sr. Vereador para

discussao ulterior;

2) Salvo melhor entendimento, o documento também deveria recolher os contributos do servigo
municipal que o ira aplicar, permitindo colmatar eventuais lapsos ou incongruéncias que apenas

quem aplica na prética deteta;

3) Agora que ja hd resposta por parte da CCDR-N, concretamente quanto a questdo da hasta publica,

aguardo novas indicagdes sobre este assunto.

E tudo quanto levo ao conhecimento de V/Ex.2

A consideracdo superior,

A técnica superior,

. ‘.!i—’:{';fl,}g/_g/ :7%\1

'R&a Maria Fernandes Ferreira de Castro, Dr.2

\\
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Rita Ferreira de Castro - Municipio de Ponte de Lima 12 03 (.5

De: Rita Ferreira de Castro - Municipio de Ponte de kima <rmferreira@cm-
pontedelima.pt> P~

Enviado: 7 de agosto de 2025 17:25 -\

Para: ‘grodrigues@cm-pontedelima.pt’

Assunto: Regulamento HABITACAO

Anexos: PROJETO DE REGULAMENTO_V10.docx

Controlo: Destinatario Lida

'grodrigues@cm-pontedelima.pt'

Gongalo Rodrigues - Municipio de Ponte de Lima  Lida: 07/08/2025 17:30

Exmo. Sr. Vereador

Eng.° Gongalo Rodrigues,
S itk
fw P é A = ”G-“Z-
7

Em anexo, remeto o projeto de regulamento (V10 —final).

/Ml/om Tre e 0T
L Nate Ae A e
Relembro as seguintes datas: B
:,/Jz Ao 2

- Inicio do procedimento de elaboracgéo do regulamento municipal - Deliberacdo da Camara
Municipal de 31/10/2024 £—7 f—0u

- Publicitagcdo em DR do inicio do procedimento para constituicao de interessados e
apresentacéao de contributos — Edital n.° 1795/2024, de 03 de dezembro de 2024

Com os melhores cumprimentos,
Rita Ferreira de Castro

Técnica Superior Jurista / Servigo Juridico / Divisdo de Administracdo Geral

rmferreira@cm-pontedelima.pt
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PROIJETO DE REGULAMENTO

REGULAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAO

NOTA JUSTIFICATIVA

A habitacdo constitui uma das expressdes mais visiveis da condigdo social das
populagcdes, encontrando-se o direito a esta consagrado no artigo 65.2 da Constituicio da
Republica Portuguesa do qual decorre que “todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma
habitagdo de dimensdo adequada, em condicdes de higiene e conforto e que preserve a
intimidade pessoal e a privacidade familiar”.

Da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 50-A/2018, de 2 de maio, que aprova o
sentido estratégico, objetivos e instrumentos para uma Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo,
resulta, por um lado, o reconhecimento do papel imprescindivel que os municipios tém na
efetivagdo do direito a habitacdo, na medida em que a sua proximidade com os cidaddos e o
territorio lhes permite ter uma nogdo mais precisa dos desafios e recursos passiveis de
mobilizagdo e, por outro lado, resulta também uma mudanca de paradigma, traduzido na
passagem de uma politica centrada na oferta plblica de habitacdo para os mais carenciados para
uma politica orientada para o acesso universal a uma habitacdo adequada.

Por seu turno, a Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro, Lei de bases da Habitacdo, veio
estabelecer as bases do direito a habitacdo e as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado
na efetiva garantia desse direito a todos os cidaddos, nos termos da Constituigdo. No que
concerne as autarquias locais, compete-lhes programar e executar as suas politicas de habitagao
no ambito das suas atribuicGes e competéncias, podendo, entre outras, construir, reabilitar,
arrendar ou adquirir habitagbes economicamente acessiveis e promover a construcdo ou
reabilitacdo de habitagGes a custos controlados.

De facto, nas Ultimas décadas, a politica de habitagdo em Portugal centrou-se na
disponibilizagdo de uma oferta pulblica de habitagdo para os grupos mais vulnerdveis e
carenciados, ndo havendo uma oferta com apoio publico para as populagdes que, apesar de
auferirem rendimentos intermédios, ndo conseguem aceder a uma habitagdo adequada no
mercado sem que isso implique uma sobrecarga excessiva sobre o orgamento familiar. A
dificuldade em aceder a habitacdo é transversal aos diversos segmentos da populagdo,
designadamente aos mais jovens, que encontram dificuldades na aquisi¢do de habitacdo a um
valor ajustado aos seus rendimentos.

O Municipio de Ponte de Lima n3o é alheio a este fenomeno pelo que, no @mbito do
quadro legal de atribuigdes e competéncias consagrado no Regime Juridico das Autarquias
Locais, previsto na Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, concretamente no que respeita ao
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dominio da habitagdo, pretende apresentar uma resposta que passa pela construgdo ou
disponibilizacdo para venda de habitacdo prépria permanente, venda de lotes para edificacao
de habitacdo prépria permanente, bem como uma solugdo de arrendamento com rendas
proporcionais e ajustadas ao rendimentos das familias, permitindo apoia-las, fixando jovens no
concelho, e promovendo condigbes para que tenham qualidade de vida. Assim, a
disponibilizagdo destas solugdes habitacionais tem como objetivo primordial proporcionar
condicBes de habitacio e inerentes condi¢des de higiene, privacidade, saude e educagdo aos
jovens que ndo possuem habitagdo prdopria e que ndo tém recursos economicos para adquirir ou
arrendar casa pelos precos atualmente praticados no mercado.

Para a concretizacdo desta intengdo, o presente Regulamento define e regulamenta a
forma de atribuicdo de habitagBes, seja através da venda de fogos ou de lotes para construgdo
com projeto de arquitetura previamente aprovado, seja através do arrendamento, na drea do
Concelho de Ponte de Lima. Acresce que, em cada momento, quando for possivel quantificar os
fogos e lotes a submeter a um determinado concurso, permitindo estimar as inerentes receitas
fiscais do Municipio, prevé-se a submissdo a Assembleia Municipal de Ponte de Lima deliberar
sobre a concessio de isencdes de IMl e de IMT aos adquirentes, de acordo com a legislagao fiscal
em vigor em cada momento.

No que concerne a ponderagdo de custos e beneficios das medidas projetadas exigida
pelo artigo 99.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado em anexo ao
Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, cumpre evidenciar que os beneficios decorrentes da
execucdo do presente Regulamento sdo claramente superiores aos custos que lhe estdo
associados na justa medida em que se visa, designadamente, promover e salvaguardar os
interesses da populagdo, concretamente dos mais jovens, permitindo o acesso a habitacao,
enquanto consagragao de um direito constitucionalmente consagrado, sem que tal importe um
esforco excessivo e desproporcional do orgamento familiar disponivel, acreditando-se ainda que
esta medida contribuirda de forma ativa para a fixagdo de familias jovens no concelho,
proporcionando condigbes para a sua emancipacdo e aumento da natalidade, cumprindo-se
assim as atribuicdes cometidas por lei ao Municipio.

De resto, e ainda no ambito da ponderagdo acima referida, cumpre notar que é intengdo
do Municipio de Ponte de Lima canalizar as verbas arrecadadas através dos contratos a celebrar
no ambito do presente Regulamento para o reinvestimento, seja através da ampliacdo continua
da oferta, numa Otica de progressiva disponibilizacgdo de habitagdes, seja nos eventuais
compromissos de gestdo e manutencdo do espacgo publico que possam vir a decorrer dos
projetos habitacionais concretizados.

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS



Artigo 1.9
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 65.2 e 241.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa, conjugado com o previsto na alinea i) do n.2 2 do artigo
23.2, na alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 e na alinea k) do n.2 1 do artigo 33.¢, todos eles do Anexo
I a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual — Regime Juridico das Autarquias
Locais.

Artigo 2.2
Objeto e dmbito de aplicacdo
1 -0 presente Regulamento define e regulamenta os termos dos concursos para atribuicdo de:

a) fogos ou lotes para edificacdo, em regime de venda;
b) fogos, em regime de arrendamento.

2 —Os imoveis a concurso, quer em regime de venda, quer em regime de arrendamento, visam
a satisfacdo das necessidades habitacionais existentes no concelho, a precos ajustados a
realidade das familias que auferem rendimentos médios, mas que ndo conseguem fazer face ao
aos precos atualmente praticados no mercado imobiliario.

3 - Sdo destinatdrios os jovens, de acordo com a definigdo constante da alinea c) do artigo 3.2, e
respetivos agregados familiares, recenseados e residentes no Concelho de Ponte de Lima, em
conformidade com os requisitos e condigdes de acesso estabelecidos no artigo 5.2 do presente
diploma.

Artigo 3.2
Defini¢bes
Para efeitos do presente Regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar»: qualquer uma das situages previstas no n.2 4 do artigo 13.2 do Cédigo
do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS);

b) «Candidato»: pessoa em nome de quem é submetida a candidatura, e que tenha até 35 anos
de idade, inclusive, aferidos a data de 31 de dezembro do ano do concurso;

c) «Jovem»: pessoa que tenha até 35 anos de idade, inclusive, aferidos 3 data de 31 de
dezembro do ano do concurso;

d) «Dependente»: elemento do agregado familiar que ndo seja maior ou emancipado ou que
ndo aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensdo social do regime n3o
contributivo;
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e) «Rendimento mensal liquido [RML]»: duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos

! de todos os membros do agregado familiar;

: f) «Remuneracdo Minima Mensal Garantia [RMMG]»: retribuicdo minima mensal garantida aos

W trabalhadores, cujo valor é determinado anualmente por legislagdo especifica, ouvida a
Comissdo Permanente de Concertacdo Social;

g) «Residéncia Permanente»: habitagdo onde o candidato e o seu agregado familiar residem de
forma estdvel, duradoura e que consubstancia o respetivo domicilio, incluindo o fiscal;

h) «Fogo»: parte ou totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, para habitagdo

de uma unidade familiar, podendo ser uma moradia ou um apartamento, de acordo com os

conceitos técnicos no dominio do ordenamento do territério e do urbanismo, definidos no

o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro;

i) «Lotex: prédio destinado a edificagdo, constituido ao abrigo de uma operagdo de loteamento

B ou de um plano de pormenor com efeitos registais. Nos termos do presente Regulamento, o

lote para edificacdo de habitacdo prépria permanente a concurso é acompanhado do

respetivo projeto de arquitetura, insuscetivel de alteragdo.

Artigo 4.2
Procedimento

1— A atribuicdo de fogos habitacionais ou lotes para edificacdo de habitagao efetua-se mediante
procedimento de concurso por sorteio.

2 — Os concursos destinam-se aos jovens, conforme definicdo constante da alinea c) do artigo
3.2

3 — O concurso por sorteio tem por objeto a atribuicdo de fogos habitacionais ou lotes para
edificagdo em regime de venda, bem como de fogos habitacionais em regime de arrendamento,
aos candidatos e seus agregados familiares, de entre os que concorram no periodo fixado para
o efeito e cumpram as condicBes de acesso, em conformidade com a disposto no artigo 5.2 do
presente Regulamento.

4 — A cada candidatura serd atribuido um namero.

5 — O sorteio é realizado por tipologia, em conformidade com o artigo 14.2 do presente
Regulamento.

6 — As habitagGes atribuidas bem como os lotes para edificagdo, destinam-se Unica e
exclusivamente a residéncia permanente dos candidatos contemplados e respetivo agregado
familiar, sendo expressamente proibido o seu arrendamento ou subarrendamento, bem como a
atribuicdo de qualquer outro fim que nado aquele para o qual se destina.



Artigo 5.2

Condigoes de acesso

1—0 acesso ao Concurso depende da verificagdo, de forma cumulativa, das seguintes condigdes:

a)

b)

g)

O candidato deve ter idade igual ou superior a 18 anos, e até 35 anos de idade, inclusive,
aferidos a data de 31 de dezembro do ano do concurso;

Ser cidad3o nacional ou estrangeiro, detentor de titulo valido de residéncia em territorio
nacional, independentemente da designagdo, ha pelo menos 5 anos;

Residir, comprovadamente, no concelho de Ponte de Lima hd pelo menos 2 anos
ininterruptamente, ou nos dltimos 10 anos, ter residido, no minimo, 5 anos no concelho;
Nenhum elemento do agregado familiar do candidato pode ser proprietario,
usufrutuario, ou a qualquer outro titulo detentor de prédio urbano ou fragdo auténoma
de prédio urbano destinado a habitagdo, excetuando-se o arrendamento e o comodato;
Todos os elementos do agregado familiar com idade igual ou superior a 18 anos devem
possuir a sua situacdo regularizada perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) e
a Seguranca Social (SS), bem como perante o Municipio. A verificagdo da condigdo
respeitante ao Municipio é efetuada diretamente pelos servigos municipais. A condi¢ao
respeitante a AT e SS deverd ser feita através da apresentagdo de declaragdo
comprovativa, ou mediante concessdo de autorizagdo para o Municipio proceder a
consulta de tal informacao;

Todos os elementos do agregado familiar com idade igual ou superior a 18 anos devem
estar recenseados no concelho de Ponte de Lima;

O rendimento anual bruto deve situar-se dentro dos valores constantes da tabela
constante do anexo |, sendo que os valores maximos sao os constantes da Portaria
52/2014, de 19 de fevereiro, ou da que lhe venha a suceder.

2 — Caca candidato concorre unicamente para um fogo ou lote para edificagdo e respetivo lugar

de estacionamento, quando aplicével, devendo indicar inequivocamente no formulario de
candidatura qual a tipologia a que se candidata, sob pena de exclusdo do concurso.

CAPITULO Il
CANDIDATURAS
Secgdo |
Apresentac¢do das candidaturas
Artigo 6.2

Antncio de abertura do concurso
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J 1 — O concurso inicia-se por deliberagdo da Cdmara Municipal, procedendo-se a publicacdo de
anuncio divulgado através de edital nos locais pUblicos e na pdgina da internet do Municipio de
Ponte de Lima, em www.cm-pontedelima.pt.

2 — 0 andncio a que se refere o ndmero anterior deve conter, pelo menos:

a) Identificagdo do procedimento;
b) Numero de fogos ou lotes a concurso, localizagdo, tipologia e drea;
¢) Preco davenda/ valor da renda;
d) Local e horério para consulta do programa do concurso e para obten¢do de
esclarecimentos;
e) Local e forma de proceder a candidatura;
f) Condigbes de acesso;
g) Forma de divulgacdo da lista definitiva dos candidatos admitidos;
h) Prazo para apresentagao das candidaturas.

3 — Cada procedimento é vdlido apenas para atribuicdo dos fogos ou lotes relativos ao concurso
a que se destina.

Artigo 7.2
Formalizacdo das candidaturas
1 — As candidaturas poderdo ser entregues, dentro do prazo definido para o efeito:

a) Diretamente no Gabinete de Apoio ao Municipe (GAM), sito na Praca da Rainha, 20,
4990-062 Ponte de Lima, de segunda a sexta-feira, das 9h00 as 12h00 e das 14h00 as
16h00; ou

b) Por carta registada com aviso de recegdo, enderecada ao Presidente da Cédmara
Municipal de Ponte de Lima, para Praca da Rainha, 20, 4990-062 Ponte de Lima, desde
que remetida dentro do prazo fixado para o efeito.

2 — Todas as candidaturas entregues por via diferente da definida no nimero anterior serdo
liminarmente excluidas.

Artigo 8.2
Instrugdo da candidatura
1 - A candidatura devera ser instruida com os seguintes elementos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, de acordo
com o modelo disponibilizado pelo Municipio para o efeito;



b) Fotocdpia do cartdo de cidaddo do candidato e restantes elementos do agregado
familiar;

c) Tratando-se de cidaddo estrangeiro, fotocdpia do titulo de residéncia ou documento
equivalente que habilite o candidato a residir em territério nacional, cartio de
contribuinte, cartdo de seguranca social;

d) Comprovativos de rendimentos de todos os elementos maiores do agregado familiar:
recibo de vencimento, recibos verdes, comprovativo de reformas/pensdes, rendimento
social de insercdo, subsidio de desemprego, etc. Na falta destes, declaragdo da Seguranca
Social comprovativa da auséncia de atribuicdo de subsidios;

e) Declaragdo atualizada de IRS de todos os elementos do agregado familiar (que pode ser
emitida no portal da AT);

f) Nota de liquidac3o de IRS de todos os elementos do agregado familiar (que pode ser
emitida no portal da AT);

g) Declaragdo da AT, emitida hda menos de um més, em nome do candidato e de cada um
dos elementos do agregado familiar maiores de idade, comprovativa da situacdo
patrimonial, (certiddo predial negativa, que pode ser emitida no portal da AT);

h) Declaragdo da AT, emitida em nome do candidato e de cada um dos elementos do
agregado familiar maiores de idade, comprovativa do domicilio fiscal (certiddo de
domicilio fiscal);

i) Documento comprovativo de situacdo tributdria regularizada junto da AT, emitido em
nome do candidato e de cada um dos elementos do agregado familiar maiores de idade
(certiddo de divida e ndo divida, pode ser emitida no portal da AT);

j) Documento comprovativo de situagdo contributiva regularizada junto da Seguranca
Social, emitido em nome do candidato e de cada um dos elementos do agregado
familiar maiores de idade (que pode ser emitido no Portal da Seguranca Social Direta);

k) Declaragcdo da Junta de Freguesia da drea de residéncia a atestar o tempo de residéncia
no concelho;

[) Documento comprovativo de que o candidato se encontra recenseado no concelho de
Ponte de Lima;

2 — A jungdo pelo candidato da reproducdo do cartdo de cidad3o ou titulo de residéncia ou
documento equivalente, do candidato e/ou dos restantes membros do agregado familiar, nos
termos das alineas b) e c¢) do niimero anterior, ndo é obrigatdria, podendo, em alternativa, a
identidade dos respetivos titulares ser objeto de conferéncia pelos servicos no ato de
apresentac¢do da candidatura, mediante a exibi¢do dos respetivos documentos.

3 —Sempre que a candidatura seja instruida com fotocépia do cartdo de cidaddo, do bilhete de
identidade ou titulo de residéncia ou documento equivalente, do candidato e/ou dos restantes
elementos do agregado familiar, presume-se o consentimento do respetivo titular.

4 — No caso de um elemento do agregado familiar se pretender autonomizar ou no caso em que
dois elementos de agregados familiares distintos se pretendam juntar para adquirir habitacdo e

3 23
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formarem um novo agregado familiar devem, ainda assim, juntar a documentacgdo solicitada nos
termos dos numeros anteriores e, adicionalmente, fazer juntar uma declaragao, sob

compromisso de honra, explicando a circunstancia de a candidatura consubstanciar um meio
autonomizagdo, indicando a composicao deste novo agregado familiar, que irda determinar a
tipologia de habitagdo a que pode concorrer nos termos do disposto no artigo 14.2.

Artigo 9.2
Falsas declaragdes

"f‘l.,‘ Sem prejuizo da responsabilidade civil e/ou criminal que ao caso caiba, a prestacdo de falsas
declaragdes, de forma expressa ou por omissao, para efeitos de acesso as habitagBes, quer em
regime de venda quer em regime de arrendamento, constitui causa de exclusdo do agregado

familiar, ou a ndo celebragdo do contrato de compra e venda relativo a habitagdo.

Seccao ll
Analise das candidaturas
Artigo 10.2
Comissdo de analise

1-Decorrido o periodo de apresentag¢do das candidaturas, cabe aos elementos da Comissdo de
Andlise efetuar a sua apreciagdo, de forma a aferir a elegibilidade das mesmas ao concurso.

2 - A comissdo de andlise é constituida por 3 elementos efetivos e 3 suplentes, que exercem
fungbes em permanéncia no Municipio de Ponte de Lima, e é nomeada pela Cimara Municipal.

3 — Compete a Comissdo de Analise, apds apreciacdo das candidaturas, designadamente:

a) Notificar os requerentes para aperfeicoamento do pedido, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, sempre que se verifique que este ndo foi instruido com todos os elementos fixados
no presente Regulamento;

b) Elaborar Relatério Preliminar, devidamente fundamentado, no qual se proponha a
admissdo e a exclusdo dos candidatos;

c) Notificar os candidatos do Relatdrio Preliminar para efeitos de audiéncia prévia;

d) Apreciar os fundamentos invocados pelos candidatos em sede de audiéncia prévia;

e) Elaborar Relatorio Final, devidamente fundamentado, no qual se proponha a admissdo
e a exclusdo dos candidatos, e se efetue uma ponderagdo dos argumentos apresentados
em sede de audiéncia prévia, para homologacdo da Cdmara Municipal nos termos do
artigo 12.9:

f) Notificar os candidatos do Relatdrio Final homologado;
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g) Preparar todo o procedimento para a realizagdo dos sorteios, incluindo as listagens de
candidaturas admitidas por tipologia.

4 — Todas as notificagdes aos candidatos sdo realizadas ao abrigo do Cédigo de Procedimento
Administrativo. Os candidatos podem, no formuldrio de candidatura, autorizar que as
notificagGes sejam realizadas por e-mail.

5—No caso de o candidato, apds ter sido notificado para entregar a documentacgdo em falta, ndo
proceder ao aperfeicoamento do pedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sera automaticamente
excluido do concurso, nos termos da alinea c) do artigo 11.9.

Artigo 11.2
Motivos de exclus3o da candidatura
Sdo excluidas as candidaturas que:

a) N&o retinam as condigdes de acesso previstas no artigo 5.2;

b) N&o redinam todos os documentos instrutérios constantes no artigo 8.2;

c) N&o procedam ao aperfeicoamento do pedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds
notificagdo pela Comissdo de Analise;

d) Integrem a prestacdo de falsas declaragdes ou omissdo dolosa de informagdo relevante;

e) Usem ou tentem usar qualquer meio fraudulento;

f) Outra situagdo que devidamente fundamentada implique a exclusdo da candidatura.

Artigo 12.2
Relatério final da Comissao de Andlise

1 — Em cumprimento do disposto na alinea e) do n.2 3 do artigo 10.2, a Comissdo de Analise
elabora um relatério final onde conste a identificagdo das candidaturas admitidas, com a
indicacdo da tipologia de fogo a que se candidata e das candidaturas excluidas, com os respetivos
fundamentos.

2 —Compete a Cadmara Municipal a homologac&o do Relatério Final referido no namero anterior.

CAPITULO 1lI
DISPOSICOES PROCEDIMENTAIS
Artigo 13.2

Lista das candidaturas admitidas
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1 — Das candidaturas admitidas a concurso sdo elaboradas listas por tipologia, conforme prevé a
alinea g) do n.2 3 do artigo 10.2;

2 — Das listas devem constar os nimeros atribuidos aos processos de candidatura, nos termos
do n.2 4 do artigo 4.2.

3 — A selecdo das candidaturas serd efetuada através de sorteio, realizado em hasta publica, pelo
juri do concurso, de entre todas as candidaturas admitidas, de acordo com a tipologia em que se
enquadrem.

Artigo 14.2
Adequacio das tipologias

1 — Os fogos ou lotes a atribuir devem ser de tipologia adequada a composi¢ao do agregado
familiar, de forma a evitar situacdes de sobreocupagdo ou de subocupagdo.

2 — A adequacdo da habitagio é verificada pela relagdo entre as tipologias disponiveis e a
composicdo do agregado familiar de acordo com a tabela abaixo apresentada:

Composigdo do agregado familiar (nimero de pessoas) Tipologia da habitacdo
B v esommms esmmammtecons s apas s e s oe e i AN S OSSR AR AU st T1/T2
e S O A R S SRR AR A RS S e S BT S T2/T3
T AR P, T3
B QUL PRAIS 1ooocsesssmsenssminsnsanssanssnssssansnssssd SHSHE I ERE SRR TaRoN G SR RS EP I S R T4 ou superior

3 — Cabe ao candidato indicar, em sede de candidatura, a tipologia a que se candidata, que deve
respeitar a tabela constante do nimero anterior.

Artigo 15.2
Procedimento do sorteio

1 — O sorteio é um ato publico a realizar em data, hora e local constante de edital a afixar nos
locais publicos de estilo e publicado na pagina eletrénica do Municipio de Ponte de Lima, em
www.cm-pontedelima.pt.

2 — 0 esclarecimento de duvidas é da responsabilidade do jari, composto por 1 presidente, e 2
vogais, nomeados por deliberagdo da Cdmara Municipal, sob proposta do Presidente da Camara
Municipal ou Vereador do pelouro no ato de aprovagdo do Programa do Concurso.

3 — S0 ainda nomeados 3 vogais suplentes, que substituirdo os membros do jari nas suas faltas
ou impedimentos.
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4 — Para os sorteios sdo utilizadas chapas ou cartdes numerados, que sdo retirados e expostos
pelo presidente do juri.

5 —Os sorteios sdo realizados por tipologia.

6 — Poderd ser realizado sorteiro para a constituicdo de lista hierarquizada de suplentes,
igualmente por tipologia, a fim de colmatar a eventual falta de aprovacdo de crédito aos
candidatos que recorram a financiamento junto de entidade para esse fim, desisténcia do
arrendamento, ou qualquer outra situagdo que origine a renuncia do candidato no decorrer do
processo de atribuigao de imével.

7 — 0 sorteio referido no nimero anterior permitird identificar um niimero de suplentes idéntico
ao numero de fogos ou lotes em sorteio da tipologia em causa ou até esgotar a lista de
candidatos da referida tipologia, consoante o que se atinja primeiro.

8 — Findo o sorteio, tudo quanto nele tenha ocorrido sera lavrado em ata, a qual sera assinada
pelos membros do juri.

9 — No prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data do sorteio, serdo afixadas as listas de
atribuicdo definitiva, com indicacdo do cardcter efetivo ou suplente do concorrente, bem como
o local e a hora em que pode ser consultado, por qualquer candidato, o respetivo processo de
candidatura, através de editais nos locais de estilo e na pagina eletronica do Municipio.

CAPITULO IV
DISPOSICOES ESPECIFICAS RELATIVAS A VENDA
SECCAO |
DISPOSICOES COMUNS
Artigo 16.2
Formaliza¢do do negécio

1 — Os contemplados no sorteio tém um méximo de 90 (noventa) dias, apds tal informagdo lhes
ser transmitida por escrito, para proceder escritura do contrato de compra e venda, sob pena de
serem excluidos do procedimento e o fogo ser atribuido a um suplente.

2 — No decorrer do prazo acima identificado, os contemplados devem comunicar por escrito ao
Municipio de que forma irdo proceder ao pagamento, apresentando os respetivos elementos
comprovativos (caso recorram a entidade financeira de crédito devem proceder a entrega da
documentacdo da pré-aprovacdo do crédito), sob pena de serem excluidos do procedimento e o
fogo ser atribuido a um suplente.
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3 —No decorrer dos 90 (noventa) dias apés a comunicagdo a que alude o n.2 1, o Municipio pode
solicitar mais documentacio ou quaisquer esclarecimentos que considere convenientes aos
concorrentes contemplados.

4 — O prazo referido no n.2 1 para realizagdo da escritura do contrato de compra e venda pode
ser prorrogado, mediante motivo devidamente justificado, a requerimento do interessado, a
decidir pela Cdmara Municipal.

5 — Salvo motivo de for¢a maior, devidamente comprovado, ou no caso previsto no numero
anterior, caso a escritura de compra e venda ndo se realize na data agendada, por motivo
imputavel ao pretenso adquirente o mesmo sera excluido do procedimento e o fogo sera
atribuido a um suplemente.

6 — Os candidatos obrigam-se a suportar todos os encargos inerentes a aquisigao.

7 — No caso de atribuicdo de lotes para edificagdo, os candidatos obrigam-se a iniciar a
construcdo de acordo com o projeto de arquitetura previamente aprovado no prazo maximo de
24 (meses) meses a contar da data da outorga do contrato de compra e venda e terminar no
prazo maximo de 5 (cinco) anos também a contar da mesma data, sob pena de o lote de terreno,
incluindo as benfeitorias, com exce¢do daquelas que possam ser retiradas, reverterem a favor
do Municipio.

8 — A clausula de reversdo prevista no nimero anterior deverd constar da escritura publica de
compra e venda, devendo ser sujeita a registo na Conservatoria de Registo Predial.

Artigo 17.2
Desisténcia

1 — Considera-se desisténcia do candidato contemplado a ocorréncia de uma das seguintes
situacgoes:

a) Comunicagdo de desisténcia, por escrito, até a data da celebra¢do da escritura publica;

b) Comunicagdo escrita de recusa da habitacdo atribuida ou do lote para edificacdo;

c) N3o entrega, no prazo indicado no n.2 1 do artigo 16.2, dos documentos necessarios
para a realizacdo do contrato de promessa de compra e venda;

d) Falta de comparéncia na data, hora e local indicado para escritura publica do contrato
de compra e venda.

2 — Em qualquer das situagBes previstas no nimero anterior, procede-se a convocagao de
candidato suplemente, de acordo com a lista.
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3 —Nas situa¢Ges previstas no presente artigo, serdo imputaveis aos candidatos desistentes todas
as despesas que comprovadamente o Municipio tenha suportado relativamente & sua
candidatura.

Artigo 18.2
Onus de inalienabilidade

1 — Os fogos atribuidos sé podem ser alienados 20 (vinte) anos apds a data da celebragdo da
escritura publica de compra e venda, gozando o Municipio de Ponte de Lima de direito de
preferéncia em caso de alienagdo, pelo valor da avaliacdo do imével, devendo o énus de
inalienabilidade constar da escritura pablica de compra e venda e posteriormente ser sujeito a
registo na Conservatdria de Registo Predial.

2 —No caso de atribuicdo de lotes para edificagdo de habitacio prépria permanente, aplica-se a
regra definida no ndmero anterior, gozando o Municipio de direito de preferéncia em caso de
alienacdo pelo valor da avaliacio do imével edificado, respeitando a Portaria relativa a
construcdo de custos controlados a data em vigor, acrescido do valor efetivamente pago pelo
lote no ambito do concurso.

3 — Durante o prazo de inalienabilidade, as habitacdes destinam-se exclusivamente a residéncia
permanente dos adquirentes e respetivos agregados familiares, sendo expressamente proibido
o seu arrendamento e/ou utilizagdo como alojamento local ou sob qualquer outra forma.

4 — Mediante razdes devidamente fundamentadas, nomeadamente por via da alteracdo da
situacdo socioeconémica do agregado familiar, e na medida em que ndo colidam com a
prossecugdo do interesse publico, poderdo as habitagdes ser vendidas antes do prazo referido
no n.2 1. O preco de venda sera calculado com base na Portaria relativa a construcdo de custos
controlados em vigor a data da escritura, gozando o Municipio do direito de preferéncia referido
non2il.

5 — A deciséo sobre o pedido a que alude o nimero anterior serd tomada por deliberacio da
Camara Municipal e atendendo aos principios constitucionais aplicdveis 8 Administragdo Publica,
nomeadamente os da prossecugdo do interesse publico, da legalidade, da igualdade, da
proporcionalidade, da justi¢ca, da imparcialidade e da boa-fé.

& — O prazo de inalienabilidade referido no n.2 1 cessa em caso de execu¢do por divida
relacionada com o financiamento a aquisi¢do da respetiva habitac3o.

SECCAO II

VENDA DE FOGOS HABITACIONAIS
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Artigo 21.2
Caracteristicas das habitagdes e pregos maximos

1 — Os fogos a concurso obedecem as recomendag¢des técnicas para Habitagdo de Custos
Controlados, aos limites maximos de drea bruta de acordo com a tipologia, custos de promocdo
e aos pregos maximos de venda previstos em legislagdo especifica relativa ao Regime de
Habitacdo de Custos Controlados.

2 — 0 preco de venda sera anunciado no Edital relativo a abertura do concurso.

SECGAO Il
VENDA DE LOTES PARA EDIFICAGAO
Artigo 22.2
Prego do lote

O prego de venda do lote sera anunciado no Edital relativo a abertura do concurso.

Artigo 23.¢
Caracteristicas das habitacdes a edificar

A cada um dos lotes a sortear corresponde um projeto de arquitetura previamente aprovado
pela Camara Municipal de Ponte de Lima, com respeito as recomendacfes técnicas para
Habitagdo de Custos Controlados, aos limites maximos de area bruta de acordo com a tipologia
e custos de promogdo previstos em legislacdao especifica relativa ao Regime de Habitacdo de
Custos Controlados, a que os candidatos contemplados se encontram vinculados.

CAPITULO V
DISPOSICOES ESPECIFICAS RELATIVAS AO ARRENDAMENTO
Artigo 24.2
Prego da renda

1 - O prego da renda mensal do fogo serd calculado em fungdo do rendimento mensal liquido

do agregado, ndo podendo, em qualquer caso, ser inferior a 15% ou superior a 38% do valor do
mesmo.
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2 — A renda ndo inclui as despesas ou encargos que sejam devidos nos termos do artigo 1078.2
do Caédigo Civil.

Artigo 25.2
Formalizacdo da atribuicdo do fogo

1 — A formalizacdo da aceitagdo do fogo é efetuada através da celebracdo do contrato de
arrendamento, celebrado nos termos do Cddigo Civil e do Novo Regime do Arrendamento
Urbano — NRAU (Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro).

2 — 0 contrato é assinado em duplicado, ficando um exemplar com cada uma das partes.

3 — O prazo de arredamento é de 5 anos, podendo ser renovado por periodos sucessivos de 1
ano, aferidas as condigbes de elegibilidade relativas aos rendimentos e a composi¢cdo do
agregado familiar, até ao mdximo de 10 anos.

4 — Do contrato constam, pelo menos, os seguintes elementos:
b) A identificagdo do Municipio;

c) A identificacdo do arrendatdrio e de todos os elementos do agregado familiar, incluindo
nome, nimero do cartdo de cidaddo, nimero de identificagdo fiscal de cada um;

d) A identificacdo e a localizagdo do imdvel;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor da renda;

g) O tempo, lugar e forma de pagamento da renda;

h) A mencgdo expressa de que o arrendatdrio toma conhecimento do teor do presente
Regulamento Municipal e se compromete ao seu cumprimento;

i) A data da celebragdo.

Artigo 26.2
Desisténcia

1 — Considera-se desisténcia do candidato contemplado, a ocorréncia de uma das seguintes
situagdes:

a) Comunicacdo de desisténcia, por escrito, até a data da celebragdo do contrato de
arrendamento;
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b) Recusa, por escrito, da habitacdo atribuida;
c) Falta de comparéncia na data, hora e local indicado para outorga do contrato.

2 — Em qualquer das situagbes previstas no nimero anterior, procede-se a convocagdo de
candidato suplemente, de acordo com a lista.

Artigo 27.2
Proibicdo de subarrendamento

E expressamente proibido ao arrendatario subarrendar, ceder, transferir ou de qualquer forma
permitir o uso do imdvel objeto do contrato a celebrar, total ou parcialmente, a terceiros,
destinando-se o mesmo exclusivamente a habitacdo do candidato selecionado e respetivo
agregado familiar.

CAPITULO VI
Disposi¢des finais
Artigo 28.2
Moradores em habitacées municipais

1 — Caso os contemplados no sorteio, que sejam moradores em habitagdes municipais, serdo
obrigados a entregar devoluto o fogo que ocupam, de pessoas e bens, e em bom estado de
conservacdo, até a data da escritura.

2 — Estando em causa contemplados com aquisigdo de lote de construcdo, serao obrigados a
entregar devoluto o fogo municipal que ocupam, de pessoas e bens, e em bom estado de
conservacao, no prazo de 2 meses a contar da data de emissdo da licenca de habitabilidade.

Artigo 29.2
Protecdo de dados pessoais

Toda a recolha e tratamento de dados pessoais no ambito de aplicagdo do presente regulamento
respeita o Regulamento (UE) 2016/679, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril
(RGPD). Enquanto responsavel pelo tratamento dos dados pessoais, o Municipio de Ponte de
Lima informa que:

a) A finalidade do tratamento dos dados pessoais é a andlise do processo de inscricdo
para o concurso de atribuicdo de fogos ou lotes para edificagdo, tendo como
fundamento legal a implementagdo de diligéncias concursais, pré-contratuais e de
execucdo do contrato de promessa de compra e venda, contrato de compra e venda
e contrato de arrendamento.
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b)

)

Os dados serdo tratados por entidades terceiras/subcontratantes apenas por forca
de disposigdo legal ou por estrita necessidade da efetivagéo das finalidades referidas.
Os dados pessoais recolhidos, serdo somente conservados pelo tempo estritamente
necessdrio ou para cumprimento de prazo fixado por Lei, ou até retirar o
consentimento, caso seja o fundamento usado.

O titular dos dados pode exercer os direitos de acesso, de retificacdo, de
apagamento, de limitacdo do tratamento, de portabilidade, de oposicdo e de
reclamacao para autoridade de controlo - Comissdo Nacional de Protegdo de dados
- Av. D. Carlos |, 134 - 1.2 1200-651 Lisboa - e-mail: geral@cnpd.pt, sem prejuizo das
finalidades e prazos de conservagdo acima referidos. O Encarregado de Protegdo de
Dados pode ser contactado através do endereco de correio eletrénico
encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt .

Artigo 30.2

Reclamacgdes

Qualquer reclamagdo que surja no ambito de aplicagdo do presente Regulamento é dirigida ao
Presidente da Cdmara Municipal e decidida por deliberagdo da Cdmara Municipal.

Artigo 31.2

Duvidas e omissoes

As dUvidas e omissdes suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente regulamento serao

resolvidas

O present
Republica.

por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 32.2
Entrada em vigor

e regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
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Anexo |

(referido na alinea g) do n.2 1 do artigo 5.2)

Valores minimos e maximos do rendimento anual bruto do agregado familiar

Numero de pessoas
do agregado

Rendimento anual
bruto minimo

Rendimento anual bruto maximo

1 38632,00€
2 18 252,00 €
(monoparentalidade) 48 632,00 €
2
2+1 53 632,00 €
36 504,00 €
242 58 632,00 €
2+3 ou mais 63 632,00 €

Obs: acresce 5.000,00€ por elemento adicional




EDITAL

Proposta de Regulamento Municipal de Habitacdo

Eng.2 Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, na Qualidade de Presidente da
Cdmara Municipal de Ponte de Lima: Faz Publico Que, nos termos e para os efeitos do artigo
101.2 do Cdodigo de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-lei n.2 4/2015,
de 7 de janeiro, na sua redacdo atual, a Cdmara Municipal na reunido de 19 de agosto de 2025,
deliberou aprovar e submeter a Proposta de Regulamento Municipal de Habitac3o, a consulta
publica, para a recolha de sugestdes, mediante publicacdo do mesmo, no sitio institucional do
Municipio, na Internet em www.cm-pontedelima.pt, podendo o documento ser consultado no
edificio da Cdmara Municipal de Ponte de Lima, no Gabinete de Atendimento ao Municipe, nos
dias Uteis entre as 9h00m e as 16h00m, e na pagina da Internet da Cdmara Municipal de Ponte
de Lima (www.cm-pontedelima.pt).

Assim, nos termos do n.2 2 do artigo 101.2 do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as
suas sugestdes a Camara Municipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita
publicagdo, através do correio eletrénico geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte
endereco: Municipio de Ponte de Lima, Praga da Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou,
ainda, mediante entrega das mesmas diretamente no Gabinete de Atendimento ao Municipe
no Edificio dos Pacos do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vdo ser
afixados nos lugares de estilo, publicado no Didric da Republica e serd objeto de divulgacio na
pagina eletrénica do Municipio.

Ponte de LimaL_‘gde agosto de 2025,

O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima,

B s il

Vasco Ferraz (Eng.2)

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt



Certiddo de Afixagdo

--- Sandra Isabel Alves Ferraz, Assistente Técnica do Municipio de Ponte de Lima,
certifica que afixou no placard do GAM — Gabinete de Atendimento ao Municipe o
presente edital. --

Ponte de Lima, 11 de setembro de 2025

A Assistente Técnica

5? e\ r G\‘U -

(Sandra Ferraz)
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Edital n.° 1545/2025
Sumario: Proposta de Regulamento Municipal de Habitag&o.

Proposta de Regulamento Municipal de Habitagao

Eng.° Vasco Nuno MagalhZes Velho de Almeida Ferraz, na Qualidade de Presidente da Camara
Municipal de Ponte de Lima: Faz Publico Que, nos termos e para os efeitos do artigo 101.° do Codigo de
Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacdo
atual, a Cdmara Municipal na reuniZo de 19 de agosto de 2025, deliberou aprovar e submeter a Proposta
de Regulamento Municipal de Habitag&o, a consulta publica, para a recolha de sugestdes, mediante publi-
cacdo do mesmo, no sitio institucional do Municipio, na Internet em www.cm-pontedelima.pt, podendo
o documento ser consultado no edificio da Camara Municipal de Ponte de Lima, no Gabinete de Aten-
dimento ao Municipe, nos dias Uteis entre as 9h00 m e as 16h00 m, e na pagina da Internet da Camara
Municipal de Ponte de Lima (www.cm-pontedelima.pt).

Assim, nos termos do n.° 2 do artigo 101.° do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as
suas sugestdes a Camara Municipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita publicagéo,
através do correio eletrénico geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte enderego: Municipio de
Ponte de Lima, Praga da Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou, ainda, mediante entrega das mesmas
diretamente no Gabinete de Atendimento ao Municipe no Edificio dos Pagos do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vao ser afi-
xados nos lugares de estilo, publicado no Didrio da Republica e sera objeto de divulgacdo na pagina
eletrénica do Municipio.

28 de agosto de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Vasco Ferraz, eng.
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Gestao de Publicagdes Oficiais

R. da Escola Politécnica, 135 1250-100 LISBOA
Tel: 217 810 870 Fax: 213 945 716

Fatura n°: ZAN B010/7002002050
Data: 4/Set/2025

Cliente n°: 357
NIF: PT506811913

Venda n°: 2612347644

V@ Ref. n®: 319494955 de 20250902

Condigoes de Pagamento: Anuncio ja Pago
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Moeda: EUR

Designagido IVA Qtd. Valor Liquido

6002282 22 SERIE-ATOS COM PAGAMENTO 23.00 % 1 23,72
IVA liquidado 23 % 23.72 5.46 Total lliquido 23,72
Total Descontos 0,00
Total Liquida 2372
Total IVA 5,46
Total da Fatura 29,18

Fatura emitida 2o abrigo do ne 2 do artigo 82 do CIVA
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Helena Isabel Rodrigues - Municipio de Ponte de Lima

De: geral@diariodarepublica.pt
Enviado: 4 de setembro de 2025 11:11
Para: ihrodrigues@cm-pontedelima.pt
Assunto: Documento Eletrénico

Anexos: Documento.pdf

Exmo(s). Sr(s).,

Junto enviamos o documento n? 7002002050 referente ao ato submetido via eletrénica com a ref.2
319494955 de 02.09.2025.

Para outros contactos ou esclarecimentos podera usar:
E-mail: geral@diariodarepublica.pt

Fax: 213 945 716

Call Center: 217 810 870

Com os melhores cumprimentos,

Imprensa Nacional - Casa da Moeda, S.A.
Unidade de PublicagBes / Gestdo de Publicacdes Oficiais

Qualquer guestdo relacionada com a fatura eletrénica contacte-nos através do telefone 217 810 870

Se ndo conseguir visualizar os dados da fatura deverd proceder a atualizagdo do Acrobat Reader para a versdo 11.0.3
[Imagem] Esta mensagem pode conter informagdo confidencial ou privilegiada. Se ndo for o destinatdrio ou a pessoa
autorizada a receber esta mensagem, ndo pode usar, copiar ou divulgar as informag8es nela contidas ou tomar
qualquer acdo baseada nessas informacdes. Se recebeu esta mensagem por engano, por favor, avise imediatamente
o remetente, respondendo ac e-mail e em seguida apague-a. Agradecemos sua cooperagao.

This message may contain confidential or privileged information.If you are not the addressee or the person
authorised to receive this message, you shall not use, copy or disclose the information contained in it or take any
action based on such information. If you have received this message by mistake, please inform the sender
immediately by replying to the e-mail and then deleting it. Thank you for your cooperation.

Ce message peut contenir des informations confidentielles ou privilégiées. Si vous n'étes pas le destinataire ou la
personne autorisée a recevoir ce message, vous ne pouvez pas utiliser, copier ou divulguer les informations qu’il
contient ou prendre des mesures en fonction de ces informations. Si vous avez regu ce message par erreur, veuillez
en informer immédiatement I'expéditeur en répondant au courrier électronique, puis en le supprimant . Merci pour
votre coopération.
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Helena Isabel Rodrigues - Municipio de Ponte de Lima

De: Helena Isabel Rodrigues - Municipio de Ponte de Lima <ihrodrigues@cm-
pontedelima.pt>

Enviado: 2 de setembro de 2025 15:27

Para: 'salves@cm-pontedelima.pt’; 'faturacao@cm-pontedelima.pt’

€e: 'dag@cm-pontedelima.pt’

Assunto: Publicacdo de Edital em DR

Anexos: 20250902152522431.pdf

Sandra,

Por favor, quando puderem processem o pagamento.

Obrigada

Com os melhores cumprimentos,
Helena Rodrigues

Servigo Juridico / Divisdo de Administracdo Geral
ihrodrigues@cm-pontedelima.pt
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PAGAMENTO ELETRONICO

Dados do documenta a pagar
Nimero: 319494955
Montante: €28.18

Os dados necessérios para realizar 0 pagamento de servigas sdo:

Entidade: 10422
Referéncia: 732404411 o

MB MULTIBANCO
Montante: €29.18 e

Data Limite: 02-10-2025

Voltar

Diario da Republica
Centro de Atendimento: 217 810 870 cu 213 845 700
Termos de adesdo: geral@diariodarepublica.pt | Envio de atos para a 2. Série: 2serie@diariodarapublica.pt

IMPRENSANACIDNAL CASA DA MOEDA Envio de atos para publicagao na 1." Série: 1serle@diariodarepublica.pt
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Helena Isabel Rodrigges - Municipio de Ponte de Lima
De: INCM - Atos para publicacdo <e-anuncio@incm.pt>
Enviado: 2 de setembro de 2025 15:15
Para: Isabel Helena da Rocha Rodrigues
Assunto: Pagamento de ato para publicacdo no Diario da Republica
ST

Estimado Cliente,

O pedido de publicagdo submetido sob 0 n.© 319494955 referente a "Proposta de Regulamento
Municipal de Habitagao" foi recebido.

O seu ato foi rececionado formalmente e aguarda a escolha do meio de pagamento.

Para efetuar a escolha do meio de pagamento clique aqui ou copie o seguinte endereco para o
browser:

Com os melhores Cumprimentos,

IMPRENSA NACIONAL CASA DA MOEDA

IMPRENSA NACIONAL-CASA DA MOEDA, SA
Unidade do Diéario da Republica

Divisdo de Gestao de Atos

E-mail: 2serie@diariodarepublica.pt
CallCenter: 217 810 870
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4990-499 Ponte de Lima
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Helena Isabel Rodrigues - Municipio de Ponte de Lima

De: INCM - Atos para publicacdo <2serie@diariodarepublica.pt>
Enviado: 2 de setembro de 2025 15:10
Para: Isabel Helena da Rocha Rodrigues
Assunto: Comprovativo de envio de ato para publicacdo no Diario da Republica
Anexos: S2P22457113.pdf
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Estimado Cliente,

1. Almprensa Nacional-Casa da Moeda, S. A., informa que recebeu o seu pedido de publicagéo
no Diario da Republica, a que foi atribuido o nimero de referéncia 319494955

2. Onumero de referéncia atribuido ao pedido é indispenséavel para qualquer contacto com a
INCM.

3. Este pedido vai ser submetido a uma avaliagao de conformidade com os requisitos de
publicagao. Em caso de desconformidade, seré feita notificagcdo de rejeicédo para o mesmo
enderecgo de correio eletrénico, com indicagao do motivo.

4. Aposvalidagéo formal do ato (art.° 13 do Despacho normativo n.© 16/2022, de 30 de
dezembro) vai receber um e-mail com o link para efetuar a escolha do meio de pagamento
deste ato.

Com os melhores Cumprimentos,

=3

IMPRENSA NACIONAL-CASA DA MOEDA, SA
Unidade do Diério da Republica

Divisao de Gestao de Atos

E-mail: geral@diariodarepublica.pt

Call Center: 217 810 870




Ponte PLima

DELIBERACAO

_ 512 — PROPOSTA DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE HAB]TA(;f\O - PROMOC[\O
DE CONSULTA PUBLICA. A Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar e
submeter a proposta de alteracdo ao Regulamento Municipal de Habitac3o, a consulta
publica, nos termos do disposto no artigo 1012 do Cdédigo do Procedimento

Administrativo.

Reunido de Cadmara Municipal de 19 de agosto de 2025.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

Sofia‘%elho/Dra.

T+351258 900 400 . Email: geral@cm-pontedelima.pt . Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima . www.cm-pontedelima.pt
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Informacao Interna

Unidade Orgdnica: “Divisdo de Administragdo Geral”
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‘Parecer: Despdch'a': |,
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DATA: 27/10/2025 DE: Chefe da DAG
PARA: Presidente
cc:
ASSUNTO: Proposta de Regulamento Municipal de Habitagdo

Infom’i&gﬁaf P

Senhor Presidente, tendo terminado o periodo de consulta plblica, ndo se verificou a apresentacao de

qualquer sugestao.

Assim, deve a proposta de regulamento ser submetida & apreciacao e aprovacao da Camara Municipal, que

devera deliberar no sentido de remeter a apreciacao e aprovacao da Assembleia Municipal.

A consideracao superior,

A Chefe da DAG,

A0l e lvo

(Soﬁli Velho, Dr.?)
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