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Aviso n.° 11803/2008

Pelo despacho n.° 43 datado de 02 de Abril de 2008, do Vereador dos
Recursos Humanos da Camara Municipal de Ponta do Sol, ao abrigo
de competéncias delegadas pelo despacho n°. 10/2005, de 03-11-2005,
publicado no D. R. 3.% série, n°. 227, de 25-11-2005, foi autorizada a ce-
lebragao de Contrato de Trabalho a Termo Resolutivo certo para exercer
as fungdes de técnico superior de 2. classe da carreira técnica superior
do grupo de pessoal técnico superior, na Camara Municipal de Ponta do
Sol, com a remuneracéo mensal equivalente ao indice 400, acrescido de
4,11 por cada dia de trabalho efectivamente prestado, a titulo de subsidio
de refeicdo, pelo prazo de um ano com possibilidade de renovagao, com
efeitos a partir de 02-04-2008, com o seguinte individuo:

Maria Susana Soares de Jesus

Isento de Fiscalizagdo Prévia da Secgdo Regional da Madeira do
Tribunal de Contas.

7 de Abril de 2008. — O Vereador dos Recursos Humanos, José
Inacio dos Santos Silva.
2611106670

CAMARA MUNICIPAL DE PONTE DE LIMA

Declaragao n.° 147/2008

José Daniel Rosas Campelo da Rocha, torna publico, para os efeitos
previstos no n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de
Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19
de Setembro, que a Camara Municipal de Ponte de Lima deliberou, na
sua reunido ordinaria de 08 de Outubro de 2007, aprovar a proposta
do Plano de Urbanizagdo de Ponte de Lima, e remeter o processo a
Assembleia Municipal.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Ponte de Lima,
na sua sessao ordinaria de 29 de Fevereiro de 2008, aprovou o Plano
de Urbanizagdo de Ponte de Lima.

Nos termos da alinea d) do n.°4 do artigo 148.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo da As-
sembleia Municipal na parte da aprovagado do Plano, bem como o respec-
tivo regulamento, a Planta de Zonamento ¢ a Planta de Condicionantes.

14 de Margo de 2008. — O Presidente da Camara, José Daniel Rosas
Campelo da Rocha.

Regulamento do Plano de Urbanizacao de Ponte de Lima

TITULO 1
Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

O presente Regulamento faz parte do Plano de Urbanizagdo de Ponte
de Lima, adiante designado por Plano, aplica-se a toda a area de inter-
ven¢do delimitada na Planta de Zonamento.

Artigo 2.°
Objectivos

1 — A elaboragao do presente plano de urbanizag@o tem por objec-
tivo definir a organizagéo espacial da area da Vila de Ponte de Lima e
freguesias contiguas —

2 — Constituem objectivos especificos a preservagio das areas natu-
rais que integram a estrutura ecologica, a delimitagdo das areas destinadas
aos equipamentos colectivos, a definicdo de pardmetros urbanisticos
para as diversas areas edificaveis e ainda o estabelecimento de regras
para a utilizagdo do solo rural.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano

1 — O Plano ¢ constituido pelo presente Regulamento, pela Planta
de Zonamento e pela Planta de Condicionantes.
2 — Os elementos que acompanham o Plano sio:

a) Relatorio, Programa de Execucéo e Financiamento, pela Planta de
Enquadramento e Relatério da Planta de Condicionantes. )

b) Elemento de Caracterizagdo: Relatorio de Caracterizagdo da Area
de Intervengdo e respectivas plantas tematicas e pela Planta da Situagéo
Existente.
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Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

Os instrumentos de gestao territorial em vigor no territdrio abrangido
pelo presente Plano de Urbanizagao sdo:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alto Minho
(PROTAM);

b) Plano da Bacia Hidrografica do Minho (PBH do Minho).

¢) Plano Director Municipal.

Artigo 5.°
Definicoes

Para efeitos da aplicagdo do presente Plano sdo consideradas as se-
guintes defini¢des:

1 — Alinhamento: linha que em planta separa uma via publica dos
edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, € que é
definida pela intersecgdo dos planos verticais das fachadas, muros ou
vedagdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

2 — Area de Implantagdo: valor expresso em m% do somatério das
areas resultantes da projec¢do no plano horizontal de todos os edificios
(residenciais e nao residenciais), incluindo anexos, mas excluindo va-
randas e platibandas;

3 — Area do Lote: area de terreno de uma unidade cadastral minima,
para utiliza¢do urbana, resultante de uma operacdo de loteamento;

4 — Area Bruta de Construgdo: Valor expresso em m?, resultante do
somatorio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo,
medidas pelo extradorso das paredes exteriores com exclusdo de: so-
taos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, areas técnicas,
terracos varandas e alpendres, galerias exteriores;

5 — Cércea: dimensdo vertical da construgido, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco incluindo
andares recuados — Em situagdes especificas de edificios implantados
em terrenos onde se verifiquem desniveis topograficos, a fachada prin-
cipal constitui a referéncia de aplicagdo do regulamento;

6 — Logradouro: Area de terreno livre de um lote, ou parcela, adja-
cente a construgdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra
conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

7 — Piso: cada um dos pavimentos construidos de um edificio, que
seja dotado de acesso directo a partir do exterior ou de uma das comu-
nicagdes verticais do edificio e que tenha o pé-direito regulamentar
minimo — Idem quando o acesso se realiza apenas através de uma
comunicagio vertical interna de um fogo, desde que a diferenga de nivel
entre esse pavimento e ou o pavimento imediatamente superior/inferior
seja superior a 1,25 metros;

8 — Pisos equivalentes: correspondente de um piso com o pé direito
de 3 metros;

9 — Prédio: unidade de propriedade fundiaria, tal como ¢ definida na
alinea b, do nimero 1 do artigo 1.°, do Regulamento do Cadastro Predial,
aprovado pelo D.L —n.° 172/95, de 18 de Julho, com excluséo do caso
particular das fracgdes autonomas;

10 — Estacionamento publico: dotagdo de estacionamento que se
destina, exclusiva ou cumulativamente, a utilizagdo pelo publico;

11 — Estacionamento privado: dotagdo de estacionamento que se
destina exclusivamente a utilizagdo pelos residentes, funcionarios e ou
visitantes do edificio.

TITULO IT

Servidoes Administrativas e Restricoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacio

Na area de intervenc@o do Plano serdo observadas as disposigdes re-
ferentes a protecgdes, servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica constantes da legislagdo em vigor e no presente Regulamento,
nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes.

Artigo 7.°
Regime
Sera cumprida toda a legislagdo vigente e aplicavel relativa a serviddes
e restri¢oes de utilidade ptiblica, nomeadamente:
1 — Proteccao do Patrimoénio Natural:

a) Dominio publico hidrico
b) Margens e zonas inundaveis
¢) Rede Natura
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d) Reserva agricola nacional
e) Reserva ecoldgica nacional

2 — Protecgao do Patrimoénio Cultural:

f) Monumento Nacional
2) Imovel de Interesse Publico
h) Imoével de Interesse Municipal

3 — Protecgao de Infra-estruturas de abastecimento e Drenagem:

i) Rede de saneamento basico
j) Rede de abastecimento de energia eléctrica
k) Rede de abastecimento de gas natural

4 — Protecgao de Infra-estruturas de transporte e comunicagoes:

/) Rede Rodoviaria Nacional
m) Servidao Radioeléctrica

5 — Protecgdo de equipamentos:

n) Edificios Publicos
0) Cemitérios

6 — Protecgdio do Regime Florestal:
p) Baldios i
TITULO III

Uso do solo

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 8.°
Qualificac¢io do solo

No plano de urbanizagdo, a qualificagdo do solo rural e urbano in-
tegra as seguintes categorias e subcategorias, delimitadas na Planta de
Zonamento e que abaixo se discriminam:

a) Solo Rural — Espacos Agricolas e Florestais.
~ b) Solo Urbano: Area edificdvel de Nivel 1, Area Edificdvel de Nivel 2,
Area Edificavel de Nivel 3, Area Edificavel de Nivel 4, Area de Arma-
zenagem e Servicos, Equipamentos de Utilizagdo Colectiva, Espagos
Publicos, Estrutura Ecolégica Municipal e Infra-estruturas —

Artigo 9.°
Elementos Estruturantes

Constituem elementos estruturantes do zonamento da area de inter-
vengao, os ecossistemas que integram a Estrutura Ecologica Municipal,
arede de Equipamentos de Utilizagdo Colectiva de ordem municipal e
a Rede Viaria principal.

Artigo 10.°
Valores Culturais

1 — O imoveis assinalados como valores culturais deverdo manter
intactos os elementos e as caracteristicas arquitectonicas proprias assim
como da sua envolvente.

2 — Devera ainda ser mantida uma zona geral de protecgdo de 50
metros, contados a partir dos seus limites externos.

3 — Os estudos e projectos para as obras de conservacgao, modificagao,
reintegragdo e restauro sdo obrigatoriamente elaborados e subscritos
por técnicos de qualificagdo legalmente reconhecida ou sob a sua res-
ponsabilidade directa.

4 — Deverdo ser apresentados pelo Municipio ou Junta de Freguesia,
junto das entidades competentes para o efeito, propostas de classificagdo
das areas de patrimonio assinaladas na Planta de Zonamento.

5 — Oregime aplicével as areas de protecgdo de valores patrimoniais
¢ estabelecido de acordo com os seguintes graus de proteccdo:

a) Area de Protecgdo Arquitectonica — Aplica-se nas areas assinala-
das na Planta de Zonamento com valor arquitectonico, cuja preservagao
tem interesse pelo caracter individual ou do conjunto, tendo sempre que
respeitar o caracter do meio em que se inserem pelo que ndo podem sofrer
alteragdes quanto a sua morfologia, estrutura e composigdo formal, po-
dendo apenas ser sujeitas a obras de reabilitagdo e manutengdo — Neste
ambito devem ainda ser sempre corrigidas as dissonancias existentes
que descaracterizem o edificio ou o conjunto em questdo.
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b) Area de Protecgiio Arqueologica — Aplica-se nas areas assinaladas
na Planta de Zonamento como Valor arqueoldgico em que qualquer
intervengdo de construgdo, manutengdo ou reabilitacdo, de alteragao
da morfologia do terreno ou arborizagdo sera precedida de parecer da
Comissdo de Arqueologia do Municipio de Ponte de Lima e do organismo
que tutela o patrimonio arqueologico a nivel nacional que podera rejeitar
liminarmente a pretensdo ou decidir em conformidade com os resultados
de sondagens ou exploragdes arqueologicas a efectuar.

Artigo 11.°
Valores Naturais

Os valores naturais existentes na area do plano de urbanizagéo, dizem
respeito a Reserva Ecologica Nacional, a Reserva Agricola Nacional e a
Rede Natura e integram na sua totalidade a Estrutura Ecologica.

Artigo 12.°
Edificacoes de Interesse Publico

Na area do Plano de Urbanizagdo de Ponte de Lima sera permitida
a edificagdo de equipamentos colectivos e infra-estruturas municipais
mediante o reconhecimento pela Assembleia Municipal do Interesse
Publico dos mesmos.

CAPITULO I

Solo rural

Artigo 13.°
Objectivos

Constituem objectivos da manutengdo do solo rural a continuidade
da estrutura agricola, complementada pela area florestal tendo por fim
a localizagdo de actividades de exploragdo agricola, florestal e pecuaria
uma vez que o povoamento das freguesias envolventes a Vila de Ponte
de Lima se caracteriza por essa matiz agricola contigua e marginal as
areas urbanas.

Artigo 14.°

Identificaciao
O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias:

a) Espago Agricola e Florestal — Area Agricola e Area Florestal.
Seccdo 1 — Area Agricola

Artigo 15.°
Identificaciao

1 — A Area Agricola destina-se 4 localizagdo de actividades agricolas,
pecuarias e outras actividades afins ou complementares, permitindo usos
multiplos em actividades compativeis com areas agricolas.

2 — Esta area abrange solos exclusivamente ndo incluidos na Reserva
Agricola Nacional.

Artigo 16.°

Regime
1 — Na Area Agricola aplicam-se as disposi¢des seguintes:

a) Nao ¢é permitido o fraccionamento de parcelas de area inferior a
unidade minima de cultura legalmente fixada, devendo ser garantidos
os niveis minimos de aproveitamento do solo, excepto em operagdes
de destaque.

b) Nao sdo permitidas operagdes de loteamento.

c) Admitem-se, apenas em situagdes justificadas e ndo havendo alter-
nativa possivel, construgdes observando as seguintes condig¢des:

c.1) De apoio a exploragdo agricola, com 2000 m? de rea minima de
parcela, cércea maxima de Rés-do-chdo, area maxima de implantagio
e impermeabilizacio do solo inferior a 250 m?, afastamentos minimos
de 6 metros as extremas da parcela e de 10 metros a extrema de vias
publicas confinantes e quando ndo afectem a area envolvente sob o
ponto de vista paisagistico, cultural e de salubridade;

c.2) Para fins habitacionais de apoio a exploragao agricola, em parcela
com 4rea minima de 2000 m? e servida por via publica, aplicando-se
como maxima edificabilidade a prevista na alinea c1) do numero 1
deste artigo.

c.3) Para empreendimentos turisticos sancionados pela tutela, com
5000 m* de 4rea minima de parcela e cércea maxima 2 pisos;

d) A impossibilidade ou inconveniéncia da execugdo de solugdes
individuais para infra-estruturas ¢ tratamento dos efluentes, constitui
motivo de inviabilidade da construcao;
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2 — A execugdo e manutengao de todas as infra-estruturas proprias e
necessarias a construgdo ficam a cargo dos interessados.

SECCAO 2
Area Florestal

Artigo 17.°
Identificaciao

1 — A area florestal destina-se preferencialmente a produgdo ou a
conservagcao florestal, permitindo, no entanto usos multiplos compativeis
com espagos florestais.

2 — Integram esta sub-categoria as areas florestais de protecgdo e
produgdo e as areas de matos e incultos.

Artigo 18.°
Regime

1 — Na Area Florestal néo sio permitidas operagdes de loteamento,
admitindo-se, apenas em situa¢des compativeis e previstas em Plano
Municipal de Defesa da Floresta, construgdes nas situagdes seguintes:

a) De apoio a exploragdo florestal ou a actividade pastoricia, com
10 000 m* de 4rea minima de parcela, cércea Rés-do-chio, apenas
excedida por razdes técnicas devidamente justificadas, indice de afec-
tagdo do solo inferior a 0.01 até um méximo de 500 m* e a manutengdo
da arboriza¢do do remanescente no minimo de 60% da area total da
parcela;

b) Para fins de industria agro-florestal, com 25 000 m? de area minima
de parcela, cércea inferior a 7.5 metros apenas excedida por razoes
técnicas devidamente justificadas, indice de afectag@o do solo inferior
a 0.02 até um maximo de 1000 m? manutencio da arborizacio do re-
manescente no minimo de 50 % da area total da parcela e a garantia de
solugdes de todas as questdes ambientais nomeadamente de depuracéo
e tratamento dos efluentes;

¢) Para fins habitacionais de apoio a actividade florestal, com uma
moradia unifamiliar de cércea igual ou inferior a 2 pisos e servida por via
publica, 10 000 m? de area minima de parcela, area bruta de construgao
ndo superior a 250 m? e a manutengdo da arboriza¢do do remanescente
no minimo de 60 % da area total da parcela, respeitando os afastamentos
e regras de seguranca aplicaveis definidos pelas normas em vigor;

d) Para empreendimentos turisticos, com 10 000 m? de area minima
de parcela, indice maximo de utilizagdo do solo de 0.1 e a manutengao
da arboriza¢do do remanescente no minimo de 60% da area total da
parcela;

e) As construgdes existentes poderdo ser objecto de obras de reabili-
tagdo e manutengdo desde que, em caso de ampliagdo, a area ampliada
ndo ultrapasse um valor maximo de 50 % da area de implantagdo exis-
tente.

/) Nas areas agro-florestais apenas ¢ permitido o fraccionamento da
propriedade desde que se cumpra o estipulado sobre a unidade minima
de cultura.

2 — A Camara Municipal de Ponte de Lima, fundamentado no agra-
vamento das condi¢des de acesso, de servigo das infra-estruturas de
abastecimento e drenagem, de enquadramento paisagistico ou de pre-
servagao de valores culturais, pode sempre condicionar e até inviabilizar
as situacdes previstas no numero anterior —

CAPITULO 111
Solo urbano

Artigo 19.°
Identificacio
As categorias identificadas no solo urbanizado séo:

a) Areas Habitacionais;

b) Area de Armazenagem e Servigos;

¢) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva;
d) Espagos Publicos.

Artigo 20.°

Modelagao do terreno

1 — Nos trabalhos de modelagao do terreno necessarios a constru¢ao
ou ampliagdo de edificios, seja qual for o seu uso, qualquer diferenca
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de cota, provocada por aterro ou escavagao, nao se devera estabelecer
entre a nova plataforma e o terreno natural ou plataforma contigua uma
diferenga de cotas superior a 2,5 metros.

2 — Nao é permitida a construgdo de muros de suporte que estabele-
cam diferengas de cota entre plataformas contiguas e ou entre plataformas
e o terreno natural superiores a 4 metros.

Artigo 21.°
Usos mistos

Nas construcdes de utilizagdo mista sdo exigidos acessos indepen-
dentes a habitagdo.

SECCAO1
Areas Habitacionais

Artigo 22.°
Identificacio

Identificam-se nas “Areas Habitacionais” que se destinam predomi-
nantemente a fungdo residencial, quatro niveis de edificagdo, devida-
mente assinalados na planta de zonamento, estabelecidos de acordo com
as caracteristicas proprias da area de intervengao:

a) Area Edificavel de Nivel 1.
b) Area Edificavel de Nivel 2.
¢) Area Edificavel de Nivel 3.
d) Area Edificavel de Nivel 4.

Artigo 23.°

Planos de Pormenor, Operacdes de Loteamento
e Operacoes de Destaque

1 — No caso de areas reguladas por Planos de Pormenor, operagdes
de loteamento ou de destaque de parcela, a respectiva disciplina podera
alterar os requisitos de edificabilidade, sem prejuizo de terem de ser
respeitadas todas as exigéncias legais aplicaveis aos actos de urbanizar
e ainda todas as demais condi¢des que forem estabelecidas por aqueles
instrumentos urbanisticos.

2 — Nas operagdes de loteamento, os espacos destinados a equipa-
mentos de utilizagdo colectiva devem cumprir o disposto na legislagao
em vigor, no entanto, no caso das areas resultantes da aplicacao dessa
legislagdo serem superiores a 300 m” e se ndo ultrapassarem 15% da
area total objecto dessa operacdo, a area em questdo devera dispor de
uma frente minima de 20 metros para a via confinante.

3 — Nas operagdes de loteamentos sera exigida a construgdo da
totalidade das infra-estruturas colectivas, ou seja, rede viaria, rede de
abastecimento de agua, rede de saneamento, rede de aguas pluviais,
ficando as infra-estruturas eléctricas, de iluminagdo publica, telefonica
e de gas, sujeitas as exigéncias das entidades competentes.

4 — As infra-estruturas referidas na alinea anterior deverdo ficar
ligadas as redes publicas.

5 — Nos licenciamentos de operacgdes de loteamento e operagdes de
destaque, as vias de acesso a0 mesmo, deverao possuir uma faixa de
rodagem nunca inferior a 6,5 metros, pavimentada com o mesmo ma-
terial da via de acesso habilitante, ou outro a acordar com os Servigos
Técnicos Municipais.

Artigo 24.°

Requisitos minimos de edificabilidade

1 — So sdo passiveis de edificagdo os prédios que cumpram os se-
guintes requisitos:

a) Possuirem acesso directo pavimentado a partir da via publica
habilitante que permita o transito automovel.

b) Possuirem infra-estruturas de abastecimento de dgua, de sanea-
mento e de electricidade individuais ou colectivas, quer de iniciativa
publica ou privada.

¢) Permitirem a instalac@o de furo ou pogo para captacdo de agua e
fossa séptica, quando necessarios, no respeito integral das distancias
minimas regulamentares, quer entre si quer entre cada um daqueles
dispositivos e todos os furos e fossas na envolvente.

d) As infra-estruturas a construir pelos requerentes ficarem preparadas
para ligagdo as redes publicas existentes ou a criar;

e) A profundidade das novas constru¢des nao podera exceder 15
metros no caso de habitag@o, podendo atingir 18 metros no caso de
Servigos;

/) Nédo ¢ permitida a ocupagdo integral do lote com edificios,
estabelecendo-se como limite maximo de ocupagdo 70% da area do
lote, excepto na area residencial de tipo 3 e 4, onde a profundidade do
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lote ndo exceda 20 metros e sejam respeitadas as condi¢des de salubri-
dade das construgdes vizinhas;

2) Nos edificios existentes sujeitos a obras de reabilitagdo e manuten-
¢do ¢é permitido manter a profundidade da construgdo pré-existente.

2 — Nas areas habitacionais ndo é permitida a localiza¢do de acti-
vidades que:

a) Produzam ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afectem as con-
di¢des de salubridade;

b) Apresentem riscos especiais de incéndio ou explosdo;

¢) Possam ser fortemente consumidoras de dgua ou tragam problemas
ao nivel dos efluentes e dos residuos sélidos;

d) Agravem significativamente as condigdes de transito e de esta-
cionamento;

e) Sejam impedidas pela legislagdo em vigor.

3 — O Municipio podera exigir a verificagdo da compatibilidade
prevista no numero anterior através de estudo técnico a apresentar pelo
interessado, quando tal se justifique ou se apresentem dividas.

Artigo 25.°
Anexos

1 — Os anexos, entendidos como dependéncias cobertas nio incorpo-
radas no edificio principal, e destinados ao uso particular das habitagdes,
estdo sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) As construcdes anexas aos edificios principais sdo permitidas com
uma altura maxima de 2,20 metros, quando destinadas a garagem ou
arrecadagado, para uso exclusivo da habitagdo, podendo ser implantadas
directamente sobre os limites do lote, desde que estes ndo coincidam
com vias publicas.

b) Os anexos em logradouros de lotes em habitagdo uni e multifamiliar,
ndo podem exceder, respectivamente, as 4reas de 50 m? e 25 m* por fogo,
nem em qualquer caso, exceder 10% da area total do lote.

¢) Quando destinadas a instalagdes de apoio agricola, a Camara Mu-
nicipal podera licenciar excepgdes as disposi¢des deste artigo, desde
que convenientemente justificada.

d) A Camara Municipal também podera licenciar excepgdes ao dis-
posto neste artigo quando se trate de colectividades ou associagdes reco-
nhecidas que prossigam fins de interesse piblico ou de assisténcia social.

Artigo 26.°
Caves

1 — Nos edificios habitacionais e edificios de utilizagdo mista, in-
dustrial ou destinados a equipamentos colectivos, as caves destinam-
-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas, a arquivos, a
arrecadacgdo ou casas fortes, afectos as diversas unidades de utilizacdo
dos edificios.

2 — Exceptuam-se do disposto na alinea anterior:

a) Os estabelecimentos hoteleiros, relativamente aos quais a tutela
admita outros usos, sem prejuizo das superficies exigidas para estacio-
namento privativo do edificio.

b) Os estabelecimentos hospitalares, laboratorios e instituigoes de
investigacdo onde a manipulagdo de materiais justifique a instalacdo
de servigos em cave.

¢) Os edificios de uso exclusivamente terciario, quando se verifique
que do ponto de vista estrutural s6 € possivel localizar grandes espagos
de reunido em cave, sem prejuizo das superficies de estacionamento
privativo do edificio.

Artigo 27.°

Dotaciio para equipamentos, espacos
verdes e de utilizaciio colectiva

1 — Nas operagdes de loteamento, as parcelas de terreno para espa-
¢os verdes e equipamentos colectivos dimensionados de acordo com
o regulamento do Plano Director Municipal devem integrar o espago
publico e sdo cedidas gratuitamente ao Municipio pelo proprietario e
demais titulares de direitos reais sobre o terreno a lotear.

2 — Nao sdo consideradas para contabilizagdo como area de cedéncia
para equipamentos colectivos as areas descobertas onde se possa ins-
crever, no minimo, um rectangulo com 22 m x 44 m — Para as areas
cobertas ndo sdo consideradas areas inferiores a 100 m* e 10 m de largura
sem obstaculos no meio e com 3,50 m de pé-direito.

3 — As areas de cedéncia terdo uma frente minima de 20 m para o
arruamento.
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Artigo 28.°
Empenas

As empenas dos novos edificios ¢ as resultantes do acréscimo de
pisos a edificios existentes serdo revestidas com material utilizado na
fachada principal ou com outro material de construgdo de boa quali-
dade, que assegure uma correcta integracdo urbanistica e paisagista na
sua envolvente.

Artigo 29.°

Logradouros

Os logradouros serdo ocupados com areas verdes, sendo interdita a
construgdo, excepto nos seguintes casos:

a) Estacionamento a céu aberto para uso privativo do edificio, de-
vendo, nestes casos, ser aplicados pavimentos permeaveis ou semiper-
meaveis;

b) Nas situagdes em que a sua manutengdo possa gerar insalubridade,
nomeadamente nos casos em que os logradouros confinantes ja estejam
ocupados com construgdes ou em que a topografia do terreno envolvente
determine mas condigdes de fruigdo do logradouro;

¢) A construgdo de pequenos anexos destinados a manutencdo do
proprio logradouro ou ao apoio do edificio principal;

d) A construgdo de piscinas desde que a area a impermeabilizar ndo
ultrapasse 10% da érea total do lote.

Artigo 30.°
Estacionamento

1 — A criagdo de lugares de estacionamento dentro dos lotes, existindo
logradouro, ¢ obrigatoria e devera assegurar o estacionamento suficiente
para responder as necessidades dos utentes das respectivas construgoes,
com os seguintes valores minimos:

Tipo de Ocupagdo Parametros de Estacionamento

Habita¢do unifamiliar. . . . ... - 1 Lugar/fogo.

Habitagdo multifamiliar. . . . . - 1 Lugar/fogo, para fogos com area
bruta igual ou inferior a140 m%;
- 2 Lugares/fogo, para fogos com area

bruta superior a 140 m”.

Restauragio e bebidas, Comér- | - 1 Lugar/50 m? area bruta de cons-
cio e Servigos. trug@o.

Salas de espectaculo, recintos | - 1 Lugar por cada 20 lugares sentados
desportivos e outros locais| ou cinco lugares de estacionamento
de reunido. por 100 m? de area bruta de constru-

¢a0, tomando-se como referéncia o

valor mais elevado.

—

Lugar/75 m? 4rea de construcio,
acrescido de um lugar de veiculo
pesado por cada 200 m? de area
bruta de construgdo, em inddstrias
e armazéns.

Industria, oficinas e armazéns

Hotéis e unidades analogas. .. |- 1 Lugar por cada dois quartos de
hospedes.

Estacdes de Servigo e Oficinas | - 20 Lugares de aparcamento pri-
de Reparagdo de Veiculos| vado.
Automoveis.

Superficies Comerciais com |- 4 Lugares de aparcamento privado,
area de venda superior a| para veiculos ligeiros, por cada 100
2.000 m?. m? de 4rea bruta de vendas e mais

um lugar de estacionamento para

veiculo pesado por cada 500 m* de
area bruta de construcdo destinada
ao armazenamento de produtos.
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2 — Ainstalagéo de escolas de condugdo, agéncias e filiais de aluguer
de veiculos sem condutor, stands de automoveis e oficinas de reparacéo
automovel, fica condicionada a comprovagdo da existéncia de areas de
estacionamento no interior do lote para o nimero de viaturas licenciadas
ou em repara¢do — Sem prejuizo do estabelecido, considera-se:

a) Como niimero minimo 5 lugares para escolas de condugédo e 10
lugares para os restantes casos.

3 — Dever4, supletivamente, ser criado um niimero de lugares de esta-
cionamento publico, de acordo com o previsto na legislagdo em vigor.

4 — As areas ou lugares de estacionamento privado estabelecidos
no presente artigo sdo insusceptiveis de constituir fracgdes autonomas
independentes das unidades de utilizag@o a que ficam imperativamente
adstritas.

5 — Quando o estacionamento se localizar ao ar livre deverdo ser
utilizados materiais que permitam a infiltragdo da 4gua no solo, ou seja,
ndo impermeabilizantes.

6 — Excepgdes:

a) Niao sdo abrangidos pelo disposto no ponto 5 as unidades locali-
zadas ou a localizar no Centro Historico, onde devera ser aplicado o
respectivo regulamento.

b) A reconversdo de construgdes existentes ou as novas edificagdes
localizadas na malha urbana estabilizada poderao ficar isentas das exi-
géncias definidas nos pontos anteriores, sempre que a impossibilidade
de efectivagdo de estacionamento no interior do lote fique tecnicamente
justificada por razdes relacionadas de ordem cadastral ou topografica
ou, ainda, por razdes relacionadas com a preservacdo do patrimonio
ou por inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal da
construcao.

¢) Da mesma forma, poderdo ficar isentas de dotagdo de estaciona-
mento no interior dos lotes as operagdes de loteamento a face de via
publica existente e sempre que tal se torne manifestamente desadequado
ao perfil do arruamento.

d) Sempre que seja provada a impossibilidade de criagdo de estacio-
namento publico de apoio a equipamento dentro ou fora do respectivo
lote, ¢ admissivel a contabilizagdo da capacidade existente na via publica
de acesso para efeitos de viabilizagdo da sua localizagdo.

7 — Nos casos previstos no paragrafo anterior o Municipio acordara
com os requerentes a forma de materializar esse estacionamento noutros
locais, ou contribuir para a resolug@o por outra entidade, na propor¢ao
dos encargos dispensados com a isen¢do admitida no interior do lote, e
segundo condi¢des a definir em Regulamento Municipal.

SUBSECCAO I
Area Edificavel de Nivel 1

Artigo 31.°

Principios
As 4reas assinaladas na planta de zonamento como Area Edificavel de
Nivel 1, s@o areas residenciais de habitacdo dispersa onde predomina a

habitagdo unifamiliar isolada, nas quais ¢ permitido o uso habitacional,
sem prejuizo de outras actividades compativeis.

Artigo 32.°
Edificabilidade

1 — Nas areas Edificaveis de Nivel 1 é permitido o fraccionamento
da propriedade, através da realizagdo de operagdes de loteamento, ou
destaques de parcela, desde que cada um dos prédios fraccionados tenha
pelo menos 1.000 m?.

2 — Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade:

a) A drea mixima de implantacdo, incluindo anexos, de 300 m?;

b) Afastamento ao acesso principal de 8 m, afastamentos laterais de
5 m e posterior de 6 m;

¢) A cércea maxima permitida ¢ de Rés-do-chdo e mais um piso
equivalente;

d) A alterag@o pontual da cércea maxima podera ser autorizada pelo
Municipio sempre que se justifique por manifesto interesse publico e
quando seja aconselhavel pela tipologia ou destino dos edificios, ou ainda
em casos de edificagdes especiais justificadas pela sua natureza;

e) A area de construgao nao podera ultrapassar o COS de 0,2.

3 — E permitida a construgio de habitagio unifamiliar isolada e a
instalagdo de empreendimentos turisticos.
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SUBSECCAO II

Area Edificavel de Nivel 2

Artigo 33.°

Principios
As éreas assinaladas na planta de zonamento como Area Edificavel de
Nivel 2, sdo areas habitacionais a consolidar, onde predomina a habitac¢ao

unifamiliar, nas quais ¢ permitido o uso habitacional, sem prejuizo de
outras actividades compativeis.

Artigo 34.°
Edificabilidade

1 — Nas Areas Edificaveis de Nivel 2 ¢ permitido o fraccionamento
da propriedade através da realizagdo de operagdes de loteamento ou de
destaque de parcela, desde que cada um dos prédios fraccionados tenha
pelo menos 600 m®.

2 — Consideram-se como requisitos especificos de edificabilidade:

a) A area de construgdo ndo podera ultrapassar o COS de 0,5;

b) A cércea maxima permitida ¢ de Rés-do-chdo e mais um piso
equivalente;

¢) Deverdo ser respeitados os alinhamentos das fachadas existentes
no arruamento onde se inserem, ndo sendo invocavel a existéncia de
edificio(s) vizinho(s) ou envolvente(s) que tenha(m) excedido a altura
ou alinhamento dominante do conjunto;

d) A alteracdo pontual da cércea maxima podera ser autorizada pelo
Municipio sempre que se justifique por manifesto interesse publico e
quando seja aconselhavel pela tipologia ou destino dos edificios, ou ainda
em casos de edificagdes especiais justificadas pela sua natureza;

e) Nos casos em que ndo existam edificios na envolvente, o afasta-
mento ao acesso principal é de 8 m, os afastamentos laterais de 5 m e
o posterior de 6 m.

3 —E permitida a habitagdo unifamiliar isolada, geminada ou em
banda e instalacao de empreendimentos turisticos.

SUBSECCAO III

Area Edificavel de Nivel 3

Artigo 35.°

Principios
As 4reas assinaladas na planta de zonamento como Area Edificavel
de Nivel 3, sdo areas habitacionais estruturadas onde predomina a ha-
bitagdo unifamiliar, na qual é permitido o uso habitacional, comercial,

empreendimentos turisticos e de servigos, sem prejuizo de outras acti-
vidades compativeis.

Artigo 36.°
Regime especifico

1 — Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade nas
Areas de Nivel 3

a) A area de construgdo ndo podera ultrapassar o COS de 0,6;

b) A cércea méaxima permitida ¢ de Rés-do-chao + 2 pisos equiva-
lentes;

c) A alterag@o pontual da cércea definida na alinea anterior podera ser
autorizada pela Camara Municipal sempre que se justifique por manifesto
interesse concelhio e quando seja aconselhavel pela tipologia e destino
do edificio, ou ainda em casos de edificagdes especiais justificados
pela sua natureza;

d) Deverdo ser respeitados os alinhamentos das fachadas existentes
no arruamento onde se inserem, ndo sendo invocavel a existéncia de
edificio(s) vizinho(s) ou envolvente(s) que tenha(m) excedido a altura
ou alinhamento dominante do conjunto;

e) Nos casos em que ndo existam edificios na envolvente, o afasta-
mento ao acesso principal é de 8 m, os afastamentos laterais de 5 m e
o posterior de 6 m.

f) Admitem-se todas as dimensdes de parcelas ou lotes, desde que as
respectivas construgdes cumpram o estipulado no presente Regulamento
e na legislacdo especifica.

2 — E permitida a habitagio unifamiliar isolada, geminada, em banda
e multifamiliar e a instalagdo de empreendimentos turisticos.
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SUBSECCAO IV
Area Edificavel de Nivel 4

Artigo 37.°
Definicao

As areas assinaladas na planta de zonamento como Area Edificavel
de Nivel 4, correspondem a espagos centrais onde se pretende desen-
volver polos de centralidade e vivéncia urbana e onde se admite uma
maior densidade.

Artigo 38.°
Regime especifico

1 — Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade nas
Areas Edificaveis de Nivel 4:

a) E permitido a construgdo de edificios multifamiliares;

b) Nos edificios multifamiliares é obrigatdria a reserva de espagos
destinados a localizagao de outras actividades nomeadamente comerciais
e de servigos que deverdo ocupar um valor percentual de 20% da area
de construgdo.

¢) Nas construgdes com utilizagdo mista sdo exigidos acessos inde-
pendentes a habitacdo.

d) A cércea maxima permitida € de rés-do-chao + 3 pisos acima do
solo.

e) A alteragdo pontual da cércea definida na alinea anterior podera ser
autorizada pela Camara Municipal sempre que se justifique por manifesto
interesse concelhio e quando seja aconselhavel pela tipologia e destino
do edificio, ou ainda em casos de edificacdes especiais justificados
pela sua natureza.

/) Em situagdes de operagdes de loteamentos o0 COS maximo ¢é de 0,8.

2 — E permitida a instalagio de empreendimentos turisticos.

SECCAO I
Area de Armazéns e Servigos

Artigo 39.°
Identificacao

1 — Séo 4areas onde se localizam edificios destinados a actividades
de armazenagem e ou de servigos.

2 — Serao de admitir actividades classificadas nesta categoria como
unidades de armazenagem, localizadas nas areas habitacionais desde
que compativeis com a fun¢ao habitacdo.

3 — Na area definida como Centro Empresarial sera também admi-
tida a fungdo habitacional, a reger-se pelo disposto na area Edificavel
de Nivel 2.

Artigo 40.°
Regime

1 — Para as unidades de armazenagem e servigos a localizar em lote
proprio exige-se:

a) Area minima da parcela edificavel de 1 000 m? no caso de unidades
isoladas e de 500 m* para unidades geminadas ou em banda, podendo
0 Municipio restringir a dimensdo maxima do lote a afectar & unidade,
caso o entenda conveniente;

b) As construgdes poderdo ser isoladas, geminadas ou em banda, desde
que, nestes dois ultimos casos, ndo apresentem uma frente continua
edificada superior a 20 m.

¢) A cércea maxima permitida serd de 8 m, exceptuando-se as cons-
trugdes técnicas devidamente justificadas;

d) Afastamento minimo de 10 m das construcdes a frente do lote
e ao seu limite posterior, desde que ndo contrariem o estipulado na
legislagdo aplicavel;

e) A sua area nao exceda 40 % da area total do lote;

f) Afastamento minimo de 7 m, excepto nas unidades em banda, entre
as construgdes e os limites laterais do lote, incluindo sempre uma faixa
verde arborizada com 2 m de largura no minimo;

2) Quando confinarem com outras areas, nomeadamente habitacionais,
devera garantir-se entre ambas uma faixa verde continua de protecgéo,
que devera ter uma largura minima de 20 m;

h) No proprio lote devera garantir-se uma arborizag@o que correspon-
dera, no minimo, a 20 % da sua area.

Didrio da Republica, 2.“ série — N.° 75 — 16 de Abril de 2008

SECCAO III

Area de Equipamentos

Artigo 41.°
Identificacio

1 — Area na qual o uso do solo, actual ou previsto, é exclusivamente
destinado a equipamentos de utilizagao colectiva.

2 — Os equipamentos de utilizagdo colectiva assinalados na Planta de
Zonamento correspondem a equipamentos existentes e a equipamentos
propostos que podem concretizar-se em espacos publicos ou edificios.

Artigo 42.°

Principios
Consideram-se que, para efeitos de aplicagdo deste regulamento,
nas areas assinaladas na Planta de Zonamento como equipamentos de
utilizagdo colectiva deve ser garantido, pelo Municipio, o estabeleci-

mento do programa, dos procedimentos e das condigdes necessarias a
prossecucdo de cada proposta.

Artigo 43.°
Regime

1 — As areas definidas na Planta de Zonamento como Equipamentos
de Utilizagdo colectiva, publicos ou privados, existentes ou propostos,
so poderdo alterar a categoria ai definida quando tal seja justificado
por plano municipal de ordenamento do territorio de ordem subse-
quente —

2 — As areas definidas na Planta de Zonamento destinadas a Equi-
pamentos de Utilizagdo colectiva deverdo prever o estacionamento
publico necessario e adequado a cada fungéo, de acordo com o previsto
no presente regulamento.

SECCAO IV
Espagos Publicos

Artigo 44.°
Identificacido

1 — Consideram-se nesta categoria as areas destinadas a espacos
publicos de passagem ou permanéncia, integrando as pragas, os largos
e os arruamentos destinados a circulagdo pedonal.

2 — Assinalam-se na planta de zonamento os Espagos Publicos pro-
postos para reformulagdo ou valorizagao.

Artigo 45.°
Regime

1 — Nos espacos publicos existentes ou a reformular, s6 poderdo
ser autorizadas pequenas construgdes, com a fungdo de equipamento
Iudico de apoio e dinamizagdo social e pegas de mobiliario urbano,
desde que:

a) A sua instalagdo ndo impega e ou prejudique a circulagdo de pedes;
b) Possam ser retirados fora do periodo normal de funcionamento, no
caso de guarda-ventos ou qualquer pega de mobiliario.

2 — Os elementos que compdem o mobilidrio urbano existente ¢
caracteristico da area de interveng@o que se encontrem em estado de
degradacdo, devem ser reabilitados e integrados nos largos a reformu-
lar —

3 — Alinstalagdo de novas pecas de mobiliario urbano deve enquadrar-
-se na area de intervengdo e respeitar o espaco publico e a imagem
urbana existente, integrando-se ao nivel do desenho, dos materiais e
da morfologia urbana.

4 — A colocag@o e instalag@o de mobiliario urbano, aparelhos e equi-
pamentos de servicos municipais e empresas publicas, s6 podem ter lugar
depois de aprovada a sua localizagdo pelo Municipio.

CAPITULO IV
Estrutura ecologica

Artigo 46
Objectivos

1 — Pertencem a estrutura ecoldgica municipal os solos necessarios
ao equilibrio do sistema rural e urbano — Constitui uma categoria de
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espago de protec¢do com relevancia estratégica para a sustentabilidade
ambiental do territdrio abrangido pelo plano de urbanizagao.

Artigo 47.°
Identificacio
1 — A Estrutura Ecoldgica integra:

a — Na “Area Condicionada” — a “Reserva Ecologica Nacional”, a
“Reserva Agricola Nacional e a “Rede Natura”;

b — Nos “Espagos Verdes Urbanos” — espagos publicos vocaciona-
dos para o recreio da populagdo ou espagos verdes associados a equi-
pamentos que permitem o acesso condicionado, incluindo os parques
e jardins publicos.

¢ — Nos “Espagos Verdes de Enquadramento” — os espagos verdes
privados com interesse patrimonial, natural ou cultural com interesse para
a manuteng@o de uma estrutura continua, os “Espacos Verdes Urbanos,
bem como, outros recursos territoriais com relevancia estratégica para
a sustentabilidade ambiental.

SECCAO1
Area Condicionada

Artigo 48.°

Principios
Constituindo um sistema coerente que se sobrepde as diversas ca-
tegorias de uso do solo, as areas que lhe estdo afectas, tém obrigagdes

regulamentares especificas, devendo-se observar o integral cumprimento
dos regimes previstos na legislagdo em vigor.

Artigo 49.°
Regime
1 — Nos solos localizados na area de Reserva Ecologica Nacional
(REN) aplica-se o regime legal em vigor.

2 — Nos solos localizados na area de Reserva Agricola Nacional
(RAN), aplica-se o regime legal em vigor.

SECCAOTI
Espacgos Verdes Urbanos

Artigo 50.°

Principios
1 — Os Espagos Verdes Urbanos sdo areas que pelo seu interesse
ambiental e patrimonial sdo apropriadas a fruigdo colectiva da populag@o.
2 — Nestes espacos devera promover-se a valorizagdo ambiental

no sentido da utilizagdo publica através da elaboragdo de projectos de
equipamentos municipais.

Artigo 51.°
Regime
1 — Nos Espagos Verdes Urbanos ndo ¢ permitido:

a) Destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;

b) Derrube de arvores;

¢) Alteragdo da topografia do solo;

d) Descarga de entulhos de qualquer tipo e o deposito de quaisquer
materiais.

SECCAO 11T

Espacgos Verdes de Enquadramento

Artigo 52.°
Principios
Os Espacos Verdes de Enquadramento correspondem a espagos essen-

cialmente privados de interesse paisagistico e ambiental que satisfazem,
pelo menos, uma das seguintes condigdes:

a) Constituirem referéncias permanentes na leitura da paisagem ur-
bana da vila;

b) Desempenharem um papel reconhecidamente relevante no sistema
de drenagem natural e controlo da temperatura e humidade, em meio
urbano;

¢) Serem espagos complementares a edificios existentes.
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Artigo 53.°
Regime
Nos Espagos Verdes de Enquadramento ndo ¢ permitido:

a) Quaisquer novas constru¢des, com excepgao de eventuais edificios
de uso publico;

b) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal;

¢) Derrube de arvores;

d) Alteragdo da topografia do solo;

e) Descarga de entulhos de qualquer tipo e o depdsito de quaisquer
materiais;

/) Qualquer edificacdo so sera possivel apds a aprovacao pela As-
sembleia Municipal de estudo urbanistico abrangendo a totalidade do

espago; .
CAPITULO V

Infra-estruturas

SECCAO 1
Circulagdo e Parqueamento

Artigo 54.°
Identifica¢io

1 — A gestdo da rede rodoviaria submete-se ao disposto nos niimeros
seguintes sem prejuizo do regime legal em vigor.

2 — Os niveis hierarquicos viarios propostos na Planta de Zonamento
sd0 os seguintes:

a) Via principal;

b) Via colectora

¢) Vias distribuidoras locais.
d) Via de acesso local

3 — Os locais destinados a parqueamento publico sdo assinalados
na planta de zonamento, independentemente de terem uma utilizagdo
gratuita ou nao.

Artigo 55.°

Principios

1 — As acgdes de intervengdo na rede viaria, assinaladas na Planta
de Zonamento, serdo concretizadas do seguinte modo:

a) Nos licenciamentos de Obras Particulares devera ser garantida a
rectificagdo de alinhamentos dos prédios de modo a melhorar a imagem
urbana;

b) O Municipio desenvolvera os procedimentos necessarios as acgoes
de alteragdo das condi¢bes de utilizagdo das vias assinaladas, a sua
construgdo e a criagdo e recuperagdo dos percursos pedonais adjacentes
as vias existentes e propostas.

2 — O estacionamento marginal a faixa de rodagem sera sempre
interdito:

a) Nas vias principais, salvo se o seu perfil transversal compreender,
além da faixa de rodagem central, vias de circulagdo laterais com a
fungdo de acesso;

b) Nos trogos das vias colectoras em que a concentragao das activida-
des ndo residenciais ou de equipamentos colectivos piblicos ou privados
faga prever um volume significativo de trafego de pedes.

3 — As paragens de transportes publicos terdo de ser constituidas por
gares de paragem, exteriores a plataforma da EN, no minimo com 15 m
de cumprimento e 2,5 m de largura com passeio adjacente de 1,6m.

Artigo 56.°
Regime

1 — Nas vias colectoras ¢ estabelecida uma faixa de protecgao non
aedificandi de 30 metros ao eixo das estradas de maior fluxo, de acordo
com o limite desenhado na planta de zonamento;

a) Na delimitag@o da faixa de protecc@o prevalece o limite desenhado
na planta de zonamento;

b) Nos trogos urbanos, admite-se afastamentos menores ditados por
alinhamentos de edificagdes existentes, dependentes de aprovagao;

¢) Nos lotes constituidos em data anterior a entrada em vigor do plano,
prevalecem os direitos adquiridos;

d) Ao longo desta faixa poderao localizar-se postos de abastecimento
de combustiveis, assim como outras estruturas de apoio ao trafego
automoével.



17568

2 — Em aglomerados populacionais nos quais estejam previstos
diferentes afastamentos, estes deverdo ter acessos condicionados, ou
seja: vedagdes nunca a menos de 5 m da zona da estrada e passeios com
largura minima de 1,40 m adjacentes a essas vedagdes.

3 — O perfil para as vias previstas em cada nivel devera obedecer as
seguintes caracteristicas:

@) Vias principais, rectificagdo do perfil existente, sempre que possivel
com cortina arborea a separar as faixas de rodagem dos passeios;

b) Vias colectoras, duas vias de circulagdo de 3 m com sentidos
opostos, faixas de separagdo com 1,0 metro entre o estacionamento e
0s passeios.

¢) Vias distribuidoras locais, duas vias de circulag@o de 2,75 m cada
com sentidos opostos, estacionamento marginal paralelo a via em cada
um dos sentidos.

4 — A largura aconselhavel dos passeios, quando exequivel, sera:

a) junto a vias colectoras de 3 m;
b) junto a vias distribuidoras locais de 2,5 m;
¢) junto a vias de acesso local de 1, 50 m.

SECCAO II

Infra-estruturas basicas

Artigo 57.°
Identificacio

Assinalam-se na planta de zonamento a localizac@o das seguintes
infra-estruturas basicas:

1 — Rede de Abastecimento de agua:

a) Captagao superficial e ETA;

b) Estagao Elevatoria;

¢) Reservatorios

2 — Rede de Distribuiggo de Electricidade:

a) Subestacdo de electricidade

3 — Nas areas necessarias a execu¢ao de infra-estruturas basicas, tais
como caminhos para passagem de infra-estruturas de drenagem de aguas
residuais e pluviais, devem os proprietarios permitir a sua passagem.

Artigo 58.°
Regime

Nestas areas aplica-se o regime disposto na legislagdo em vigor.

TITULO IV
Execugao do plano

CAPITULO I
Disposi¢des Gerais

Artigo 59.°
Principios
1 — A execucdo do presente plano de urbanizacdo desenvolve-se
através das subunidades operativas de planeamento e gesto.
Artigo 60.°
Unidades de Execuc¢io e Planos de Pormenor

O licenciamento de qualquer operacgdo de loteamento, obra de urba-
nizagdo, destaque de parcela, ou ac¢do que implique a ocupagio, uso ou
transformagdo do solo, com caracter definitivo ou precario, na area abran-
gida pelo Plano de Urbanizagao, rege-se pelo presente Regulamento.

Artigo 61.°

Licenciamentos

O licenciamento de qualquer operacdo de loteamento, obra de urba-
nizagdo, destaque de parcela, ou ac¢do que implique a ocupagio, uso ou
transformagao do solo, com caracter definitivo ou precario, na area abran-
gida pelo Plano de Urbanizagdo, rege-se pelo presente Regulamento.
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CAPITULO II
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 62
Identificacido

Sao definidas no presente plano de urbanizagao, as seguintes Subu-
nidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG):

a) SUOPG 1 — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagao
do Centro Histérico de Ponte de Lima;

b) SUOPG 2 — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo
Urbana de Além da Ponte;

¢) SUOPG 3 — Plano de Pormenor da Envolvente da Adega Coo-
perativa;

d) SUOPG 4 — Plano de Pormenor da Expansdo Urbana do Sopé
de Santo Ovidio

Artigo 63.°

Disposicoes comuns

1 — As SUOPG definidas ficam sujeitas a elaboragdo de Plano de
Pormenor ou Operagdo de Loteamento, por parte do Municipio, visando
a sua adequagao ao programa definido.

2 — O regime das Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
¢ definido no presente capitulo, aplicando-se, as restantes disposi¢des
do Regulamento.

SECCAO I

SUOPG1 — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagao
do Centro Histérico de Ponte de Lima

Artigo 64.°
Objectivos

O Centro Histdrico é um espaco de grande qualidade histérico/arqui-
tectonica, cujas caracteristicas morfologicas, arquitectonicas e ambientais
se pretende preservar, mantendo a predominancia do uso habitacional e
promovendo a sua revitalizagdo.

Artigo 65.°
Regime

Na auséncia de plano eficaz, esta area serd submetida as seguintes
condi¢des cautelares.

SUBSECCAO I
Tipos de Obra

Artigo 66.°
Obras de Conservacio e Consolidacao

As obras de Conservagdo e Consolidagdo estdo sujeitas aos seguintes
condicionalismos:

a) A substitui¢do de materiais tradicionais s6 € permitida nos casos
em que a sua conservagdo ou restauro seja impraticavel;

b) A substituicdo de portas e janelas que apresentem caracteristicas
tradicionais s6 podera ser autorizada mediante consulta prévia ao Muni-
cipio, devendo ter em atencao a utilizagdo de técnicas apropriadas;

c) A substituicdo de telhados tradicionais s6 podera ser permitida
mediante autorizagdo do Municipio;

d) A substitui¢do de rebocos em fachadas deve ser feita de forma a
recuperar a aparéncia original do edificio;

e) A remogdo de rebocos com a finalidade de tornar aparentes as
alvenarias existentes so6 ¢ permitida quando se comprovar ser essa a
forma original de acabamento de edificio;

/) A substituicdo de cantarias s6 sera permitida excepcionalmente, e
quando comprovadamente as pedras apresentem degradagao irrecupera-
vel, e por pedras de iguais dimensdes e caracteristicas, excluindo-se em
absoluta qualquer possibilidade de substitui¢do das cantarias originais
por capeamento de pedra;

£) O Municipio podera exigir a reposi¢ao das caracteristicas e mate-
riais originais do edificio nos casos em que exista adulteragéo provocada
por intervengdo relativamente recente e ou de notoria ma qualidade,
obrigando-se o proprietdrio a apresentar projecto das alteragdes ne-
cessarias.
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Artigo 67.°
Obras de Ampliacdo e Reconstrucio

1 — Nas obras de Ampliacéo e Reconstrugao de edificios antigos sera
exigida a observagdo das seguintes condicionantes:

a) Manutencao integral das fachadas da construcdo preexistente,
incluindo os elementos arquitectdonicos, estruturais, plasticos ou deco-
rativos mais expressivos e de valor patrimonial, tais como cantarias,
revestimento das paredes, dimensdes dos vaos, materiais, cores, telhados
e cimalhas;

b) Reposigao das caracteristicas e materiais originais do edificio, nos
casos em que exista adulteragao provocada por intervengao relativamente
recente e ou de notoria ma qualidade, sendo para tal apresentado projecto
das alteragdes necessarias;

¢) Execug@o de obras de recuperagdo e restauro devera ser compati-
bilizada com a totalidade do edificio;

d) Seja garantida a estabilidade do edificio e seus elementos arquitec-
ténicos, ndo sendo afectada a estabilidade dos edificios confinantes;

e) Os projectos relativos a obras de alteragdo e ampliagdo devem
respeitar as caracteristicas exteriores do conjunto envolvente e procurar
uma integracdo tao perfeita quanto possivel neste, e ainda, ter em con-
siderac@o a articulagdo necessaria com o edificio a ampliar;

/) Podem ser admitidas solu¢des que recorram a linguagens, materiais
e processos construtivos nao tradicionais, desde que fique assegurado o
disposto na alinea anterior;

2) S6 sera permitida a ampliagdo de pisos sobre edificios antigos
mediante estudo adequado;

h) Nao sera permitido o aumento da capacidade de ocupagdo de um
edificio, através da existéncia de meios pisos, quando isso contrarie a
coeréncia da imagem exterior do imovel.

2 — As ampliagdes em profundidade ou em anexo s6 podem ser
permitidas desde que, cumulativamente:

a) Sejam asseguradas as indispensaveis condigdes de insolagdo e
salubridade do edificio ampliado e da envolvente;

b) Tenham em conta a necessaria articulagdo com a volumetria dos
prédios contiguos;

¢) Nao comprometam projectos de conjunto existentes para a revita-
lizagdo do interior dos quarteirdes;

d) Fique garantido um afastamento minimo, de 6 m ao limite posterior
do lote, excepto em situagdes tecnicamente justificaveis;

e) Nao ultrapasse um limite estabelecido por um estudo de enqua-
dramento adequado, que devera ser obrigatoriamente apresentado, a
escala 1/500 ou 1/200.

3 — Nos casos em que no piso térreo existam escritorios, lojas ou
armazéns, a utilizagdo do logradouro devera ser afectada aos pisos
superiores destinados a habitagdo, exceptuando quando o piso térreo se
destina a similares de hotelaria, e que se mantenha um arranjo exterior
coerente com as caracteristicas do imovel.

4 — A construgdo de caves apenas sera autorizada se se verificarem
as seguintes condigdes:

a) Destinarem-se a estacionamentos, arrumos e areas técnicas;

b) Localizarem-se em terreno livre dos lotes sob as ampliagdes;

¢) Sejam respeitadas e garantidas as condigdes de seguranga do edi-
ficio;

d) A Camara Municipal verifique previamente a ndo existéncia de areas
ajardinadas, equipamento de jardim ou espécies arboreas a preservar.

Artigo 68.°
Obras de Demolicio

1 — O licenciamento ou a autorizagdo de demoli¢des de edificios é
competéncia do Municipio.

2 — As demolig¢des de edificios classificados, em vias de classificagdo
ou localizados em areas de protec¢éo deverdo obedecer ao disposto no
artigo 49 da lei 107/2001, de 8 de Setembro.

3 — Os casos de risco iminente para a seguranga e higiene publicas
que obriguem a intervengdo do Municipio para a demoligéo de edificios,
deverdo ser de imediato comunicados aos Servigos Técnicos Compe-
tentes da Camara Municipal, para realizagdo prévia de levantamento
fotografico ou desenhado.

4 — Em casos de edifica¢des relevantes podera ser exigida a recons-
trugdo total do edificio, mantendo as fachadas e volumetria originais
fielmente reproduzidas.

5 — A Camara Municipal podera determinar quais os elementos que
deverdo ser devidamente desmontados e acondicionados, com vista a
sua reutilizagdo na reconstru¢ao do edificio ou na construgao alternativa
aprovada.
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Artigo 69.°
Construciao de Raiz

1 — As novas construgdes deverao respeitar os alinhamentos e cérceas
adjacentes e ndo romper a malha preexistente formando quarteirdes
bem definidos;

2 — A cércea a autorizar em construgdes de raiz sera a resultante da
volumetria predominante;

3 — Novas construgdes em falhas da malha urbana no Centro His-
torico da Vila de Ponte de Lima, quintais e zonas verdes poderdo ser
recusadas sempre que se considere que o aumento da area construida
e impermeabilizada seja susceptivel de por em causa a capacidade de
absorg¢do da rede publica de aguas pluviais ou as condi¢des de salubri-
dade, tais como exposi¢ao solar e arejamento;

4 — As novas construgdes deverao ser pensadas de modo a garantir a
harmonia com as existéncias no que respeita a escala, volumetria, incli-
nagdes e remates da cobertura, tipos de vaos e materiais a utilizar;

5 — Podem ser admitidas propostas que recorram a solugdes, mate-
riais e processos construtivos nao tradicionais, desde que fique assegu-
rado o disposto no niimero anterior.

SUBSECCAO 11
Espacos Publicos
Artigo 70.°
Definiciao

1 — Consideram-se Espagos Publicos as areas destinadas a espacos
publicos de passagem ou permanéncia, constituida pelas vias, largos e
pragas da area de intervencgao.

2 — Nos espagos publicos existentes, ou a criar, apenas podera ser
autorizada a construgdo de edificios que favoregam a utilizagdo do
espago;

3 — Devera proceder-se a remogao de cabos eléctricos e telefonicos
aéreos e racionalizada a colocagdo de antenas, sempre que a sua presenga
contribua para a degradagdo da qualidade visual da paisagem urbana.

4 — Nao ¢ de todo permitido a utilizacdo de areas publicas para
depdsito ou acumulagao de materiais e lixos.

Artigo 71.°
Esplanadas

1 — Devera ser sujeita a aprovagdo do Municipio a area a ocupar,
o tipo de mobiliario, de guarda-sois e outros elementos, a utilizar nas
esplanadas;

2 — Por corresponder ao tipo de equipamento de proteccdo solar dos
utentes das esplanadas que menos interfere no ambiente urbano, nas
perspectivas e na dignidade dos espagos, apenas podera ser autorizada
a cobertura das esplanadas com guarda-sdis;

3 — Os guarda-sois serdo obrigatoriamente do tipo manobraveis e
deslocaveis (de fechar e recolher e sem fixagdo ao chdo), de tecido tipo
lona de cor branca ou outra cor clara de tom suave e sem brilho, com
remates e acessorios sobrios;

4 — E interdita a utilizagdo de cadeiras e mesas de plastico, de guarda-
-s0is ou outros elementos no mesmo material, e em cores que perturbem
a imagem dos edificios e dos espacos urbanos em que se inserem;

5 — O material a utilizar, sera a madeira ou a verga e o ferro nas
mesas e cadeiras, € a lona e o ferro nos demais elementos;

6 — A instalagdo de esplanadas ¢ limitada as zonas pedonais dos es-
pacos exteriores e para apoio a cafés, bares, restaurantes e similares;

7 — A sua disposi¢do no terreno sera disciplinada e de tal modo
que ndo se verifique o afrontamento de elementos arquitectonicos de
significado;

8 — Na ocupagéo com esplanadas dentro da 4rea do Centro Histoérico
de Ponte de Lima devera ser garantida a reserva de um corredor livre
com largura néo inferior a 2 m quando néo fique prejudicado o transito
de pedes, ou quando esteja em causa a satisfagdo de interesse publico.

Artigo 72.°
Cargas e Descargas

1 — As cargas e descargas nas ruas de caracteristicas pedonais apenas
podem fazer-se de acordo com horério a estabelecer pelo Municipio
para o efeito.

2 — O sistema de controlo sera feito através de pecas metalicas de
encaixe aplicadas no pavimento, sendo fornecidas pelo Municipio chaves
para levantamento das mesmas, aos comerciantes da rua.

3 — O mesmo horario sera obrigatoriamente aplicado as lavagens da
via publica, por particulares sendo expressamente proibida a utilizagdo
de baldes de agua ou mangueiras, durante as horas de funcionamento
normal do comércio.
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4 — Poderao ser excepcionalmente autorizados outros casos apenas
com autorizagdo do Municipio e com comunicagao a P.S.P.

Artigo 73
Pavimentacio

1 — Na area do Centro Historico de Ponte de Lima fica interdita a
destruicdo de pavimentos tradicionais em lajedo de granito, cubos e pa-
ralelos do mesmo material, calgada a Portuguesa, ou lancis de granito.

2 — Na area do Centro Historico de Ponte de Lima fica igualmente
interdita a colocagdo de pavimentos de cimento, blocos ou placas de
betdo ou mosaicos e a pavimentagdo das ruas com betuminoso, ou
outro qualquer material desadequado as caracteristicas tradicionais
desta area urbana.

3 — Nas vias exclusivamente pedonais, ou a pedonizar, fica interdita
a sua pavimentagdo com materiais que nao os indicados na alinea 1 do
presente artigo, devendo ser definido previamente desenho adequado.

Artigo 74.°
Coberto Vegetal

1 — Quer nos espagos publicos, quer nos privados localizados na
area do Centro Historico, ¢ interdito o derrube de espécies vegetais de
valor estético assinalavel, designadamente arvores de grande porte; sdo
igualmente interditas as podas que alterem a forma natural das espécies
vegetais, sendo unicamente permitidas as podas de limpeza para supres-
sdo de ramos secos, mediante pedido de autorizagdo ao Municipio.

2 — Nos espagos publicos existentes ¢ a criar, a colocagéo de novas
espécies arbustivas e arboreas serd integrada em estudos de arranjo ur-
banistico a ser desenvolvidos por arquitectos e arquitectos paisagistas.

SUBSECGAO III
Disposigdes Regulamentares Sobre as Construgdes

Artigo 75.°
Condicoes de Uso

1 — Os diferentes usos e fungdes dos edificios do Centro Histo-
rico devem distribuir-se no terreno de forma equilibrada e de modo a
assegurar-se o predominio da componente habitacional.

2 — Os distintos usos devem ser geridos de forma equilibrada, garan-
tindo sempre o predominio da fungdo habitacional, sendo autorizadas
ocupagdes comerciais, artesanais e de servigos desde que contribuam
para a revitalizagdo/qualificagdo e animagéo do conjunto urbano;

3 — Serdo permitidas no Centro Historico as actividades que contri-
buam para a sua vitalidade e que néio sejam incompativeis com a conser-
vagdo do caracter dos edificios e da morfologia urbana existente.

4 — A implantagdo de novas fungdes e usos em edificios do Centro
Historico s6 pode ser autorizada desde que ndo acarrete efeitos preju-
diciais a circulacdo de viaturas e pedes na zona.

5 — No Centro Historico ndo €, em caso algum, admitida uma alte-
racdo de usos que previsivelmente possa dar lugar a desqualificagdo do
ambiente e da vivéncia urbanos.

Artigo 76.°
Funcdes e Usos dos Edificios Nao Residenciais

1 — A instalacdo de fungdes e usos ndo residenciais ¢ privilegiada-
mente feita em exclusivo ao nivel do piso térreo dos edificios, admitindo-
-se excepgdes unicamente nos seguintes casos:

a) Quando o imodvel, pela sua reduzida dimenso ou limitada con-
figuracdo fisica, ndo apresente qualquer capacidade de ocupagdo ha-
bitacional;

b) Quando pelo menos 1/3 da area do imével tenha um uso exclusi-
vamente habitacional.

2 — Na area do Centro Historico podera ser permitida a total uti-
lizagdo do edificio para um mesmo uso ndo habitacional, desde que
seja um equipamento piblico ou uma unidade hoteleira de indiscutivel
interesse publico, constatado pela autarquia, e as obras necessarias de
reabilitagdo do edificio ndo sejam incompativeis com as caracteristicas
arquitectonicas e construtivas do mesmo.

3 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel a instalagao de estabeleci-
mentos de comércio diario e ocasional, estabelecimentos de restauragio
e bebidas, cafés, restaurantes, escritorios de prestagdo de servigos, bem
como de oficinas artesanais ou de pequena industria, é permitida na
condi¢ao de:

a) Se assegurar o acesso independente aos pisos superiores;

b) Se permitir a recuperagdo ou manutengao dos vaos originais;

¢) Desde que ndo desaparega totalmente a habitagdo do edificio,
quando existir.
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4 — A utilizag@o industrial nestes edificios correspondera exclusi-
vamente a instalagdo do tipo artesanal, ndo podendo estas industrias,
e em qualquer caso, produzir fumos, ruidos ou cheiros que possam ser
objecto de incomodidade para os utentes;

5 — As instalagdes de actividades industriais, deverdo obrigatoria-
mente cingir-se as industrias do tipo 4, previstas no Decreto Regula-
mentar 8/2003, de 11 de Abril.

6 — A localizagdo destes estabelecimentos devera obedecer a con-
di¢oes de isolamento que a tornem compativel com o uso do prédio em
que se encontrem,

7 — Relativamente as instala¢des industriais que ndo cumpram o
estipulado nas alineas 5 e 6 deste artigo, deve o Municipio notificar os
proprietarios para a sua retirada, aquando da solicitacdo para a realizagdo
de obras de conservagdo ou qualquer modificagdo.

Artigo 77.°
Estacionamento e Garagens

1 — O uso de garagens devera reduzir-se as de caracter particular
ou colectivo — nunca para fins comerciais — e sempre que a sua ins-
talagdo ndo interfira com os arruamentos considerados como de uso
exclusivo de pedes.

2 — Em novas realizagdes habitacionais devera ser considerada uma
area para estacionamento equivalente a 12,5 m* / fogo, sempre que
possivel.

Artigo 78.°

Pormenores Notaveis

1—E proibida a destruic@o, alteracdo ou trasladagdo de pormenores
notaveis, nomeadamente gradeamentos, ferragens, cantarias, elementos
decorativos, brasdes ou quaisquer outros;

2 — Nas operagdes de restauro a realizar, deverdo, na medida do
possivel, ser recuperados pormenores degradados.

Artigo 79.°
Vios, Caixilharias de Portas e Janelas

1 — Para efeitos do presente artigo, as portas e janelas exteriores
mencionadas referem-se tanto as das fachadas principais como as das
traseiras ou laterais.

a) Fica proibido o uso de portas metalicas;

b) Nio ¢ permitida a colocagdo de estores de plastico de enrolar;

c) Portadas interiores de madeira deverdo ser usadas como sistema
de obscurecimento;

d) Em edificios existentes ndo é permitida a substitui¢ao de caixilharias
existentes por outras de aluminio ou plastico, nem o envidragamento
de sacadas ou varandas;

e) Recomenda-se como alternativa a utilizacdo de caixilharias de
madeira devidamente tratada e pintada;

f) Fica proibida a colocag@o de cantarias sem expressdo da sua funcéo
estrutural;

g) Sera dada preferéncia a portas de madeira, ficando proibida a
colocagdo de portas de aluminio;

h) As caixilharias terdo que manter um desenho coerente, tendo em
vista caracteristicas tradicionais.

2 — Excepgoes

a) Quando se trate de um piso comercial, o desenho das caixilharias
podera ser alterado tendo, no entanto, que ser previamente apresentado
o respectivo projecto de licenciamento a escala 1/20;

b) Nos casos referidos na alinea anterior, poderao ser utilizados o
ferro, o agco sem polimento, o latdo oxidado e a madeira;

¢) Nio serdo admitidas marquises nas fachadas ou varandas, ex-
cepto em casos em que nao confronte com a via publica, e o desenho
das mesmas apresente excelente qualidade, devendo ser apresentados
pormenores a escala 1/20 e 1/10.

Artigo 80.°
Rebocos

1 — Séo preferidos os rebocos de argamassa de cimento e areia ou
cal e areia, recobertos com caiagio.

2 — E proibido o reboco de cimento a vista, as imitagdes de tijolo ou
cantaria, o “tirolés”’ou o reboco projectado.

3 — As paredes exteriores, ¢ sempre que rebocadas, terdo que ser
acabadas a areado fino e pintadas.

4 — Nao deverao ser removidos os rebocos existentes para colocar
aparente o granito das paredes exteriores, excepto quando se comprovar
ser essa a forma original de acabamento do edificio.
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Artigo 81.°
Revestimentos Exteriores/Pinturas

1 — E interdito o uso de materiais tipo “pastilhas”, marmorites, tintas
texturadas, de areia, esmaltes, ou azulejos desadequados as caracteris-
ticas do edificio.

2 — E interdita a pintura ou caiagdo das cantarias existentes.

3 — Qualquer construgdo existente ou a projectar, no que se refere
a pinturas exteriores, devera subordinar-se a utilizagdo de cores que
mantenham o equilibrio cromatico do conjunto em que se insere.

4 — Permitindo-se em todos os casos a caia¢do ou pintura a branco,
admite-se como alternativa a utilizag@o das seguintes cores:

a) Fachadas, empenas e tardoz: ocre amarelo, rosa velho, creme,
cinzento claro, azul alvaiade, verde alvaiade;

b) Portas: castanho, sangue de boi, azul-escuro, verde-escuro;

¢) Aros fixos e parapeitos: castanho, sangue de boi, azul-escuro,
verde-escuro;

d) Caixilhos: brancos, cremes, verde-escuro, castanho, sangue de
boi;

e) Portas em ferro e gradeamento: preto, verde-escuro, azul-escuro,
castanho-escuro e vermelho escuro;

/) Muros: ocre amarelo, rosa velho, creme, cinzento claro;

2) Telhados: telha canudo, ou outras adequadas a época de construcéo
do edificio.

5 — Nao ¢ permitida a existéncia de cores dissonantes.

6 — Quando j4 existirem, 0 Municipio notificara os proprietarios dos
imoéveis que apresentem cores dissonantes nas suas paredes exteriores, no
sentido de corrigir esse factor, indicando para o efeito as cores a empregar.

Artigo 82.°
Cantarias

1 — Nao ¢ permitida a pintura das cantarias, assim como a sua co-
bertura por reboco ou outra pedra.

2 — E interdita a utiliza¢@o de cimento ou betdo a imitar cantaria.

3 — Sempre que se torne necessario “tomar” as juntas existentes nas
cantarias, terd que ser aplicada uma argamassa “podre”, com o trago 1/3
ou 1/4 (1 medida de cal hidraulica e 3 ou 4 medidas de areia).

Artigo 83.°
Soleiras e Parapeitos

1 — E proibida a aplicagdo de marmore e de granito polido, em
soleiras, parapeitos, cunhais, socos, etc.
2 — E interdita a utilizagdo de cimento a vista nas soleiras.

Artigo 84.°
Balancos Sobre a Via Publica

1 — Nao sera permitido o envidragamento das sacadas existentes.

2 — Em construgdes novas nao sera permitido sacadas sobre os ar-
ruamentos com um afastamento superior de 35 cm, e apenas nos pisos
superiores.

3 — Nao sera permitida a construgdo de cimalhas com o prolonga-
mento em consola das lajes da cobertura.

4 — E expressamente proibida a existéncia e ou colocago temporaria
de fios ou estendais para secagem de roupa, de suportes ou estruturas
de apoio para exposi¢ao de produtos comercializados em determinado
estabelecimento comercial, quando orientados para a via publica.

Artigo 85.°
Coberturas

1 — E interdita a altera¢do do numero dos planos de inclinagéo das
coberturas.

2 — As estruturas da cobertura terdo que ser revestidas a telha, ndo
sendo admitida a aplicagdo de qualquer outro material.

3 — O 'tipo de telha a aplicar sera sempre definido pelo parecer técnico
dos Servicos Técnicos Competentes da Municipio de Ponte de Lima,
consoante a data de edificagdo dos edificios.

4 — Sempre que haja lugar a areas planas nas coberturas, terdo que
ser revestidas a tijoleira de barro, lajedo de granito ou outros materiais
tradicionais.

5 — O desenho tradicional dos beirais terd que ser mantido na in-
tegra.

6 — E proibida a utilizagdo do PVC nos tubos de queda e nos ca-
leiros — Estes terdo que ser em ferro ou chapa zincada, devidamente
aparelhada e pintada.
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7 — Sempre que tenha havido adulteracdo de qualquer dos itens atras
mencionados, devera ser providenciada a sua reposi¢ao, de acordo com
a traca original de cada edificio.

8 — Nao sera admitida a abertura de mansardas, nem elementos
salientes para iluminagdo interior.

Artigo 86.°
Paredes

1 — As paredes exteriores terdo que manter a traga € os materiais
originais — Sempre que se torne necessario substituir, no todo ou em
parte, algum pano de parede, tém de ser observadas estas condigdes.

2 — As paredes interiores deverdo ser mantidas, sempre que possi-
vel — Quando se torne necessaria a sua alteragdo, tera de ser apresentado
o respectivo projecto de licenciamento.

3 — Quando existirem paredes em pedra, nas quais haja juntas a
tomar, devera ser utilizada uma argamassa “podre” 1/3 ou 1/4 (1 medida
de cal hidraulica e 3 ou 4 medidas de areia);

Artigo 87.°
Ar Condicionado

1 — A colocagdo de aparelhos de ar condicionado so sera permitida em
locais ndo visiveis da via publica, mediante autorizagdo camararia.

2 — Nos casos em que tal ndo seja possivel podera ser autorizada a
aplicac@o de aparelhos de ar condicionado nas fachadas dos edificios,
desde que estes fiquem embutidos nas fachadas dos mesmos, escondi-
dos por grelhagem pintada com a mesma cor da fachada, ou dentro das
sacadas, escondidos por venezianas de madeira ou chapa pintada.

3 — Os aparelhos de ar condicionado serdo preferencialmente escondi-
dos atras de platibandas, nos terragos, logradouros, patios e quintais.

4 — E interdito o escoamento de aparelhos de ar condicionado nas
fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se através de ligagdo
a rede de esgotos do edificio.

Artigo 88.°
Saidas de Fumos, Ventiladores e Arejamentos

1 — E interdita a colocacdo nas fachadas de saidas de fumos ou
ventiladores para qualquer fim.

2 — As saidas de fumos serdo obrigatoriamente feitas por chaminés
de alvenaria, ferro ou chapa zincada construidas sobre as coberturas
do edificio.

3 — A colocag@o de ventiladores de qualquer tipo e para qualquer
fim sera obrigatoriamente feita em locais ndo visiveis a partir dos ar-
ruamentos.

Artigo 89.°

Antenas, Cabos de Electricidade e Telefones

1 — Devem remover-se os cabos existentes de infra-estruturas de
electricidade ou de telecomunicac¢des das fachadas e racionalizar a
colocagdo de antenas.

2 — A colocagdo de antenas parabolicas ou outras so sera permitida
em locais ndo visiveis da via publica.

3 — E interdita a colocagao de cabos eléctricos e da rede Telecom, pelo
exterior dos edificios e via publica, sendo igualmente proibida a utiliza-
¢do de caixas em plastico, salientes da fachada dos imdveis — Qualquer
instalagdo exterior, devera ser colocada embutida nas paredes, acabando-
-se a mesma com um revestimento em chapa ou madeira pintada da
mesma cor das portas do imovel correspondente.

4 — Quando nao seja de todo possivel que as caixas sejam escondi-
das, sera tido o mesmo procedimento referido anteriormente, relativo
ao acabamento das mesmas.

Artigo 90.°
Toldos

1 — S6 sera permitido o modelo de toldos “tipo-direito”, de enrolar,
sem abas laterais — Nos casos em que possua pala pendente, esta ndo
podera ter dimenséo superior a 0,15m de altura.

2 — Os toldos devem assegurar um afastamento horizontal minimo
de 0,60m, relativamente ao extremo do passeio e s nos casos em que
este tenha largura superior a 1m.

3 — A aresta inferior da pala ndo podera distar menos de 2 m do
chao.

4 — Os toldos ndo poderdo conter publicidade — Nas palas pendentes
aplicadas, referidas na alinea @) deste artigo, devidamente aprovados
pelos Servigos Técnicos Competentes da Camara Municipal, sera ad-
mitida a identificag@o do respectivo estabelecimento.
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5 — So ¢é permitida a colocagéo de toldos ao nivel do rés-do-chdo — A
sua utilizagdo serd autorizada estritamente como protec¢do solar de
vdos comerciais.

6 — E interdita a fixagdo de toldos em elementos nobres das facha-
das — Terdo que ser afixados nos panos de paredes rebocados ou na
alvenaria de granito.

7 — Nao sdo permitidos toldos em material plastico — Terdo que
ser em lona ou material semelhante, de cor branca ou outra cor clara
de tom suave.

8 — Serao recolhidos logo apds o periodo de insolagdo diaria e re-
gularmente limpos.

9 — Na ocupagdo com esplanadas dentro da area do Centro Historico
de Ponte de Lima devera ser garantida a reserva de um corredor livre
com largura ndo inferior a 2 m quando nao fique prejudicado o transito
de pedes, ou quando esteja em causa a satisfacdo de interesse publico.

Artigo 91.°
Alpendres ou Palas

Naio sera admitida a aplicag¢do de qualquer tipo de alpendre ou pala
(elementos rigidos com predominio da dimensao horizontal, fixos aos
paramentos das fachadas e com fungéo decorativa e de protec¢éo contra
agentes climatéricos).

Artigo 92.°

Vitrinas

1 — Podera ser autorizada a colocagao de vitrinas nas fachadas de esta-
belecimentos comerciais em conformidade com as seguintes disposigoes:

a) Nédo poderao ter balango superior a 0,15 m nem a distancia ao solo
ser inferior a 0,40 m;

b) Nao podero ter altura superior a 1,50 m;

¢) So6 poderdo ser aplicados nas fachadas do rés-do-chao correspon-
dentes aos respectivos estabelecimentos comerciais;

d) Nao poderdo sobrepor cunhais, pilastras, frisos, socos, emoldura-
mentos de vaos e elementos arquitectonicos caracteristicos ou estruturais;

e) Nao poderdo ter qualquer instalagao luminosa, interior ou exterior,
directa ou indirecta, salvo situa¢des extraordinarias devidamente justi-
ficadas, como anuncios de actividades culturais ou outras;

f) Os materiais a aplicar, deverdo obrigatoriamente ser a madeira, o
ferro, a chapa metalica e o vidro transparente — As superficies opacas
deverdo obrigatoriamente ser pintadas da cor das caixilharias do Rés-
-do-chéo do estabelecimento comercial correspondente;

g) A autorizagdo para a instalagdo das “vitrinas” devera ser solicitada
por escrito ao Municipio, acompanhando o pedido com uma memoria
descritiva detalhada sobre as caracteristicas da instalagdo pretendida,
bem como um corte e um al¢ado a escala 1/10 ou 1/5, com indicagdo
dos vios do estabelecimento comercial correspondente;

h) Deverdo os requerentes relativamente as instalagdes a realizar
dar especial importancia a um cuidado detalhe construtivo da mesma,
nomeadamente para ndo colocar a vista dobradigas ou outro sistema de
articulagdo dos varios elementos, bem como fechaduras, aloquetes ou
pegcas de suporte a parede do imdvel.

Artigo 93.°
Montras

1 — As montras deverao respeitar a estrutura ¢ modelagao dos vaos
existentes.

2 — Nao serd permitida a destruicdo de ombreiras e padieiras de
pedra para provocar o alargamento de vaos, a fim de obter montras de
maior largura.

3 — Nos casos em que se verifique que a montra actualmente existente
sofreu adulteragdes na sua configuragdo, devera a mesma ser reposta
na modulaggo e dimensdes originais, quando da remodelagdo ou outras
obras no prédio.

4 — Quando o Rés-do-chdo for adaptado a estabelecimento comercial,
podera ser permitido que a caixilharia seja substituida por um caixilho
de cor tradicional idéntica & das portas e aros dos restantes vdos do
edificio, nomeadamente do piso superior.

5 —E interdita a projec¢do de montras salientes das paredes de
fachada.

6 — O envidragado das montras devera ser colocado no minimo 15 cm
recuado em relagéo ao plano marginal dos edificios — Caso existaum soco
na orla de granito, devera ser respeitada a colocagéo original do caixilho.

Artigo 94.°

Publicidade Exterior

Sera autorizada a colocac@o de mensagens publicitarias em confor-
midade com as seguintes condigdes:

1 — A publicidade exterior ndo devera perturbar a correcta leitura das
fachadas dos edificios do Centro Histérico, nem provocar obstrugio de
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perspectivas panoramicas, afectar a estética ou o ambiente, assim como
a sua colocagdo devera obedecer a regras de sobriedade e de relagdo
de escala com os edificios, de tal modo que néo se tornem elementos
dissonantes da arquitectura e da paisagem urbana, devendo obedecer a
autorizagdo camararia.

2 — A publicidade devera cumprir, para cada edificio, regras de con-
junto no que se refere a dimensdes, cores, material e iluminagéo.

3 — Na area do Centro Historico sera unicamente admitida a insta-
lag@o de suportes publicitarios do tipo chapa ou placa, tabuleta, letras
soltas ou simbolos, nas seguintes condigdes:

a) Podera ser autorizada a instalagdo de antincios do tipo chapa ou
placa (suporte publicitario ndo luminoso, aplicado ou pintado em qual-
quer paramento visivel e liso com ou sem emolduramento) desde que
as suas dimensdes frontais ndo sejam superiores a 1,50 m e 0,60 m e
a sua saliéncia 0,05 m; a distancia destas ao nivel do solo ndo podera
ser inferior a 1,50 m;

b) Podera ser autorizada a aplicagdo de antncio do tipo tabuleta
(suporte ndo luminoso, afixado directa e perpendicularmente as facha-
das dos edificios, com mensagens publicitarias nas duas faces) desde
que as suas dimensdes nao sejam superiores a 0,60 m de altura e 0,40
m de balango e, simultaneamente, deixem um espago livre de 0,50 m
relativamente ao limite exterior do passeio, ¢ uma distdncia minima
ao nivel do solo de 2,00 m e de 3,00 m a outra tabuleta igualmente de
instalagdo permanente;

c) Podera ser autorizada a aplicacdo de letras soltas ou simbolos,
aplicados directamente sobre os paramentos das fachadas e com as di-
mensdes maximas de 0,40 m de altura e 0,10 m de saliéncia; a distancia
destas ao nivel do solo ndo podera ser inferior a 1,50 m.

4 — Nao serao admitidos suportes publicitarios dos tipos seguintes:

a) Painel ou semelhantes;

b) Antincio luminoso (todo o suporte que emita luz propria);

¢) Tubos de néon;

d) Anuncio electronico (sistema computorizado de emissao de men-
sagens e imagens e ou publicidade ligada a circuitos de TV ou video)
e semelhantes.

5 — A iluminagdo dos suportes publicitarios instalados em edificios
do Centro Historico sera obrigatoriamente feita por incidéncia exterior e
directa de luz proveniente de pequenos projectores, excepto para o tipo
de letras soltas ou simbolos executados em material opaco, para o qual
podera ser admitida a iluminagéo da sua face posterior por incidéncia
indirecta de luz reflectida na parede.

6 — A instalacdo de suportes publicitarios na area dos nucleos histo-
ricos respeitara as seguintes regras e condigdes:

a) Nio podera sobrepor cunhais, emolduramentos de vaos (portas,
janelas ou montras), bases e gradeamentos ou outras zonas vazadas de
varandas, cornijas e outros elementos com interesse na composi¢ao
arquitectonica das fachadas;

b) Nao podera ultrapassar a frente do estabelecimento a que se refere
nem localizar-se fora da mesma;

¢) Nao podera ultrapassar o nivel do piso do 1.° andar dos edificios.

7 — Naio sera permitida qualquer tipo de instalagdo de suporte pu-
blicitario nas coberturas das edificagdes.

8 — Nao serd permitida a instalagdo de mais de um anuincio por
estabelecimento ou empresa.

9 — A mensagem publicitaria devera circunscrever-se a designagio
do estabelecimento a que se refere, simbolo e actividade exercida no
mesmo, com o minimo de dizeres, com sobriedade e com boa qualidade
grafica, ndo podendo fazer propaganda de produtos ou marcas, excepto
nos seguintes casos:

a) Quando a mensagem corresponda a identificagdo do nome do
estabelecimento;

b) Quando inscrita na sanefa dos toldos e em substituigdo do letreiro
da fachada;

¢) Quando inscrita nas sanefas dos guarda-sois em esplanadas.

10 — Expositores:

a) Admite-se a colocagdo de pequenos expositores na via publica,
desde que obedegam a regras de sobriedade e de relagdo de escala
com os edificios, desde que ndo se tornem elementos dissonantes da
arquitectura e da paisagem urbana, devendo obedecer a autorizagdo
camararia, emitida mediante a apresentacdo de um desenho de pormenor
a escala 1/10;

b) A possivel colocagdo dos mesmos, sera restringida a vias cujo perfil
transversal seja adequado a essa fungao;

¢) Os expositores ndo poderdo em caso algum conter ou suportar
produtos a venda no estabelecimento a que se refere;
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d) O material dos mesmos devera ser a madeira, o ferro ou chapa
metalica, para pintar da cor das portadas do estabelecimento comercial
correspondente.

Artigo 95.°

Edificios Pertencentes a Diversos Proprietarios

Para preservar a integridade dos edificios pertencentes a mais do que
um proprietario que ainda apresentem uma unidade formal e estética das
fachadas nao sera permitida a utilizagdo de cores, materiais e formas em
cada parte que possam de alguma forma afectar essa unidade devendo
para tal existir consenso entre os proprietarios aquando a execugdo

das obras. 5
SECCAO II

SUOPG2 — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo
Urbana de Além da Ponte

Artigo 96.°
Objectivos

Pretende organizar e estruturar uma area degradada sobre o ponto
de vista urbanistico, onde coexistem espagos verdes urbanos, espagos
naturais, equipamentos de lazer, industria e habitaggo.

Artigo 97.°
Regime

1 — As fungdes permitidas para a SUOPG 2, desenvolver-se-do de
acordo com o programa estabelecido no presente regulamento.
2 — O Programa estabelecido para a SUOPG 2, prevé a existéncia de:

b) Equipamentos;

c) Habitag¢do, Comércio e Servigos;

d) Areas Verdes;

e) Areas de estacionamento;

) Vias do tipo distribuidor e distribuidor local.

3 — Deverao salvaguardar-se caracteristicas paisagisticas do local.

SECCAO 11T

SUOPG3 — Plano de Pormenor da envolvente
da Adega Cooperativa

Artigo 98.°
Objectivos

A intervengao a realizar Sub-Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo, assinalada na Planta de Zonamento como SUOPG 3, destina-
-se ao desenvolvimento e a estrutura¢do da malha urbana envolvente a
Adega Cooperativa —

Artigo 99.°
Regime

1 — As fungdes permitidas para a SUOPG 3, desenvolver-se-ao de
acordo com o programa estabelecido no presente regulamento.
2 — O Programa estabelecido para a SUOPG 3, prevé a existéncia de:

a) Equipamentos;

b) Habitagdo, Comércio e Servigos;

¢) Areas Verdes;

d) Areas de estacionamento;

e) Ruas do tipo distribuidor e distribuidor local.

SECCAO IV
SUOPG 4 — Plano de Pormenor da Expansao Urbana
do Sopé de Santo Ovidio
Artigo 100.°
Objectivos

Pretende-se organizar e estruturar com ocupagdo urbana uma area
associada a explorac@o de granito

Artigo 101.°

Regime especifico

1 — As fungdes permitidas para a SUOPG 4, desenvolver-se-ao de
acordo com o programa estabelecido no presente regulamento.
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2 — O Programa estabelecido para a SUOPG 4 prevé a reabilitagao
da area de intervengdo através da:

a) Estabilizagdo de taludes;

b) Recuperagao paisagistica incluindo a plantagao de espécies arboreas
e arbustivas autoctones;

¢) Inclusdo de areas habitacionais, comércio e servicos;

d) Espacos Verdes Publicos;

e) Vias do tipo distribuidor local;

f) Areas de estacionamento.

CAPITULO III
Perequaciio compensatoria

Artigo 102.°
Principios

1 — Para efeitos da aplicagao na legislagao em vigor, a area de inter-
vengdo do presente Plano corresponde a varias unidades de execugio.

2 — O sistema de execu¢do a desenvolver no ambito das unidades
de execugdo, podera assumir qualquer das formas prevista na legislagdo
em Vigor.

3 — No caso do sistema de execugao ser por cooperagao ou compen-
sacdo, o principio de perequagdo compensatoria dos beneficios e dos
encargos sera aplicado em acordo com os artigos seguintes.

Artigo 103.°
Critérios Perequativos

1 — Sdo adoptados mecanismos perequativos para as unidades de
execucdo que se vierem a constituir e nas Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo propostas no presente plano.

2 — Os mecanismos perequativos visam cumprir os objectivos expres-
sos no artigo 137 do Decreto-Lei 380/99, de 22 de Setembro, republicado
pelo Decreto-Lei 310/03, de 10 de Dezembro.

Artigo 104.°
Perequacio Compensatoéria dos Beneficios e Encargos

1 — Nas areas referidas no n.°1 do artigo anterior sera instituido
um sistema de perequag@o compensatoria dos beneficios e encargos
decorrentes da execugdo do Plano, considerando que:

a) Nas Areas habitacionais de nivel 1 e 2, o processo de transfor-
macdo ocorrera principalmente através de edificagdo reportada a cada
propriedade;

b) Nas Areas habitacionais de nivel 3 e 4, a admissdo de malhas di-
versificadas permite que a ocupagdo ocorra maioritariamente através de
operagoes de loteamento, exigindo os principios perequativos a adopgao
do indice médio de utilizagao;

c) Nas Areas de Equipamentos de Utilizagdo Colectiva aplica-se o
sistema de imposi¢ao administrativa.

Artigo 105.°
Mecanismos Perequativos

1 — Os mecanismos perequativos serdo aplicados, no que diz respeito
aos beneficios, do seguinte modo:

a) Nas Areas habitacionais de nivel 3 e 4, 0 mecanismo perequa-
tivo deve traduzir-se numa diferenciagdo das taxas unitdrias (por m*de
ABC) em fun¢@o do maior ou menor indice de construgéo, a fixar em
Regulamento Municipal.

b) Nas Areas habitacionais de nivel 1 e 2 aplica-se o indice médio
de utilizagdo de 0,35;

¢) As Areas de Equipamentos sendo adquiridas pelo Municipio ou
pelo Estado, sdo avaliadas enquanto solo ndo infra-estruturado.

2 — Os mecanismos perequativos serdo aplicados, no que diz respeito
aos encargos, do seguinte modo:

a) Sao devidos pelos promotores encargos proporcionais a ABC que
lhe for licenciada ou autorizada, nomeadamente: cedéncia de terreno,
realiza¢@o de obras de urbanizag@o e pagamento de taxas.

b) Os promotores cedem para o dominio publico municipal:

b) 1 — as parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas e pequenos
espagos publicos que irdo servir directamente a area a edificar;

b) 2 — as parcelas de terreno destinadas a areas verdes urbanas,
equipamentos e vias colectoras.
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3 — A cedéncia de terrenos para os fins previstos na alinea b) 2 — do
nimero anterior esta sujeita:

a) A fixacio na area de intervengdo do plano de uma cedéncia média
de 0,5 m*m?de ABC;

b) Quando a cedéncia efectiva for superior ou inferior a cedéncia
média, o proprietario sera compensado pelo Municipio ou compensara,
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respectivamente, de forma adequada, nos termos a definir em regula-
mento municipal;

4 — Os proprietarios que tiverem a conjugagdo do mecanismo pe-
requativo diferente da média deverfo compensar a autarquia ou ser
compensados pela mesma, consoante se encontrem abaixo ou acima da
média, nos termos definidos em Regulamento Municipal.






