PonteBPLima

DELIBERACAO

__ 5,13 - PROPOSTA DE ALTERA(;AO AO REGULAMENTO DE EDIFICAQf\O E
URBANIZACAO DO CONCELHO DE PONTE DE LIMA — Aprovacgdo. A Camara Municipal
apropriou a informacdo prestada pela Chefe da Divisdo de Administracdo Geral, a 4 de
agosto de 2025, e deliberou por unanimidade aprovar a proposta de Alteracdo ao
Regulamento de Edificagdo e Urbanizacdo do Concelho de Ponte de Lima. Mais
deliberou por unanimidade submeter & apreciacio e aprovacdo da Assembleia
Municipal.

Reunido de Camara Municipal de 19 de agosto de 2025.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

E%g Ve L6
Sofia Velho/Dra.

T+351 258 900 400 . Email: geral@cm-pontedelima.pt . Praca da Reptblica . 4990-062 Ponte de Lima . www.cm-pontedelima.pt
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‘;::\\ | Informacao Interna

, Unidade Orgdnica: “Divisdo de Administracdo Geral”
MUNICIPIO PCONTE B LIMA

TERBA BIFA Na UiiaNInanE

Parecer: : | Despacho:

A Redmi@o pe /AnMA

DATA: 13/03/2024 DE: Chefe da DAG
PARA: Presidente
ccC:

P t a ificaca izaca
ASSUNTO: roposta de al.terag:ao ao Regulamento de Edificacao e Urbanizagdo do Concelho
de Ponte de Lima

Informacéo:

Considerando o disposto no n.® 1 do artigo 98.° do Codigo do Procedimento Administrativo (C.P.A.), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro, devera a Cadmara Municipal deliberar no sentido de desencadear
o procedimento de elaboracdo da Proposta de alteracao ao Regulamento de Edificacdo e Urbanizacao do
Concelho de Ponte de Lima.

Devera ainda deliberar que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no prazo de
dez dias Uteis, todos aqueles que, nos termos do n.° 1 do artigo 68.° do C.P.A., sejam titulares de direitos,
interesses legalmente protegidos, deveres, encargos, dnus ou sujeicées no ambito de decisdes que nele
forem ou possam ser tomadas, bem como as associacdes, para defender interesses coletivos ou proceder a
defesa coletiva de interesses individuais dos seus associados que caibam no ambito dos respetivos fins.

Os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a elaboracao da proposta
de alteracdo ao Regulamento de Edificagdo e Urbanizacdo do Concelho de Ponte de Lima, através de
comunicacao escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profissdo, nimero de identificacao
fiscal e o respetivo endereco de correio eletrdnico, dando consentimento para que este seja utilizado para
os efeitos previstos na alinea ¢) do n.® 1 do artigo 112.° do C.P.A.

A constituicao como interessados e a apresentacdo de contributos devem ser dirigidos ao Presidente da
Camara Municipal, para Pacos do Concelho, Praca da Republica, 4990-256 Ponte de Lima, ou através de

correio eletronico para geral@cm-pontedelima.pt.

A consideracao superior,
A Chefe da DAG,
Sl el

(Sogia Velho, Dr.?)
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MUNICIPIO F_’QP:ITE B LIMA

DELIBERACAO

5.21 - PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DE EDIFICACAO E
URBANIZACAO DO CONCELHO DE PONTE DE LIMA — Aprovagdo. A Camara Municipal
deliberou por maioria com seis votos a favor e um voto contra do Senhor Vereador Dr.
José Nuno Vieira de Araujo, aprovar o inicio do procedimento de elaboracdo da
proposta de alteracdo ao Regulamento de Edificacdo e Urbanizacdo do Concelho de
Ponte de Lima, podendo constituir-se como interessados no procedimento, no prazo
de dez dias Uteis, todos aqueles que, nos termos do n2 1 do artigo 682 do C.P.A. sejam
titulares de direitos, interesses legalmente protegidos, deveres, encargos, énus ou
sujeicdes no ambito de decisdes que nele forem ou possam ser tomadas, bem como as
associagOes, para defender interesses coletivos ou proceder & defesa coletiva de
interesses individuais dos seus associados que caibam no ambito dos respetivos fins.
Mais deliberou por maioria com seis votos a favor e um voto contra do Senhor
Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araujo, que os interessados podem constituir-se
como tal e apresentar os seus contributos para a elaboragdo da proposta de alteracdo
ao Regulamento de Edificacdo e Urbanizacdo do Concelho de Ponte de Lima, através
de comunicacdo escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profissdo,
nimero de identificagdo fiscal e o respetivo enderego de correio eletrénico, dando
consentimento para que este seja utilizado para os efeitos previstos na alinea c) do n?
1 do artigo 1122 do C.P.A. Mais deliberou por maioria com seis votos a favor e um
voto contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araujo, que a constituicdo
como interessados e a apresentacdo de contributos devem ser dirigidos ao Presidente
da Camara Municipal, para Pacos do Concelho, Praca da republica, 4990-256 Ponte de
Lima, ou através de correio eletronico para geral@cm-pontedelima.pt. O Senhor

Vereador Dr. José Nuno Vieira Araujo, ditou para a ata, a seguinte declaragdo de voto:
“Conforme a tomada de posicdo apresentada pelo vereador do PSD, relativamente ao
PDM, na reunido de 24/01/2023, o voto é contra. O Vereador do PSD votara contra
todos os pedidos que impliquem a alteragdo do PDM e exige a sua revisao quanto
antes”.

Reunido de CAmara Municipal de 19 de margo de 2024.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

£l el

Sofi\a Velho/Dra.

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praga da Republica - 4690-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt . www.cm-pontedelima.pt



MUNICIPIO PONTE B LIMA
EDITAL

PUBLICITACAO DO INiCIO DE PROCEDIMENTO

Proposta de alteracdo ao Regulamento Municipal de Edificagdo e
Urbaniza¢do do Concelho de Ponte de Lima

Eng.? Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Cimara Municipal de
Ponte de Lima, nos termos e para efeitos do disposto na alinea t) do n.2 1 do art.2 352 do
Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, e em cumprimento do
disposto no artigo 982 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacdo atual, TORNA PUBLICO QUE, a Camara Municipal,
na sua reunido ordindria realizada no dia 19 de margo de 2024, deliberou autorizar o inicio do
procedimento de elaboragdo da Proposta de alteragdo ao Regulamento Municipal de
Edificagdo e Urbanizacdo do Concelho de Ponte de Lima.

Mais torna publico que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no
prazo de dez dias Uteis, a contar da data de afixacdo do presente edital, todos aqueles que, nos
termos do n.2 1 do artigo 68.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, sejam titulares de
direitos, interesses legalmente protegidos, deveres, encargos, 6nus ou sujeicdes no ambito de
decisbes que nele forem ou possam ser tomadas, bem como as associacdes, para defender
interesses coletivos ou proceder a defesa coletiva de interesses individuais dos seus associados
que caibam no dmbito dos respetivos fins.

Assim, os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a
elaboracdo da Proposta de alteragdo ao Regulamento Municipal de Edifica¢do e Urbanizagdo
do Concelho de Ponte de Lima, através de comunicagdo escrita que contenha nome completo,
morada ou sede, profissdo, nimero de identificagdo fiscal e o respetivo endereco de correio
eletrénico, dando consentimento para que este seja utilizado para os efeitos previstos na
alinea c) do n.2 1 do artigo 112.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, identificando
devidamente o procedimento.

A constituicdo como interessados e a apresentagdo de contributos devem ser dirigidos ao
Presidente da Camara Municipal, para Pacos do Concelho, Praca da Republica, 4990-256 Ponte
de Lima, ou através de correio eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se lavra o presente edital, que vao ser afixados
nos lugares de estilo e no site do Municipio de Ponte de Lima, www.cm-pontedelima.pt.

Ponte de Lima,z_g de marco de 2024,

O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima,

Vasco Ferraz (Eng.9)

Tel 258 900 400 . Fax 258 900 410 - Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt



CertidGo de Afixacdo

--- Carolina Isabel Cerqueira Oliveira Vieira, Assistente Operacional do Municipio de

Ponte de Lima, certifica que afixou no placard do GAM — Gabinete de Atendimento ao
Municipe o presente edital. - i

Ponte de Lima, 28 de margo de 2024

A Assistente Operacional
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Informacéao Interna q/

Unidade Orgdnica: “Divisdo de Administracdo Geral”

Parecer: Despacho:
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DATA: 28/03/2025 DE: Chefe da DAG
PARA: Presidente
CC:
ASSUNTO: Proposta de alteracao ao !_QeguLamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao
do Concelho de Ponte de Lima

Informacdo:

Senhor Presidente, em anexo a proposta de alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao
do Concelho de Ponte de Lima, para apreciagao e aprovagao.

Posteriormente deve a proposta de regulamento elaborada ser submetida a apreciagao e aprovacao da
Camara Municipal para deliberar no sentido de promover a consulta plblica nos termos do disposto no artigo
101° do CPA.

A consideracio superior,

A Chefe da DAG,

599,:. velho
)

(Sofia Velho, Dr.?

Mod.073/5GQ.00 Municipio de Ponte de Lima | Praca da Replblica | 4990-062 Ponte de Lima | Telefone: (+351) 258 900 400 | | Pagina 1 de 1
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Regulamento Municipal de Edificagio e Urbanizagfo do Concelho de Ponte de Lima

Nota prévia e justificacio das alteracoes introduzidas

Ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro, da Lei n.®
73/2013, de 3 de setembro, na sua versdo em vigor, & do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro (RJUE), na sua versdo em vigor, ¢ aprovada a alterac@o ao Regulamento Municipal de
Urbanizag@o e Edificag8o, aqui se incluindo as taxas aplicaveis.

A alteracdo impunha-se dada a previsdo da nulidade dos regulamentos municipais que violem as regras
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, na sua versao em vigor, nos termos do disposto
no artigo 20.°

A redacdo atual do artigo 3.° do RJUE, na sua versdo em vigor, determinou que os regulamentos
municipais de urbanizag&o e edifica¢do sdo apenas regulamentos de execugdo, nos termos do disposto no
respetivo n.° 2. Acresce que, de acordo com o disposto nas alineas b) e ¢), o Municipio pode apenas
regulamentar aspetos morfologicos e estéticos, relativos a projetos de urbanizacdo e edificagdo, projeto,
execugdo, rececdo e conservagdo obras e servigos de urbanizagdo.

Acresce ainda que, nos termos do disposto na alinea j), don.°2 en.” 3, do artigo 3.° do RJUE, na sua versdo
em vigor, aqui a titulo exemplificativo, estfio indicadas matérias em relacdo as quais o municipio estd
proibido de regulamentar: aspetos de natureza procedimental e instrutéria, designadamente relativas a
reconhecimento, autenticacdo ou certificag@io dos representantes dos requerentes; entrega de elementos ou
documentos ndo previstos em portaria dos membros do Govemno responsaveis pela modernizagdo
administrativa, pela construgdo e pelas autarquias locais ¢ ordenamento do territério; a entrega de
elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros documentos quando as obras se encontrem
isentas de controlo prévio.

Mais substantivamente, esta vedado ao municipio “prever poderes de cognigdo para a camara municipal
para além dos previstos nos artigos 20.°e 21.°",

Por um lado, o n.° 6 do artigo 3.° do RIUE, na sua versdo em vigor, estabelece a nulidade dos regulamentos
municipais que néo observem as disposi¢des do n.® 2 (e por consequéncia, por ser uma disposigdo
concretizadora, o n.° 3).

Por outro lado, o artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, na sua versdo em vigor, também

comina com a nulidade os regulamentos que contrariem a nova redagdo do n.° 10 do artigo 20.° do RJUE,
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na sua versao em vigor: “Sdo mulas as normas de planos intermunicipais e municipais de ordenamento do
o territdrio, bem como de regulamento municipal ou de deliberagées de drgéos das entidades licenciadoras,

que confiram poderes de apreciagiio ao municipio que nde estejam previstos no n.° I ou que atribuam

poderes de apreciacdo relativamente aos aspetos referidos no mimero anterior”.
_ Assim, no exercicio dos poderes regulamentares, previstos constitucionalmente e regulados legalmente, o
" Municipio de Ponte de Lima proceden a:

a) Identificacio de situagdes de atuagdo que jé ndo sdo admissiveis face ao RJUE, na sua versdo em
vigor;

b) Introdugéo de normas destinadas a regular a comunicagdo prévia com prazo, a informacdo prévia

(PIP) e o procedimento de legalizagdo, no dmbitc do RJUE, na sua versdo em vigor;
(1 ¢) Estabelecimento da previséo das operacdes urbanisticas sujeitas a taxas e respetiva tabela:
d) Reorganizagdo das disposicdes;

e) Ajuste de redacdo.




CAPITULO I
Disposicies gerais
Artigo 1.°
Ambito e objeto
O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis as operagdes de edificagdo e urbanizagZo, as
regras gerais e critérios referentes a liquidac@o e cobranca das taxas devidas pelas operagdes urbanisticas
previstas no RJUE, na sua versdo em vigor, incluindo arealizag@o, manutenczo e reforco de infraestruturas

urbanisticas, bem como as outras receitas e compensagdes, no Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 2.°

Definicoes
1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o presente regulamento aplica ainda o Decreto Regulamentar n°
5/2019, de 27 de setembro.
2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, supletivamente e dentro dos limites previstos no RJUE,
na sua versao em vigor, concretizam-se 0s seguintes conceitos:
a)  Piso 1 —Piso desafogado, implantado a uma cota néo superior a 50 cm acima do solo existente;
5  Piso -1 - Piso em cave, imediatamente inferior ao piso 1, em que a superficie desenterrada ndo pode
exceder 1/3 da drea total das paredes, medida pelo exterior;
¢)  Solo (Terreno) existente — corresponde & linha natural do terreno existente;
4  Alteragdo significativa da topologia do terreno existente — é a modelagéo de terrenos, que implique
aterro e/ou escavagio, com variagdo das cotas altimétricas superior a 1,00 metro ou por interferir com a
drenagem de leitos ou cursos de agua;
¢)  Estrutura da fachada — conjunto de elementos singulares que compdem a fachada, tais como vios,
cornijas, varandas e outros elementos de relevéncia arquitetonica;
4 Equipamento — edificagBes destinadas a prestagdo de servigos a coletividade (salde, educag@o,
assisténcia social, seguranga, protecdo civil, etc.), bem como a prestagdo de servigos de caracter econdmico
(mercados, feiras, etc.) e 4 pratica de atividades culturais, desportivas ou de recreio e lazer, de utilidade
pliblica;
g  “Obras de escassa relevéncia urbanistica™ as obras de edificagdo ou demolicdo que, ndo estando
incluidas em &reas sujeitas a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, pela sua natureza,
dimensdo ou localizagdio tenham escasso impacte urbanistico, se integram esteticamente no conjunto
edificado, nfo prejudicando vistas e condi¢des de salubridade dos prédios e edificios vizinhos, nos termos

definidos no artigo 6.°-A do RJUE, na sua versdo em vigor.




CAPITULO 11

Procedimento

Artigo 3.°

Fase da iniciativa

_3 . 1. Os pedidos de informagéo prévia, de controlo prévio de operagdes urbanisticas bem como acomunicaco
prévia com e sem prazo observam as disposi¢des procedimentais estabelecidas no RIUE.

2. Os pedidos e as comunicagdes previstos no nimero anterior devem ser instruidos com os elementos
definidos na legislacdo especifica em vigor, aplicével a data da apresentacdo dos mesmos.

= 3. Enquanto ndo estiver implementada e em funcionamento a plataforma eletrénica dos procedimentos

; urbanisticos, prevista no artigo 8.° A do RIUE, o pedido e respetivos elementos instrutérios deverdo ser

- apresentados na plataforma digital de obras particulares, disponivel no “site” do Municipio de Ponte de
Lima.
Artigo 4.°

Cores regulamentares

|1 Os projetos de obras de reconstrugo, alteragio e ampliacio devem ser instruidos com pecas desenhadas

" com aseguinte representagdo, nos termos da Portaria em vigor:
[+ Parte a conservar — a preto
" Parte a ampliar/construir — a vermelho
Parte a demolir — a amarelo
Parte a legalizar — a azul
Artigo 5.°

Estimativa orcamental
1. Nos termos do disposto no Anexo I da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, deve observar-se o
conjunto de regras sobre o custo total da obra estimada
2. Quanto ao valor do custo referido no niimero anterior, 0 mesmo néo pode ser inferior ao valor calculado
pelo somatdrio dos valores parcelares obtidos para cada um dos usos previstos, tendo por base os valores
unitarios do custo da construgdo disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.
3. Para efeitos do nmero anterior deste artigo deve considerar-se os valores e a minuta definida para o

efeito, disponivel no “site™ do Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 6.°
Quadro sindptico
1. O quadro sinéptico de obras de edificagio deve referir a situacdo existente, as alteragdes previstas e a
proposta final, nos casos aplicaveis, com indicagio dos parametros urbanisticos aplicavels.
2. Para efeitos do numero anterior deste artigo deve considerar-se a minuta definida para o efeito,

disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.



CAPITULO III
Secao I
Atos de gestdo urbanistica
Artigo 7.°
Isencio de controlo prévio
1. Nos termos do RJUE, estdo isentos de procedimento de controlo prévio:
a) as operagdes urbanisticas previstas no artigo 6.° do RIUE, na sua vers3o em vigor:

i) as obras de conservagio;

i) as obras de alterac8o no interior de edificios ou suas fragdes que melhorem, ndo prejudiquem ou
ndo afetem a estrutura de estabilidade, que ndo impliquem modificacdes das cérceas, da forma das
fachadas, da forma dos telhados ou cobertura e que ndo impliquem remogdo de azulejos de fachada,
independentemente da sua confrontag@o com a via publica ou logradouro, sem prejuizo don.° 11 do artigo
6° do RJUE, na sua versdo em vigor;

iii) as obras de escassa relevancia urbanistica;

iv) os destaques de parcela, de acordo com os n.% 4 e 5 do artigo 6.° do RJUE, na sua versdo em
vigor;

v) as obras de reconstrucdo e de ampliag@o das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada,
mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos e 0 aumento da area util;

vi) as obras de reconstrugdo em éreas sujeitas a serviddo ou restrigdo de utilidade publica das quais
nZo resulte um aumento da altura da fachada, mesmo que impliquem o aumento do numero de pisos e 0
aumento da area util;

vii) as obras necessdrias para cumprimento da determinacfio prevista nos n.° 2 e 3 do artigo 89.°
ou no artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de julho, na sua redago atual;

viil) as operagdes urbanisticas precedidas de informagéo prévia favoravel nos termos dosn.°s 2 e 3
do artigo 14.°do RJUE, na sua versdo em vigor, que contemple os aspetos previstos nas alineas a) a f) do
n.° 2 do artigo 14.° do mesmo diploma;

ix) as obras de demoli¢@o quando as edificacbes sejam ilegais;

x) as operacdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor com efeitos registais.

b) as obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos do disposto no artigo 6.° A do RJUE, sem
prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo:

i) as edificacdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em
alternativa, & cércea do piso | do edificio principal com drea igual ou inferior a 10 m? e que ndo confinem
com a via publica, desde que se traduza apenas na construgdo de um edificio auténomo por prédio;

ii) a edificagdo de muros de vedagdo até 2,0 metros de altura que ndo confinem com a via publica
e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0 metros ou que ndo alterem significativamente a

topografia dos terrenos existentes;
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iii) as pequenas obras de arranjo e melhoramento da drea envolvente das edificagies que néo afetern

-+ area do dominio publico;

iv) edificagio de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagdo principal com area inferior

a desta tltima;

v) a demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores;

vi) a instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagio
- principal, para produ¢o de energias renovaveis, incluindo de microprodugdo, que ndo excedam, no
primeiro caso, a drea de cobertura da edificago e a cércea desta em | m de altura, e, no segundo, a cércea

- da mesma em 4 m e que o equipamento gerador n4o tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores

solares térmicos para aquecimento de aguas sanitérias que ndo excedam os limites previstos para os paingis
.| solares fotovoltaicos;

vii) a substituigdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros que,
i conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;

vili) a substituicdo dos materiais dos véos por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico

ao original, promovam a eficiéncia energética.
¢) as obras de escassa relevancia urbanistica assim qualificadas ao abrigo da alinea 1) do n.° 1 do artigo
{17 6.° A do RJUE, na sua versdo em vigor:

1) a ampliacdo vertical de muros de vedagdo existentes confinantes com a via publica até a altura
de 2,0 m, desde que através de gradeamentos ou chapas opacas de madeira ou ferro, redes ou sebes vivas
¢ que néo constituam obstaculos & visibilidade e seguranca rodoviria;

11) a construgdo de tanques destinados 4 rega de terrenos para fins agricolas ou florestais, que nio
excedam em planta a drea de 36 m;

iii) a demolicdo das edificacdes referidas nas subalineas anteriores;

iv) a simples abertura de vos em muros de vedagdo confinantes com o dominio publico. desde que
a largura ndo seja superior a 1,2 metros, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes, ¢aso
existam, o porido ndo invada o dominio publico e nfo sejam alteradas as demais caracteristicas do Muro;

v) a reconstrugdio de coberturas em estrutura de madeira ou elementos prefabricados em bhetéo,
quando ndo haja alteracio do tipo de telhado e da sua forma, nomeadamente no que se refere ao alteamento
ou inclinacdo das dguas, sem prejuizo do cumprimento no disposto no artigo 33° (coberturas);

vi) a instalagao de rede de gés nos edificios existentes;

vii) a instalagio ou renovagdo das redes prediais de abastecimento de dgua ou saneamento, nos
edificios existentes;

Vviii) as cbras de demoli¢@o e limpeza no interior de construcdes abandonadas ou cuja demoligdo
seja aconselhada para garantir a seguranca para a via publica ou salubridade das edificacdes contiguas,
bem como as que resultem da aplicagéo de medidas de tutela da legalidade urbanistica.

d) as operagdes urbanisticas promovidas pela Administragéo Publica, nos termos do disposto no artigo



7.° do RJUE, na sua versdo em vigor.

2. As obras isentas de controlo prévio devem observar as normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de instrumentos de gestdio territorial, as serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica em vigor, as normas técnicas de construgdo, bem como as disposi¢des
relativas ao Regime de Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo, o regime de comunicagdo prévia
estabelecido no Regime da Reserva Agricola Nacional e no Regime Juridico da Reserva Ecolégica

Nacional , quando aplicavel.

Artigo 8.°
Utilizacdo de edificio ou fracio sujeitos a procedimentos de controlo prévio
Nos edificios ou fracdes sujeitos a procedimentos de controlo prévio, a respetiva utilizag@o depende apenas
da entrega na Cdmara Municipal do termo de responsabilidade previsto na alinea a) do n.° | do artigo 62.°
do RJUE e das telas finais, apenas quando ocorreram alteragGes ao projeto, devendo tais alteragGes estar

assinaladas.

Artigo 9.°

Comunicag¢io prévia com prazo
1. A comunicagdo prévia com prazo destina-se a participar, nos termos do disposto nos artigos 62.° B e
62.° C do RJUE, a alteragdo da utilizag@o de edificios sem operacfo urbanistica prévia e a utilizacéo de
edificios isentos de controlo prévio urbanistico, respetivamente,
2. A instrucdo da comunicagdo prévia para utilizacdo de edificio ou fracdo ndo sujeitos previamente a
controlo prévio segue as regras do artigo 63.° do RJUE, na sua verséo em vigor.
3. Nos 20 dias ap6s a submissdo da comunica¢do prévia, o Presidente da Cdmara Municipal pode
determinar a realizac@o de uma vistoria, nos termos do disposto no artigo 65.° do RJUE, na sua versdo em
vigor, se a submissdo do termo de responsabilidade n@o se encontre completo ou existirem indicios sérios
de que o edificio ndo é idoneo para o fim pretendido.
4. Néo se verificando os pressupostos do n.° anterior, o edificio ou fragdo pode ser utilizado decorrido

aquele prazo.

Artigo 10.°
Informagdo prévia
1. A deliberagiio sobre o pedido de informagdo prévia é da competéncia da Camara Municipal, com a
possibilidade de delegag@o de poderes prevista no n.° 4 do artigo 5.° do RJUE, na sua verséo em vigor.
2. As operagdes urbanisticas precedidas de um pedido de informagdo prévia favoravel qualificado estdo
isentas de procedimento de controlo prévio.

3. O pedido de informagdo prévia é qualificado quando tenha sido requerido ao abrigo dos n.°% 2 e 3 do
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IT artigo 14.° do RJUE, na sua versdo em vigor, e observe o0s aspetos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do
1 mesmo artigo.

ﬁ 4. O prazo para deliberar sobre um pedido de informagdo prévia ¢ de 20 dias, sendo de 30 quando seja
,: requerido ao abrigo do n.” 2 do artigo 14.°

,_l 5. Os prazos contam-se nos termos do disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo, e de acordo

com o disposto no n.° 1 do artigo 16.° do RJUE, na sua versdo em vigor.

6. As operagdes urbanisticas que tenham sido precedidas de pedido de informag&o prévia favoravel devem

" iniciar-se no prazo de dois anos apos a decisdo.

Secdo 11

Disposicoes procedimentais
Artigo 11.°

Dispensa de discussio piblica

g 1. Sdo dispensadas de discussdo publica as operagbes de loteamento que:
a) ndo excedam nenhum dos seguintes limites:
Q i) 4 ha;
i 1i) 100 fogos;
iii) 10 % da populagdo da freguesia em que se insere apretensdo, e
b) a operagdo de loteamento esteja isenta ao abrigo do artigo 7.° e tenha existido avaliagdo ambiental
de plano, com sujei¢do a consulta publica.
2. A discussdo piiblica é anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias a contar da data da recec@o do
ultimo dos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio ou do

termo do prazo para a sua emissdo ndo podendo a sua durag@o ser inferior a 15 dias.

Artigo 12.°
Alteracdo de licen¢a de loteamento de operagdes urbanisticas niio sujeitas a consulta piblica

1. A alteragdo da licenga obedece ao procedimento da emissdo da mesma, devendo ser utilizados os
documentos constantes do procedimento que se mantenham vélidos e adequados, devendo a Cémara
Municipal, sendo necessario, promover a atualizagdo dos mesmos.

2. A alteragdo da licenga de operagdo de loteamento implica, para o requerente, a obrigag#o de indicar a
Céamara Municipal a identificagdo de todos os titulares dos lotes, com documento comprovativo dessa
qualidade emitido pela Conservatoria do Registo Predial, bem como das respetivas moradas, para efeitos
da sua notificagdo para pronuncia, desde que compativel com acervo instrutorio determinado pelas
Portarias regulamentares.

3. A notificagdo tem por objeto o projeto de alteracdo da licenga de loteamento, e sera efetuada por via

postal com aviso de rececdo, fixando em 10 dias Gteis o prazo para os proprietarios se pronunciarem e



consultarem o processo.
4. Caso nao seja possivel a notificagdo dos interessados pela forma prevista no niimero anterior, ou no caso
daqueles serem um numero superior a 10, a notificagdo sera por edital a afixar no local do projeto e nos

locais de estilo.

Artigo 13.°
Licenciamento e Comunica¢do Prévia para a realizaciio de opera¢des urbanisticas

1. O prazo de execugdo de obras de construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alterag@o ou urbanizagao, sujeitas
a licenca ou a comunicagdo prévia, ndo pode exceder 5 anos, podendo ser prorrogado nos termos previstos
nos artigos 53° e 58.° do RJUE, na sua redagdo atual.

2. O pedido de licenciamento e a apresentagio da comunicagdo prévia deverdo ser instruidos de acordo
com a Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redagéo atual.

3. Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 34.° do RJUE, na sua versdo em vigor, o inicio das obras
sujeitas a comunicacdo prévia, desde que esta esteja corretamente instruida, fica condicionado ao

pagamento das taxas devidas, dispensando-se a prética de qualquer outro ato.

Artigo 14.°
Operagio urbanistica de impacte relevante
Paraefeitos de aplicagZo do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, na sua versdo em vigor, consideram-se de impacte
relevante as operagdes urbanisticas seguintes:
a) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais de duas caixas de escada de acesso comum a
fraces ou unidades independentes;
b) Toda e qualquer construgdo que disponha de 10 ou mais fragdes/unidades independentes.
¢) Todas as construgdes néo habitacionais com area de implantagdo superior a 1.500,0 m*,
d) Todas aquelas construgbes e edificagbes, ndo destinadas a habitagdo, que envolvam uma
sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso,
trafego, parqueamento, ruido, redes de abastecimento de dgua e de drenagem de aguas residuais,

etc.

Artigo 15.°
Telas finais dos projetos de arquitetura e de especialidades
Para efeitos de participagdo de imdveis no d&mbito do disposto no artigo 37.° do Codigo do IMI, na sua
redagdo atual, as telas finais a apresentar pelo interessado devem dizer respeito ao projeto de arquitetura e
aos projetos de especialidades que, em fun¢fio das alteragdes efetuadas na obra se justifiquem, e ser

acompanhadas por termo de responsabilidade do autor das mesmas.
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Artigo 16.°
Constitui¢io de um prédio em regime de propriedade horizontal

: ﬂ‘ 1. Para um prédio ser objeto de divis&o em regime de propriedade horizontal, tém que ser verificadas as

seguintes condigdes cumulativas:

a) O prédio estar legalmente constituido, ndo se verificando a existéncia de obras ilegais;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento:
¢) Todas as fragdes autonomas constituirem unidades independentes, distintas e isoladas entre si e
com saida propria para o espago publico ou para uma parte contum do prédio & desta para o espago publico;

d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condigdes de utilizacdo

legalmente exigiveis.

2. Nao sdo consideradas como fragdo autonoma as dependéncias destinadas a arrumos, independentemente
da sualocalizagdo, nem compartimentos situados no desvéo do telhado, vulgarmente designado por sétdo.
™ 3. Os lugares de estacionamento exigidos nos termos dos usos previstos devem ficar integrados nas fragoes
i ., correspondentes, ndo podendo constituir fragdes autonomas. Os restantes lugares de estacionamento (a

mais dos exigidos) quando localizados em garagens isoladas e independentes podem constituir fracoes

" auténomas.
[} 4. Verificando-se a inexisténcia em arquivo do projeto de arquitetura aprovado, deve ser apresentado
levantamento do existente: planta de localizacdo (esc. 1/5000), planta de implantagdo (esc. 1/500) e plantas

de todos os pisos do edificio (esc. 1/100).

CAPITULO IV
Taxas
Artigo 17.°
Isencdes e redugdes

1. Estdo isentos do pagamento das taxas previstas no presente regulamento:

a) As entidades que assim estejam previstas na lei em vigor.

b) Os empreendimentos que sejam considerados de interesse piiblico municipal.

¢) As obras isentas de controlo prévio;
2. Poderéo beneficiar de isen¢do ou reducdo pela Camara Municipal do pagamento das taxas estabelecidas
no presente diploma e na respetiva tabela, mediante apresentagdo de requerimento devidamente
fundamentado, as entidades a seguir discriminadas;

a) As associagGes religiosas, culturais, desportivas, recreativas e as instituicdes particulares de
solidariedade social, desde que legalmente constituidas, bem como as obras promovidas por pessoas
coletivas de direito publico ou de utilidade piblica administrativa, por associacdes culturais, cooperativas
ou profissionais;

b) Obras de construgio ou reconstrugio de habitagio pertencentes a agregados familiares
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extremamente carenciados e de acordo com regulamento proprio;

¢) As cooperativas, suas unides, federacdes e confederagdes, desde que constituidas, registadas e t >
funcionando nos termos da legislagdo cooperativa; O\;-

Artigo 18.°

Operagdes urbanisticas e atos sujeitos a aplicag@o de taxas

1. Nos casos referidos no RJUE, na sua versdo em vigor, a licenga emitida expressamente ou resultantd de
deferimento tcito, incluindo a licenca parcial prevista no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, na sua versdo
vigor, ou obras de urbanizacdo e seus aditamentos e rece¢do estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas
na Tabela de Taxas anexa ao presente regulamento.

2. S0 devidas taxas pelas operacdes urbanisticas sujeitas a comunicagio prévia com prazo € sem prazo,
constante da tabela.

3. A renovacio da licenca e a renovagdo da comunicagfio prévia, nos casos referidos no artigo 72.° do 1\ ?
RJUE, na sua redaco atual estfo sujeitas 20 pagamento das taxas previstas na tabela de taxas. v O fos
4. A prorrogagdo do prazo da licenga, quando admissivel, estd sujeito ao pagamento das taxas previstas na
tabela de taxas.

5. Esta sujeito ao pagamento das devidas taxas, a ocupagdo ou utilizagdo do solo, ainda que com caracter
temporério, desde que néo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuérios, florestais, mineiros ou de _t

abastecimento publico de gua e sempre que néo estejam sujeitos a um regime legal especifico. I\/ o B J_—W o~ Cnr
6. A execugdo de trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal como se encontram definidos na alinea m) do @ A %ww.‘;;f
artigo 2.° e na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, na sua redagdo atual, estd sujeita a controlo prévio
¢ a0 pagamento da taxa fixada na Tabela anexa ao presente regulamento.

7. O procedimento de licenciamento e a comunicagdo prévia para obras de construgdo, reconstrugéo,
ampliagZo, alteragdo ou urbanizagdo, serviddes para a via publica, edificagdes ligeiras, tais como muros,
anexos, garagens, tanques, piscinas, depdsitos ou outros, n&o consideradas de escassa relevancia urbanistica
estdo sujeitas ao pagamento de umataxa, prevista na tabela de taxas.

8. A demolicdo de edificios e outras construgdes, quando ndo integrada em procedimento de controlo prévio
ou utilizacdo ou nos casos definidos no artigo 4° deste regulamento, est4 também sujeita ao pagamento da
taxa para o efeito fixada na tabela de taxas.

9. Nos casos em que seja aceite a utilizagdo ou a alteragdo de uso da edificagéo, nos termos do RJUE, na

sua versdo em vigor, ha lugar 20 pagamento de uma taxa acrescida em funcdo da area de construcdo e do
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. destino/tipo de construgdo, conforme previsto na Tabela de Taxas.

{7 10. Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas situagdes referidas nos artigos 56.% ¢ 59.°
do RJUE, na sua versdo em vigor a cada fase correspondera as taxas previstas no presente artigo, devendo
© observar-se o seguinte:

a) Na fixac@o das taxas fer-se-a em consideraciio a obra ou obras a que se refere a fase ou

¢ aditamento.

b) Na determinagdo do montante das taxas ser aplicavel o estatuido neste regulamento, consoante
se trate, respetivamente, de loteamento e de obras de urbanizag#o, licenca de obras de urbanizacdo, licenca
- ou comunicagdo prévia, para obras.

11. Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RIUE, na sua verséo em vigor, ou quando as obras ja tenham
[ atingido um estado avancado de execuco, mas a licenga ou a comunicacdo prévia haja caducado, a

. concessdo da licenca especial para conclusao da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada na
i tabela de taxas.

", 12. Os pedidos de informagdo prévia no dmbito de operagdes de loteamento e demais operagdes

I urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento de taxas fixadas na tabela de taxas do municipio.

13. A realizago de vistorias por motivo da realizac@o de obras, estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas

r,; natabela de taxas.

Artigo 19.°
TMU — Objetivo e Ambito

| A taxa pela realizado manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas, adiante designada por TMU,
¢ destinada atessarcir o Municipio dos encarges com a realizagdo, manutengdo e reforgo de infraestruturas
urbanisticas da sua competéneia, resultantes direta ou indiretamente de operagdes de loteamento, obras de
urbaniza¢do, bem como de obras de construgdo e ampliacio de edificios em areas nio abrangidas por
operacgdo de loteamento ou obras de urbanizacio.
2. Consideram-se infraestruturas urbanisticas para efeitos de aplicagdo desta taxa:

a) A execugfio de trabalhos de construgdo, ampliagio ou reparacdo da rede viaria:

b) A execugdio de trabalhos de urbanizag@o inerentes a equipamentos urbanos tais como parques de
estacionamento, passeios, jardins, espagos livres de recreio ou lazer e arborizacdo de espacos publicos;

c) A construcdo, ampliagdo ¢ reparacdo de redes de abastecimento de dgua e drenagem de Aguas
residuais e pluviais, assim como os inerentes érgdos de tratamento;

d) A construcdo, ampliacdo e reparagdo da rede de abastecimento de energia elétrica e iluminagdo
publica e de outras redes de infraestruturas urbanas da responsabilidade do Municipio.

e) A construgdo de equipamentos de apoio & educagfio, a satide, ao desporto, & cultura e ao lazer.
3. Aquando do pagamento da taxa devida pela licenga ou comunicagio prévia é paga a taxa referida no

numero anterior, exceto se ja tiverem sido pagas previamente aguando do licenciamento ou comunicagao
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prévia da correspondente operacéo de loteamento e obras de urbanizagdo, bem como no caso da licenga
parcial a que se refere o n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, na sua versdo em vigor.

4. O pagamento desta taxa ndo substitui a cobranga de outros encargos de dmbito municipal, sujeitos a
regime proprio, designadamente os referentes a taxas ou tarifas inerentes a ligacéo as redes publicas e sua
conservacio, a reembolsos com a execu¢@o de ramais de infraestruturas de abastecimento e drenagem ou
os correspondentes & compensagdo pela ndo cedéncia de espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizagd@o coletiva e estacionamento publico.

5. Para efeitos de aplicagdo de taxas, sdo consideradas as seguintes zonas geograficas no Municipio:

Zona [: Areas abrangidas pela ARU de Ponte de Lima e ARU adjacente ao nicleo central.

Zona IT: Areas identificadas como “Areas de maior dindmica urbanistica” na Planta de Ordenamento
Ido PDM.

Zona [1I: Restantes areas do Concelho, & excegdo das constantes da Zona IV,

Zona IV: Freguesias da Boalhosa, Cabragdo, Labrujo, Rendufe, Vilar do Monte e Lugares de Airdo
(Poiares); Cerquido e Maos (Estorfios); Vacari¢a, Cedofeitas, Lapa, Bemposta ¢ S. Mamede (Refoios);
Lastral e Arcela (Calheiros); Picaranha e S. Gens (Barrio); Armada e Lavacido (Beiral); Felgueiras
(Moreira do Lima); Camboa (Labruja), Paraiso (Gondufe); Armada (Serdedelo).

Artigo 20.°

Taxa pela realizacio, manutengio e refor¢o de infraestruturas urbanisticas
| — A taxa pela realizag8o, manuten¢ao e reforco de infraestruturas urbanisticas (TMU), é fixada para cada
unidade territorial em fung¢do do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara
Municipal, dos usos e tipologias das edificacdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos
municipais, de acordo com a seguinte férmula:
TMU =(K1x K2 xV %8) /1000 + 0,0001 = (Plano Plurianual de Investimentos/ £2) x §
Em que:
TMU — valor em euros da taxa devida ao Municipio pela realizacdo, manutencdo e reforgo de

infraestruturas urbanisticas;

‘M



- 0s valores abaixo:

Zona 1

1) Edificio composto por | foge ou fracl;éc auto-
noma ... !
2) Edificia composta pnr 224 Fmgns ou Eraccoes au-
POOIAMIAR. i gLV rR e SO o B S a2
3) Edificio composm por -5 ou mais fogos ou fracq,oas
autonomas . . -
4) Instalagdes agncn]as

" 3)Outres fins. . .
; Zona Il

1) Edificio composto por 1 fogo ou fraccdo auto-
BORTIR e i o 3 P R R g .

2) Edificio composm pur Za4 mgcrs ou ﬁaccoes au-
tonomas . . ...

3) Edificio composto par -5 ou mai s fovos ou frac@oes
autonomas Eis I —

4) Instalagdes ag;ncohs

3) Qutros fins

L Zona Il

1) Edificio composto por 1 fogo ou fracgao auta-

| 2) Edificio cnmpostn por2a4 fotros ou frau;:oes au-

tonomas

i 3) Edificio com;}ésto por 3 ou mais fogos ou Fracg:oes

AUtOnomas .

i~ 4)Instalagdes a_mcolas TR A SRS

5) Outros fins

Zona [V:

1) Recuperagdo de construgho em granito ou xisto para
habitagio pmpna [permanente de residentes

2) Construgao propria para habitagdo propria e per-
manente :

3) Consn-u:,‘éu nova em a‘amtc ou xista para habltar;.ac
propriae permanente . ... .. ...

4) Instalacio de eqmpamenms horelelms apolo 20
artesanato e outros de interesse turistico .

35) Construgdes rurais de apoio & agnculmra

6) Outras construcdes. o

Kl

0,06
0,15
0,28

0,06
019

0,05
0,12
0,23

0,05
0,19

0,05

0,19
0,05
0,19

0,00
50% do previsto
na zona [T
10% do previsto
na zona [T
50% do previsto
na zona [T

0,00
0,18
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Bl — coeficiente que traduz a influéncia do uso e da localizacdo geografica das edificacdes, assumindo

9

K2 — coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagao do local, assumindo os valores constantes do

quadro que se segue de acordo com a existéncia e o funcionamento das seguintes infraestruturas publicas:

Mimere de mfraestraturas piblicas existentes & em funcionamento Valores de K
WERHUAIE s cconsmmamia s arene it ST eSS 040
Uma infraestrunira : 5 0,50
Duas infraestruturas . .. .. el 0,60
Trésinfraestruturas. . ... ... . . 0,70
Quatro infraestruturas. . . . . 0,80
Cinco infraestruturas . - 0,90
Seis ou mais infraestruturas . ... ........... 1,00

ro\(‘

A consideracio do Senhor Presidente a manutencio destes valores




V — valor em euros para efeitos de célculo correspondente ao custo do m2 a fixar anualmente de acordo
com o artigo 38.° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis;

S — superficie total de pavimentos de construgdo destinados ou ndo a habitacdo, incluindo a area de cave;
Programa Plurianual de Investimentos — valor total do investimento previsto no plano de atividades para
execugdo de infraestruturas urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educagdo, saide, cultura,
desporto e lazer;

Q — Areatotal do concelho (em hectares) classificada como urbana ou urbanizavel de acordo com o PDM;
2 — A redug@o da TMU nos casos a que se refere o n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, ¢ efetuada através do
pardmetro K2 considerando-se para tal a ndo existéncia das infraestruturas que seja necessario realizar ou

reforgar.

Capitulo V
Edificios anteriores a entrada em vigor do RGEU
Artigo 21.°
Certidio anterior 2 entrada em vigor do RGEU
1. A emiss3o de certiddo de prédio ndo sujeito a comunicagdo prévia/autorizacdo de utilizagdo carece de
prova por parte do interessado em que o edificio e o respetivo uso, sdo anteriores a entrada em vigor do
RGEU neste municipio, e ainda que, 0 mesmo ndo sofreu obras sujeita a controlo prévio posteriores a essa
data.
2. Se os documentos de prova apresentados ndo forem suficientes para atestar a data da construgo, devem
ser acompanhados por relatdrio elaborado por técnico habilitado (arquiteto, engenheiro técnico civil ou
engenheiro civil) no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a elegibilidade do edificio para
este tipo de certiddo.
3. Caso persistam davidas, os servigos técnicos da divisdo municipal competente, em agdo inspetiva,
devem deslocar-se ao local para verificagiio do cumprimento dos pressupostos definidos nos nimeros
anteriores.
CAPITULO VI
Compensagdes
Artigo 22.°
Cedéncias obrigatdrias

O proprietério e demais titulares de direitos reais sobre prédio a sujeitar as operagdes urbanisticas de impacte
relevante ficam também sujeitos as cedéncias e compensagdes previstas para as operagdes de loteamento
conforme o disposto nos artigos seguintes, com os pardmetros de dimensionamento de infraestruturas
vidrias, espacos verdes e equipamentos de utilizag8o coletiva e demais normas previstas em portaria propria
e em regulamento do PDM.
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Artigo 23.°
Areas para espagos verdes e de utilizacio coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos e

habitacdo piiblica a custos controlados

=+ 1. A realizacdo de projetos de loteamento ou de obras de edificagdo que determinem um impacto
' semelhante a uma operacdo de loteamento, devem prever dreas destinadas 4 implantagdo de espagos verdes
publicos, habitagdo ptiblica a custos controlados ou para arrendamento acessivel & equipamentos de

utilizacdo coletiva, infracstruturas viarias e de acordo com pardmetros definidos no regulamento do PDM,

na legislagdo especifica aplicavel e na Portaria de regulamentacio.

2. Essas areas tém de ser cedidas gratuitamente ao municipio, bem como as infraestruturas previstas na lei,

passando a integrar o dominio piblico municipal. No entanto, o municipio pode prescindir da referida
L7 cedéncia, ficando o proprietério obrigado ao pagamento de uma compensagdo, em NUMerario ou em
espécie nos termos do RTUE, na sua versdo em vigor.

&) F ~ _ TR .
3. Ha lugar ao pagamento de uma compensagfio, quando as operages urbanisticas implicam a referida
cedéncia e o municipio prescinda da“integracio dessas areas no dominio plblico e consequentemente da

respetiva cedéncia, por considerar que esse espago € desnecessdrio ou inconveniente face as condigdes

urbanisticas do local, nomeadamente quanto & integracdo harmoniosa na envolvente, 4 dimensdo da parcela

e a sua dotaco com espacos verdes e ou equipamentos ptiblicos.

4. A localizaglo e concegio das dreas referidas para espagos verdes e de equipamentos de utilizagdo
coletiva, habitagio pablica a custos controlados ou para arrendamento acessivel devem possuir

confrontagdo com a via plblica ou com o espago publico, com perfil adequado a utilizacdo.

Artigo 24.°

Cedéncias
1. O proprietério & os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao
municipio as parcelas para implantagéo de espacos verdes pitblicos e equipamentos de utilizacéo coletiva,
habitagio publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel e as infraestruturas que, de acordo
com a lel e a licenga ou a comunicag8o prévia devam integrar o dominio municipal, integracdo essa que se
fara automaticamente com o deferimento
2.0 disposto no niimero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou & comunicacio prévia

de obras de edificacdo, nas situagdes referidas no artigo 57.° do RTUE, na sua verséo em vigor,

Artigo 25.°
Compensacao
L. Se a edificago em causa ja estiver dotada de todas as infraestruturas urbanisticas e ou, nio se justificar
a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, habitagdo piiblica a custos controlados ou para

arrendamento acessivel ndo hd lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
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obrigado ao pagamento de uma compensagio ao Municipio.
2. A compensacdo poderd ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificacdes
ou prédios risticos.
3. Em qualquer dos casos, a compensagdo devera ser fundamentada especialmente na pouca relevancia no
caso concreto, tendo em conta os elementos referidos no n.° 1 do artigo anterior.
4. A Cémara Municipal podera optar pela compensagdo em numerario.

5. No caso de se tratar de uma cedéncia parcial, a compensacdo incide apenas sobre a diferenga em falta.

Artigo 26.°
Is::ng:(?es e redugdes
No caso da construcdo de edificios para a ﬂlstala@ﬁo—de—cmpresas, com a criagdo de novos postos de
trabalho em numero considerado relevante e, em dreas de investimento consideradas estratégicas para o
Municipio, poderd a Camara Municipal conceder isen¢@o ou redugio do pagamento das compensagdes

previstas no artigo anterior. m no entanto a consideragdo do

Senhor Presidente.

Artigo 27.°
Decisdo sobre o pedido de compensacao
A ndo cedéncia ao Municipio das 4reas legalmente previstas e consequente substitui¢fio por compensagéo,

carece de concordancia por parte da Cdmara Municipal.

Artigo 28.°
Processo compensatério
Sempre que uma das dreas a ceder seja superior ao minimo determinado por lei ¢ a outra inferior, o
respetivo excesso serd deduzido a area objeto de compensagdo, ndo ficando o proprietério com direito a
reembolso de qualquer valor quando a soma das dreas cedidas for superior & soma das areas que teria a

ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal e mediante acordo com a Cadmara Municipal.

Artigo 29.°
Cilculo do valor da compensag¢io em numerdrio
O célculo das compensagdes desdobra-se em duas componentes, C1 e C2, de acordo com a seguinte
férmula:
C=(Al xK x V)/25 + (W3x W4x A2x V)/10.000

C1=(Al x K x V)/25 — corresponde 2 Compensagdo a pagar quando ndo se justifica a cedéncia, no todo

ou em parte, de dreas destinadas 4 implantag@o de espagos verdes piiblicos ou  instalacdo de equipamentos

lAf_ ’-L\AM%"M
cs

vo Ant® 1A°

Tm.soc*—-ﬁ‘-':
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A
-, publicos, onde:

¥V — corresponde ao custo do m2 da construgdo a fixar anualmente de acordo com o artigo 38.° do Codigo

© em sede de PDM, traduz ainda a capacidade de utilizagsio prevista para os diversos locais ¢ que toma os

- do Imposto Municipal sobre Imaveis;

= Al — corresponde a drea total que deveria ser cedida para implantagdo de espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo coletiva;
1 K — coeficiente que varia conforme a localizacdo e a capacidade construtiva de acordo com o definido

valores do quadro seguinte:

Coeficiente K para efeitos do calculo da compensacio

Capacidade de utilizacio Zomal | Zomall | ZomaII
Habitagdo unifamiliar isolada até 200 m*
deabe (*). . 3 15 1
Habitag&o unifamiliar isolada entre 200 m*
e350mideabc.. ... .....0 s - 26 13
Habitag&o unifamiliar isolada com mais de
350m*deab.e . o 4 27 13
Habitacdo unifamiliar em banda até 160 m*
deabe. _— SR R ST 4 23 14
Habitagdo unifamiliar em banda com mais
de 160 m*de ab.c. 3 5 28 L5
Edificio para habitagdo multifamiliar ou
misto e S 53 3 L5
Centror historico 25133 &
Area de grandes equipamentos 5 2 1.5 1
Area industrial ou de armazenagem e area

L
1

destinada a incentivos empresariais. .

)
Qutras actividades .. . ... .. 53 25 13 O K

Centro Historico
Zonal-K=250 @ COLOCAR A CONSIDERACAQ DO SENHOR PRESIDENTELL

1)—ab.c. — érea bruta de construgio

C2=(W3 x W4 x A2 x V)/10.000 — representa a Compensagio a pagar pelas infraestruturas preexistentes
no local.

W3 — representa o nimero de fogos e de outras unidades de ocupaggo previstas para o loteamento e cujas
edificagdes criem serviddes ou acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s) devidamente
pavimentado(s) e infraestruturado(s) no tedo ou em parte;

W4 — representa o numero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos, de entre as
seguintes:

Rede publica de saneamento; Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminagdo publica; Rede de telefones e ou de gas;

A2 — representa a superficie medida em m2 determinada pelo comprimento das linhas de confrontagéo
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dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas disténcias ao eixo dessas vias;

V — corresponde ao custo do m2 da construgdo a fixar anualmente de acordo com o artigo 38.° do Codigo
do Imposto Municipal sobre Iméveis.

Artigo 30.°

Compensagio em espécie

costumam trazer menos problemas. Mas também pode
significar divisdo de custos.

Comentado [JAP2R1]: A consideragdo da Dra. Sofia, ]

chefe da DAG.

. [ Comentado [MSVA3R1]: Entio para nzo haver divisio de
', |_custos, mantemos a sua proposta.

; l Comentado [RM1]: As solugdes consensualizadas

( comentado [RM4R1]: Julgo que serd entdo o primeiro

5. Sempre que se verifiquem diferencas entre o valor calculado para a compensagao devida em numerario

e o valor dessa compensago a entregar em espécie, as mesmas seréo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, seré o mesmo pago em numerério pelo promotor da
operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo deduzido no pagamento das
respetivas taxas de urbanizagdo.
6. A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensagdo em espécie, quando entenda que os
prédios urbanos ou risticos a entregar pelo promotor da operacdo urbanistica nzo satisfazem os objetivos

consagrados no presente Regulamento.
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S Artigo 27.°

: Pagamento em prestacdes

g 1 Quando se verifique que o valor da compensagado ultrapassa o valor de 30.000,00 euros, podera ser
autorizado o pagamento em prestagdes a requerimento fundamentado do interessado, ndo devendo exceder

"y 0 prazo de 12 meses a contar da data da notificacdo do deferimento do pedido, importando a falta de

realizagdo de uma das prestacdes o vencimento de todas as restantes.
2. Sero devidos juros & taxa legal em relagfo as prestacdes em divida, os quais serdo liquidados e pagos

‘. conjuntamente com cada prestacdo.

CAPITULO VII
Determinacdes de edificagiio
Artigo 32.°

Compatibilidade arquitetonica

1. Todas as edificagdes, seja qual for a sua natureza, deverdo ser construidas com perfeita observincia das
" melhores normas da arte de construir e com todos os requisitos necessérios para que lhes fiquem
\ asseguradas, de modo duradouro, as condicdes de seguranca, salubridade ¢ estética mais adequadas a sua
I utilizagdo e as fungBes que devemn exercer, tendo em conta a estrutura urbana e paisagistica existentes,
visando uma integra¢@o harmoniosa que valorize o conjunto edificado.
2. A qualidade, a natureza e o modo de aplicagio dos materiais utilizados na construgio das edificacdes
deverdo ser de molde que satisfacam as condigdes estabelecidas no n.° 1 deste artigo e as especificagdes
legals aplicaveis,
Artigo 33°
Compatibilidade de usos e atividades
1. Consideram-se usos compativeis, os que ndo comprometam a afetagdo funcional dominante da categoria
do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condicdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo
suficiente de incompatibilidade e consequente recusa de licenciamento, admisséo ou utilizagdo, em funcio
da sua localizagdo, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:
a) Desvalorizem a paisagem natural e o enquadramento paisagistico global, assim como
eventuais valores em presenca;
b) Deem lugar & produgéio de ruidos, fumos, cheiros ou outros residuos que prejudiquem de
qualquer forma as condi¢des de salubridade:
&) Deem lugar a qualquer tipo de langamento de dguas residuais industriais ou de uso
doméstico e de outros residuos liquidos poluentes e ndo devidamente tratados, nas linhas de 4gua, no solo
ou no subsolo;

d) Ocorra a deposi¢do, abandono ou depdsito indevido de residuos de qualquer atividade que
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comprometa a qualidade do ar, da 4gua e do solo;

€) Perturbem as condicBes de trinsito e de estacionamento ou provoquem movimentos de
carga e descarga que prejudiquem as condigdes de utilizacdo da via publica;

f) Apresentem risco de toxicidade, de incéndio ou de explosdo cu constituam fator de risco
agravado para pessoas ¢ bens;

g) Prejudiquem a salvaguarda e protegfo dos valores arqueologicos, arquitetdnicos,
paisagisticos ou ambientais;

h) Prejudiquem o desenvolvimento de atividades economicas existentes, designadamente a
atividade turistica, de recreio e lazer;

1) Considera-se, em geral, como usos e utilizagbes compativeis com a fungdo dominante os
que, de forma aceitavel ndo constituam fator de risco para a saiide humana incluindo o tisco de explosdo,
de incéndios, de toxicidade ou de contaminacdo do ambiente;

1 Nio ¢ permitida a instalacéo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos

abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afetar
ircas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos ou
estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem as condigdes de usos e utilizagdo definidas na
alinea anterior.
2. Sempre que existam ou se presume que venham a ocorrer as condigdes de incompatibilidade no ambito
da instalagdio de atividades econdémicas, a Cémara Municipal de Ponte de Lima zelard para que os
promotores dessas atividades adotem medidas tendentes & resolugdo dos problemas, nomeadamente
exigindo que:

a) Indistrias que produzam residuos industriais promovam a sua recolha, armazenagem,
transporte e eliminagdo ou reutilizagdo, conforme o estipulado na legislacdo vigente;

b) Seja assegurada a comstrugdo e funcionamento de instalagbes de pre-tratamento dos
efluentes, de modo a garantir que as dguas residuais saidas dessas instalages possam ser descarregadas
nos coletores municipais, no solo ou na dgua, satisfazendo integralmente os pardmetros estabelecidos na
legislago em vigor;

c) Fique garantida a eliminag#o de poeiras e cheiros, nomeadamente através de equipamentos
eficientes para aspiragdo e filtragio localizada e respetiva recolha, dando cumprimento a legislagdo em
vigor;

d) Sejam cumpridos os preceitos legais relativos ao projeto e construgZo das instalagdes e
instalagdo dos equipamentos, por forma a ndo ultrapassar os niveis de ruido no interior e exterior dos
estabelecimentos;

e) Se adotemn medidas que minimizem o efeito negativo da localizagdo, implantagéo e
volumetria, designadamente através de uma faixa arborizada que minimize o seu impacte.

3. Quando ndo for possivel dar cumprimento s exigéncias referidas no numero anterior, a Cémara
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: Municipal de Ponte de Lima desencadeara os meios necessarios para inviabilizar a utilizagdo ou a
- Instalagdo das atividades que provoquem ou venham a provocar situagdes anomalas, promovendo, sempre
-~ que possivel, a instalag8o ou reinstalac@io da atividade em causa nos espagos de atividades econdmicas
existentes no concelho.

Artigo 34.°

Centro Historico de Ponte de Lima e Arcozelo

~ Estdo sujeitas as disposicoes deste regulamento, bem como das orientacdes constantes em regulamento do ,:_.f—*{Cnmentado [JAPS5]: documento
PDM todas as edificacdes situadas no Centro Historico de Ponte de Lima e Arcozelo, sem prejuizo de Comentado [RM6R5]: Julgo que se deve manter
- tegulamento porque se refere a0 regulamento.

aplicacdo de eventuais imposicdes da Patrimonio Cultural, TP. / CCDR-N, L.P e de regulamentagio

especifica para a zona.

Artigo 35.°
Pavimentacdes exteriores
(. As pavimentagdes exteriores deverdo ser executadas em materiais antiderrapantes e que, pela sua dureza e

textura ndo sejam facilmente deterioraveis, e assegurem a permeabilidade do solo.

Artigo 36.°

Caves
1. 56 sdo admitidas caves quando a topografia do terreno o permitir e a superficie desenterrada nio exceda
1/3 da drea total das paredes, medidas pelo exterior.
2. Ndo € admissivel a mobilizago de terras por aterro para cumprir com a regra definida no nimero
anterior.
3. A laje do teto da cave (e do pavimento do primeiro piso desafogado) deve estar implantada a uma cota

ndo superior a 50 cm acima do solo existente.

Artigo 37.°

Coberturas
1. E extensiva a todo o concelho a obrigatoriedade de aplicagdo nos telhados das edificacoes de telha
cerdmica de barro vermelho (do tipo canal e coberta ou de aba e canudo), camarinha, granito ou betdo.
2. Apenas se isentam das disposiges do nimero anterior as construgdes destinadas a armazém, industria
ou de apoio 4 atividade agricola.
3. Qualquer plano dos telhados ndo deve exceder a inclinacdo de 22° medida pela intersecgio entre a
fachada e a laje de teto do tltimo piso.
4. E admissivel cobertura invertida, quando revestida a camarinha, godo, lajetas de betdo ou granito,
cobertura vegetal ou painéis sanduiche a imitar telha desde que protegidos por platibandas e com

escoamento das dguas pluviais em caleiros interiores.
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3. Niéo € permitida a construgdo de mansardas ou outros corpos salientes com a mesma fungéo, exceto para
ventilag@o e iluminagdo natural de compartimentos de habitagdo. Em todos os casos, pode ser admitida a
abertura de vaos no plano do telhado, acompanhando a sua inclinago.

6. As edificagdes situadas no Centro Historico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento proprio no regulamento do PDM.

Artigo 38.°

Fachadas
1. E proibida a aplicacéio de mosaicos vidrados, azulejos e tijoleiras nas fachadas dos edificios, excetuando-
se pequenos painéis decorativos.
2. Mediante parecer favoravel da Cdmara Municipal, poder-se-a admitir a aplica¢@io de materiais naturais
& ou cerdmicos de revestimento.
3. Ndo sera autorizado nos edificios em alvenaria de granito com juntas a vista, pinta-las a branco, negro
ou qualquer outra cor.
4. Cada edificio ou conjunto edificado devera apresentar uniformidade no revestimento das fachadas. Nos
casos de elevag@io de cércea sobre fachadas existentes, ndo sendo possivel a extensdo do mesmo
revestimento, deverdo apresentar uma textura e cromatismo que o integrem e valorizem.
5. Os muros em alvenaria de granito e outros adjacentes ao edificio, em alvenaria de granito, que delimitem
ou se integrem no mesmo lote ou parcela de terreno, com face para a via publica, deverdio manter aparente
€ sem pintura a respetiva estrutura.
6. Nas obras de restauro e conservagdo dos edificios deverad encarar-se a remocdo dos revestimentos e
elementos dissonantes.
7. Nas situagdes em que se preveja conciliar a manuten¢@o da fachada com o seu desenvolvimento linear
ou em altura e sempre que a topografia do terreno o permita, os elementos que o delimitam (socos, cornijas,
platibandas, frisos e cunhais) terdo continuidade nas extensdes.
8. Tubos de queda e caleiras — A instalagdo de tubos de queda deve obedecer s seguintes condigdes:

a) E proibida a utilizagdo de material plastico, exceto das séries DIN, devendo neste caso o
altimo trogo, de altura relacionada com a altura das portas ou outro alinhamento relevante, ser metélico ou
protegido por tubagem metélica devidamente fixada a parede.

b) Devem ficar ligados as sarjetas ou coletores, através de caixas de pavimento ou, no caso de
nao existir passeio, através de curva do tubo, que encaminhe as dguas no sentido do escoamento.

c) A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos de queda do edificio.

Artigo 39.°
Vios

1. Nos v3os exteriores pode ser utilizada caixilharia em madeira (a cor natural envernizada), ferro (a cor
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‘.“'3' natural), aluminio termolacado ¢ PVC nas seguintes cores: verde-escuro, vermelho sangue de boi,
4" castanho, creme, cinzento e branco.

2. No Centro Histérico deve ser respeitado, obrigatoriamente, os condicionalismos legalmente

= estabelecidos em documento proprio para esta zona no regulamento do PDM.

3. E interdita a utilizagdo de estores com caixa exterior, ficando as existentes obrigadas a utilizacéo de
pintura a branco ou idéntico a caixilharia das portas e janelas dos edificios. Com a funcdo de
obscurecimento, sugere-se a ufilizagdo das tradicionais portadas interiores.

4. Os portdes de serventia serdo em madeira maci¢a ou em metal, mas, em qualquer dos casos, respeitardo

o cromatismo das restantes caixilharias.

5. A evidente propensio de alguns pisos térreos para a instalagdo de atividades comerciais e servigos
{11 publicos, ndo justifica, nos edificios existentes a manter, a alteragfo das fachadas no nivel correspondente
com uma nova relagdo de cheios-vazios, nem a redistribuicdo dos respetivos vaos ou a substituigio das

' suas cantarias.

6. Admite-se eventual transformacdo de vdos de janela em vdos de porta ou de monira, ressalvando-se,
Ll contude, diferentes interpreta¢des que sejam convenientes justificar e que se insiram no &mbito de um

projeto global que envolva a totalidade do edificio ou conjunto edificado.

7. E interdita a projecdo de montras salientes das paredes da fachada.

8. Fica interdito o envidracado de sacadas ou varandas nas fachadas principais ou em outras viradas as vias
publicas.

9. As guardas das varandas e sacadas podem ser em cantaria de granito da regifio, em madeira ou metélicas
(ferro forjado ou laminado), de desenho simples e pintadas no mesmo cromatismo das restantes
caixilharias, e deverdo conter elementos, prumos, verticais, de forma a impedir a utilizagdo dos mesmos
como degraus, sendo interdita a aplicagao de guardas em varandas com elementos horizontais, a excecio
do mais baixo ¢ do mais alto.

10. A aplicacdo de vidros martelados, prensados ou biselados nas caixilharias exteriores das fachadas
viradas as vias publicas, bem como a utilizacao de vidros coleridos, fica condicionada a aprovagéo da
Céamara Municipal.

11. A utilizagdo de tijolo de vidro, vidro fosco ou martelado em paingis fixos, n&o constitui um véo, para

qualquer efeito, nomeadamente quando estd em causa o afastamento a prédios vizinhos.

Artigo 40.°
Logradouros e Anexos
1. As areas dos lotes ou das parcelas de terreno consagradas a logradouros destinam-se exclusivamente a
construgdes/utilizagdes de apoio a edificago principal, previstas na lei.
2. Os anexos devem ser sempre considerados como complemento do edificio principal, ndo podendo

constituir fragdo auténoms, néo sendo permitida a sua utilizagio para fins habitacionais, de comércio,
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servicos ou industria,
3. A construgdo de anexos pode encostar 4 estrema, e nesse caso ndo podera ter cobertura acessivel.
4. Os acessos a via publica a partir dos logradouros, para veiculos ou pedes, devem ser desenhados e
executados sem afetarem a continuidade do espago publico, garantindo condigdes de circulagio seguras e
o cumprimento da legislag@o aplicavel a acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada.
5. Os portdes das serventias referidas no niimero anterior no podem, no movimento de abertura e/ou fecho,
atingir o espago publico.
6. Sempre que possivel, o logradouro sera arborizado e ajardinado, de tal forma que a visualizagdo dos
anexos e garagem seja absorvida pela intercalagio de vegetagdo apropriada.
7. Cada logradouro devera possuir, pelo menos, uma arvore com porte minimo de metade da altura do
edificio mais alto.
8. O acesso automovel dos logradouros 4 via publica e a partir desta, estfio sujeitos a licenca e ao pagamento
da taxa prevista na tabela de taxas.

Artigo 41.°
Cores/Fachadas

1. As cores a aplicar no exterior das construgdes deverdo ser de tons leves: ocre amarelo, rosa velho, creme,
cinzento, azul, verde, salmdo, bordeaux e branco.
2. As edificagdes situadas no Centro Histérico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento proprio no regulamento do PDM.

Artigo 42.°

Tluminagio de edificios
1. A iluminagdo exterior das fachadas dos edificios ou vias publicas localizadas no Centro Histérico de
Ponte de Lima e Arcozelo deve ser contida, usar luz branca ou amarela, devendo a temperatura de cor estar
compreendida entre os 3000 K (Kelvin) e os 5000 K (Kelvin), e carece de autorizagdo da Cémara
Municipal.
2. A iluminagdo referida no nimero anterior deve respeitar, na sua dimensdo, forma, volume, cor,
alinhamento, materiais e iluminacdo ndo s6 a estética e composigao da fachada do imével como também
o carater ambiental do conjunto arquiteténico em que se insere e a estética da zona.
3. Os pedidos de autorizagdo referidos no nimero um devem ser instruidos além do requerimento com
identificagdo do requerente e do imovel, com pegas desenhadas e/ou fotogréficas elucidativas da pretensdo
e dos elementos arquitetonicos afetados, para além de outros elementos que se reputem uteis para a
compreensdo e andlise da pretenséo.
4. Todas as situagdes existentes no Centro Histérico deverdo respeitar as regras estabelecidas no presente
artigo e solicitar a competente autorizacsio a Cadmara Municipal para legalizagdo ou para adequagdo da

situagdo existente as regras estabelecidas, dispondo para o efeito, do prazo de cento e oitenta dias a contar
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.. da data da entrada em vigor da presente disposicdo.
“ 5. A Camara Municipal poderd autorizar iluminagdes ocasionais com cor diferente do estabelecido no

.. mumero um, desde que sejam devidamente justificadas.

Artigo 43.°
Mobilidrio urbano
1. O mobiliario urbano sera instalado de acordo com a localizagdo, tipologia e caracteristicas definidas
pela Cémara Municipal, tendo como preocupago a resposta as necessidades dos utentes da via piblica e
- apresentande uma uniformidade em todo o concelho,

2. A Cémara Municipal poder4, ainda, autorizar as entidades privadas exploradoras de empreendimentos

i de interesse publico, a instalar mobilidrio fixo ou provisério suplementar, desde que esses elementos:

a) Tenham as caracteristicas semelhantes as referidas no nimero anterior, e sejam previamente
i~ submetidos, bem como a sua localizacéo, 4 aprovacido da Camara Municipal;

' b) Néo constituam entrave para os servigos piiblicos de seguranga, nem obstaculo prejudicial ao

normal movimento de pedes e veiculos nem, ainda, perturbem as fingdes de vivéncia dos moradores locais:

¢) Tenham a conservagio e manutengéo asseguradas pelos interessados que promovam a instalag@o.

3. O mobiliario urbano no Centro Histérico sera regulamentado particularmente em regulamento proprio.

Artigo 44.°
Antenas

1. 50 serd autorizada a colocaclo de um Unico sistema de rececdo dos varios sinais de audiovisuais, cuja
localizagdo devera constar do projeto de licenciamento.
2. O disposte no numero anterior ndo € aplicavel quando se trate da instalacéo e funcionamento das
mfraestruturas de suporte das estagies de radiocomunicagles, e respetivos acessorios, regulados pela
legislagdio aplicavel em vigor.
3. As antenas parabolicas deverdio ser colocadas em locais de reduzido impacto visual e preferencialmente
enquadradas por outros elementos arquiteténicos e paisagisticos.
4. As edificacbes situadas no Centro Historico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento proprio no regulamento do PDM.

Artigo 45.°
Muros de vedagio
I. A construgdo, reconstrucio, ampliacfio ¢ alteragéo de edificagies néo destinadas 4 utilizagdo agricola,
obriga 4 libertacdo de uma faixa de terreno de forma a garantir as seguintes larguras minimas das vias
publicas, independentemente da existéncia de vedaces dentro da drea a libertar:

a) Nas estradas municipais - 5,00 m ao eixo da via,
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b) Nos caminhos municipais - 4,00 m ao eixo da via.

¢) Nos caminhos vicinais e, de um modo geral, em todas as vias publicas existentes ndo
classificadas - 3,00 m ao eixo da via.

2. Cumulativamente com o nimero anterior, 0s muros de vedag@o confinantes com a via plblica deverdo
respeitar as seguintes regras:

a) Ndo podem exceder a altura de 1,20 m, a contar da cota natural do terreno existente, medida do
lado de cota mais elevada, podendo atingir os 2,0 metros através de gradeamentos ou chapas opacas de
madeira ou ferro, redes e sebes vivas, desde que ndo constituam obstaculo & visibilidade e seguran¢a
rodoviaria,

b) A largura da via ptiblica referida no nimero anterior acresceré a medida correspondente 2 altura
do muro de vedagdo, quando pretendido.

¢) Situacdes de excegdo, como as previstas em regulamento do PDM, s6 poderdo ser consideradas
apos fundamentagio suficiente, atendendo a0 valor patrimonial dos muros ja existentes & as caracteristicas
das vias.

d) A aplicacéo de painéis opacos, gradeamentos e redes sobre os muros de vedagdo confinantes
com as vias ptblicas submeter-se-a as regras das alineas anteriores.

3. Os muros de vedagBo entre propriedades ndo podem exceder a altura de 2,0 metros, a contar da cota
natural do terreno existente, medida do lado de cota mais elevada, ndo podendo esta ser alterada para
permitir a construgdo de muros com altura superior. Quando em degrau, estes muros ndo podem exceder a
altura média de 2,0 metros, por tramo.

4. Ni#io é permitida a utilizacfo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro e cerca elétrica no
coroamento dos muros de vedac@o.

5. Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos, de interesse artistico ou turistico pode a Cdmara
Municipal impor a reducfo da altura dos muros e, inclusivamente, a supressio de sebes, gradeamentos ou
redes ou, com a mesma justificagéo autorizar muros de maior altura, quando a sua fungéio de suporte de
terras ou a fungdo estética o aconselhe.

6. Nas situages em que seja exigida a libertagdio de terreno para alargamento da via pablica, devera ficar
a cargo do requerente a pavimentagdo dessa faixa, com o mesmo tipo de material existente na via, bem

como dos lugares de estacionamento publico exigidos em sede de controlo prévic, em granito azul.

Artigo 46.°
Estacionamento
1. No controlo prévio de operagBes urbanisticas deve ser assegurada a criagdo de lugares de
estacionamento, nos termos previstos em documento proprio no regulamento do PDM em vigor.
2. Em casos excecionais de impossibilidade de criagfio dos lugares de estacionamento referidos no niimero

anterior e em situacdes devidamente justificadas, poderd o municipio dispensar da criagio dos mesmos



28
devendo contudo, o requerente, pagar a Camara Municipal uma compensagio calculada a partir da férmula
- de caleulo de C1 do artigo 29.°, onde Al corresponde a area de 15,00 m2 vezes o n.” de lugares ndo criados.

. 3. Nos casos de alteragdes de uso, € contabilizado o n.° de lugares a que o atual corresponde nos termos do

n.° 1, devendo criar o n.° de lugares que resultar da diferenca para o novo uso pretendido.

i Capitule VII

Secdo L

Proibigoes

Artigo 47.°

'-|---1 Arruamentos e dreas piblicas

i 1. Ndo é permitida a utilizagdo de dreas publicas nomeadamente dos arruamentos adjacentes a instalagdes
. industriais ou a oficinas existentes, casas de comercio, armazeéns, equipamentos piblicos ou privados ou &
* propria habitacdo, para complemento das suas atividades, particularmente para estacionamento de veiculos

ou maquinas, deposito ou acumulacdo de materiais, desperdicios e lixos, sem autorizacio expressa da

i+l Cémara Municipal.

" 2.0 desrespeito por esta disposi¢éo, constitui contraordenacéo punivel com coima graduada de 249,50 £,

r 1 até ao méaximo de 3741,00 €, no caso de pessoa singular, ou até 44.892,00 €, no caso de pessoa coletiva.

© 3. Em todo o caso, fica obrigado o infrator, a repor a situagdo anterior a infracfo.

Artigo 48.°
Zonas verdes

1. E proibido o arranque de arvores das espécies florestais de grande porte, bem como o derrube de arvores
em macigo, sem a expressa autorizagdo da Camara Municipal.

2. Constitui contraordenagfio o abandono ou despejo de detritos, depdsito de materiais ou qualquer tipo de
entulho nas zonas verdes e margens das vias municipais ou em qualquer outro local que, pela sua
localizagio, possa criar situagdes de insalubridade ou falia de higiene publica ou a terceiros, punivel com
coima graduada de 249,50 €, até ao méximo de 3741,00 €, no caso de pessoa singular, ou até 44 892,00 €,
no caso de pessoa coletiva.

3. Em todo o caso, cabe ao infrator a obrigagdo de repor o terreno na situagdo existente antes do

cometimento da infragdo.

Artigo 49.°
Lotes industriais
1. Os lotes industriais e, em geral, todas as parcelas de terreno com utilizagéio do tipo industrial ou de

armazenagem deverdo ser obrigatoriamente envoltas por cortinas verdes de protecio.



29

2. Estas intervengdes devem ser executadas de modo a que a utilizac@o/atividade desenvolvida criem o
menor impacto visual e aclstico no meio envolvente onde se insere, devendo estas condicionantes ser
expressas nas memorias descritivas dos respetivos projetos ou planos de loteamentos industriais.

3. A utilizagdo industrial ou de armazenagem devera ser regulamentada por forma a ndo serem produzidos

fumos, ruidos, cheiros e residuos, (s6lidos ou liquidos), que possam criar situa¢des de insalubridade.

Artigo 50.°

Tapumes, amassadouros, entulhos e andaimes
1. Em todas as obras confinantes com a via ptblica, € obrigatoria a montagem de tapumes ou resguardos,
que tornem inacessivel aos transeuntes a drea destinada aos trabalhos, cuja distincia a fachada serd
determinada pelos servigos de obras.
2. E igualmente obrigatoria a montagem de condutas para conducdo de residuos e entulhos, quando 0s
trabalhos a executar o justifiquem.
3. O amassadouro e depésito de entulhos ficarfio no interior do tapume.
4. Os tapumes devem ser:

a) Em material resistente, de preferéncia metalicos, com desenho e execugdo cuidada:

b) Ter a altura minima de 2,20 m, devendo existir uma faixa opaca de, pelo menos, 0,50 m em toda
a extensdo que impeca a saida ou escorréncia de materiais para a via publica;

¢) Ter portas de acesso de abrir para dentro;

d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas, de cor branca e vermelha e com
sinalizagdo noturna luminosa;

e) Quando necessario, deve ser prevista a construg@o de passagem pedonal, com a largura minima
de 1,00 m, devidamente protegida com prumos € corrimé&o em tubo redondo metalico, com pintura a branco
e vermelho, interligada com o passeio a fim de assegurar a continuidade do percurso e a utilizacdo por
pessoas de mobilidade condicionada, com altura minima de 90 em.

5. Nas ruas onde existam bocas de incéndio ou de rega, os tapumes sé@o executados de modo a que aquelas
fiquem acessiveis a partir da via pablica.

6. E proibido utilizar o espago exterior ao tapume, exceto em operagdes de carga e descarga e para a
colocagdo de contentores destinados ao depésito de entulho.

7. Todas as maquinas equipamentos e materiais utilizados na execucdo das obras, bem como o0s
amassadouros ¢ depdsitos de entulhos, devem ser colocados no interior do tapume.

8. Os entulhos devem ser vazados através de conduta fechada e recebidos em recipientes fechados, e
devidamente regados de forma a evitar poeiras para a via publica e prédios circundantes.

9. Em todas as obras, quer no interior dos edificios situados em talhdes ou propriedades que confinem com
avia publica, e para as quais néo seja exigida a implementagédo de tapumes e ou andaimes, serd obrigatéria

a colocagdo de balizas de madeira, de comprimento n#o inferior a 2,00 m, obliquamente encostadas da rua
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. 10. Os andaimes devem ser revestidos na vertical, a toda a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com

i~ rede de malha fina ou telas plasticas que, com seguranca, impecam a queda de materiais, detritos ou
quaisquer utensilios para fora da sua prumada.

11. E proibido caldear cal na via publica.

- 12. Concluida qualquer obra, ainda que néo acabado o prazo das respetivas licengas ou autorizacdo, ou

caducado estas, sera removido imediatamente da via pablica o amassadouro e entulho e, no prazo de cinco
- dias, 0 tapume e materiais respetivos.

13. Devera existir em todas as obras um plano de higiene seguranca e sande, elaborado na observéncia das

prescrigdes de seguranca e sa(ide no trabalho a aplicar nos estaleiros tempordarios ou moveis no que respeita
. @ todos os trabalhos de construgdo de edificios e de engenharia civil, nos termos da legislacdo em vigor
* aplicavel & data, bem como indicagdes das medidas de precaugdc e normas de seguranca a seguir

relativamente & utilizagao de vestuério, andaimes, gruas e outros equipamentos em uso na obra.

L) 14. Ndo podera ser iniciada qualquer obra sem possuir o adequado seguro contra acidentes de trabalho e
. danos causados a terceiros.

15. Ocupagdo da via publica por motivo de obras

a) A ocupacdo de espaco publicos por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
narespetiva Tabela.

b) O prazo de ocupacéo de espaco pitblico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado
nas licengas ou autorizagdes relativas as obras a que se reportam.

¢) No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizagdo, ou que delas estejam isentas, a
licenga de ocupagzo de espago priblico sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.
16. A produgdo de p6, lama ou de outra circunstincia que possa criar situagdes de insalubridade ou falta
de higiene pliblica ou a terceiros, sera punivel com coima graduada de 249,50 €, até ao maximo de 3741,00

€. no caso de pessoa singular, ou até 44 892,00 €, no caso de pessoa coletiva

Artigo 51.°
Da conservacio dos edificios
1. Todos os proprietérios dos edificios situados no concelho de Ponte de Lima séo obrigados, de oito em
oito anos, designadamente a mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores e
laterais, as empenas e telhados ou coberturas de edificacdes, bem como dos muros de vedagdo, barracdes,
telheiros, nos termos do disposto no artigo 89.° do RJUE.
2. Juntamente com as reparagoes a que se referc este artigo, serdo reparadas as canalizagdes tanto interiores
como exteriores de esgotos e de escoamento de aguas pluviais; as escadas e quaisquer passagens de

serventia do prédio; lavadas e reparadas as cantarias, azulejos e todos os revestimentos e motivos de
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ornamentagio dos prédios; pintadas as portas, caixilhos, portadas e persianas, bem como 0s respetivos aros
e gradeamentos, tanto nas fachadas como nos muros de vedagZo, e bem assim serdo feitas as reparacgdes e
beneficiacBes interiores necessérias para manter as edificagdes em boas condigées de utilizag#o.

3. A execugdo destas obras estd sujeita ao regime previsto no artigo 89.° do RJUE e ao disposto no artigo
anterior, quando aplicével.

4. Os proprietarios dos edificios deverdo ser notificados com antecedéncia de 45 dias em que se devem
fazer as obras referidas nos niimeros 1 e 2 deste artigo.

5. Quando as obras ndo forem convenientemente executadas, serdo os responsaveis intimados a fazé-las
novamente e nos devidos termos.

6. Pode ser concedida prorrogagdo do prazo referido no n.° 1, quando a requerimento do interessado, a

vistoria verifique ser satisfatério o estado de conservagdo do edificio.

Artigo 52.°
Sangoes
A execugdo de quaisquer obras ou trabalhos em violagdo das disposigdes deste regulamento, ndo previstas

em artigo proprio, aplicar-se-a o regime contraordenacional previsto no RJUE.

Secio II
Medidas de tutela de legalidade — o procedimento de legaliza¢ao
Artigo 53.°

Procedimento de legalizacao
1. Nos casos de ilegalidade previstos no artigo 102.° do RJUE, na sua versdo em vigor, € desencadeado o
procedimento de legalizagdo a que se refere o presente capitulo, através da notificagdo dos interessados.
2. Sempre que, da apreciac@o da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a realizagio de obras de corregdo
ou adaptagiio do edificio, a deliberagiio final do procedimento de legalizagdio pronuncia-se
simultaneamente sobre a regularizagao da obra.
3. O titulo da legalizagdo € o recibo de pagamento das taxas devidas.
4. F simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legalizagdo, com as necessarias adaptagdes, o regime
de pagamento em prestagies do montante de taxas devido, bem como da reclamagdo graciosa ou

impugnacdo judicial, previstos no artigo 117.%, n.° 2 ¢ 3, do RJUE, na sua versao em vigor.

Artigo 54.°
Instrugdo do procedimento de legalizacio
1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento instruido com o0s
elementos definidos em Portaria para o licenciamento da obra, com excecéo dos seguintes:
a) Apolice de seguro de acidentes de trabalho;

b) Apolice de seguro de construcio;
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c) Plano de seguranga e satide;

d) Alvara de construgdo civil;

e) Estimativa do custo total da obra;

f) Calendarizaggio da execuc¢fio da obra;

g) Livro de Obra;

h) Projetos de estabilidade, de abastecimento de Agua, de saneamento de aguas residuais e de
saneamento de dgua pluviais, sendo substituidos por termos de responsabilidade passados por
técnico legalmente habilitado para o efeito:

1) Projeto de alimenta¢do e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso esteja isento
de licenciamento nos termos da lei & data da construcdo ou com a apresentacdo de termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito;

1) Projeto de ITED, sendo substituido per termo de responsabilidade de execugdo das instalacdes
telefonicas de telecomunicacdes:

k) Projeto de condicionamento acustico, sendo substituide por termo de responsabilidade passado por
técnico legalmente habilitado para o efeito;

) Projeto de instalacdo de gas, caso esteja isento de licenciamento nos termos da lei 4 data da
constru¢do ou com a apresentacdo de termo de responsabilidade passado por técnico legalmente
habilitado para o efeito.

m) Termo de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizacéo de obra.

n) Documento comprovativo da prestagdo de caugéo, quando aplicavel;

2. O disposto no niimero anterior ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao exercicio
de atividades econdmicas, sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos
edificios a legalizar.

3. A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos nimeros anteriores, € suscetivel de aplicacdo aos
procedimentos de legalizacio respeitantes a obras de ampliacdio ou alteragdo, executadas sem o necessario
controlo prévio a data da sua realizacdo, em edificios licenciados.

4. Nos casos em que os interessados ndo promovam a legaliza¢do, a Camara Municipal pode dar inicio a

legalizagéo oficiosa com os efeitos previstos no RJUE, na sua vers@o em vigor.

Artigo 55.°
Deliberacio e titulo da legalizacio
1. A deliberagdo final do procedimento de legalizacdo ¢ precedida de vistoria municipal, a qual pode ser
substituida por termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado para o efeito de diretor de obra
ou diretor de fiscalizacdo de obra, nos termos da lei sobre a qualificagdo profissional dos técnicos
subscritores de projetos-

2. Quando haja lugar a vistoria e dela resulte a necessidade de efetuar obras de corregéo ou adaptacdo no
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edificio existente, o interessado tera de submeter a licenciamento os projetos correspondentes cujo
requerimento deve ser feito nos termos da legislag@o em vigor, sendo a execugdo das obras titulada por
recibo de pagamento de taxas devidas. Se necessario, segue-se 0 requerimento de comunicagdo prévia de
utilizac#o, nos termos legalmente definidos.
3. Nos casos de submissdo de termo de responsabilidade previsto no n.° 1 deste artigo, bem como nas
situacBes em que da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de corregdo ou adaptacdo no
edificio, a deliberagéo final, que se pronuncia simultansamente sobre as obras e a utilizagdo do edificio, €
titulada pelo recibo de pagamento de taxas, com mengcdo expressa de que o edificio a que respeita foi objeto
de legalizagHo.
Seciao 11
Seguros de responsabilidade civil para instalacdes de armazenamento e abastecimento de
combustiveis
Artigo 56.°
Seguros de responsabilidade civil
1. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos na legislag@o séo os seguintes ou 0s que
resultarem da lei, se de valor superior:
a) Projetistas:
i) Instalagdes com capacidade < 10 m3 — 250.000€
ii) Instalaces com capacidade > 10 m3 e < 100 m3 — 300.000€
iii) Instalages com capacidade >100 m3 — 500.000 €
b) Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execugdo dos projetos.
i) Instalagdes com capacidade < 10 m3 — 300.000€
ii) Instalacdes com capacidade > 10 m3 e < 100 m3 — 500.000€
iii) InstalagGes com capacidade > 100 m3 — 750.000 €
¢) Titulares da licenga de exploragdo:
i) Instalagdes com capacidade < 5m3 — 100.000€
ii) Instalagdes com capacidade > Sm3 e < 15m3 — 350.000€
iii) Instalagdes com capacidade > 15 m3 e < 30 m3 — 750.000€
iv) Instalagdes com capacidade >30 m3 e < 50 m3 — 1.000.000€
v) InstalagGes com capacidade >50 m3 — 1.350.000€
2. Para instalagio cuja localizagdo envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero anterior sdo
sempre os relativos as instalagdes maximas.
3. Sdo consideradas situagdes de elevado risco, designadamente as instalagdes localizadas a menos de 200
m de estabelecimentos de ensino, de saide, de apoio social, edificios que recebam publico e ainda

instalaces que em caso de acidente possam provocar danos ambientais graves.

T
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CAPITULO VIII
Qutras disposicoes
Artigo 57.°

Estradas e caminhos

. As operagdes urbanisticas ficam sujeitas ao disposto no Regulamento Geral de Estradas e Caminhos

Municipais, as disposigdes contidas nos Instrumentos de Gestao Territorial em vigor no Concelho e ao

previsto no presente regulamento, quando aplicavel,

Artigo 58°

Medidas de incentivos

' As operagdes urbanisticas que adotem solugGes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de

inecentivos, nos termos a fixar em Regulamento Municipal.

Artigo 59.°
Remuneracio de peritos
1. Sera devida remuneragdo a peritos exteriores ao Municipio pela realizacdo de vistorias tendo em conta
a sua natureza, de acordo com o estabelecido na tabela de taxas ou o previsto em legislagdo propria
2. Aliquidagdo sera efetuada na Camara Municipal, e esta efetuard a transferéncia para os peritos ou, para

as mmstituigdes que estes eventualmente representem.

CAPITULO IX
Disposi¢des finais e complementares
Artigo 60.°
Atualizacido
1. As taxas previstas no presente regulamento e rtespetiva tabela serfio atualizadas anualmente, por
aplicacdo do fndice de Pregos do Consumidor, sem habitacdo, correspendente aos dltimos doze meses para
08 quais existam valores disponiveis 4 data de 30 de Novembro, determinados pelo LN E.

2. O valor atualizado, serd arredondado para o multiplo de cinco céntimos de Buro, imediatamente superior.

Artigo 61.°
Erro na liquidac¢io
1. Quando na liquidagio das taxas se verificar que ocorreram erros ou omissdes das quais resultaram
prejuizo para o Municipio, promover-se-d de imediato a liquidagdo adicional,
2. O devedor sera notificado para, no prazo de quinze dias pagar a diferenca, sob pena de n#o o fazendo se
proceder a cobranga coerciva,

3. Danotifica¢do dever@o constar ainda os fundamentos da liquidacdo adicional e o seu montante.
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4. Quando se verificar que tenha sido liquidada quantia superior & devida e ndo tenham ainda decorridos
cinco anos sobre o pagamento, dever@o os servicos oficiosamente promover, mediante despacho do
Presidente da Cadmara Municipal, a restituicdo ao interessado da importdncia indevidamente paga,

acrescida dos juros a taxa da Euribor a 12 meses.

Artigo 62.°

Duvidas e omissoes
1. As duvidas suscitadas na interpretag@o e aplicagdo do presente regulamento, que ndo possam Ser
resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagfo e integracdo de lacunas, serdo submetidas para
decisdo dos orgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.® 169/99, de 18 de Setembro e da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, com recurso a0 RJUE e demais legislacdo aplicavel

2. Os casos omissos resolver-se-80 por recurso & legislagdo em vigor.

Artigo 63.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéio na 2.* série do Diario da

Republica.

Artigo 64.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal de

Edificagtes do Concelho de Ponte de Lima em vigor ate esta data.

L2
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DELIBERACAO

3.2 — PROPOSTA DE ALTERA(;AO AO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAC[\O E
EDIFICACAO DO CONCELHO DE PONTE DE LIMA - PROMOCAO DE CONSULTA PUBLICA
NOS TERMOS DO DISPOSTO NO ART.2 1012 DO CPA — APROVAGAO. A Senhora
Vereadora Eng.2 Zita Fernandes, no uso da palavra, solicitou alguns esclarecimentos, a
saber: “O artigo 362 do Regulamento, que se prende com as caves gera algumas
dividas interpretativas.” O Senhor Presidente esclareceu que este artigo vem balizar
as questdes das caves. Prosseguiu, pronunciando-se relativamente as coberturas.
Questionou se passard a ser obrigatéria a coloca¢do de telhados com telha. O Senhor
Presidente esclareceu que, a ser colocada telha, esta terd de ser de barro. A Senhora
Vereadora, no uso da palavra, referiu-se ao revestimento das fachadas; Questionou se
na proibicdo das tijoleiras se incluia o tijolo burro. O Senhor Presidente esclareceu que
ndo; Continuard a ser permitida a colocagao de tijolo burro como revestimento das
fachadas. O que se proibe s3o os mosaicos cerdmicos com formato de tijoleiras.
Continuou a sua interpelacdo referindo que é do seu entendimento, que os muros de
vedacdo deveriam ser alterados para 1,50 metros e ndo apenas para 1,20 metros, uma
vez que assim se evitaria a colocagdo de gradeamentos. O Senhor Presidente
argumentou que no anterior Regulamento estd previsto 1 metro, e no novo
Regulamento ja se avancard para 1,20m. Fez ainda referéncia a pavimentagao, art.® 45
quando ha lugar a alargamento, referindo que ndo faz sentido obrigar os proprietarios
a pavimentar uma vez que ja estdo a ceder terreno a dominio publico, para além de
que ndo percebe a obrigacdo de o proprietdrio pavimentar o parque de
estacionamento a cubo azul, mais disse relativamente a este art?, aliena b) que o
alargamento da via ndo deveria ser associada a altura do muro, uma vez que isso da
azo a ruas com diferentes larguras, tornando em alguns casos perigos para a
circulacdo. Relativamente ao art® 51 referiu que a obrigatoriedade de conservagao dos
Edificios no prazo de oito (em oito) anos parece pouco adequado as reais necessidades
do edificado. De forma generalizada, n#o se verificara essa necessidade num prazo tao
curto. O Senhor Presidente esclareceu que esse é o prazo que ja constava no
Regulamento anterior, e é também o prazo estabelecido pelo Regime Juridico da
Edificacdo e Urbanizagdo. Por fim, a Senhora Vereadora referiu que os incentivos no
dmbito da eficiéncia energética ndo estdo muito claros. O Senhor Presidente da
Camara Municipal explicitou que a matéria relativa a eficiéncia energética dos
edificios, serd objeto de regulamento proprio. Do Senhor Vereador Eng.? Ricardo Nuno
Silva, no uso da palavra, registou-se a seguinte intervengdo: “Na linha do
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anteriormente defendido, em reunides de Camara, quanto a isencdo de taxas, dever-

se-ia alterar a isencio relativamente aos pedidos de interesse publico municipal, sem
mais, tal como est3o referidos, pelo que se apresenta a seguinte proposta de alteracdo
relativamente ao Capitulo IV, Taxas, Artigo 17.2 - Isencdes e reducdes. | - Retirar no
Capitulo 1V, Taxas, Artigo 17.2 Isencdes e redugdes, no ponto 1, a alinea b) que refere
“Os empreendimentos que sejam considerados de interesse puUblico municipal”,
essencialmente, por duas razdes: 1.2 - para evitar que a isengdo de taxas a quem pode
e deve pagar, aquando projetos de grandes investimentos, designadamente de
empreendimento turistico, em obras particulares; 2.2 — o ponto 2 do regulamento ja
prevé situacdes que “Poderdo beneficiar de isencdo ou redugdo pela Camara
Municipal” (ver as quatro alineas do ponto 2). Il - Acrescentar no Capitulo IV, Taxas,
Artigo 17.2 lIsencBes e reducbes, um ponto 3, a referir o seguinte: Os
empreendimentos que sejam considerados de interesse publico municipal poderéo ser
objeto de isencdo das taxas previstas no presente regulamento, desde que se
enquadrem na alinea d) do ponto 2.” A Cdmara Municipal apropriou a informacdo
prestada pela Chefe da Divisdo de Administracdo Geral, a 28 de marco de 2025, e
deliberou por maioria com seis votos a favor e um voto contra do Senhor Vereador
Eng.2 Ricardo Nuno Silva, aprovar e submeter a proposta de alteragao ao Regulamento
Municipal de Urbanizacio e Edificagdo do Concelho de Ponte de Lima, a consulta
plblica, nos termos do disposto no artigo 1012 do Cddigo do Procedimento
Administrativo. O Senhor Vereador Eng.2 Ricardo Nuno Silva, ditou para a ata, a
seguinte declaracdo de voto: “Contra, porque entendemos que a isencdo de taxas ndo
deve ser aplicada a quem pode e deve pagar, designadamente, aguando projetos de
grandes investimentos, como de empreendimento turistico, em obras particulares.”

Reunido de CAmara Municipal de 15 de abril de 2025.

A TECNICA SUPERIOR,

Ao OAM\)

Filomena Mimoso/Dra.

R

T+351 258 900 400 . Email: geral@cm-pontedelima.pt . Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima . www.cm-pontedelima.pt



MUNICIPIO PONTE B LIMA

RRA RICA DA HUMANIDADE

EDITAL

Proposta de Alteracio ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagao

do Concelho de Ponte de Lima

Eng.2 Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, na Qualidade de Presidente da
Camara Municipal de Ponte de Lima: Faz Pdblico Que, nos termos e para os efeitos do artigo
101.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-lei n.® 4/2015,
de 7 de janeiro, na sua redagdo atual, a Cdmara Municipal na reunido de 15 de abril de 2025,
deliberou aprovar e submeter a Proposta Alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagdo
e Edificacdo do Concelho de Ponte de Lima, a consulta publica, para a recolha de sugestGes,
mediante publicacio do mesmo, no sitio institucional do Municipio, na Internet em www.cm-
pontedelima.pt, podendo o documento ser consultado no edificio da Cadmara Municipal de
Ponte de Lima, no Gabinete de Atendimento ao Municipe, nos dias Uteis entre as 9h00Om e as
16h00m, e na pagina da Internet da Camara Municipal de Ponte de Lima (www.cm-
pontedelima.pt).

Assim, nos termos do n.2 2 do artigo 101.2 do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as
suas sugestdes a Cdmara Municipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita
publicacdo, através do correio eletrénico geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte
endereco: Municipio de Ponte de Lima, Praca da Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou,
ainda, mediante entrega das mesmas diretamente no Gabinete de Atendimento ao Municipe
no Edificio dos Pagos do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vdo ser
afixados nos lugares de estilo, publicado no Didrio da Republica e sera objeto de divulgacdo na
pagina eletrénica do Municipio.

Ponte de Lima,Z_A de abril de 2025,
O Presidente da Cadmara Municipal de Ponte de Lima,

=] rd

Y /

Vasco Ferraz (Eng.2)
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Edital n.° 846/2025

Sumario: Proposta de alteragio ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Concelho
de Ponte de Lima.

Proposta de Alteracéo ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao
do Concelho de Ponte de Lima

Eng.° Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, na Qualidade de Presidente da Camara
Municipal de Ponte de Lima: Faz Publico Que, nos termos e para os efeitos do artigo 101.° do Cédigo
de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua
redagdo atual, a Cdmara Municipal na reunido de 15 de abril de 2025, deliberou aprovar e submeter
a Proposta Alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Concelho de Ponte de
Lima, a consulta publica, para a recolha de sugestdes, mediante publicagdo do mesmo, no sitio insti-
tucional do Municipio, na Internet em www.cm-pontedelima.pt, podendo o documento ser consultado
no edificio da Cdmara Municipal de Ponte de Lima, no Gabinete de Atendimento ao Municipe, nos dias
dteis entre as 9h00 m e as 16h00 m, e na pagina da Internet da Camara Municipal de Ponte de Lima
(www.cm-pontedelima.pt).

Assim, nos termos do n.° 2 do artigo 101.° do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as
suas sugestdes a Camara Municipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita publicag&o,
através do correio eletrénico geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte enderego: Municipio de
Ponte de Lima, Praca da Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou, ainda, mediante entrega das mesmas
diretamente no Gabinete de Atendimento ao Municipe no Edificio dos Pagos do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vao ser afi-
xados nos lugares de estilo, publicado no Didrio da Republica e sera objeto de divulgagao na pagina
eletrénica do Municipio.

24 de abril de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Vasco Ferraz, eng.°
319000488

1/1
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Edital n.° 846/2025



Certiddo de Afixagdo

--- Sandra Isabel Alves Ferraz, Assistente Técnica do Municipio de Ponte de Lima,

certifica que afixou no placard do GAM — Gabinete de Atendimento ao Municipe o
presente edital. -----

Ponte de Lima, 07 de maio de 2025

A Assistente Técnica

SONCN T e B\ 8T

(Sandra Ferraz)



MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizac¢io do Concelho de Ponte de Lima

Nota prévia e justificacio das alteracoes introduzidas

Ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, da Lei n.°
73/2013, de 3 de setembro, na sua versdo em vigor, e do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro (RJUE), na sua vers@io em vigor, é aprovada a alteragdo ao Regulamento Municipal de
Urbanizagdo e Edificacdo, aqui se incluindo as taxas aplicéveis.

A alteracdo impunha-se dada a previsdo da nulidade dos regulamentos municipais que violem as regras
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, na sua versdo em vigor, nos termos do disposto
no artigo 20.°

A redacdo atual do artigo 3.° do RJUE, na sua vers@o em vigor, determinou que os regulamentos
municipais de urbanizacéo e edificacio s@o apenas regulamentos de execucdo, nos termos do disposto no
respetivo n.° 2. Acresce que, de acordo com o disposto nas alineas b) e c¢), o Municipio pode apenas
regulamentar aspetos morfolégicos e estéticos, relativos a projetos de urbanizagéo e edificagéo, projeto,
execucdo, rece¢do e conservacdo obras e servicos de urbanizagfo.

Acresce ainda que, nos termos do disposto na alinea j), do n.°2 e n.° 3, do artigo 3.° do RJUE, na sua verséo
em vigor, aqui a titulo exemplificativo, estdo indicadas matérias em relacdo as quais o municipio esta
proibido de regulamentar: aspetos de natureza procedimental e instrutéria, designadamente relativas a
reconhecimento, autenticacdo ou certificagio dos representantes dos requerentes; entrega de elementos ou
documentos ndo previstos em portaria dos membros do Governo responsdveis pela modernizacdo
administrativa, pela construgdo e pelas autarquias locais e ordenamento do territério; a entrega de
elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros documentos quando as obras se encontrem
1sentas de controlo prévio.

Mais substantivamente, estd vedado ao municipio “prever poderes de cognicdo para a cdmara municipal
para além dos previstos nos artigos 20.°e 21.°”.

Por um lado, o n.° 6 do artigo 3.° do RJUE, na sua verséo em vigor, estabelece a nulidade dos regulamentos
municipais que ndo observem as disposi¢es do n.° 2 (e por consequéncia, por ser uma disposi¢do

concretizadora, o n.° 3).



Por outro lado, o artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, na sua verséo em vigor, também
comina com a nulidade os regulamentos que contrariem a nova redacgdo do n.° 10 do artigo 20.° do RJUE,
na sua versao em vigor: “Sdo nulas as normas de planos intermunicipais e municipais de ordenamento do
territério, bem como de regulamento municipal ou de deliberagbes de 6rgdos das entidades licenciadoras,
que confiram poderes de apreciagdo ao municipio que ndo estejam previstos no n.° 1 ou que atribuam
poderes de apreciacdo relativamente aos aspetos referidos no mimero anterior”.
Assim, no exercicio dos poderes regulamentares, previstos constitucionalmente ¢ regulados legalmente, o
Municipio de Ponte de Lima procedeu a:

a) Identificacio de situagdes de atuagio que ja ndo sdo admissiveis face ao RJUE, na sua versio em
vigor;

b) Introdug@o de normas destinadas a regular a comunicagéo prévia com prazo, a informacao prévia
(PIP) e o procedimento de legaliza¢do, no d&mbito do RIUE, na sua versdo em vigor:

¢) Estabelecimento da previsdo das operagdes urbanisticas sujeitas a taxas e respetiva tabela;

d) Reorganizagdo das disposi¢des;

e) Ajuste de redagdo.



CAPITULOI
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Ambito e objeto
O presente regulamento estabelece os principios aplicéveis as operagdes de edificagfo e urbanizagéo, as
regras gerais e critérios referentes a liquidag#io e cobranga das taxas devidas pelas operagdes urbanisticas
previstas no RJUE, na sua versdo em vigor, incluindo a realizagdo, manuteng&o e reforgo de infraestruturas

urbanisticas, bem como as outras receitas e compensagdes, no Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 2.°

Definicoes
1. No 4mbito da atividade urbanistica neste concelho aplicam-se os conceitos técnicos definidos no artigo
2.° do RIUE, no regulamento do Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima e ainda os seguintes:
@  Piso 1— Piso desafogado, implantado a uma cota ndo superior a 50 cm acima do solo existente;
5  Piso -1 — Piso em cave, imediatamente inferior ao piso 1, em que a superficie desenterrada ndo pode
exceder 1/3 da 4rea total das paredes, medida pelo exterior;
¢ Solo existente — corresponde & linha natural do terreno existente;
@  Alpendre — Espaco exterior coberto pertencente a uma edificagéo, implantado ao nivel do solo;
¢  Anexo — Edificio com estrutura e distribuicio espacial independentes da edificagdo principal, isolado
ou adossado a esta;
5 Alteracdo significativa da topologia do terreno existente — € a modelagéo de terrenos, que implique
aterro e/ou escavacio, com variagio das cotas altimétricas superior a 1,00 metro ou por interferir com a
drenagem de leitos ou cursos de dgua;
¢  Estrutura da fachada — conjunto de elementos singulares que compdem a fachada, tais como vaos,
cornijas, varandas e outros elementos de relevancia arquiteténica;
»  Equipamento — edificacdes destinadas & prestacfio de servigos a coletividade (saude, educagéo,
assisténcia social, seguranca, protegdo civil, etc.), bem como & prestagéo de servigos de caracter econdomico
(mercados, feiras, etc.) e & pratica de atividades culturais, desportivas ou de recreio e lazer, de utilidade
publica;
)  “Obras de escassa relevancia urbanistica™: as obras de edificagdo ou demoli¢do que, ndo estando
incluidas em 4reas sujeitas a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, pela sua natureza,

dimensdo ou localizacdo tenham escasso impacte urbanistico, se integram esteticamente no conjunto



edificado, ndo prejudicando vistase condi¢des de salubridade dos prédios e edificios vizinhos, nos termos
+ definidos no artigo 6.°-A do RJUE, na sua versdo em vigor.
2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o presente regulamento aplica ainda o Decreto

Regulamentar n° 5/2019, de 27 de setembro, na sua redacéo atual.

CAPITULO II
Procedimento
Artigo 3.°
Fase da iniciativa
1. Os pedidos de informagdo prévia e de controlo prévio de operacdes urbanisticas, bem como as
comunicagdes prévias, com e sem prazo, observam as disposi¢des procedimentais estabelecidas no RJUE.
2. Os pedidos e as comunicag@es previstos no nimero anterior devem ser instruidos com os elementos
definidos na legislagdo especifica em vigor, aplicavel & data da apresentacio dos mesmos.
I 3. Enquanto ndo estiver implementada e em funcionamento a plataforma eletrénica dos procedimentos
urbanisticos, prevista no artigo 8.° A do RJUE, o pedido e respetivos elementos instrutérios deverdo ser
apresentados na plataforma digital de obras particulares, disponivel no “site” do Municipio de Ponte de
Lima.
Artigo 4.°
Cores regulamentares
Os projetos de obras de reconstrugdo, alteragio e ampliagdo devem ser instruidos com pecas desenhadas
com a seguinte representagéo, nos termos da Portaria em vigor:
Parte a conservar — a preto
Parte a ampliar/construir — a vermelho
Parte a demolir — a amarelo

Parte a legalizar — a azul

Artigo 5.°
Estimativa orcamental
1. Nos termos do disposto no Anexo I da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual,
deve observar-se o conjunto de regras sobre o custo total da obra estimada.
2. Quanto ao valor do custo referido no ntimero anterior, 0 mesmo n#o pode ser inferior ao valor calculado

pelo somatdrio dos valores parcelares obtidos para cada um dos usos previstos tendo por base os valores



unitarios do custo da construgéo, disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.
3. Para efeitos do nimero anterior deste artigo deve considerar-se os valores e a minuta definida para o

efeito, disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 6.°
Quadro sinéptico
1. O quadro sindptico de obras de edificacdo deve referir a situacdo existente, as alteragGes previstas € a
proposta final, nos casos aplicaveis, com indicag¢do dos pardmetros urbanisticos correspondentes.
2. Para efeitos do nimero anterior deste artigo deve considerar-se a minuta definida para o efeito,

disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.

CAPITULO III
Secdo I
Atos de gestao urbanistica
Artigo 7.°
Isencio de controlo prévio
1. Nos termos do RJUE, estdo isentos de procedimento de controlo prévio:
a) as operacdes urbanisticas previstas no artigo 6.° do RJUE, na sua versdo em vigor:

1) as obras de conservacdo;

11) as obras de alterag#o no interior de edificios ou suas fragdes que melhorem, nédo prejudiquem ou
ndo afetem a estrutura de estabilidade, que ndo impliquem modifica¢des das cérceas, da forma das
fachadas, da forma dos telhados ou cobertura e que nfdo impliquem remog¢@o de azulejos de fachada,
independentemente da sua confrontacdo com a via ptblica ou logradouro, sem prejuizo do n.° 11 do artigo
6° do RJUE, na sua versdo em vigor;

1i1) as obras de escassa relevdncia urbanistica;

1v) os destaques de parcela, de acordo com os n.°s 4 e 5 do artigo 6.° do RJUE, na sua versdo em
Vigor;

v) as obras de reconstrucio e de ampliacio das quais néo resulte um aumento da altura da fachada,
mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos e 0 aumento da area 1til;

vi) as obras de reconstruc¢do em dreas sujeitas a servidio ou restricéo de utilidade ptblica das quais
ndo resulte um aumento da altura da fachada, mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos € o

aumento da area util;



vii) as obras necessarias para cumprimento da determinacgdo prevista nos n.° 2 e 3 do artigo 89.°
ou no artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de julho, na sua redagdo atual;

o viil) as operagdes urbanisticas precedidas de informagédo prévia favordvel nos termos dosn.°s 2 e 3
do artigo 14.°do RJUE, na sua versdo em vigor, que contemple os aspetos previstos nas alineas a) a f) do
n.° 2 do artigo 14.° do mesmo diploma;

ix) as obras de demoligdo quando as edificagdes sejam ilegais;

X) as operacdes de loteamento em drea abrangida por plano de pormenor com efeitos registais.

b) as obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos do disposto no artigo 6.° A do RJUE, sem
prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo, na sua versao em vigor:

1) as edificagdes, contiguas ou néo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em
alternativa, a cércea do piso 1 do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m? e que néo confinem
com a via publica, desde que se traduza apenas na construgéo de um edificio auténomo por prédio;

i1) a edificagio de muros de vedagdo até 2,0 metros de altura que ndo confinem com a via publica
J e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0 metros ou que néo alterem significativamente a
| topografia dos terrenos existentes;

1i1) as pequenas obras de arranjo e melhoramento da érea envolvente das edificagdes que ndo afetem
drea do dominio publico;

iv) edificagdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagdo principal com érea inferior
a desta ultima;

v) a demoli¢@o das edificagdes referidas nas alineas anteriores;

vi) a instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagdo
principal, para produgdo de energias renovaveis, incluindo de microprodug@o, que nio excedam, no
primeiro caso, a 4rea de cobertura da edificagéo e a cércea desta em 1 m de altura, e, no segundo, a cércea
da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores
solares térmicos para aquecimento de aguas sanitdrias que ndo excedam os limites previstos para os painéis
solares fotovoltaicos;

vii) a substitui¢do dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros que,
conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética,

viii) a substitui¢do dos materiais dos vaos por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico
ao original, promovam a eficiéncia energética.

c) as obras de escassa relevancia urbanistica assim qualificadas ao abrigo da alinea i) do n.° 1 do artigo

6.° A do RJUE, na sua versdo em vigor:



1) a ampliacdo vertical de muros de vedag@o existentes confinantes com a via publica até a altura
de 2,0 m, desde que através de gradeamentos ou chapas opacas de madeira ou ferro, redes ou sebes vivas
e que ndo constituam obstaculos a visibilidade e seguranca rodoviaria;

ii) a construcdo de tanques destinados a rega de terrenos para fins agricolas ou florestais, que nio
excedam em planta a drea de 36 m?;

111) a demoli¢éo das edificagdes referidas nas subalineas anteriores;

1v) a simples abertura de vdos em muros de vedagdo confinantes com o dominio publico, desde que
a largura ndo seja superior a 1,2 metros, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes, caso
existam, o portdo néo invada o dominio publico e nfo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro;

v) a reconstrugdo de coberturas em estrutura de madeira ou elementos prefabricados em betdo,
quando n&o haja alterag@o do tipo de telhado e da sua forma, nomeadamente no que se refere ao alteamento
ou inclinagd@o das aguas, sem prejuizo do cumprimento no disposto no artigo 33° (coberturas);

vi) a instalagd@o de rede de gés nos edificios existentes;

vii) a instalacdo ou renovacdo das redes prediais de abastecimento de 4gua ou saneamento, nos
edificios existentes;

viii) as obras de demoli¢do e limpeza no interior de construcdes abandonadas ou cuja demoli¢éo
seja aconselhada para garantir a seguranca para a via publica ou salubridade das edificagdes contiguas,
bem como as que resultem da aplicacdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica.

d) as operacGes urbanisticas promovidas pela Administragdo Publica, nos termos do disposto no artigo
7.° do RJUE, na sua vers@o em vigor.
2. As obras isentas de controlo prévio devem observar as normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de instrumentos de gestdo territorial, as serviddes administrativas e
restrigdes de utilidade publica em vigor, as normas técnicas de construcdo, bem como as disposi¢des
relativas ao Regime de Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoli¢do, o regime de comunicacdo prévia
estabelecido no Regime da Reserva Agricola Nacional e no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica

Nacional , quando aplicavel.

Artigo 8.°
Utilizacdo de edificio ou fragio sujeitos a procedimentos de controlo prévio
Nos edificios ou fragdes, sujeitos a procedimentos de controlo prévio, a respetiva utilizagdo depende
apenas da entrega na Cdmara Municipal do termo de responsabilidade previsto na alinea a) do n.° 1 do

artigo 62.° do RJUE e das telas finais, apenas quando ocorreram alteragbes ao projeto, devendo tais



alteragdes estar assinaladas.

Artigo 9.°

Comunicacio prévia com prazo
1. A comunica¢do prévia com prazo destina-se a participar, nos termos do disposto nos artigos 62.° B e
62.° C do RJUE, a altera¢do da utilizagdo de edificios sem operagao urbanistica prévia e a utilizagdo de
edificios isentos de controlo prévio urbanistico, respetivamente.
2. A instrucdo da comunica¢do prévia para utilizacdo de edificio ou fragdo ndo sujeitos previamente a
controlo prévio segue as regras do artigo 63.° do RJUE, na sua versdo em vigor.
3. Nos 20 dias apds a submissdo da comunicagdo prévia com prazo, o Presidente da Camara Municipal
pode determinar a realizagdo de uma vistoria, nos termos do disposto no artigo 65.° do RJUE, na sua verséo
em vigor, se a submiss@o do termo de responsabilidade néo se encontre completo ou existirem indicios
sérios de que o edificio ndo € idéneo para o fim pretendido.
4. Nao se verificando os pressupostos do n.° anterior, o edificio ou fracdo pode ser utilizado decorrido

aquele prazo.

Artigo 10.°

Informacio prévia
1. A deliberag@o sobre o pedido de informag@o prévia ¢ da competéncia da Cdmara Municipal, com a
possibilidade de delegacdo de poderes prevista no n.° 4 do artigo 5.° do RJUE, na sua versdo em vigor.
2. As operagdes urbanisticas precedidas de um pedido de informag@o prévia favoravel qualificado estfio
isentas de procedimento de controlo prévio.
3. O pedido de informagéo prévia € qualificado quando tenha sido requerido ao abrigo dos n.°% 2 e 3 do
artigo 14.° do RJUE, na sua versdo em vigor, e observe os aspetos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do
mesmo artigo.
4. O prazo para deliberar sobre um pedido de informagao prévia é de 20 dias, sendo de 30 quando seja
requerido ao abrigo do n.° 2 do artigo 14.°
5. Os prazos contam-se nos termos do disposto no Codigo do Procedimento Administrativo e de acordo
com o disposto no n.° 1 do artigo 16.° do RJUE, na sua vers3o em vigor.
6. As operagdes urbanisticas que tenham sido precedidas de pedido de informacéo prévia favordavel devem

iniciar-se no prazo de dois anos apos a decisdo.



Secdo I1
Disposicoes procedimentais
Artigo 11.°
Dispensa de discussio publica
1. S&o dispensadas de discussdo ptiblica as operagdes de loteamento que:
a) ndo excedam nenhum dos seguintes limites:
i) 4 ha;
i1) 100 fogos;
1i1) 10 % da populagéo da freguesia em que se insere apretensdo; e
b) a operacédo de loteamento esteja isenta ao abrigo do artigo 7.° e tenha existido avaliagdo ambiental
de plano, com sujeicéo a consulta pablica.
2. A discussdo publica é anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias a contar da data da rececéo do
ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes, emitidos pelas entidades exteriores ao municipio ou do

termo do prazo para a sua emissdo, néo podendo a sua duracio ser inferior a 15 dias.

Artigo 12.°

Alteracdo de licen¢a de loteamento de operacdes urbanisticas ndo sujeitas a consulta publica
1. A alteragcdo da licenga obedece ao procedimento da emissdo da mesma, devendo ser utilizados os
documentos constantes do procedimento que se mantenham vélidos e adequados, devendo a Cémara
Municipal, sendo necessario, promover a atualizacdo dos mesmos.
2. A alteragdo da licenga de operagdo de loteamento implica, para o requerente, a obrigacéo de indicar a
Cémara Municipal a identificacdo de todos os titulares dos lotes, com documento comprovativo dessa
qualidade emitido pela Conservatéria do Registo Predial, bem como das respetivas moradas, para efeitos
da sua notificagdo para prontincia, desde que compativel com acervo instrutério determinado pelas
Portarias regulamentares.
3. A notificag¢do tem por objeto o projeto de alteracdo da licenga de loteamento e serd efetuada por via
postal com aviso de recegdo, fixando em 10 dias tteis o prazo para os proprietarios consultarem o processo
€ se pronunciarem.
4. Caso ndo seja possivel a notificacdo dos interessados pela forma prevista no nimero anterior, ou no caso
daqueles serem um numero superior a 10, a notificag@io serd por edital, a afixar no local do projeto e nos

locais de estilo.
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Artigo 13.°

Licenciamento e Comunicac¢io Prévia para a realizaciio de operacdes urbanisticas
1. O prazo de execugdo de obras de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo ou de urbanizagfo,
sujeitas a licenga ou a comunicag@o prévia, ndo pode exceder 5 anos, podendo ser prorrogado nos termos
previstos nos artigos 53° e 58.° do RJUE, na sua redagéo atual.

2. O pedido de licenciamento e a apresenta¢do da comunicagéo prévia deverdo ser instruidos de acordo
com a Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redac¢do atual.

3. Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 34.° do RJUE, na sua vers3o em vigor, o inicio das obras

T sujeitas a comunicagdo prévia, desde que esta esteja corretamente instruida, fica condicionado ao

pagamento das taxas devidas, dispensando-se a pratica de qualquer outro ato.

o Artigo 14.°
Operacio urbanistica de impacte relevante
Para efeitos de aplicacao don.° 5 do artigo 44.° do RJUE, na sua versdo em vigor, consideram-se de impacte
relevante as operagdes urbanisticas seguintes:
a) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais de duas caixas de escada de acesso comum a
fragcdes ou unidades independentes;
b) Toda e qualquer construgdo que disponha de 10 ou mais fragdes/unidades independentes.
¢) Todas as construgdes ndo habitacionais com 4rea de implantacéo superior a 1.500,0 m?.
d) Todas aquelas construcdes e edificacdes., ndo destinadas a habitacdo, que envolvam uma
sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso,
trafego, parqueamento, ruido, redes de abastecimento de dgua e de drenagem de dguas residuais,

efe.

Artigo 15.°
Telas finais dos projetos de arquitetura e de especialidades
Para efeitos de participa¢éo de imo6veis no dmbito do disposto no artigo 37.° do Cédigo do IMI, na sua
redagdo atual, as telas finais a apresentar pelo interessado devem dizer respeito ao projeto de arquitetura e
aos projetos de especialidades que, em funcdo das alteragdes efetuadas na obra se justifiquem, e ser

acompanhadas por termo de responsabilidade do autor das mesmas.



Artigo 16.°
Constituicio de um prédio em regime de propriedade horizontal

1. Para um prédio ser objeto de divisdo em regime de propriedade horizontal, t€m que ser verificadas as
seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) O prédio estar legalmente constituido, nfo se verificando a existéncia de obras ilegais;

b) Né&o seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;

¢) Todas as fracdes auténomas constituirem unidades independentes, distintas e isoladas entre si e
com saida propria para o espaco publico ou para uma parte comum do prédio e desta para o espago publico;

d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condi¢ées de utilizacdo
legalmente exigiveis.
2. Nio s#o consideradas como fracio auténoma as dependéncias destinadas a arrumos, independentemente
da sua localizacio, nem compartimentos situados no desvio do telhado, vulgarmente designado por sétdo.
3. Os lugares de estacionamento exigidos nos termos dos usos previstos devem ficar integrados nas fracdes
correspondentes, nfo podendo constituir fracdes auténomas. Os restantes lugares de estacionamento (a
mais dos exigidos) quando localizados em garagens isoladas e independentes podem constituir fragdes
auténomas.
4. Verificando-se a inexisténcia em arquivo do projeto de arquitetura aprovado, deve ser apresentado
levantamento do existente: planta de localiza¢do (esc. 1/5000), planta de implantacdo (esc. 1/500) e plantas

de todos os pisos do edificio (esc. 1/100).

CAPITULO 1V
Taxas
Artigo 17.°
Isencdes e reducdes

1. Estdo isentos do pagamento das taxas previstas no presente regulamento:

a) As entidades que assim estejam previstas na lei em vigor.

b) Os empreendimentos que sejam considerados de interesse ptblico municipal.

c) As obras isentas de controlo prévio;
2. Poderfio beneficiar de isen¢io ou reducio pela CAmara Municipal do pagamento das taxas estabelecidas
no presente diploma e na respetiva tabela, mediante apresentacdo de requerimento devidamente
fundamentado, as entidades e agregados familiares a seguir discriminadas;

a) As associacBes religiosas, culturais, desportivas, recreativas e as institui¢es particulares de
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solidariedade social, desde que legalmente constituidas, bem como as obras promovidas por pessoas
coletivas de direito publico ou de utilidade publica administrativa, por associa¢des culturais, cooperativas
ou profissionais;

b) Obras de construcdo ou reconstrugdo de habitagdo pertencentes a agregados familiares

extremamente carenciados e de acordo com regulamento proprio;

c) As cooperativas, suas unides, federacdes e confederacdes, desde que constituidas, registadas e

funcionando nos termos da legislag@o cooperativa;

d) As empresas que, com construcdes de novas instalagdes, criem novos postos de trabalho em
numero considerado relevante e, em areas de investimento consideradas estratégicas para o
Municipio, beneficiardo da reducéo das taxas de licenciamento, nos seguintes termos:

1) redugdo de 10% do valor das taxas de licenciamento, quando se comprometa a criar 10
postos de trabalho;

11) reducdo de 25% do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se
comprometa a criar 20 postos de trabalho;

111) reducdo de 50% do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se
comprometa a criar 30 postos de trabalho;

iv) reducdo de 75% do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se
comprometa a criar 40 postos de trabalho;

v) isen¢do do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se comprometa

a criar 50 ou mais postos de trabalho.

Artigo 18.°

Operacdes urbanisticas e atos sujeitos a aplica¢do de taxas
1. Nos casos referidos no RJUE, na sua versdo em vigor, a licenca emitida expressamente ou resultante de
deferimento tacito, incluindo a licenga parcial prevista no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, na sua versdo em
vigor, ou obras de urbanizacgdo e seus aditamentos e rece¢fo estfo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas
na tabela de taxas.
2. S@o devidas taxas pelas operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagio prévia com prazo e sem prazo,
constante da tabela.
3. A renovaglo da licenga e a renovagdo da comunicagfo prévia, nos casos referidos no artigo 72.° do
RJUE, na sua redagfo atual estdo sujeitas ao pagamento das taxas previstas na tabela de taxas.

4. A prorrogacdo do prazo da licenga, quando admissivel, est4 sujeito ao pagamento das taxas previstas na



tabela de taxas.

5. Esté sujeito ao pagamento das devidas taxas, a ocupaggo ou utilizagéo do solo, ainda que com caracter
temporario, desde que nio seja para fins exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de 4gua e sempre que n#o estejam sujeitos a um regime legal especifico.

6. A execucdo de trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal como se encontram definidos na alinea m) do
artigo 2.° e na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, na sua redagéo atual, esta sujeita a controlo prévio
e ao pagamento da taxa fixada na tabela de taxas.

7. O procedimento de licenciamento e a comunicagdo prévia para obras de construgdo, reconstrucao,
ampliaco, alteracdo ou urbanizacdo, serviddes para a via publica, edifica¢des ligeiras, tais como muros,
anexos, garagens, tanques, piscinas, depésitos ou outros, nio consideradas de escassa relevancia urbanistica
estdo sujeitas ao pagamento de uma taxa, prevista na tabela de taxas.

8. A demolico de edificios e outras construcdes, quando néo integrada em procedimento de controlo prévio
ou utilizago ou nos casos definidos no artigo 4° deste regulamento, estd também sujeita ao pagamento da
taxa para o efeito fixada na tabela de taxas.

9. Nos casos em que seja aceite a utilizagdo ou a alterago de uso da edificagéo, nos termos do RJUE, na
sua vers3o em vigor, ha lugar ao pagamento de uma taxa acrescida em fung&o da drea de construgdo e do
destino/tipo de construgdo, conforme previsto na tabela de taxas.

10. Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas situagdes referidas nos artigos 56.° ¢ 59.°
do RJUE, na sua versdo em vigor, a cada fase corresponderd as taxas previstas no presente artigo, devendo
observar-se 0 seguinte:

a) Na fixacho das taxas ter-se-4 em consideragdo a obra ou obras a que se refere a fase ou
aditamento.

b) Na determinacio do montante das taxas serd aplicavel o estatuido neste regulamento, consoante
se trate, respetivamente, de loteamento e de obras de urbanizagéo, licenca de obras de urbanizacdo, licenga
ou comunicacdo prévia, para obras.

11. Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RJUE, na sua versio em vigor, ou quando as obras ja tenham
atingido um estado avangado de execugfo, mas a licenga ou a comunicacio prévia haja caducado, a
concessdo da licenca especial para conclusfo da obra estd sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada na
tabela de taxas.

12. Os pedidos de informagdo prévia no &mbito de operagdes de loteamento e demais operagdes
urbanisticas estfio sujeitos ao pagamento de taxas fixadas na tabela de taxas do municipio.

13. A realizago de vistorias por motivo da realizagdo de obras, esté sujeita ao pagamento das taxas fixadas
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na tabela de taxas.

Artigo 19.°
TMU — Objetivo e 4mbito

1. A taxa pela realizacdo manutenc@o e reforgo de infraestruturas urbanisticas, adiante designada por TMU,
€ destinada a ressarcir o Municipio dos encargos com a realizagéo, manutencéo e reforco de infraestruturas
urbanisticas da sua competéncia, resultantes direta ou indiretamente de operacdes de loteamento, obras de
urbanizagfo, bem como de obras de construgdo e ampliacdo de edificios em &reas ndo abrangidas por
operag¢do de loteamento ou obras de urbanizacéo.
2. Consideram-se infraestruturas urbanisticas para efeitos de aplicagfo desta taxa:

a) A execucdo de trabalhos de construgdo, ampliagdo ou reparagio da rede viaria;

b) A execugdo de trabalhos de urbanizagéo inerentes a equipamentos urbanos tais como parques de
estacionamento, passeios, jardins, espagos livres de recreio ou lazer e arborizagio de espacos publicos;

¢) A construgdo, ampliagdo e reparagdo de redes de abastecimento de dgua e drenagem de Aguas
residuais e pluviais, assim como os inerentes 6rgdos de tratamento;

d) A construcdo, ampliagdo e repara¢do da rede de abastecimento de energia elétrica e iluminacéo
publica e de outras redes de infraestruturas urbanas da responsabilidade do Municipio.

e) A construgdo de equipamentos de apoio & educagdo, & satide, ao desporto, & cultura e ao lazer.
3. Aquando do pagamento da taxa devida pela licen¢a ou comunicagdio prévia é paga a taxa referida no
numero anterior, exceto se ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou comunicagéo
prévia da correspondente operagéo de loteamento e obras de urbanizagdo, bem como no caso da licenga
parcial a que se refere o n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, na sua versdo em vigor.
4. O pagamento desta taxa ndo substitui a cobranga de outros encargos de dmbito municipal, sujeitos a
regime proprio, designadamente os referentes a taxas ou tarifas inerentes & ligago as redes publicas e sua
conservagdo, a reembolsos com a execugio de ramais de infraestruturas de abastecimento e drenagem ou
os correspondentes & compensagdo pela ndo cedéncia de espagos verdes e de utilizacdo coletiva,
equipamentos de utilizagfo coletiva e estacionamento publico.
5. Para efeitos de aplicagéo de taxas, sdo consideradas as seguintes zonas geogréficas no Municipio:

Zona I: Areas abrangidas pela ARU de Ponte de Lima e ARU adjacente ao nticleo central.

Zona II: Areas identificadas como “Areas de maior dinimica urbanistica” na Planta de Ordenamento
I do PDM.

Zona III: Restantes 4reas do Concelho, 4 excecdo das constantes da Zona IV.
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Zona IV: Freguesias da Boalhosa, Cabragio, Labrujé, Rendufe, Vilar do Monte e Lugares de Airdo
(Poiares); Cerquido e Maos (Estordos); Vacariga, Cedofeitas, Lapa, Bemposta e S. Mamede (Refoios);
Lastral e Arcela (Calheiros); Picaranha e S. Gens (Barrio); Armada e Lavacido (Beiral); Felgueiras
(Moreira do Lima); Camboa (Labruja), Paraiso (Gondufe); Armada (Serdedelo).

Artigo 20.°
Taxa pela realizacio, manutencio e reforco de infraestruturas urbanisticas
1 — A taxa pelarealizagdo, manutencéo e reforco de infraestruturas urbanisticas (TMU), € fixada para cada
unidade territorial em fung¢do do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela CAmara
Municipal, dos usos e tipologias das edificaces, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos

municipais, de acordo com a seguinte féormula:

Em que:

TMU — valor em euros da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengdo e reforco de
infraestruturas urbanisticas;

K1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso e da localizagdo geografica das edificagdes, assumindo

os valores abaixo:

K1

\Zona I:
1) Edificio composto por 1 fogo ou fracdo auténoma 0,06

) Edificio composto por 2 a 4 fogos ou fragdes autonomas 0,15
3) Edificio composto por 5 ou mais fogos ou fragdes auténomas 0,28
4) Instalacdes agricolas 0,06
5) Qutros fins 0,19
Zona II:
1) Edificio composto por 1 fogo ou fragdo auténoma 0,05
2) Edificio composto por 2 a 4 fogos ou fragdes auténomas 0,12
3) Edificio composto por 5 ou mais fogos ou fragdes auténomas 023
4) Instalacdes agricolas 0,05
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5) Outros fins 0,19

\Zona I

1) Edificio composto por | fogo ou fragio auténomas 0,05

2) Edificio composto por 2 a 4 fogos ou fraces auténomas 0.10

3) Edificio composto por 5 ou mais fogos ou fracdes autbnomas 0,19

4) Instalacdes agricolas 0,05

5) Qutros fins 0,19 |
[Zona IV:

1) Recuperagéo de construgdo em granito ou xisto para habitagdo prépria permanente de residentes 0,00

£l

2) Construgéo propria para habitagdo prépria e permanente

50% do previsto na zona 11

3) Construgfo nova em granito ou xisto para habitaco prépria e permanente

10% do previsto na zona Il

4) Instalagiio de equipamentos hoteleiros, apoio ao artesanato e outros de interesse turistico

50% do previsto na zona Il

5) Construcdes rurais de apoio a agricultura

0,00

6) Outras construgdes.

0,18

K2 — coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagio do local, assumindo os valores constantes do

quadro que se segue de acordo com a existéncia e o funcionamento das seguintes infraestruturas publicas:

Nimero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valores de K
BRI < vwsi sia s s s ey 2 W S SRR 0,40
\Uma infraestrutura . ... ... ... ............... 0,50
Duas infraestruturas . . ... ..., .. ............. 0,60
Trés infraestruturas. ... ... .................. 0,70
Quatro infraestruturas. . ..................... 0,80
Cineo MraestrUraS. «owwe v o o0 0k 80 wraen 0,90
Seis ou mais infraestruturas ... ............... 1,00

V — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do m? a fixar anualmente de acordo
com o artigo 38.° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis;

S — superficie total de pavimentos de construcio destinados ou nfo a habitagdo, incluindo a 4rea de cave;
Programa Plurianual de Investimentos — valor total do investimento previsto no plano de atividades para

execugdo de infraestruturas urbanisticas e equipamentos ptiblicos destinados a educagéo, satde, cultura,

desporto e lazer;
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Q — Area total do concelho (em hectares) classificada como urbana ou urbanizavel de acordo com o PDM;
2 — A reducdo da TMU nos casos a que se refere o n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, ¢é efetuada através do
pardmetro K2 considerando-se para tal a nfo existéncia das infraestruturas que seja necessario realizar ou

reforgar.

Capitulo V
Edificios anteriores a entrada em vigor do RGEU
Artigo 21.°
Certidao anterior a entrada em vigor do RGEU

1. A emissdo de certiddo de prédio nfo sujeito a comunicagfo prévia/autorizagio de utilizag@o carece de
prova por parte do interessado em que o edificio e o respetivo uso, sdo anteriores a entrada em vigor do
RGEU neste municipio, e ainda que, o mesmo néo sofreu obras sujeita a controlo prévio posteriores a essa
data.
2. Se os documentos de prova apresentados ndo forem suficientes para atestar a data da construgéo, devem
ser acompanhados por relatério elaborado por técnico habilitado (arquiteto, engenheiro técnico civil ou
engenheiro civil) no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a elegibilidade do edificio para
este tipo de certiddo.
3. Caso persistam davidas, os servigos técnicos da divisdo municipal competente, em agdo inspetiva,
devem deslocar-se ao local para verificagdo do cumprimento dos pressupostos definidos nos numeros

anteriores.

CAPITULO VI
Compensacdes
Artigo 22.°
Cedéncias obrigatérias

O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio a sujeitar as operagdes urbanisticas de impacte
relevante ficam também sujeitos as cedéncias e compensacdes previstas para as operacdes de loteamento
conforme o disposto nos artigos seguintes, com os pardmetros de dimensionamento de infraestruturas
vidrias, espagos verdes e equipamentos de utilizag&o coletiva e demais normas previstas em portaria propria

e em regulamento do PDM.
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Artigo 23.°
Areas para espacos verdes e de utilizacao coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos e
habitacio publica a custos controlados
1. A realizagdo de projetos de loteamento ou de obras de edificacdo que determinem um impacto
semelhante a uma operagéo de loteamento, devem prever dreas destinadas & implantagfo de espagos verdes
publicos, habitagdo publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel e equipamentos de
utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e de acordo com pardmetros definidos no regulamento do PDM,
na legislagdo especifica aplicavel e na Portaria de regulamentagéo.
2. Essas areas t€m de ser cedidas gratuitamente ao municipio, bem como as infraestruturas previstas na lei,
passando a integrar o dominio piiblico municipal. No entanto, o municipio pode prescindir da referida
cedéncia, ficando o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacfio, em numerario ou em
espécie nos termos do RJUE, na sua versdo em vigor.
3. Ha lugar ao pagamento de uma compensagio quando as operagdes urbanisticas implicam a referida
cedéncia e o municipio prescinda da integragdo dessas areas no dominio publico e consequentemente da
respetiva cedéncia, por considerar que esse espaco € desnecessario ou inconveniente face as condi¢des
urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragdo harmoniosa na envolvente, 4 dimenséo da parcela
e & sua dota¢do com espagos verdes e ou equipamentos ptiblicos.
4. A localizagdo e concegéio das édreas referidas para espacos verdes e de equipamentos de utiliza¢do
coletiva, habitagdo publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel devem possuir

confrontagdo com a via ptblica ou com o espago publico, com perfil adequado  utilizagéo.

Artigo 24.°

Cedéncias
1. O proprietéario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao
municipio as parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos e equipamentos de utilizacdo coletiva,
habitagdo publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel e as infraestruturas que, de acordo
com a lei e a licenga ou a comunicagfo prévia devam integrar o dominio municipal, integracdo essa que se
fard automaticamente com o deferimento.
2. O disposto no nimero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou a comunicagio prévia

de obras de edificagfo, nas situagdes referidas no artigo 57.° do RJUE, na sua versio em vigor.
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Artigo 25.°

Compensacio
1. Se a edificacdo em causa ja estiver dotada de todas as infraestruturas urbanisticas e ou, nfo se justificar
a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, habitagdo publica a custos controlados ou para
arrendamento acessivel ndo hd lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensacio ao Municipio.
2. A compensagdo poderd ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes
ou prédios risticos.
3. Em qualquer dos casos, a compensagio deverd ser fundamentada especialmente na pouca relevincia no
caso concreto, tendo em conta os elementos referidos no n.° 1 do artigo anterior.
4. A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em numerario.

5. No caso de se tratar de uma cedéncia parcial, a compensacio incide apenas sobre a diferenca em falta.

Artigo 26.°
Isencdes e reducdes
No caso da construcdo de edificios para a instalacdo de empresas, com a criacdo de novos postos de
trabalho em nimero considerado relevante e, em areas de investimento consideradas estratégicas para o
Municipio, podera a Camara Municipal conceder isenc@o ou reducéo do pagamento das compensacdes
previstas no artigo anterior, adotando os critérios previstos na alinea d), do n.° 2, do art.® 17°, do presente

regulamento.

Artigo 27.°
Decisdo sobre o pedido de compensacio
A n#o cedéncia ao Municipio das areas legalmente previstas e consequente substitui¢do por compensagao,

carece de concordancia por parte da Camara Municipal.

Artigo 28.°
Processo compensatério
Sempre que uma das dreas a ceder seja superior ao minimo determinado por lei e a outra inferior, o
respetivo excesso serd deduzido & area objeto de compensac@o, ndo ficando o proprietario com direito a
reembolso de qualquer valor quando a soma das éreas cedidas for superior 4 soma das areas que teria a

ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal e mediante acordo com a Camara Municipal.
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Artigo 29.°
Cilculo do valor da compensa¢do em numerario
O célculo das compensagdes desdobra-se em duas componentes, C1 e C2, de acordo com a seguinte

formula:

/)/25 + (W3x Wix A2x

Cl =(Al x K x V)/25 — corresponde a Compensacdo a pagar quando néo se justifica a cedéncia, no todo
ou em parte, de areas destinadas a implantacdo de espagos verdes publicos ou a instalag@o de equipamentos
publicos, onde:

V — corresponde ao custo do m? da construgéo a fixar anualmente de acordo com o artigo 38.° do Codigo
do Imposto Municipal sobre Imoéveis;

Al — corresponde & area total que deveria ser cedida para implantagdo de espagos verdes publicos e
equipamentos de utiliza¢do coletiva;

K — coeficiente que varia conforme a localizagio e a capacidade construtiva de acordo com o definido
em sede de PDM, traduz ainda a capacidade de utilizag@o prevista para os diversos locais e que toma os

valores do quadro seguinte:

Coeficiente K para efeitos do céalculo da compensagédo

Capacidade de utilizagio Zonal Zona Tl Zona Il

Habitagdo unifamiliar isolada até 200 m?de a.b.c. (') 3 1.5 1

Habitagdo unifamiliar isolada entre 200 m” e 350 m? de a.b.c. 4 26 13
Habitagdo unifamiliar isolada com mais de 350 m? de a.b.c. 4 27 13
Habitagdo unifamiliar em banda até 160 m? de a.b.c. 4 5% 14
Habitacdo unifamiliar em banda com mais de 160 m? de a.b.c. 5 2.8 15
Edificio para habitagdo multifamiliar ou misto 53 3 15
Centro histérico 53 = B
Area de grandes equipamentos 2 15 1

lArea industrial ou de armazenagem e drea destinada a incentivos empresariais 3 9 1

Outras actividades 53 2,5 1,5
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1) — a.b.c. — 4rea bruta de construcéo

C2=(W3 x W4 x A2 x V)/10.000 — representa a Compensacio a pagar pelas infraestruturas preexistentes
no local.

W3 — representa o niimero de fogos e de outras unidades de ocupac@o previstas para o loteamento e cujas
edificacGes criem serviddes ou acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s) devidamente
pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte;

W4 — representa o nimero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos, de entre as
seguintes:

Rede publica de saneamento; Rede publica de dguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de dgua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminacdo publica; Rede de telefones e ou de gas;

A2 — representa a superficie medida em m? determinada pelo comprimento das linhas de confrontacdo
dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas disténcias ao eixo dessas vias;

V — corresponde ao custo do m? da construcgo a fixar anualmente de acordo com o previsto no Cédigo

do Imposto Municipal sobre Imdveis.

Artigo 30.°
Compensacio em espécie

1. Feita a determinacdo do montante total da compensacéo a pagar, pode a Cdmara Municipal aceitar o
pagamento em espécie, havendo, nesse caso, lugar & avaliacio dos terrenos ou imoéveis a ceder ao
Municipio, cujo valor serd obtido com recurso ao mecanismo descrito no nimero seguinte.
2. A avaliaco sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos:

a) Um representante da Cadmara Municipal;

b) Um representante do proprietario do prédio;

¢) Um técnico designado por cooptagdo pela Comissdo, assente em critérios técnicos
3. Se o valor apurado nos termos do niimero anterior néo for aceite pelo proprietario, tal decis&o € resolvida,
em definitivo, pelo Executivo Municipal.
4. Caso o proprietario ndo se conforme com a decisdo do Executivo Municipal, a compensacéo ¢ paga em
numerario.
5. Sempre que se verifiquem diferengas entre o valor calculado para a compensagdo devida em numerario
e o valor dessa compensagio a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favordvel ao Municipio, serd o mesmo pago em numerario pelo promotor da
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operacdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo deduzido no pagamento das
respetivas taxas de urbanizagéo.
6. A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensagdo em espécie, quando entenda que os
prédios urbanos ou risticos a entregar pelo promotor da operagdo urbanistica néo satisfazem os objetivos

consagrados no presente Regulamento.

Artigo 31.°
Pagamento em prestacoes
1. Quando se verifique que o valor da compensagdo ultrapassa o valor de 30.000,00 euros, podera ser
autorizado o pagamento em prestacdes a requerimento fundamentado do interessado, ndo devendo exceder
o prazo de 12 meses a contar da data da notificacfio do deferimento do pedido, importando a falta de
realizacdo de uma das prestacdes o vencimento de todas as restantes.
2. Serdo devidos juros a taxa legal em relacdo as prestagdes em divida, os quais serfio liquidados e pagos

conjuntamente com cada prestagéo.

CAPITULO VII
Determinacdes de edificacio
Artigo 32.°
Compatibilidade arquitetonica
1. Todas as edificagdes, seja qual for a sua natureza, deverdo ser construidas com perfeita observancia das
melhores normas da arte de construir e com todos os requisitos necessérios para que lhes figuem
asseguradas, de modo duradouro, as condigdes de seguranga, salubridade e estética mais adequadas & sua
utilizagdo e as fungdes que devem exercer, tendo em conta a estrutura urbana e paisagistica existentes,
visando uma integra¢@o harmoniosa que valorize o conjunto edificado.
2. A qualidade, a natureza e o modo de aplicagdo dos materiais utilizados na construgdo das edificagdes
deverfio ser de molde que satisfagam as condi¢des estabelecidas no n.° 1 deste artigo e s especificagdes

legais aplicaveis.

Artigo 33°
Compatibilidade de usos e atividades

1. Consideram-se usos compativeis, os que néo comprometam a afetagio funcional dominante da categoria
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do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condi¢des ambientais e urbanisticas, podendo ser razédo
suficiente de incompatibilidade e consequente recusa de licenciamento, admisséo ou utilizagdo, em fungéo
da sua localizaggo, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

a) Desvalorizem a paisagem natural e o enquadramento paisagistico global, assim como
eventuais valores em presenca;

b) Deem lugar & produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou outros residuos que prejudiquem de
qualquer forma as condi¢es de salubridade;

c) Deem lugar a qualquer tipo de lancamento de 4guas residuais industriais ou de uso
doméstico e de outros residuos liquidos poluentes e ndo devidamente tratados, nas linhas de d4gua, no solo
ou no subsolo;

d) Ocorra a deposigdo, abandono ou dep6sito indevido de residuos de qualquer atividade que
comprometa a qualidade do ar, da 4gua e do solo;

e) Perturbem as condicSes de trinsito e de estacionamento ou provoquem movimentos de
carga e descarga que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via ptblica;

) Apresentem risco de toxicidade, de incéndio ou de explosdo ou constituam fator de risco
agravado para pessoas € bens;

g) Prejudiquem a salvaguarda e protecdo dos valores arqueoldgicos, arquitetonicos,
paisagisticos ou ambientais;

h) Prejudiquem o desenvolvimento de atividades econémicas existentes, designadamente a
atividade turistica, de recreio e lazer;

i) Considera-se, em geral, como usos e utilizagdes compativeis com a fungéo dominante os
que, de forma aceitével nfio constituam fator de risco para a saude humana incluindo o risco de exploséo,
de incéndios, de toxicidade ou de contamina¢fio do ambiente;

) Nio é permitida a instalac@o de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencfo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afetar
4reas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacdio coletiva, empreendimentos turisticos ou
estabelecimentos de comércio e servicos por ndo cumprirem as condigdes de usos e utilizagdo definidas na
alinea anterior.

2. Sempre que existam ou se presume que venham a ocorrer as condigdes de incompatibilidade no &mbito
da instalaciio de atividades econdémicas, a Cdmara Municipal de Ponte de Lima zelara para que 0S
promotores dessas atividades adotem medidas tendentes a resolucdo dos problemas, nomeadamente

exigindo que:
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a) Industrias que produzam residuos industriais promovam a sua recolha, armazenagem,
transporte e eliminacdo ou reutilizagdo, conforme o estipulado na legislagio vigente;

b) Seja assegurada a construgdo e funcionamento de instalacdes de pré-tratamento dos
efluentes, de modo a garantir que as 4guas residuais safdas dessas instalagdes possam ser descarregadas
nos coletores municipais, no solo ou na 4gua, satisfazendo integralmente os pardmetros estabelecidos na
legislacao em vigor;

c) Fique garantida a eliminagdo de poeiras e cheiros, nomeadamente através de equipamentos
eficientes para aspiragéo e filtragdo localizada e respetiva recolha, dando cumprimento a legislacio em
vigor;

d) Sejam cumpridos os preceitos legais relativos ao projeto e constru¢do das instalacdes e
instalagdo dos equipamentos, por forma a nfo ultrapassar os niveis de ruido no interior e exterior dos
estabelecimentos;

e) Se adotem medidas que minimizem o efeito negativo da localizagfio, implantacio e
volumetria, designadamente através de uma faixa arborizada que minimize o seu impacte.

3. Quando ndo for possivel dar cumprimento as exigéncias referidas no ntmero anterior, a CAmara
Municipal de Ponte de Lima desencadeard os meios necessarios para inviabilizar a utilizacdio ou a
instalago das atividades que provoguem ou venham a provocar situagdes andémalas, promovendo, sempre
que possivel, a instalagdo ou reinstala¢do da atividade em causa nos espacos de atividades econémicas

existentes no concelho.

Artigo 34.°
Centro Historico de Ponte de Lima e Arcozelo
Estdo sujeitas as disposi¢des deste regulamento, bem como das orientacdes constantes em regulamento do
PDM todas as edificagdes situadas no Centro Histérico de Ponte de Lima e Arcozelo, sem prejuizo de
aplicagdo de eventuais imposiges da Patrimonio Cultural, LP. / CCDR-N, LP e de regulamentacdo

especifica para a zona.

Artigo 35.°
Pavimentacdes exteriores
As pavimentagdes exteriores deverdo ser executadas em materiais antiderrapantes e que, pela sua dureza e

textura ndo sejam facilmente deteriordveis, e assegurem a permeabilidade do solo.
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Artigo 36.°
Caves
1. S6 sdo admitidas caves quando a topografia do terreno o permitir e a superficie desenterrada no exceda
1/3 da area total das paredes do piso em cave, medidas pelo exterior.
2. Ndo € admissivel a mobilizagdo de terras por aterro para cumprir com a regra definida no ntimero
anterior.
3. A laje do teto da cave (do pavimento do primeiro piso desafogado) deve estar implantada a uma cota

ndo superior a 50 cm acima do solo existente.

Artigo 37.°

Coberturas
1. E extensiva a todo o concelho a obrigatoriedade de aplicag@o nos telhados das edificagdes de telha
ceramica de barro vermelho (do tipo canal e coberta ou de aba e canudo), camarinha, granito ou betéo.
2. Apenas se isentam das disposi¢des do numero anterior as construgdes destinadas a armazém, industria
ou de apoio a atividade agricola.
3. Qualquer plano dos telhados ndo deve exceder a inclinacdo de 22° medida pela intersec¢o entre a
fachada e a laje de teto do tltimo piso.
4. E admissivel cobertura invertida, quando revestida a camarinha, godo, lajetas de betfio ou granito,
cobertura vegetal ou painéis sanduiche a imitar telha desde que protegidos por platibandas e com
escoamento das aguas pluviais em caleiros interiores.
5. Néo € permitida a construcdo de mansardas ou outros corpos salientes com a mesma funcéo, exceto para
ventilagdo e iluminagdo natural de compartimentos de habitacio e de quartos de empreendimentos
turisticos. Em todos os casos, pode ser admitida a abertura de vaos no plano do telhado, acompanhando a
sua inclinacZo.
6. As edificagdes situadas no Centro Histérico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento préprio no regulamento do PDM.

Artigo 38.°
Fachadas
1. E proibida a aplicacio de mosaicos vidrados, azulejos e tijoleiras nas fachadas dos edificios, excetuando-
se pequenos painéis decorativos.

2. Mediante parecer favoravel da CAmara Municipal, poder-se-4 admitir a aplicacédo de materiais naturais

L4

{7
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e ou cerdmicos de revestimento.

3. Nao sera autorizado nos edificios em alvenaria de granito com juntas a vista, pinta-las a branco, negro
ou qualquer outra cor.

4. Cada edificio ou conjunto edificado devera apresentar uniformidade no revestimento das fachadas. Nos
casos de elevagdo de cércea sobre fachadas existentes, ndo sendo possivel a extensio do mesmo
revestimento, deverdo apresentar uma textura e cromatismo que o integrem e valorizem.

5. Os muros em alvenaria de granito e outros adjacentes ao edificio, em alvenaria de granito, que delimitem
ou se Integrem no mesmo lote ou parcela de terreno, com face para a via publica, deverdo manter aparente
€ sem pintura a respetiva estrutura.

6. Nas obras de restauro e conservagéo dos edificios devera encarar-se a remocdo dos revestimentos e
elementos dissonantes.

7. Nas situagdes em que se preveja conciliar a manutencio da fachada com o seu desenvolvimento linear
ou em altura e sempre que a topografia do terreno o permita, os elementos que o delimitam (socos, cornijas,
platibandas, frisos e cunhais) terfio continuidade nas extensées.

8. Tubos de queda e caleiras — A instalagdo de tubos de queda deve obedecer as seguintes condicdes:

a) E proibida a utilizagdo de material plastico, exceto das séries DIN, devendo neste caso o
ultimo trogo, de altura relacionada com a altura das portas ou outro alinhamento relevante, ser metélico ou
protegido por tubagem metélica devidamente fixada & parede.

b) Devem ficar ligados as sarjetas ou coletores, através de caixas de pavimento ou, no caso de
ndo existir passeio, através de curva do tubo, que encaminhe as 4guas no sentido do escoamento.

c) A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos de queda do edificio.

Artigo 39.°
Vios

1. Nos véos exteriores pode ser utilizada caixilharia em madeira (a cor natural envernizada), ferro (a cor
natural) e aluminio termolacado e PVC nas seguintes cores: verde-escuro, vermelho sangue de boi,
castanho, creme, cinzento e branco.

2. No Centro Histérico deve ser respeitado, obrigatoriamente, os condicionalismos legalmente
estabelecidos em documento préprio para esta zona no regulamento do PDM.

3. E interdita a utilizagdo de estores com caixa exterior, ficando as existentes obrigadas a utilizacdo de
pintura a branco ou idéntico & caixilharia das portas e janelas dos edificios. Com a fungdo de

obscurecimento, sugere-se a utilizacdo das tradicionais portadas interiores.
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4. Os portSes de serventia serdo em madeira macica ou em metal, mas, em qualquer dos casos, respeitaréo
o cromatismo das restantes caixilharias.

5. A evidente propensfio de alguns pisos térreos para a instalacdo de atividades comerciais e servigos
publicos, ndo justifica, nos edificios existentes a manter, a alteracéio das fachadas no nivel correspondente
com uma nova relacdo de cheios-vazios, nem a redistribuic@o dos respetivos vdos ou a substituicdo das
suas cantarias.

6. Admite-se eventual transformagfo de vios de janela em v3os de porta ou de montra, ressalvando-se,
contudo, diferentes interpretacdes que sejam convenientes justificar e que se insiram no dmbito de um
projeto global que envolva a totalidade do edificio ou conjunto edificado.

7. E interdita a proje¢do de montras salientes das paredes da fachada.

8. Fica interdito o envidracado de sacadas ou varandas nas fachadas principais ou em outras viradas as vias
publicas.

9. As guardas das varandas e sacadas podem ser em cantaria de granito da regifio, em madeira ou metélicas
(ferro forjado ou laminado), de desenho simples e pintadas no mesmo cromatismo das restantes
caixilharias, e deverdo conter elementos, prumos, verticais, de forma a impedir a utilizacdo dos mesmos
como degraus, sendo interdita a aplicagfo de guardas em varandas com elementos horizontais, & excecéo
do mais baixo e do mais alto.

10. A aplicagdo de vidros martelados, prensados ou biselados nas caixilharias exteriores das fachadas
viradas s vias publicas, bem como a utilizagdo de vidros coloridos, fica condicionada a aprovagéo da
Cémara Municipal.

11. A utilizacio de tijolo de vidro, vidro fosco ou martelado em painéis fixos, ndo constitui um véo, para

qualquer efeito, nomeadamente quando estd em causa o afastamento a prédios vizinhos.

Artigo 40.°

Logradouros e Anexos
1. As 4reas dos lotes ou das parcelas de terreno consagradas a logradouros destinam-se exclusivamente a
construcdes/utilizagdes de apoio 4 edificacdo principal, previstas na lei.
2. Os anexos devem ser sempre considerados como complemento do edificio principal, ndo podendo
constituir fracdo auténoma, nfio sendo permitida a sua utilizag8io para fins habitacionais, de comércio,
servigos ou industria.
3. A construcio de anexos pode encostar 4 estrema, e nesse caso nfo podera ter cobertura acessivel.

4. Os acessos & via publica a partir dos logradouros, para veiculos ou pedes, devem ser desenhados e

b
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executados sem afetarem a continuidade do espago publico, garantindo condi¢bes de circulagdo seguras e
o cumprimento da legislacdo aplicavel a acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada.

5. Os portdes das serventias referidas no niimero anterior ndo podem, no movimento de abertura e/ou fecho,
atingir o espago publico.

6. Sempre que possivel, o logradouro sera arborizado e ajardinado, de tal forma que a visualiza¢do dos
anexos e garagem seja absorvida pela intercalacdo de vegetagdo apropriada.

7. Cada logradouro devera possuir, pelo menos, uma &rvore com porte minimo de metade da altura do
edificio mais alto.

8. O acesso automovel dos logradouros a via publica e a partir desta, estédo sujeitos a licenca e ao pagamento

da taxa prevista na tabela de taxas.

Artigo 41.°
Cores/Fachadas
1. As cores a aplicar no exterior das construcdes deverdo ser de tons leves: ocre amarelo, rosa velho, creme,
cinzento, azul, verde, salmio, bordeaux e branco.
2. As edificagdes situadas no Centro Histérico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento préprio no regulamento do PDM.

Artigo 42.°

Iuminacdo de edificios
1. A iluminacdo exterior das fachadas dos edificios ou vias publicas, localizados no Centro Histérico de
Ponte de Lima e Arcozelo deve ser contida, usar luz branca ou amarela, devendo a temperatura de cor estar
compreendida entre os 3000 K (Kelvin) e os 5000 K (Kelvin), e carece de autorizagdo da Caimara
Municipal.
2. A iluminagdo referida no nimero anterior deve respeitar, na sua dimensdo, forma, volume, cor,
alinhamento, materiais e iluminago néo s6 a estética e composi¢do da fachada do imdvel como também
o carater ambiental do conjunto arquiteténico em que se insere e a estética da zona.
3. Os pedidos de autorizacéo referidos no numero um devem ser instruidos além do requerimento com
identificagdo do requerente e do imével, com pecas desenhadas e/ou fotograficas elucidativas da pretensio
e dos elementos arquitetonicos afetados, para além de outros elementos que se reputem tteis para a
compreensdo e andlise da pretensio.

4. Todas as situagdes existentes no Centro Histdrico deverdo respeitar as regras estabelecidas no presente
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artigo e solicitar a competente autorizagdo a Cadmara Municipal para legalizagdo ou para adequacgio da
situacdo existente as regras estabelecidas, dispondo para o efeito, do prazo de cento € oitenta dias a contar
da data da entrada em vigor da presente disposicéo.

5. A Camara Municipal podera autorizar iluminagdes ocasionais com cor diferente do estabelecido no

nimero um, desde que sejam devidamente justificadas.

Artigo 43.°
Mobiliario urbano

1. O mobilidrio urbano ser4 instalado de acordo com a localizacéo, tipologia e caracteristicas definidas
pela Camara Municipal, tendo como preocupag#o a resposta as necessidades dos utentes da via publica e
apresentando uma uniformidade em todo o concelho.
2. A Camara Municipal poder4, ainda, autorizar as entidades privadas exploradoras de empreendimentos
de interesse publico, a instalar mobilidrio fixo ou provisério suplementar, desde que esses elementos:

a) Tenham as caracteristicas semelhantes as referidas no nimero anterior, e sejam previamente
submetidos, bem como a sua localizag&o, a aprovagdo da Camara Municipal;

b) N#o constituam entrave para os servi¢os publicos de seguranga, nem obstdculo prejudicial ao
normal movimento de pedes e vefculos nem, ainda, perturbem as fungGes de vivéncia dos moradores locais;

¢) Tenham a conservacgéo e manuteng#o asseguradas pelos interessados que promovam a instalagao.

3. O mobili4rio urbano no Centro Histérico serd regulamentado particularmente em regulamento proprio.

Artigo 44.°
Antenas

1. S6 sera autorizada a colocagio de um tnico sistema de rece¢do dos varios sinais de audiovisuais, cuja
localizacdo devera constar do projeto de licenciamento.
2. O disposto no niimero anterior ndo ¢ aplicdvel quando se trate da instalagéo ¢ funcionamento das
infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes, e respetivos acessorios, regulados pela
legislacfo aplicavel em vigor.
3. As antenas parabdlicas deverdo ser colocadas em locais de reduzido impacto visual e preferencialmente
enquadradas por outros elementos arquiteténicos e paisagisticos.
4. As edificacbes situadas no Centro Histérico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento préprio no regulamento do PDM.
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Artigo 45.°
Muros de vedacio
1. A construgdo, reconstrugéo, ampliagdo e alteragdo de edificagdes ndo destinadas a utilizagdo agricola,
obriga a libertagdo de uma faixa de terreno de forma a garantir as seguintes larguras minimas das vias
publicas, independentemente da existéncia de vedagdes dentro da drea a libertar:

a) Nas estradas municipais - 5,00 m ao eixo da via.

b) Nos caminhos municipais - 4,00 m ao eixo da via.

¢) Nos caminhos vicinais e, de um modo geral, em todas as vias publicas existentes nfo
classificadas - 3,00 m ao eixo da via.

2. Cumulativamente com o niimero anterior, os muros de vedacgdo confinantes com a via publica deverdo
respeitar as seguintes regras:

a) Né@o podem exceder a altura de 1,20 m, a contar da cota natural do terreno existente, medida do
lado de cota mais elevada, podendo atingir os 2,0 metros através de gradeamentos ou chapas opacas de
madeira ou ferro, redes e sebes vivas, desde que néo constituam obstdculo & visibilidade e seguranca
rodoviaria.

b) A largura da via piiblica referida no niimero anterior acrescer4 a medida correspondente a altura
do muro de vedac&o, quando pretendido.

¢) Situagdes de exceg¢do, como as previstas em regulamento do PDM, s6 podero ser consideradas
apos fundamentag@o suficiente, atendendo ao valor patrimonial dos muros j& existentes e as caracteristicas
das vias.

d) A aplicagdo de painéis opacos, gradeamentos e redes sobre os muros de vedac8o confinantes
com as vias publicas submeter-se-4 as regras das alineas anteriores.

3. Os muros de vedago entre propriedades nfo podem exceder a altura de 2,0 metros, a contar da cota
natural do terreno existente, medida do lado de cota mais elevada, ndo podendo esta ser alterada para
permitir a construgdo de muros com altura superior. Quando em degrau, estes muros nfio podem exceder a
altura média de 2,0 metros, por tramo.

4. Nao € permitida a utilizacdo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro e cerca elétrica no
coroamento dos muros de vedacio.

5. Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos, de interesse artistico ou turistico pode a Camara
Municipal impor a reduggo da altura dos muros e, inclusivamente, a supressio de sebes, gradeamentos ou
redes ou, com a mesma justificagfio autorizar muros de maior altura, quando a sua fungdo de suporte de

terras ou a funcdo estética o aconselhe.
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6. Nas situagbes em que seja exigida a libertacgio de terreno para alargamento da via publica, dever4 ficar
a cargo do requerente a pavimentagfo dessa faixa, com o mesmo tipo de material existente na via, bem

como dos lugares de estacionamento ptblico exigidos em sede de controlo prévio, em granito azul.

Artigo 46.°
Estacionamento
1. No controlo prévio de operagdes urbanisticas deve ser assegurada a criagdo de lugares de
estacionamento, nos termos previstos em documento préprio no regulamento do PDM em vigor.
2. Em casos excecionais de impossibilidade de criaco dos lugares de estacionamento referidos no niimero
anterior e em situacdes devidamente justificadas, podera o municipio dispensar da criagdo dos mesmos
devendo contudo, o requerente, pagar a Cimara Municipal uma compensacdo calculada a partir da férmula
de calculo de C1 do artigo 29.°, onde A1 corresponde 4 4rea de 15,00 m? vezes o n.° de lugares nio criados.
3. Nos casos de alterag@es de uso, € contabilizado o n.° de lugares a que o atual corresponde nos termos do

n.° 1, devendo criar o n.° de lugares que resultar da diferencga para o novo uso pretendido.

Capitulo VII
Secio I
Proibicoes
Artigo 47.°
Arruamentos e areas publicas

1. N&o é permitida a utilizagZo de areas publicas nomeadamente dos arruamentos adjacentes a instalacdes
industriais ou a oficinas existentes, casas de comércio, armazéns, equipamentos publicos ou privados ou &
propria habitaco, para complemento das suas atividades, particularmente para estacionamento de veiculos
ou maquinas, dep6sito ou acumulagdo de materiais, desperdicios e lixos, sem autorizagdo expressa da
Cémara Municipal.
2. O desrespeito por esta disposicéo, constitui contraordenac@o punivel com coima graduada de 249,50 €,
até ao maximo de 3741,00 €, no caso de pessoa singular, ou até 44.892,00 €, no caso de pessoa coletiva.

3. Em todo o caso, fica obrigado o infrator, a repor a situacio anterior a infracéo.

Artigo 48.°
Zonas verdes

1. E proibido o arranque de 4rvores das espécies florestais de grande porte, bem como o derrube de arvores
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em macico, sem a expressa autorizagdo da Cdmara Municipal.

2. Constitui contraordenagfo o abandono ou despejo de detritos, depdsito de materiais ou qualquer tipo de
entulho nas zonas verdes e margens das vias municipais ou em qualquer outro local que, pela sua
localizacio, possa criar situacdes de insalubridade ou falta de higiene publica ou a terceiros, punivel com
coima graduada de 249,50 €, até ao maximo de 3741,00 €, no caso de pessoa singular, ou até 44 892,00 €,
no caso de pessoa coletiva.

3. Em todo o caso, cabe ao infrator a obrigagdo de repor o terreno na situagfo existente antes do

cometimento da infracdo.

Artigo 49.°
Lotes industriais

1. Os lotes industriais e, em geral, todas as parcelas de terreno com utilizagdo do tipo industrial ou de
armazenagem deverfo ser obrigatoriamente envoltas por cortinas verdes de protecgéo.

2. Estas intervengdes devem ser executadas de modo a que a utilizag@o/atividade desenvolvida criem o
menor impacto visual e acustico no meio envolvente onde se insere, devendo estas condicionantes ser
expressas nas memorias descritivas dos respetivos projetos ou planos de loteamentos industriais.

3. A utilizac@o industrial ou de armazenagem deverd ser regulamentada por forma a néo serem produzidos

fumos, ruidos, cheiros e residuos, (sélidos ou liquidos), que possam criar situagdes de insalubridade.

Artigo 50.°
Tapumes, amassadouros, entulhos e andaimes

1. Em todas as obras confinantes com a via publica, € obrigatéria a montagem de tapumes ou resguardos,
que tornem inacessivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos, cuja distdncia a fachada sera
determinada pelos servigos de obras.
2. E igualmente obrigatéria a montagem de condutas para conducio de residuos e entulhos, quando os
trabalhos a executar o justifiquem.
3. O amassadouro e deposito de entulhos ficaréio no interior do tapume.
4. Os tapumes devem ser:

a) Em material resistente, de preferéncia metalicos, com desenho e execugdo cuidada:

b) Ter a altura minima de 2,20 m, devendo existir uma faixa opaca de, pelo menos, 0,50 m em toda
a extensdo que impeca a saida ou escorréncia de materiais para a via publica;

¢) Ter portas de acesso de abrir para dentro;
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d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas, de cor branca e vermelha e com
sinalizac8o noturna luminosa;

e) Quando necessério, deve ser prevista a construgdo de passagem pedonal, com a largura minima
de 1,00 m, devidamente protegida com prumos e corriméo em tubo redondo metalico, com pintura a branco
e vermelho, interligada com o passeio a fim de assegurar a continuidade do percurso e a utilizagdo por
pessoas de mobilidade condicionada, com altura minima de 90 cm.

5. Nas ruas onde existam bocas de incéndio ou de rega, os tapumes sao executados de modo a que aquelas
fiquem acessiveis a partir da via publica.

6. E proibido utilizar o espago exterior ao tapume, exceto em operagdes de carga e descarga e para a
colocagdo de contentores destinados ao deposito de entulho.

7. Todas as mdaquinas equipamentos e materiais utilizados na execucdo das obras, bem como os
amassadouros e depdsitos de entulhos, devem ser colocados no interior do tapume.

8. Os entulhos devem ser vazados através de conduta fechada e recebidos em recipientes fechados, €
devidamente regados de forma a evitar poeiras para a via publica e prédios circundantes.

9. Em todas as obras, quer no interior dos edificios situados em talhdes ou propriedades que confinem com
a via puiblica, e para as quais nio seja exigida a implementac#o de tapumes e ou andaimes, serd obrigatoria
a colocacdo de balizas de madeira, de comprimento nZo inferior a 2,00 m, obliquamente encostadas da rua
para a parede, e a estas fixadas. Estas balizas, serdo pelo menos duas, distardo umas das outras, 10,00 m
no maximo, e serdo pintadas as listas vermelhas e brancas, alternadas.

10. Os andaimes devem ser revestidos na vertical, a toda a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com
rede de malha fina ou telas plsticas que, com seguranca, impecam a queda de materiais, detritos ou
quaisquer utensilios para fora da sua prumada.

11. E proibido caldear cal na via ptiblica.

12. Concluida qualquer obra, ainda que nfio acabado o prazo das respetivas licengas ou autorizacéo, ou
caducado estas, serd removido imediatamente da via publica o amassadouro e entulho e, no prazo de cinco
dias, o tapume e materiais respetivos.

13. Devera existir em todas as obras um plano de higiene seguranca e satide, elaborado na observancia das
prescricdes de seguranga e satide no trabalho a aplicar nos estaleiros temporarios ou méveis no que respeita
a todos os trabalhos de construcio de edificios e de engenharia civil, nos termos da legislagdo em vigor
aplicavel a data, bem como indicagdes das medidas de precaugdo e normas de seguranga a seguir
relativamente & utilizacdo de vestudrio, andaimes, gruas e outros equipamentos em uso na obra.

14. N#o podera ser iniciada qualquer obra sem possuir o adequado seguro contra acidentes de trabalho e

b4
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danos causados a terceiros.
15. Ocupagdo da via ptblica por motivo de obras

a) A ocupacio de espago publicos por motivos de obras estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas
na respetiva Tabela.

b) O prazo de ocupag@o de espaco publico por motivo de obras nio pode exceder o prazo fixado
nas licencas ou autorizagdes relativas as obras a que se reportam.

¢) No caso de obras nédo sujeitas a licenciamento ou autorizacdo, ou que delas estejam isentas, a
licenga de ocupagéo de espago publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.
16. A produgdo de po, lama ou de outra circunstincia que possa criar situacdes de insalubridade ou falta
de higiene publica ou a terceiros, serd punivel com coima graduada de 249,50 €, até ao maximo de 3741,00

€, no caso de pessoa singular, ou até 44 892,00 €, no caso de pessoa coletiva.

Artigo 51.°

Da conservacio dos edificios
1. Todos os proprietarios dos edificios situados no concelho de Ponte de Lima sdo obrigados, de oito em
oito anos, designadamente a mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores e
laterais, as empenas e telhados ou coberturas de edificagdes, bem como dos muros de vedagio, barracdes,
telheiros, nos termos do disposto no artigo 89.° do RJUE.
2. Juntamente com as reparagdes a que se refere este artigo, serfio reparadas as canalizacdes tanto interiores
como exteriores de esgotos e de escoamento de aguas pluviais; as escadas e quaisquer passagens de
serventia do prédio; lavadas e reparadas as cantarias, azulejos e todos os revestimentos e motivos de
ornamenta¢do dos prédios; pintadas as portas, caixilhos, portadas e persianas, bem como os respetivos aros
e gradeamentos, tanto nas fachadas como nos muros de vedagéo, e bem assim seréo feitas as reparacdes e
beneficiagdes interiores necessarias para manter as edificagdes em boas condig&es de utilizacHo.
3. A execugdo destas obras estd sujeita ao regime previsto no artigo 89.° do RJUE e ao disposto no artigo
anterior, quando aplicavel.
4. Os proprietéarios dos edificios deverio ser notificados com antecedéncia de 45 dias em que se devem
fazer as obras referidas nos numeros 1 ¢ 2 deste artigo.
5. Quando as obras ndo forem convenientemente executadas, serfio os responsaveis intimados a fazé-las
novamente e nos devidos termos.
6. Pode ser concedida prorrogacéo do prazo referido no n.° 1, quando a requerimento do interessado, a

vistoria verifique ser satisfatdrio o estado de conservagio do edificio.



Secao I1
Fiscalizacio e Sancdes
Artigo 52.°
Fiscalizacdo, Contraordenacdes e Medidas de Tutela de Legalidade

1. Salvo disposicdo em contrério, a fiscalizacdo do cumprimento do disposto no presente Regulamento
incumbe ao Municipio, sem prejuizo das competéncias legalmente admitidas as autoridades policiais e
administrativas e nos termos previstos no artigo 98.° do RJUE.
2. A realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita a fiscalizagfio administrativa,
independentemente da sua sujeicio a prévio licenciamento, comunicacdo prévia, autorizagéo de utilizacéo
ou isencédo de qualquer controlo prévio.
3. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que houver lugar, o incumprimento
das disposi¢des previstas neste Regulamento constitui contraordenacio punivel com coima e sangdes
acessorias, nos termos previstos no artigo 98.° do RJUE.
4. Nos termos legais, os 6rgdos municipais competentes podem adotar as medidas de tutela da legalidade
que se mostrem necessarias.
5. O disposto na presente parte € aplicavel as operagdes urbanisticas promovidas pela Administracdo

Publica previstas no artigo 7.° do RJUE.

Secao III
Medidas de tutela de legalidade — o procedimento de legalizacio
Artigo 53.°

Procedimento de legalizacio
1. Nos casos de ilegalidade previstos no artigo 102.° do RJUE, na sua versdo em vigor, € desencadeado o
procedimento de legalizacio a que se refere o presente capitulo, através da notificagdo dos interessados.
2. Sempre que, da apreciacdo da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a realizagdo de obras de corre¢éo
ou adaptacio do edificio, a deliberagdo final do procedimento de legalizagdo pronuncia-se
simultaneamente sobre a regularizacéo da obra.
3. O titulo da legalizag#o ¢ o recibo de pagamento das taxas devidas.
4. E simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legalizagfo, com as necessarias adaptagdes, o regime
de pagamento em prestagdes do montante de taxas devido, bem como da reclamagdo graciosa ou

impugnacio judicial, previstos no artigo 117.°, n.° 2 e 3, do RJUE, na sua vers&o em vigor.
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Artigo 54.°
Instrucéo do procedimento de legalizacio
1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento instruido com os
elementos definidos em Portaria para o licenciamento da obra, com excegéo dos seguintes:
3 a) Apolice de seguro de acidentes de trabalho;
| b) Apdlice de seguro de construcéo;
¢) Plano de seguranca e saude;

= d) Alvara de construgdo civil;
e) Estimativa do custo total da obra;
f) Calendarizacdo da execugéo da obra;
g) Livro de Obra;
% h) Projetos de estabilidade, de abastecimento de 4gua, de saneamento de Aguas residuais e de
| saneamento de dgua pluviais, sendo substituidos por termos de responsabilidade passados por

técnico legalmente habilitado para o efeito;

1) Projeto de alimentacdo e distribui¢@o de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso esteja isento
de licenciamento nos termos da lei a data da construgdo ou com a apresentagdo de termo de
responsabilidade passado por téenico legalmente habilitado para o efeito;

j) Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execugdo das instalacdes
telefénicas de telecomunicagdes;

k) Projeto de condicionamento actistico, sendo substituido por termo de responsabilidade passado por
técnico legalmente habilitado para o efeito;

1) Projeto de instalagdo de gés, caso esteja isento de licenciamento nos termos da lei 4 data da
construgio ou com a apresenta¢do de termo de responsabilidade passado por técnico legalmente
habilitado para o efeito.

m) Termo de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagio de obra.

n) Documento comprovativo da prestacdo de caugio, quando aplicavel;

2. O disposto no numero anterior néo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao exercicio
de atividades econdmicas, sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos
edificios a legalizar.

3. A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos nimeros anteriores é suscetivel de aplica¢do aos
procedimentos de legalizagdo respeitantes a obras de construgfo e de ampliagdo ou alteragiio em edificios

licenciados, executadas sem o necessario controlo prévio a data da sua realizag#o.



4. Nos casos em que os interessados nfo promovam a legalizacio, a CAmara Municipal pode dar inicio &

legalizacdo oficiosa com os efeitos previstos no RIUE, na sua versio em Vigor.

Artigo 55.°

Deliberacio e titulo da legalizacio
1. A deliberag¢do final do procedimento de legalizacdo é precedida de vistoria municipal, a qual pode ser
substituida por termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado para o efeito de diretor de obra
ou diretor de fiscalizagdo de obra, nos termos da lei sobre a qualificacfio profissional dos técnicos
subscritores de projetos:
2. Quando haja lugar a vistoria e dela resulte a necessidade de efetuar obras de correcio ou adaptacio no
edificio existente, o interessado terd de submeter a licenciamento os projetos correspondentes cujo
requerimento deve ser feito nos termos da legislagdo em vigor, sendo a execugio das obras titulada por
recibo de pagamento de taxas devidas. Se necessario, segue-se o requerimento de comunicago prévia de
utilizacdo, nos termos legalmente definidos.
3. Nos casos de submissdo de termo de responsabilidade previsto no n.° 1 deste artigo, bem como nas
situacOes em que da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de correcio ou adaptagio no
edificio, a deliberagdo final, que se pronuncia simultaneamente sobre as obras e a utilizacdo do edificio, é
titulada pelo recibo de pagamento de taxas, com menc#o expressa de que o edificio a que respeita foi objeto -

de legalizacdo.

Secdo IV
Seguros de responsabilidade civil para instalagdes de armazenamento e abastecimento de
combustiveis
Artigo 56.°
Seguros de responsabilidade civil
1. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos na legislacdo sdo os seguintes ou os que
resultarem da lei, se de valor superior:
a) Projetistas:

1) Instalagdes com capacidade < 10 m3 — 250.000€

11) InstalacGes com capacidade > 10 m3 e < 100 m3 — 300.000€

1i1) Instala¢des com capacidade >100 m3 — 500.000 €

b) Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execucéo dos projetos.
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i) Instalagdes com capacidade < 10 m3 — 300.000€

ii) Instalagdes com capacidade > 10 m3 e < 100 m3 — 500.000€

iii) InstalacBes com capacidade > 100 m3 — 750.000 €

¢) Titulares da licenca de exploragdo:

i) Instalagdes com capacidade < 5m3 — 100.000€

ii) Instalagdes com capacidade > 5m3 e < 15m3 — 350.000€

iii) Instalagdes com capacidade > 15 m3 e <30 m3 — 750.000€

iv) Instalagdes com capacidade >30 m3 e < 50 m3 — 1.000.000€

v) Instalacdes com capacidade >50 m3 — 1.350.000€
2. Para instalacdo cuja localizagdo envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero anterior séo
sempre os relativos as instalagdes maximas.
3. S#o consideradas situacdes de elevado risco, designadamente as instalagdes localizadas a menos de 200
m de estabelecimentos de ensino, de satide, de apoio social, edificios que recebam publico e ainda

instalages que em caso de acidente possam provocar danos ambientais graves.

CAPITULO VIII
Outras disposicdes
Artigo 57.°
Estradas e caminhos
As operagdes urbanisticas ficam sujeitas ao disposto no Regulamento Geral de Estradas e Caminhos
Municipais, s disposigdes contidas nos Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor no Concelho e ao

previsto no presente regulamento, quando aplicavel.

Artigo 58°
Medidas de incentivos
As operacdes urbanisticas que adotem soluges de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de

incentivos, nos termos a fixar em Regulamento Municipal.

Artigo 59.°
Remuneracdo de peritos
1. Ser4 devida remuneracéo a peritos exteriores ao Municipio pela realiza¢éo de vistorias tendo em conta

a sua natureza, de acordo com o estabelecido na tabela de taxas ou o previsto em legislagdo propria.



2. A liquidacfo serd efetuada na Cadmara Municipal, e esta efetuard a transferéncia para os peritos ou, para

as institui¢des que estes eventualmente representem.

CAPITULO IX
Disposi¢des finais e complementares
Artigo 60.°
Atualizacio
1. As taxas previstas no presente regulamento e respetiva tabela serdo atualizadas anualmente, por
aplicacdo do Indice de Precos do Consumidor, sem habitacdo, correspondente aos ultimos doze meses para
0s quais existam valores disponiveis a data de 30 de Novembro, determinados pelo I.N.E.

2. O valor atualizado, serd arredondado para o multiplo de cinco céntimos de Euro, imediatamente superior.

Artigo 61.°

Erro na liquidacio
1. Quando na liquidacdo das taxas se verificar que ocorreram erros ou omissdes das quais resultaram
prejuizo para o Municipio, promover-se-4 de imediato a liquidacdo adicional.
2. O devedor sera notificado para, no prazo de quinze dias pagar a diferenca, sob pena de néo o fazendo se
proceder & cobranga coerciva.
3. Da notificacfo deverdo constar ainda os fundamentos da liquidacéo adicional e o seu montante.
4. Quando se verificar que tenha sido liquidada quantia superior a devida e ndo tenham ainda decorridos
cinco anos sobre o pagamento, deverfio os servicos oficiosamente promover, mediante despacho do
Presidente da Céamara Municipal, a restituicio ao interessado da importdncia indevidamente paga,

acrescida dos juros a taxa da Euribor a 12 meses.

Artigo 62.°
Dividas e omissdes
1. As duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicacdo do presente regulamento, que ndo possam ser
resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo e integracdo de lacunas, serdo submetidas para
decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.® 169/99, de 18 de Setembro e da Lein.°
75/2013, de 12 de setembro, com recurso ao RJUE e demais legislacdo aplicavel.

2. Os casos omissos resolver-se-8o por recurso a legislacdo em vigor.
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Artigo 63.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo na 2.7 série do Didrio da

Republica.

Artigo 64.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal de

Edificagdes do Concelho de Ponte de Lima em vigor até esta data.

o Ponte de Lima, _ de abril de 2025,

O Presidente da Camara Municipal,

Eng.® Vasco Ferraz
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DATA: 04/08/2025 DE: Chefe da DAG
PARA: Presidente
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Proposta de revisao do RMEU - Regulamento Municipal de

AANNL: Edificacdo e Urbanizacao do Concelho de Ponte de Lima

Informacao:

Senhor Presidente, tendo terminado o periodo de consulta plblica, nao se verificou a apresentagao de
qualquer sugestdo, com excecao das alteracGes decorrentes da compatibilizacao deste documento com o
PDM em revisdo, face as recentes imposicoes da CCDR-N, introduzidas pelo Chefe da DOP.

Assim, deve a proposta de revisdo do regulamento ser submetida a apreciacao e aprovacao da Camara

Municipal, que devera deliberar no sentido de remeter a apreciacao e aprovacao da Assembleia Municipal.
A consideracio superior,

A Chefe da DAG,

A0 o

(Sofia Velho, Dr.?)
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Divisdo de Administracdao Geral - Municipio de Ponte de Lima

De: Divis@o de QObras Particulares - Municipio de Ponte de Lima <dou@cm-
pontedelima.pt>

Enviado: 4 de agosto de 2025 11:55

Para: dag@cm-pontedelima.pt

Cc: presidente@cm-pontedelima.pt

Assunto: RMEU - Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo do Concelho de Ponte
de Lima

Anexos: PROPOSTA _revisdo_RME_04_08_2025_FINAL.pdf

Chefe da DAG
Dra. Sofia Velho

Para efeitos de deliberacdo em sede de reuniao de camara publica, remeto em anexo o RMEU - Regulamento
Municipal de Edificagdo e Urbanizacdo do Concelho de Ponte de Lima, com as alteracbes decorrentes da

compatibilizacdo deste documento com o PDM em revisao, face as recentes imposigdes da CCDR-N.

Com os melhores cumprimentos,
Josg Antdnio Puga

Chefe de Divisdao / Divisdo de Obras Particulares
dop@cm-pontedelima.pt
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Regulamento Municipal de Edifica¢io e Urbanizac¢io do Concelho de Ponte de Lima

Nota prévia e justificacio das alteracdes introduzidas

Ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, da Lein.®
73/2013, de 3 de setembro, na sua versdo em vigor, e do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro (RJUE), na sua versdo em vigor, € aprovada a alteracio ao Regulamento Municipal de
Urbanizacéo e Edificagfo, aqui se incluindo as taxas aplicdveis.

A alteracio impunha-se dada a previsdo da nulidade dos regulamentos municipais que violem as regras
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, na sua vers&o em vigor, n1os termos do disposto
no artigo 20.°

A redacdo atual do artigo 3.° do RJUE, na sua versdo em vigor, determinou que os regulamentos
municipais de urbanizacfo e edificacfio sdo apenas regulamentos de execugéo, nos termos do disposto no
respetivo n.° 2. Acresce que, de acordo com o disposto nas alineas b) e ¢), o Municipio pode apenas
regulamentar aspetos morfologicos e estéticos, relativos a projetos de urbanizacdo e edificagéo, projeto,
execucio, recegdo e conservacdo obras ¢ servigos de urbanizagéo.

Acresce ainda que, nos termos do disposto na alinea j), don.°2en.* 3, do artigo 3.° do RJUE, na sua versédo
em vigor, aqui a titulo exemplificativo, estdo indicadas matérias em relagdo as quais o municipio esta
proibido de regulamentar: aspetos de natureza procedimental e instrutoria, designadamente relativas a
reconhecimento, autenticacio ou certificagio dos representantes dos requerentes; entrega de elementos ou
documentos ndo previstos em portaria dos membros do Governo responsaveis pela modernizagéo
administrativa, pela construgdio e pelas autarquias locais e ordenamento do territério; a entrega de
elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros documentos quando as obras se encontrem
isentas de controlo prévio.

Mais substantivamente, estd vedado ao municipio “prever poderes de cognicdo para a cdmara municipal
para além dos previstos nos artigos 20.°e 21.%.

Por um lado, o n.° 6 do artigo 3.° do RJUE, na sua versdo em vigor, estabelece a nulidade dos regulamentos
municipais que ndo observem as disposicdes do n.” 2 (e por consequéncia, por ser uma disposi¢do

concretizadora, o n.° 3).



Por outro lado, o artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, na sua versio em vigor, também
comina com a nulidade os regulamentos que contrariem a nova redagfio do n.° 10 do artigo 20.° do RJUE,
na sua vers&o em vigor: “Sdo nulas as normas de planos intermunicipais e municipais de ordenamento do
territério, bem como de regulamento municipal ou de deliberacdes de drgdos das entidades licenciadoras,
que confiram poderes de apreciacdo ao municipio que ndo estejam previstos no n.° 1 ou que atribuam
poderes de aprecia¢do relativamente aos aspetos referidos no nimero anterior”.
Assim, no exercicio dos poderes regulamentares, previstos constitucionalmente e regulados legalmente, o
Municipio de Ponte de Lima procedeu a:

a) Identificacdo de situacdes de atuagdo que jd nio sdo admissiveis face ao RIUE, na sua versio em
vigor;

b) Introducdio de normas destinadas a regular a comunicagéo prévia com prazo, a informacéo prévia
(PIP) e o procedimento de legalizagdo, no &mbito do RJUE, na sua versdo em vigor;

c) Estabelecimento da previsdo das operagGes urbanisticas sujeitas a taxas e respetiva tabela;

d) Reorganizagdo das disposigdes;

e) Ajuste de redacdo.



CAPITULO I
Disposic¢oes gerais
Artigo 1.°
Ambito e objeto
O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis as operagdes de edificacio e urbanizacio, as
regras gerais e critérios referentes a liquidac@o e cobranca das taxas devidas pelas operacdes urbanisticas
previstas no RJUE, na sua versdo em vigor, incluindo a realizagfo, manuten¢éo e reforgo de infraestruturas

urbanisticas, bem como as outras receitas € compensacdes, no Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 2.°
Definicoes

1. No dmbito da atividade urbanistica neste concelho aplicam-se os conceitos técnicos definidos no artigo
2.° do RJUE, no regulamento do Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima e ainda os seguintes:

a) Solo existente — corresponde & linha natural do terreno existente;

5  Alpendre — Espacgo exterior coberto pertencente a uma edificagéo, implantado ao nivel do solo;

¢)  Anexo — Edificio com estrutura e distribuicdo espacial independentes da edificacdo principal, isolado ou
adossado a esta;

d)  Pérgula — Elemento decorativo e/ou de protegdo solar, vazado, apoiado em colunas ou em balango, composto
de elementos paralelos feitos de madeira, metal ou outro material amovivel.

e)  Alteragdo significativa da topologia do terreno existente — modelagio de terrenos, que implique aterro e/ou
escavacdo, com variagdo das cotas altimétricas superior a 1,00 metro ou por interferir com a drenagem de leitos ou
curses de dgua;

#  Estrutura da fachada — conjunto de elementos singulares que compdem a fachada, tais como véos, cornijas,
varandas e outros elementos de relevéncia arquiteténica;

¢  Equipamento — edificagdes destinadas & prestacdo de servigos & coletividade (satde, educacfo, assisténcia
social, seguranca, proteco civil, etc.), bem como & prestacdo de servigos de cardcter econémico (mercados, feiras,
etc.) e & pratica de atividades culturais, desportivas ou de recreio e lazer, de utilidade publica;

#  Obras de escassarelevancia urbanistica — obras de edificagio ou demoli¢do que, ndo estando incluidas em areas
sujeitas a serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica, pela sua natureza, dimens&o ou localizag&o
tenham escasso impacte urbanistico, se integram esteticamente no conjunto edificado, ndo prejudicando vistas e
condi¢des de salubridade dos prédios e edificios vizinhos, nos termos definidos no artigo 6.°-A do RJUE, na sua
versdo em vigor;
7 A 4rea de implantagfio de um edificio: 4rea de solo ocupada pelo edificio, expresso em m?, correspondente ao solo

contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro exterior do contacto do edificio com o



solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave, incluindo alpendres, telheiros e terragos

cobertos;

) A érea de construcdo de um edificio: somatério das dreas de todos os pisos, acima e abaixo do solo, com excluséo
das dreas em sdtdo e em cave sem pé-direito regulamentar, expresso em m?. A drea de construgdo em cada piso €
medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulago cobertos (atrios, galerias,
corredores, caixas de escada e caixas de elevador), os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros e terragos
cobertos) e varandas;

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o presente regulamento aplica o Decreto Regulamentar n°

5/2019, de 27 de setembro, na sua redacéo atual.

CAPITULO 11
Procedimento
Artigo 3.°
Fase da iniciativa
l. Os pedidos de informacdo prévia e de controlo prévio de operages urbanisticas, bem como as
comunicacdes prévias, com & sem prazo, observam as disposicdes procedimentais estabelecidas no RJUE.
2. Os pedidos e as comunicagdes previstos no niimero anterior devem ser instruidos com os elementos
definidos na legislag8o especifica em vigor, aplicdvel a data da apresentacdo dos mesmos.
3. Enquanto ndo estiver implementada e em funcionamento a plataforma eletronica dos procedimentos
urbanisticos, prevista no artigo 8.° A do RIUE, o pedido e respetivos elementos instrutérios deverfio ser
apresentados na plataforma digital de obras particulares, disponivel no “site” do Municipio de Ponte de
Lima.
Artigo 4.°
Cores regulamentares
Os projetos de obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliag@o devem ser instruidos com pegas desenhadas
com a seguinte representagio, nos termos da Portaria em vigor:
Parte a conservar — a preto
Parte a ampliar/construir — a vermelho
Parte a demolir — a amarelo

Parte a legalizar — a azul



Artigo 5.°
Estimativa or¢camental

1. Nos termos do disposto no Anexo I da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redacéo atual,
deve observar-se o conjunto de regras sobre o custo total da obra estimada.

2. Quanto ao valor do custo referido no nimero anterior, o mesmo nfo pode ser inferior ao valor calculado
pelo somatério dos valores parcelares obtidos para cada um dos usos previstos tendo por base os valores
unitarios do custo da construcfo, disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.

3. Para efeitos do nimero anterior deste artigo deve considerar-se os valores e a minuta definida para o

efeito, disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 6.°
Quadro sinéptico
1. O quadro sinéptico de obras de edificagiio deve referir a situagfo existente, as alterages previstas e a
proposta final, nos casos aplicaveis, com indicacfio dos pardmetros urbanisticos correspondentes.
2. Para efeitos do nimero anterior deste artigo deve considerar-se a minuta definida para o efeito,

disponivel no “site” do Municipio de Ponte de Lima.

CAPITULO X
Secdo I
Atos de gestdo urbanistica
Artigo 7.°
Isencio de controlo prévio
1. Nos termos do RJUE, estfio isentos de procedimento de controlo prévio:
a) as operacdes urbanisticas previstas no artigo 6. do RJUE, na sua versao em vigor:

1) as obras de conservacio;

ii) as obras de alterago no interior de edificios ou suas fracdes que melhorem, nédo prejudiquem ou néo
afetem a estrutura de estabilidade, que nfo impliquem modifica¢@es das cérceas, da forma das fachadas, da forma
dos telhados ou cobertura e que ndo impliquem remogio de azulejos de fachada, independentemente da sua
confrontagdo com a via publica ou logradouro, sem prejuizo do n.® 11 do artigo 6° do RJUE, na sua versdo em vigor;

1ii) as obras de escassa relevéncia urbanistica;

iv) os destaques de parcela, de acordo com 0s n.° 4 e 5 do artigo 6.° do RJUE, na sua versdo em vigor;

v) as obras de reconstrugfio e de ampliagdo das quais no resulte um aumento da altura da fachada, mesmo

que impliquem o aumento do niimero de pisos e o aumento da area util;



vi) as obras de reconstrugdo em dreas sujeitas a serviddo ou restricdo de utilidade publica das quais ndo
resulte um aumento da altura da fachada, mesmo que impliquem o aumente do nimero de piscs e o aumento da drea
atil;

vii) as obras necessarias para cumprimento da determinagdo prevista nos n.°s 2 e 3 do artigoe 89.° ou no artigo
27.% do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de julho, na sua redagdo atual;

viii) as operagBes urbanisticas precedidas de informag&o prévia favordvel nos termos dos n.% 2 e 3 do artigo
14.°do RJUE, na sua versdo em vigor, que contemple os aspetos previstos nas alineas a) a £) do n.° 2 do artigo 14.°
do mesmo diploma;

ix) as obras de demoligdo quando as edificacdes sejam ilegais;

x) as operagdes de loteamento em édrea abrangida por plano de pormenor com efeitos registais.

b) as obras de escassa relevincia urbanistica, nos termos do disposto no artigo 6. A do RJUE, sem
prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo, na sua versdo em vigor:

1) as edificages, contiguas ou néo, ao edificio principal com altura ndo superior a2 2,2 m ou, em alternativa,
a cércea do piso 1 do edificio principal com areaigual ouinferiora 10 m? e que ndo confinem com a via ptiblica, desde
que se traduza apenas na construgio de um edificio auténomo por prédio;

ii) as pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que ndo afetem 4rea do
dominio ptblico;

iii) edificacdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificacdo principal com drea inferior a desta
ultima;

iv) a demolicdo das edificagtes referidas nas alineas anteriores;

v) a instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificacio principal, para
producéo de energias renovaveis, incluindo de microprodugdo, que ndo excedam, no primeiro caso, a drea de
cobertura da edificacdo e a cércea desta em | m de altura, e, no segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o
equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos para aquecimento de
aguas sanitdrias que ndo excedam os limites previstos para os paingis solares fotovoltaicos;

vi) a substituigdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros que,
conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;

vii) a substituicdo dos materiais dos v&os por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao
original, promovam a eficiéncia energética.

c) as obras de escassa relevincia urbanistica assim qualificadas ao abrigo da alinea i) do n.° 1 do artigo
6. A do RJUE, na sua versio em vigor:

i) a edificagdo de muros de vedacéo até 2,0 metros de altura que ndo confinem com a via ptiblica e de muros
de suporte de terras até uma altura de 2,0 metros ou que néao alterem significativamente a topografia dos terrenos
existentes;

11) a ampliag&o vertical de muros de vedacdo existentes confinantes com a via plblica até a altura de 2,0 m,



desde que através de gradeamentos ou chapas opacas de madeira ou ferro, redes ou sebes vivas e que néo

constituam obstaculos a visibilidade e seguranca rodovidria;

iii) a construgéo de tanques destinados a rega de terrenos para fins agricolas ou florestais, que ndo excedam
em planta a drea de 36 m?;

iv) a demolico das edificacdes referidas nas subalineas anteriores;

v) a simples abertura de v&os em muros de vedagfio confinantes com o dominie publico, desde que a largura
ndo seja superior a 1,2 metros, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes, caso existam, 0 portdo néo
invada o dominio publico e nfo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro;

vi) a reconstrugéo de coberturas em estrutura de madeira ou elementos prefabricados em betéo, quando néo
haja alteracéo do tipo de telhado e da sua forma, nomeadamente no que se refere ao alteamento ou inclinag@o das
dguas, sem prejuizo do cumprimento no disposto no artigo 37° (coberturas);

vii) a instalagdo de rede de gés nos edificios existentes;

viii) a instalagdo ou renovagdo das redes prediais de abastecimento de d4gua ou saneamento, nos edificios
existentes;

ix) as obras de demolicdo e limpeza no interior de construgdes abandonadas ou cuja demolicdo seja
aconselhada para garantir a seguranga para a via ptblica ou salubridade das edificagdes contiguas, bem como as que
resultem da aplicagdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

X) Alteracdo da cor das fachadas que respeitem o cromatismo autorizado nos regulamentos municipais, em
edificios n#o localizados no casco histérico e/ou em zona de protecdo de patriménio classificado ou em vias de
classificacio.

d) as operacdes urbanisticas promovidas pela Administracio Piblica, nos termos do disposto no artigo
7. do RJUE, na sua versao em vigor.
2. As obras isentas de controlo prévio devem observar as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente
as constantes de instrumentos de gestéo territorial, as serviddes administrativas e restri¢des de utilidade pablica em
vigor, as normas técnicas de construgdo, bem como as disposi¢des relativas ao Regime de Gestdo de Residuos de
Construgdo e Demoligdo, o regime de comunicagfo prévia estabelecido no Regime da Reserva Agricola Nacional

e no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional , quando aplicavel.

Artigo 8.°
Utilizacio de edificio ou fracéo sujeitos a procedimentos de controlo prévio
Nos edificios ou fracSes, sujeitos a procedimentos de controlo prévio, a respetiva utilizagdo depende
apenas da entrega na Cmara Municipal do termo de responsabilidade previsto na alinea a) do n.° 1 do
artigo 62.°-A do RJUE e das telas finais, apenas quando ocorreram alteracdes ao projeto, devendo tais

alteracOes estar assinaladas.



Artigo 9.°

Comunicacio prévia com prazo
1. A comunicagdo prévia com prazo destina-se a participar, nos termos do disposto nos artigos 62.° B ¢
62.° C do RJUE, a alteragio da utilizagdo de edificios sem operacéo urbanistica prévia e a utilizacio de
edificios isentos de controlo prévio urbanistico, respetivamente.
2. A instrugfio da comunicagio prévia para utilizagdo de edificio ou fragdo nio sujeitos previamente a
controlo prévio segue as regras do artigo 63.° do RJUE, na sua versdo em vigor.
3. Nos 20 dias apds a submissdo da comunicagdo prévia com prazo, o Presidente da Cadmara Municipal
pode determinar a realizagdo de uma vistoria, nos termos do disposto no artigo 65.° do RJUE, na sua versio
em vigor, se a submissdo do termo de responsabilidade nfio se encontre completo ou existirem indicios
sérios de que o edificio ndo ¢ idoneo para o fim pretendido.
4. Néo se verificando os pressupostos do n.° anterior, o edificio ou fracdo pode ser utilizado decorrido

aquele prazo.

Artigo 10.°

Informacio prévia
1. A deliberagio sobre o pedido de informagdo prévia é da competéncia da CAmara Municipal, com a
possibilidade de delega¢@o de poderes prevista no n.° 4 do artigo 5.° do RJUE, na sua versio em vigor.
2. As operagdes urbanisticas precedidas de um pedido de informagdo prévia favoravel qualificado estdo
isentas de procedimento de controlo prévio.
3. O pedido de informagéo prévia € qualificado quando tenha sido requerido ao abrigo dos n.% 2 e 3 do
artigo 14.° do RJUE, na sua vers3o em vigor, e observe os aspetos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do
mesmo artigo.
4. O prazo para deliberar sobre um pedido de informagdo prévia é de 20 dias, sendo de 30 quando seja
requerido ao abrigo do n.° 2 do artigo 14.°
5. Os prazos contam-se nos termos do disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo e de acordo
com o disposto no n.° 1 do artigo 16.° do RJUE, na sua versdo em vigor.
6. As operagdes urbanisticas que tenham sido precedidas de pedido de informacdo prévia favordvel devem

iniciar-se no prazo de dois anos apds a decisio.



Secdo II
Disposicdes procedimentais
Artigo 11.°
Dispensa de discussio piblica
1. Sdo dispensadas de discussfo publica as operacdes de loteamento que:
a) nao excedam nenhum dos seguintes limites:
1) 4 ha;
i) 100 fogos;
ii1) 10 % da populagéo da freguesia em que se insere a pretensio; e
b) a operag@o de loteamento esteja isenta ao abrigo do artigo 7.° e tenha existido avaliag@io ambiental
de plano, com sujeicio a consulta ptblica.
2. A discussio publica € anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias a contar da data da rececéo do
ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes, emitidos pelas entidades exteriores ao municipio ou do

termo do prazo para a sua emissdo, ndo podendo a sua duracdo ser inferior a 15 dias.

Artigo 12.°

Alteracdo de licenca de loteamento de operacdes urbanisticas nio sujeitas a consulta pablica
1. A alteragdo da licenca obedece ao procedimento da emisso da mesma, devendo ser utilizados os
documentos constantes do procedimento que se mantenham validos e adequados, devendo a Cimara
Municipal, sendo necessério, promover a atualizagdo dos mesmos.
2. A alteracfo da licenca de operacdo de loteamento implica, para o requerente, a obrigacéo de indicar a
Cémara Municipal a identificacio de todos os titulares dos lotes, com documento comprovativo dessa
qualidade emitido pela Conservatéria do Registo Predial, bem como das respetivas moradas, para efeitos
da sua notificagdo para prontncia, desde que compativel com acervo instrutorio determinado pelas
Portarias regulamentares.
3. A notificacio tem por objeto o projeto de alteragdo da licenga de loteamento e serd efetuada por via
postal com aviso de recegdo, fixando em 10 dias tteis o prazo para os proprietarios consultarem o processo
€ se pronunciarem.
4. Caso n3o seja possivel a notificagdo dos interessados pela forma prevista no nlimero anterior, ou no caso
daqueles serem um nimero superior a 10, a notificacio serd por edital, a afixar no local do projeto € nos

locais de estilo.

b6
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Artigo 13.°
Licenciamento e Comunicacio Prévia para a realizacdo de operacdes urbanisticas

1. O prazo de execucdo de obras de construg@o, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo ou de urbanizagao,
sujeitas a licenca ou a comunicacgdo prévia, ndo pode exceder 5 anos, podendo ser prorrogado nos termos
previstos nos artigos 53° e 58.° do RJUE, na sua redagéo atual.

2. O pedido de licenciamento e a apresentacdo da comunicacéio prévia deverdo ser instruidos de acordo
com a Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redacéo atual.

3. Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 34.° do RJUE, na sua versdo em vigor, o inicio das obras
sujeitas a comunicagdo prévia, desde que esta esteja corretamente instruida, fica condicionado ao

pagamento das taxas devidas, dispensando-se a pratica de qualquer outro ato.

Artigo 14.°
Operacio urbanistica de impacte relevante
Para efeitos de aplicacio don.° 5 do artigo 44.° do RJUE, na sua versio em vigor, consideram-se de impacte
relevante as operag@es urbanisticas seguintes:
a) Toda e qualquer construgéo que disponha de mais de duas caixas de escada de acesso comum a
fragdes ou unidades independentes;
b) Toda e qualquer construg@o que disponha de 10 ou mais fracdes/unidades independentes.
¢) Todas as construgdes ndo habitacionais com drea de implantagfo superior a 1.500,0 m?.
d) Todas aquelas construgdes e edificagdes, nfo destinadas & habitagdo, que envolvam uma
sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso,
trafego, parqueamento, ruido, redes de abastecimento de dgua e de drenagem de 4guas residuais,

ete.

Artigo 15.°
Telas finais dos projetos de arquitetura e de especialidades
Para efeitos de participagdo de imdveis no dmbito do disposto no artigo 37.° do Cédigo do IMI, na sua
redagdo atual, as telas finais a apresentar pelo interessado devem dizer respeito ao projeto de arquitetura e
aos projetos de especialidades que, em funcdo das alteragdes efetuadas na obra se justifiquem, e ser

acompanhadas por termo de responsabilidade do autor das mesmas.
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Artigo 16.°
Constituicio de um prédio em regime de propriedade horizontal

1. Para um prédio ser objeto de divisio em regime de propriedade horizontal, tém que ser verificadas as
seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) O prédio estar legalmente constituido, nfo se verificando a existéncia de obras ilegais;

b) N&o seja indispensavel a sua divisio através de um processo de loteamento;

¢) Todas as fragGes auténomas constituirem unidades independentes, distintas e isoladas entre si e
com safda prépria para o espago pliblico ou para uma parte comum do prédio e desta para o espago publico;

d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condi¢des de utilizagéo
legalmente exigiveis.
2. Nio sio consideradas como fragio auténoma as dependéncias destinadas a arrumos, independentemente
da sua localizagio, nem compartimentos situados no desvao do telhado, vulgarmente designado por sézdo.
3. Os lugares de estacionamento exigidos nos termos dos usos previstos devem ficar integrados nas fragdes
correspondentes, ndo podendo constituir fragdes auténomas. Os restantes lugares de estacionamento (a
mais dos exigidos) quando localizados em garagens isoladas e independentes podem constituir fragdes
auténomas.
4. Verificando-se a inexisténcia em arquivo do projeto de arquitetura aprovado, deve ser apresentado
levantamento do existente: planta de localizagdo (esc. 1/5000), planta de implantacéo (esc. 1/500) e plantas

de todos os pisos do edificio (esc. 1/100).

CAPITULO IV
Taxas
Artigo 17.°
Isencoes e reducdes

1. Estiio isentos do pagamento das taxas previstas no presente regulamento:

a) As entidades que assim estejam previstas na lei em vigor.

b) Os empreendimentos que sejam considerados de interesse ptblico municipal.

¢) As obras isentas de controlo prévio;
2. Poderdo beneficiar de isencio ou reducio pela CAmara Municipal do pagamento das taxas estabelecidas
no presente diploma e na respetiva tabela, mediante apresentacdo de requerimento devidamente
fundamentado, as entidades e agregados familiares a seguir discriminadas;

a) As associacBes religiosas, culturais, desportivas, recreativas e as instituigdes particulares de

l,.5F
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solidariedade social, desde que legalmente constituidas, bem como as obras promovidas por pessoas
coletivas de direito publico ou de utilidade publica administrativa, por associagdes culturais, cooperativas
ou profissionais;

b) Obras de construgdo ou reconstrugdo de habitagio pertencentes a agregados familiares

extremamente carenciados e de acordo com regulamento proprio;

¢) As cooperativas, suas unides, federagdes e confederacdes, desde que constituidas, registadas e

funcionando nos termos da legislagio cooperativa;

d) As empresas que, com construcdes de novas instalagdes, criem novos postos de trabalho em
nimero considerado relevante e, em 4reas de investimento consideradas estratégicas para o
Municipio, beneficiardo da reducdo das taxas de licenciamento, nos seguintes termos:

i) redug@o de 10% do valor das taxas de licenciamento, quando se comprometa a criar 10
postos de trabalho:
i1) redugio de 25% do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se
comprometa a criar 20 postos de trabalho;
1ii) redugdo de 50% do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se
comprometa a criar 30 postos de trabalho;
iv) reducdio de 75% do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se
comprometa a criar 40 postos de trabalho;
v) isengéo do valor das taxas de licenciamento, quando estiver previsto ou se comprometa
a criar 50 ou mais postos de trabalho.
Artigo 18.°
Operagdes urbanisticas e atos sujeitos a aplicacio de taxas
1. Nos casos referidos no RJUE, na sua versao em vi gor, a licenga emitida expressamente ou resultante de
deferimento técito, incluindo a licenga parcial prevista no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, na sua versio em
vigor, ou obras de urbanizagio e seus aditamentos e recegdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas
na tabela de taxas.
2. SAo devidas taxas pelas operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia com prazo e sem prazo,
constante da tabela.
3. A renovagio da licenga e a renovagdo da comunicaco prévia, nos casos referidos no artigo 72.° do
RJUE, na sua redago atual esto sujeitas ao pagamento das taxas previstas na tabela de taxas.
4. A prorrogacdo do prazo da licenca, quando admissivel, esta sujeito ao pagamento das taxas previstas na

tabela de taxas.
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5. Esta sujeito ao pagamento das devidas taxas, a ocupacfo ou utilizagio do solo, ainda que com cardcter
temporario, desde que néo seja para fins exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de
abastecimento pablico de 4gua e sempre que ndo estejam sujeitos a um regime legal especifico.

6. A execucdo de trabalhos de remodelagio dos terrenos, tal como se encontram definidos na alinea ) do
artigo 2.° e na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, na sua redagéo atual, esta sujeita a controlo prévio
€ ao pagamento da taxa fixada na tabela de taxas.

7. O procedimento de licenciamento e a comunicacdo prévia para obras de construgio, reconstrugio,
ampliacdo, alteracdo ou urbanizacéo, serviddes para a via plblica, edificagdes ligeiras, tais como muros,
anexos, garagens, tanques, piscinas, depdsitos ou outros, ndo consideradas de escassa relevincia urbanistica
estdo sujeitas ao pagamento de uma taxa, prevista na tabela de taxas.

8. A demolicdo de edificios e outras construcdes, quando no integrada em procedimento de controlo prévio
ou utiliza¢@o ou nos casos definidos no artigo 4° deste regulamento, estd também sujeita ao pagamento da
taxa para o efeito fixada na tabela de taxas.

9. Nos casos em que seja aceite a utilizagdo ou a alteracio de uso da edificacfo, nos termos do RJUE, na
sua versdo em vigor, ha lugar ao pagamento de uma taxa acrescida em func&o da area de construcéo e do
destino/tipo de construgfio, conforme previsto na tabela de taxas.

10. Em caso de deferimento do pedido de execug@o por fases, nas situagdes referidas nos artigos 56.° e 59.°
do RJUE, na sua versdo em vigor, a cada fase corresponderd as taxas previstas no presente artigo, devendo
observar-se o seguinte:

a) Na fixacdo das taxas ter-se-d4 em consideracdo a obra ou obras a que se refere a fase ou
aditamento.

b) Na determinag@o do montante das taxas sera aplicavel o estatuido neste regulamento, consoante
se trate, respetivamente, de loteamento e de obras de urbanizacgo, licenca de obras de urbanizag#o, licenga
ou comunicac#o prévia, para obras.

11. Nas situacdes referidas no artigo 88.° do RJUE, na sua versdo em vigor, ou quando as obras ja tenham
atingido um estado avangado de execugdo, mas a licenca ou a comunicacéo prévia haja caducado, a
concesso da licenca especial para conclusZo da obra estd sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada na
tabela de taxas.

12. Os pedidos de informag8o prévia no &mbito de operacBes de loteamento e demais operagdes
urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento de taxas fixadas na tabela de taxas do municipio.

13. A realizacéo de vistorias por motivo da realizagéo de obras, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas

na tabela de taxas.

Jo.53
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Artigo 19.°
TMU — Objetivo e Ambito

1. A taxa pela realizacdo manutencio e reforgo de infraestruturas urbanisticas, adiante designada por TMU,
é destinada a ressarcir o Municipio dos encargos com a realizagdo, manutengéo e reforgo de infraestruturas
urbanisticas da sua competéncia, resultantes direta ou indiretamente de operagdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, bem como de obras de construg¢dio e ampliacéo de edificios em 4reas ndo abrangidas por
operacdo de loteamento ou obras de urbanizag@o.
2. Consideram-se infraestruturas urbanisticas para efeitos de aplicagio desta taxa:

a) A execug¢fo de trabalhos de construcéo, amplia¢@o ou reparacdo da rede viaria;

b) A execucdo de trabalhos de urbanizagdo inerentes a equipamentos urbanos tais como parques de
estacionamento, passeios, jardins, espagos livres de recreio ou lazer e arborizag@o de espagos publicos;

¢) A construgdo, ampliacdo e reparagdo de redes de abastecimento de 4dgua e drenagem de aguas
residuais e pluviais, assim como os inerentes orgéos de tratamento;

d) A construgdo, ampliagdo e reparacdo da rede de abastecimento de energia elétrica e iluminacdo
publica e de outras redes de infraestruturas urbanas da responsabilidade do Municipio.

e) A construgio de equipamentos de apoio a educagio, a satude, ao desporto, a cultura e ao lazer.
3. Aquando do pagamento da taxa devida pela licenga ou comunicag8o prévia € paga a taxa referida no
nimero anterior, exceto se ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou comunicagio
prévia da correspondente operac@o de loteamento e obras de urbanizago, bem como no caso da licenga
parcial a que se refere o n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, na sua verséio em vigor.
4. O pagamento desta taxa ndo substitui a cobranca de outros encargos de ambito municipal, sujeitos a
regime proprio, designadamente os referentes a taxas ou tarifas inerentes a ligacfo as redes publicas e sua
conservagdo, a reembolsos com a execugdo de ramais de infraestruturas de abastecimento e drenagem ou
os correspondentes a compensacfio pela ndo cedéncia de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
equipamentos de utilizag@io coletiva e estacionamento publico.
5. Para efeitos de aplicagéo de taxas, sdo consideradas as seguintes zonas geograficas no Municipio:

Zona I: Areas abrangidas pela ARU de Ponte de Lima e ARU adjacente ao niicleo central.

Zona II: Areas identificadas como “Areas de maior dinimica urbanistica” na Planta de Ordenamento
[ do PDM.

Zona III: Restantes areas do Concelho, a excecfo das constantes da Zona V.

Zona IV: Freguesias da Boalhosa, Cabragéo, Labrujo, Rendufe, Vilar do Monte e Lugares de Airfo



15

(Poiares); Cerquido € Méaos (Estorfos); Vacarica, Cedofeitas, Lapa, Bemposta e S. Mamede (Refoios);
Lastral e Arcela (Calheiros); Picaranha e S. Gens (Barrio); Armada e Lavacido (Beiral); Felgueiras

(Moreira do Lima); Camboa (Labruja), Paraiso (Gondufe); Armada (Serdedelo).

Artigo 20.°
Taxa pela realizacio, manutencio e reforco de infraestruturas urbanisticas
| — A taxa pela realiza¢do, manutenc&o e reforgo de infraestruturas urbanisticas (TMU)), é fixada para cada
unidade territorial em fung&o do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela Cimara
Municipal, dos usos e tipologias das edificacdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos
municipais, de acordo com a seguinte formula:
TMU =(K1x K2 xV x8) /1000 + 0,0001 x (Plano Plurianual de Investimentos/ &) x S

Em que:

TMU — valor em euros da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutencdo e reforgo de
infraestruturas urbanisticas;
K1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso e da localizagdo geografica das edificagdes, assumindo

os valores abaixo:

K1
ZonaI:
1) Edificio composto por 1 fogo ou fragdo auténoma 0,06
2) Edificio composto por 2 a 4 fogos ou fragdes auténomas 0,15
) Edificio composto por 5 ou mais fogos ou fragSes auténomas 028
4) Instalagdes agricolas 0,06
5) Outros fins 0,19
Zona II:
1) Edificio composto por 1 fogo ou fragio auténoma 0,05
2) Edificio composto por 2 a 4 fogos ou fragtes autonomas 0.12
) Edificio composto por 5 ou mais fogos ou fragdes auténomas 023
1) Instalacdes agricolas 0,05
5) Outros fins 0,19
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IZona III:

1) Edificio composto por 1 fogo ou fragdo auténomas 0,05

2) Edificio composto por 2 a 4 fogos ou frages auténomas 0.10

B3) Edificio composto por 5 oumais fogos ou fraces auténomas 0,19

t) Instalagdes agricolas 0,05

5) Outros fins 0,19

Zona [V:

1) Recuperacdo de construgdo em granito ou xisto para habitagdo prépria permanente de residentes 0,00

2) Construgio prépria para habitagdo propria € permanente 50% do previsto na zona Il
B) Construgéo nova em granito ou xisto para habitagdo propria e permanente 10% do previsto na zona ITT
#) Instalagdo de equipamentos hoteleiros, apoio ao artesanato e outros de interesse turistico 50% do previsto na zona [II
35) Construgdes rurais de apoio & agricultura 0,00

6) Outras construcoes. 0,18

K2 — coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagio do local, assumindo os valores constantes do

quadro que se segue de acordo com a existéncia e o funcionamento das seguintes infraestruturas publicas:

Numero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valores de K:
IR oo omminva me soimuienl Sme SRERA 15 s 0,40
Jma infraestrutura . .. .. ... ... ... .. .. ... .. 0,50
Duas infraestruturas . .. .. .. ... ... .. ..... ... 0,60
rés mfraestruturas. . . . .. .. ... ... . ... .. .. 0,70
Quatro infraestruturas. . ... .. ... ... .. .. .. .. 0,80
Cinco infraestruturas. . . .. ... ............ .. . 0,90
Seis ou mais infrasstruturas . ... ... ... ... 1.00

V — valor em euros para efeitos de célculo correspondente ao custo do m? a fixar anualmente de acordo
com o artigo 38.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis;

S — superficie total de pavimentos de construciio destinados ou ndo a habitagfo, incluindo a area de cave;
Programa Plurianual de [nvestimentos — valor total do investimento previsto no plano de atividades para
execugdo de infraestruturas urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educacdo, saide, cultura,
desporto ¢ lazer;

Q — Area total do concelho (em hectares) classificada como urbana ou urbanizavel de acordo com o PDM;
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2 — A redu¢do da TMU nos casos a que se refere o n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, € efetuada através do
parametro K2 considerando-se para tal a ndo existéncia das infraestruturas que seja necessério realizar ou

reforcar.

Capitulo V
Edificios anteriores a entrada em vigor do RGEU
Artigo 21.°
Certiddo anterior a entrada em vigor do RGEU

1. A emissdo de certiddo de prédio nfo sujeito a comunicacio prévia/autorizacio de utilizagfo carece de
prova por parte do interessado em que o edificio e o respetivo uso sfo anteriores a entrada em vigor do
RGEU neste municipio, e ainda que, o mesmo néo sofreu obras sujeita a controlo prévio posteriores a essa
data.
2. Se os documentos de prova apresentados ndo forem suficientes para atestar a data da construcéo, devem
ser acompanhados por relatério elaborado por técnico habilitado (arquiteto, engenheiro técnico civil ou
engenheiro civil) no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a elegibilidade do edificio para

este tipo de certiddo.

CAPITULO VI
Compensacdoes
Artigo 22.°
Cedéncias obrigatérias

O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio a sujeitar as operagdes urbanisticas de impacte
relevante ficam também sujeitos as cedéncias e compensagdes previstas para as operagdes de loteamento
conforme o disposto nos artigos seguintes, com os pardmetros de dimensionamento de infraestruturas
viarias, espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva e demais normas previstas em portaria propria

e em regulamento do PDM.

Artigo 23.°
Areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos e
habitacio publica a custos controlados

1. A realizagBo de projetos de loteamento ou de obras de edificagdo que determinem um impacto
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semelhante a uma operagdo de loteamento, devem prever dreas destinadas a implanta¢do de espacos verdes
publicos, habitagdo publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel e equipamentos de
utilizacdo coletiva, infraestruturas vidrias e de acordo com pardmetros definidos no regulamento do PDM,
na legislagdo especifica aplicavel e na Portaria de regulamentacfo.

2. Essas areas tém de ser cedidas gratuitamente ao municipio, bem como as infraestruturas previstas na lei,
passando a integrar o dominio publico municipal. No entanto, o municipio pode prescindir da referida
cedéncia, ficando o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensag@o, em numerario ou em
espécie nos termos do RJUE, na sua versdo em vigor.

3. Ha lugar ao pagamento de uma compensagdo quando as operagdes urbanisticas implicam a referida
cedéncia e o municipio prescinda da integracdo dessas dreas no dominio ptblico e consequentemente da
respetiva cedéncia, por considerar que esse espago ¢ desnecessario ou inconveniente face as condi¢des
urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragdo harmoniosa na envolvente, a dimenséo da parcela
e a sua dotag8o com espagos verdes e ou equipamentos publicos.

4. A localizagdo e concegdo das areas referidas para espagos verdes e de equipamentos de utilizagdo
coletiva, habitagdo plblica a custos controlados ou para arrendamento acessivel devem possuir

confrontagdo com a via pablica ou com o espago publico, com perfil adequado & utilizagio.

Artigo 24.°

Cedéncias
1. O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao
municipio as parcelas para implantagio de espagos verdes ptblicos e equipamentos de utilizago coletiva,
habitac@o publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel e as infraestruturas que, de acordo
com a lei e a licenga ou a comunicag@o prévia devam integrar o dominio municipal, integragio essa que se
fara automaticamente com o deferimento.
2. O disposto no niimero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou a comunicagdo prévia

de obras de edificacio, nas situagdes referidas no artigo 57.° do RJUE, na sua versdo em vigor.

Artigo 25.°
Compensacio
1. Se a edificagdio em causa ja estiver dotada de todas as infraestruturas urbanisticas e ou, ndo se justificar
a localizag@o de qualquer equipamento ou espagos verdes, habitagdo publica a custos controlados ou para

arrendamento acessivel ndo hd lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietédrio
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obrigado ao pagamento de uma compensa¢do ao Municipio.

2. A compensacio poderd ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificacdes
ou prédios risticos.

3. Em qualquer dos casos, a compensacio deverd ser fundamentada especialmente na pouca relevéncia no
caso concreto, tendo em conta os elementos referidos no n.° 1 do artigo anterior.

4. A Cémara Municipal poderé optar pela compensagéo €m numerario.

5. No caso de se tratar de uma cedéncia parcial, 2 compensag&o incide apenas sobre a diferenca em falta.

Artigo 26.°
Isencoes e reducoes
No caso da construciio de edificios para a instalacdo de empresas, com a criacdo de novos postos de
trabalho em numero considerado relevante e, em areas de investimento consideradas estratégicas para o
Municipio, poderd a Cdmara Municipal conceder isen¢do ou reducdo do pagamento das compensacdes
previstas no artigo anterior, adotando os critérios previstos na alinea d), do n.° 2, do art.? 17°, do presente

regulamento.

Artigo 27.°
Decisfio sobre o pedido de compensac¢io
A nZo cedéncia ao Municipio das 4reas legalmente previstas e consequente substitui¢&o por compensacéo,

carece de concordéncia por parte da Cdmara Municipal.

Artigo 28.°
Processo compensatorio

Sempre que uma das 4reas a ceder seja superior a0 minimo determinado por lei ¢ a outra inferior, o
respetivo excesso serd deduzido & érea objeto de compensac#o, ndo ficando o proprietario com direito a
reembolso de qualquer valor quando a soma das 4reas cedidas for superior & soma das 4reas que teria a
ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal ¢ mediante acordo com a Cémara Municipal.

Artigo 29.°

Calculo do valor da compensa¢io em numerario

O calculo das compensages desdobra-se em duas componentes, C1 e C2, de acordo com a seguinte

formula:

C=(Al XK x V)25 + (W3x W4
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Cl=(Al x K x V)/25 — corresponde & Compensago a pagar quando nfo se justifica a cedéncia, no todo
ou em parte, de dreas destinadas a implantacéo de espagos verdes publicos ou 4 instala¢io de equipamentos
publicos, onde:

V — corresponde ao custo do m* da construg@o a fixar anualmente de acordo com o artigo 38.° do Cédigo
do Imposto Municipal sobre Iméveis;

Al — corresponde a édrea total que deveria ser cedida para implantagio de espagos verdes piblicos e
equipamentos de utiliza¢&o coletiva;

K — coeficiente que varia conforme a localizagio e a capacidade construtiva de acordo com o definido
em sede de PDM, traduz ainda a capacidade de utilizagdo prevista para os diversos locais e que toma os

valores do quadro seguinte:

Coeficiente K para efeitos do célculo da compensacio

Capacidade de utilizagsa Zonal Zonall Zona I

Habitag#o unifamiliar isolada até 200 m* de a.b.c. (1) 3 15 1

[Habitagdo unifamiliar isolada entre 200 m* e 350 m? de ab.c. 4 26 13
Habitagdo unifamiliar isolada com mais de 350 m? de a.b.c. 4 27 13
[Habitagao unifamiliar em banda até 160 m? de a.b.c. 4 27 14
[Habitag@o unifamiliar em banda com mais de 160 m? de a.b.c. 5 28 15
Edificio para habitagio multifamiliar ou misto 53 3 15
Centro histérico 33 - -
lArea de grandes equipamentos 2 15 1

Area industrial ou de armazenagem ¢ area destinada a incentivos empresariais 3 2 ]

QOutras actividades 3.3 25 L5

1) —a.b.c. — drea bruta de construgio

C2=(W3 x W4 x A2 x V)/10.000 — representa a Compensagio a pagar pelas infraestruturas preexistentes
no local.

W3 — representa o nimero de fogos e de outras unidades de ocupagéo previstas para o loteamento e cujas

edificagdes criem serviddes ou acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s) devidamente
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pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte;
W4 — representa o niimero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos, de entre as
seguintes:
Rede publica de saneamento; Rede ptblica de 4guas pluviais;
Rede publica de abastecimento de agua;
Rede publica de energia elétrica e de iluminag&o publica; Rede de telefones e ou de gés;
A2 — representa a superficie medida em m? determinada pelo comprimento das linhas de confrontacéo
dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias;
V — corresponde ao custo do m? da construcdo a fixar anualmente de acordo com o previsto no Cédigo
do Imposto Municipal sobre Iméveis.
Artigo 30.°
Compensaciio em espécie

1. Feita a determinacdo do montante total da compensacéo a pagar, pode a Camara Municipal aceitar o
pagamento em espécie, havendo, nesse caso, lugar a avaliagdo dos terrenos ou iméveis a ceder ao
Municipio, cujo valor serd obtido com recurso ao mecanismo descrito no niimero seguinte.
2. A avaliag@o serd efetuada por uma comiss@o composta por trés elementos:

a) Um representante da Camara Municipal;

b) Um representante do proprietario do prédio;

¢) Um técnico designado por cooptagio pela Comissdo, assente em critérios técnicos
3. Se o valor apurado nos termos do nimero anterior néo for aceite pelo proprietario, tal decisdo € resolvida,
em definitivo, pelo Executivo Municipal.
4. Caso o proprietario nfo se conforme com a decisdo do Executivo Municipal, a compensacéo € paga em
numerario.
5. Sempre que se verifiquem diferengas entre o valor calculado para a compensagdo devida em numerério
e o valor dessa compensac#o a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd 0 mesmo pago em numerario pelo promotor da
operagéo urbanistica;

b) Se o diferencial for favordvel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo deduzido no pagamento das
respetivas taxas de urbanizac@o.
6. A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensagdo em espécie, quando entenda que 0s
prédios urbanos ou rusticos a entregar pelo promotor da operagio urbanistica nio satisfazem os objetivos

consagrados no presente Regulamento.
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Artigo 31.°
Pagamento em prestacoes
1. Quando se verifique que o valor da compensacédo ultrapassa o valor de 30.000,00 euros, podera ser
autorizado o pagamento em prestacdes a requerimento fundamentado do interessado, ndo devendo exceder
o0 prazo de 12 meses a contar da data da notificacdo do deferimento do pedido, importando a falta de
realizagdo de uma das prestagdes o vencimento de todas as restantes.
2. Serdo devidos juros a taxa legal em relaco as prestagdes em divida, os quais serdo liquidados e pagos

conjuntamente com cada prestagio.

CAPITULO VII
Determinacdes de edificagido
Artigo 32.°
Compatibilidade arquitetonica
1. Todas as edificagdes, seja qual for a sua natureza, deverdo ser construidas com perfeita observancia das
melhores normas da arte de construir e com todos os requisitos necessarios para que lhes fiquem
asseguradas, de modo duradouro, as condi¢des de seguranga, salubridade e estética mais adequadas a sua
utilizacdo e as fungdes que devem exercer, tendo em conta a estrutura urbana e paisagistica existentes,
visando uma integrag¢@o harmoniosa que valorize o conjunto edificado.
2. A qualidade, a natureza e o modo de aplicacdo dos materiais utilizados na construc@o das edificagdes
deverfio ser de molde que satisfagam as condicdes estabelecidas no n.° 1 deste artigo e as especificagdes

legais aplicaveis.

Artigo 33°
Compatibilidade de usos e atividades

1. Consideram-se usos compativeis, os que ndo comprometam a afetag@o funcional dominante da categoria
do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condigGes ambientais e urbanisticas, podendo ser raziao
suficiente de incompatibilidade e consequente recusa de licenciamento, admissdo ou utilizagdo, em funcio
da sua localizac@o, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

a) Desvalorizem a paisagem natural e o enquadramento paisagistico global, assim como
eventuais valores em presenga;

b) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou outros residuos que prejudiquem de

qualquer forma as condi¢Ges de salubridade;
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c) Deem lugar a qualquer tipo de lancamento de aguas residuais industriais ou de uso
doméstico e de outros residuos liquidos poluentes e ndo devidamente tratados, nas linhas de 4gua, no solo
ou no subsolo;

d) Ocorra a deposigdo, abandono ou depésito indevido de residuos de qualquer atividade que
comprometa a qualidade do ar, da 4gua e do solo;

e) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento ou provoquem movimentos de
carga e descarga que prejudiquem as condi¢des de utilizacfio da via pablica;

f) Apresentem risco de toxicidade, de incéndio ou de explos@o ou constituam fator de risco
agravado para pessoas € bens;

g) Prejudiquem a salvaguarda e protegdo dos valores arqueoldgicos, arquitetonicos,
paisagisticos ou ambientais;

h) Prejudiquem o desenvolvimento de atividades econdémicas existentes, designadamente a
atividade turistica, de recreio e lazer;

1) Considera-se, em geral, como usos e utilizagdes compativeis com a funcdo dominante os
que, de forma aceitédvel nfo constituam fator de risco para a satide humana incluindo o risco de exploséo,
de incéndios, de toxicidade ou de contamina¢&o do ambiente;

1) Néo € permitida a instalacio de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos

abrangidos pelo regime de prevencéo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afetar
areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos ou
estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem as condicdes de usos e utilizac@o definidas na
alinea anterior.
2. Sempre que existam ou se presume que venham a ocorrer as condigdes de incompatibilidade no &mbito
da instalacio de atividades econémicas, a Cadmara Municipal de Ponte de Lima zelard para que os
promotores dessas atividades adotem medidas tendentes a resolucdo dos problemas, nomeadamente
exigindo que:

a) Industrias que produzam residuos industriais promovam a sua recolha, armazenagem,
transporte e eliminago ou reutilizagdo, conforme o estipulado na legislag@o vigente;

b) Seja assegurada a construcdo e funcionamento de instalacdes de pré-tratamento dos
efluentes, de modo a garantir que as dguas residuais saidas dessas instalacdes possam ser descarregadas
nos coletores municipais, no solo ou na agua, satisfazendo integralmente os pardmetros estabelecidos na
legislacdo em vigor;

c) Fique garantida a eliminacdo de poeiras e cheiros, nomeadamente através de equipamentos
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eficientes para aspiragdo e filtragdo localizada e respetiva recolha, dando cumprimento a legislagdo em
vigor;

d) Sejam cumpridos os preceitos legais relativos ao projeto e construgdo das instalagdes e
instala¢do dos equipamentos, por forma a ndo ultrapassar os niveis de ruido no interior e exterior dos
estabelecimentos;

e) Se adotem medidas que minimizem o efeito negativo da localizagdo, implantagdo e
volumetria, designadamente através de uma faixa arborizada que minimize o seu impacte.

3. Quando ndo for possivel dar cumprimento as exigéncias referidas no ntmero anterior, a Camara
Municipal de Ponte de Lima desencadeard os meios necessarios para inviabilizar a utilizagdo ou a
instalacdo das atividades que provoquem ou venham a provocar situagdes andmalas, promovendo, sempre
que possivel, a instalag@o ou reinstalagdo da atividade em causa nos espacos de atividades econdmicas
existentes no concelho.

Artigo 34.°

Centro Histérico de Ponte de Lima e Arcozelo

Estdo sujeitas as disposi¢des deste regulamento, bem como das orientacdes constantes em regulamento do
PDM todas as edificagdes situadas no Centro Histérico de Ponte de Lima e Arcozelo, sem prejuizo de
aplicacdo de eventuais imposi¢cdes da Patriménio Cultural, [.P. / CCDR-N, I.P e de regulamentagéo
especifica para a zona.

Artigo 35.°

Pavimentacdes exteriores

As pavimentagdes exteriores deverdo ser executadas em materiais antiderrapantes e que, pela sua dureza e

textura ndo sejam facilmente deteriordveis, e assegurem a permeabilidade do solo.

Artigo 36.°
Caves
1. S6 sdo admitidas caves quando a topografia do terreno o permitir e a superficie desenterrada ndo exceda
1/3 da érea total das paredes do piso em cave, medidas pelo exterior.
2. Ndo € admissivel a mobiliza¢do de terras por aterro para cumprir com a regra definida no nimero
anterior.
3. A laje do teto da cave (do pavimento do primeiro piso desafogado) deve estar implantada a uma cota

ndo superior a 50 cm acima do solo existente.
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Artigo 37.°

Coberturas
1. E extensiva a todo o concelho a obrigatoriedade de aplicagio nas coberturas inclinadas das edificagdes
de telha cerdmica de barro vermelho ou flamejadas (do tipo canal e coberta ou de aba e canudo), camarinha,
granito ou betdo.
2. Apenas se isentam das disposi¢des do niimero anterior a aplicagio de painéis sanduiche a imitar telha
desde que protegidos por platibandas e com escoamento das dguas pluviais em caleiros interiores ou nas
construgdes destinadas a armazém, industria ou de apoio a atividade agricola.
3. Qualquer plano dos telhados nfo deve exceder a inclinacdo de 22° medida pela intersec¢éo entre a
fachada e a laje de teto do altimo piso.
4. E admissivel cobertura invertida quando revestida a camarinha, godo, lajetas de betdo, granito ou
cobertura vegetal.
5. N#o € permitida a construgio de mansardas ou outros corpos salientes com a mesma fungéo, exceto para
ventilac@o e iluminago natural de compartimentos suscetiveis de ocupacio e permanéncia humana. Em
todos os casos, pode ser admitida a abertura de vaos no plano do telhado, acompanhando a sua inclinagéo.
6. As edificagdes situadas no Centro Histérico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento préprio no regulamento do PDM.

Artigo 38.°

Fachadas
1. E proibida a aplicacfio de mosaicos vidrados, azulejos e tijoleiras nas fachadas dos edificios, excetuando-
se pequenos painéis decorativos.
2. Mediante parecer favordvel da Cadmara Municipal, poder-se-4 admitir a aplicagdo de materiais naturais
e ou cerdmicos de revestimento.
3. N#o serd autorizado nos edificios em alvenaria de granito com juntas a vista, pintd-las a branco, negro
ou qualquer outra cor.
4. Cada edificio ou conjunto edificado devera apresentar uniformidade no revestimento das fachadas. Nos
casos de elevagdo de cércea sobre fachadas existentes, nfo sendo possivel a extensfio do mesmo
revestimento, deverfio apresentar uma textura e cromatismo que o integrem e valorizem.
5. Os muros em alvenaria de granito e outros adjacentes ao edificio, em alvenaria de granito, que delimitem
ou se integrem no mesmo lote ou parcela de terreno, com face para a via publica, deverdo manter aparente

e sem pintura a respetiva estrutura.
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6. Nas obras de restauro e conservacdo dos edificios devera encarar-se a remocéo dos revestimentos e
elementos dissonantes.

7. Nas situages em que se preveja conciliar a manutengdo da fachada com o seu desenvolvimento linear
ou em altura e sempre que a topografia do terreno o permita, os elementos que o delimitam (socos, cornijas,
platibandas, frisos e cunhais) terfio continuidade nas extensdes.

8. Tubos de queda e caleiras — A instalacdo de tubos de queda deve obedecer as seguintes condigdes:

a) E proibida a utilizacdo de material plastico, exceto das séries DIN, devendo neste caso o
tltimo trogo, de altura relacionada com a altura das portas ou outro alinhamento relevante, ser metalico ou
protegido por tubagem metalica devidamente fixada a parede.

b) Devem ficar ligados as sarjetas ou coletores, através de caixas de pavimento ou, no caso de
ndo existir passeio, através de curva do tubo, que encaminhe as dguas no sentido do escoamento.

c) A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos de queda do edificio.

Artigo 39.°
Vaos

1. Nos véos exteriores pode ser utilizada caixilharia em madeira (& cor natural envernizada), ferro (a cor
natural), aluminio termolacado e PVC, nas seguintes cores: verde-escuro, vermelho sangue de boi,
castanho, creme, cinzento e branco.
2. No Centro Histérico deve s er respeitado, obrigatoriamente, os condicionalismos legalmente
estabelecidos em documento proprio para esta zona no regulamento do PDM.
3. E interdita a utilizagio de estores com caixa exterior, ficando as existentes obrigadas a utilizagdo de
pintura a branco ou idéntico & caixilharia das portas e janelas dos edificios. Com a funcdo de
obscurecimento, sugere-se a utilizac@o das tradicionais portadas interiores.
4. Os portdes de serventia serdo em madeira maci¢a ou em metal, mas, em qualquer dos casos, respeitardo
o cromatismo das restantes caixilharias.
5. A evidente propensdo de alguns pisos térreos para a instalacfio de atividades comerciais e servigos, ndo
justifica, nos edificios existentes a manter, a alterac@o das fachadas no nivel correspondente com uma nova
relagdo de cheios-vazios, nem a redistribuicdo dos respetivos v8os ou a substitui¢do das suas cantarias.
6. Admite-se eventual transformacdo de vdos de janela em vdos de porta ou de montra, ressalvando-se,
contudo, diferentes interpretagdes que sejam convenientes justificar e que se insiram no dmbito de um
projeto global que envolva a totalidade do edificio ou conjunto edificado.

7. E interdita a projegdo de montras salientes das paredes da fachada.
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8. Fica interdito o envidragado de sacadas ou varandas nas fachadas principais ou em outras viradas s vias
publicas.

9. As guardas das varandas e sacadas podem ser em cantaria de granito da regifo, em madeira ou metilicas
(ferro forjado ou laminado), de desenho simples e pintadas no mesmo cromatismo das restantes
caixilharias, e deverfio conter elementos, prumos, verticais, de forma a impedir a utilizagdo dos mesmos
como degraus, sendo interdita a aplicag@o de guardas em varandas com elementos horizontais, 4 excecéo
do mais baixo e do mais alto.

10. A aplicagdo de vidros martelados, prensados ou biselados nas caixilharias exteriores das fachadas
viradas as vias publicas, bem como a utilizacdo de vidros coloridos, fica condicionada a aprovacio da
Cémara Municipal.

11. A utilizagdo de tijolo de vidro, vidro fosco ou martelado em painéis fixos, néo constitui um véo, para

qualquer efeito, nomeadamente quando estd em causa o afastamento a prédios vizinhos.

Artigo 40.°

Logradouros e Anexos
1. As areas dos lotes ou das parcelas de terreno consagradas a logradouros destinam-se exclusivamente a
construgdes/utilizagdes de apoio a edificacdo principal, previstas na lei.
2. Os anexos devem ser sempre considerados como complemento do edificio principal, ndo podendo
constituir fragdo auténoma, ndo sendo permitida a sua utilizag@o para fins habitacionais, de comércio,
servigos ou industria.
3. A construcgio de anexos pode encostar & estrema, e nesse caso ndo poderd ter cobertura acessivel.
4. Os acessos a via publica a partir dos logradouros, para veiculos ou pedes, devem ser desenhados e
executados sem afetarem a continuidade do espaco publico, garantindo condigdes de circulagdo seguras e
o cumprimento da legislagio aplicdvel a acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada.
5. Os portdes das serventias referidas no niimero anterior no podem, no movimento de abertura e/ou fecho,
atingir o espago publico.
6. Sempre que possivel, o logradouro sera arborizado e ajardinado, de tal forma que a visualiza¢do dos
anexos e garagem seja absorvida pela intercalacdo de vegetacdo apropriada.
7. Cada logradouro deverd possuir, pelo menos, uma arvore com porte minimo de metade da altura do
edificio mais alto.
8. O acesso automével dos logradouros & via publica e a partir desta, estdo sujeitos a licenga e ao pagamento

da taxa prevista na tabela de taxas.
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Artigo 41.°
Cores/Fachadas
1. As cores a aplicar no exterior das construgdes deverdo ser de tons leves: ocre amarelo, rosa velho, creme,
cinzento, azul, verde, salmao, bordeaux e branco.
2. As edificagBes situadas no Centro Historico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento préprio no regulamento do PDM.

Artigo 42.°

Iluminacio de edificios
l. A iluminag@o exterior das fachadas dos edificios ou vias plblicas, localizados no Centro Histérico de
Ponte de Lima e Arcozelo deve ser contida, usar luz branca ou amarela, devendo a temperatura de cor estar
compreendida entre os 3000 K (Kelvin) e os 5000 K (Kelvin), e carece de autorizagdo da Camara
Municipal.
2. A iluminagdo referida no nimero anterior deve respeitar, na sua dimensdo, forma, volume, cor,
alinhamento, materiais e iluminacdo ndo sé a estética e composi¢cdo da fachada do imével como também
o carater ambiental do conjunto arquitetonico em que se insere e a estética da zona.
3. Os pedidos de autorizagdo referidos no nimero um devem ser instruidos além do requerimento com
identificag¢@io do requerente e do imdvel, com pegas desenhadas e/ou fotograficas elucidativas da pretenséo
e dos elementos arquitetonicos afetados, para além de outros elementos que se reputem Uteis para a
compreensdo e analise da pretensdo.
4. Todas as situagdes existentes no Centro Histdrico deverdo respeitar as regras estabelecidas no presente
artigo e solicitar a competente autorizagdo a Camara Municipal para legalizacdo ou para adequacgdo da
situagdo existente as regras estabelecidas, dispondo para o efeito, do prazo de cento e oitenta dias a contar
da data da entrada em vigor da presente disposi¢ao.
5. A Cémara Municipal poderd autorizar iluminagdes ocasionais com cor diferente do estabelecido no

numero um, desde que sejam devidamente justificadas.

Artigo 43.°
Mobiliario urbano
1. O mobilidrio urbano sera instalado de acordo com a localizagdo, tipologia e caracteristicas definidas
pela Cdmara Municipal, tendo como preocupagio a resposta as necessidades dos utentes da via publica e

apresentando uma uniformidade em todo o concelho.
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2. A Cémara Municipal poder4, ainda, autorizar as entidades privadas exploradoras de empreendimentos
de interesse publico, a instalar mobilirio fixo ou provisério suplementar, desde que esses elementos:

a) Tenham as caracteristicas semelhantes as referidas no nimero anterior, e sejam previamente
submetidos, bem como a sua localizagdo, a aprovacio da Cimara Municipal;

b) Néo constituam entrave para os servigos publicos de seguranga, nem obstaculo prejudicial ao
normal movimento de pedes e veiculos nem, ainda, perturbem as func@es de vivéncia dos moradores locais;

¢) Tenham a conservac@o e manutengéo asseguradas pelos interessados que promovam a instalacdo.

3. O mobilidrio urbano no Centro Histérico serd regulamentado particularmente em regulamento proprio.

Artigo 44.°
Antenas

1. S6 serd autorizada a colocacdio de um tnico sistema de receg@o dos varios sinais de audiovisuais, cuja
localizagé@o deveré constar do projeto de licenciamento.
2. O disposto no nimero anterior ndo € aplicdvel quando se trate da instalagdo e funcionamento das
infraestruturas de suporte das estacdes de radiocomunicagdes, e respetivos acessoérios, regulados pela
legislacdo aplicavel em vigor.
3. As antenas parabdlicas deverdo ser colocadas em locais de reduzido impacto visual e preferencialmente
enquadradas por outros elementos arquiteténicos € paisagisticos.
4. As edificacdes situadas no Centro Histérico devem respeitar os condicionalismos legalmente

estabelecidos em documento prdprio no regulamento do PDM.

Artigo 45.°
Muros de vedacio

1. A construcdo, reconstrucdo, ampliagdo e alteracdo de edifica¢des ndo destinadas & utilizagdo agricola,
obriga & libertagdo de uma faixa de terreno de forma a garantir as seguintes larguras minimas das vias
publicas, independentemente da existéncia de vedagdes dentro da é4rea a libertar:

a) Nas estradas municipais - 5,00 m ao eixo da via.

b) Nos caminhos municipais - 4,00 m ao eixo da via.

¢) Nos caminhos vicinais e, de um modo geral, em todas as vias publicas existentes ndo
classificadas - 3,00 m ao eixo da via.
2. Cumulativamente com o nimero anterior, os muros de vedagio confinantes com a via publica devergo

respeitar as seguintes regras:
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a) Ndo podem exceder a altura de 1,20 m, a contar da cota natural do terreno existente, medida do
lado de cota mais elevada, podendo atingir os 2,0 metros através de gradeamentos ou chapas opacas de
madeira ou ferro, redes e sebes vivas, desde que ndo constituam obstdculo a visibilidade e segurancga
rodovidria.

b) A largura da via publica referida no niimero anterior acrescera a medida correspondente a altura
do muro de vedac#o, quando pretendido.

¢) Situagdes de exceglo, como as previstas em regulamento do PDM, sé poderdo ser consideradas
ap6s fundamentacio suficiente, atendendo ao valor patrimonial dos muros ja existentes e as caracteristicas
das vias.

d) A aplicagio de painéis opacos, gradeamentos e redes sobre os muros de vedagdo confinantes
com as vias plblicas submeter-se-4 as regras das alineas anteriores.

3. Os muros de vedag#o entre propriedades ndo podem exceder a altura de 2,0 metros, a contar da cota
natural do terreno existente, medida do lado de cota mais elevada, ndo podendo esta ser alterada para
permitir a construcdo de muros com altura superior. Quando em degrau, estes muros ndo podem exceder a
altura média de 2,0 metros, por tramo.

4. Nio € permitida a utilizagdo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro e cerca elétrica no
coroamento dos muros de vedagio.

5. Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos, de interesse artistico ou turistico pode a Camara
Municipal impor a redugéo da altura dos muros e, inclusivamente, a supressdo de sebes, gradeamentos ou
redes ou, com a mesma justificagdo autorizar muros de maior altura, quando a sua fungéo de suporte de
terras ou a fung@o estética o aconselhe.

6. Nas situacGes em que seja exigida a libertacdo de terreno para alargamento da via publica, devera ficar
a cargo do requerente a pavimentacdo dessa faixa, com o mesmo tipo de material existente na via, bem

como dos lugares de estacionamento publico exigidos em sede de controlo prévio, em granito azul.

Artigo 46.°
Estacionamento
1. No controlo prévio de operagdes urbanisticas deve ser assegurada a criacdo de lugares de
estacionamento, nos termos previstos em documento préprio no regulamento do PDM em vigor.
2. Em casos excecionais de impossibilidade de criagdo dos lugares de estacionamento referidos no nimero
anterior e em situagdes devidamente justificadas, poderd o municipio dispensar da criagdo dos mesmos

devendo contudo, o requerente, pagar & Camara Municipal uma compensagio calculada a partir da férmula
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de calculo de C1 do artigo 29.°, onde A1 corresponde 4 4rea de 15,00 m* vezes o n.° de lugares nio criados.
3. Nos casos de alteracdes de uso, € contabilizado o n.° de lugares a que o atual corresponde nos termos do

n.° 1, devendo criar o n.° de lugares que resultar da diferenca para o novo uso pretendido.

Capitulo VII
Secao I
Proibicdes
Artigo 47.°
Arruamentos e areas publicas

1. Nao € permitida a utilizagdo de areas piblicas nomeadamente dos arruamentos adjacentes a instalagdes
industriais ou a oficinas existentes, casas de comércio, armazéns, equipamentos publicos ou privados ou a
propria habitac@o, para complemento das suas atividades, particularmente para estacionamento de veiculos
ou maquinas, depdsito ou acumulaciio de materiais, desperdicios e lixos, sem autorizacfo expressa da
Camara Municipal.
2. O desrespeito por esta disposigo, constitui contraordenag@o punivel com coima graduada de 249,50 €,
até ao maximo de 3741,00 €, no caso de pessoa singular, ou até 44.892,00 €, no caso de pessoa coletiva.

3. Em todo o caso, fica obrigado o infrator, a repor a situagio anterior & infragéo.

Artigo 48.°
Zonas verdes

1.E proibido o arranque de arvores das espécies florestais de grande porte, bem como o derrube de &rvores
em macico, sem a expressa autorizagdo da Camara Municipal.

2. Constitui contraordenagio o abandono ou despejo de detritos, depdsito de materiais ou qualquer tipo de
entulho nas zonas verdes e margens das vias municipais ou em qualquer outro local que, pela sua
localizag8o, possa criar situacdes de insalubridade ou falta de higiene ptblica ou a terceiros, punivel com
coima graduada de 249,50 €, até ao maximo de 3741,00 €, no caso de pessoa singular, ou até 44 892,00 €,
no caso de pessoa coletiva.

3. Em todo o caso, cabe ao infrator a obrigagdo de repor o terreno na situagfio existente antes do

cometimento da infragfo.
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Artigo 49.°
Lotes industriais

1. Os lotes industriais e, em geral, todas as parcelas de terreno com utilizag&o do tipo industrial ou de
armazenagem deverdo ser obrigatoriamente envoltas por cortinas verdes de protegao.

2. Estas intervencSes devem ser executadas de modo a que a utilizagdo/atividade desenvolvida criem o
menor impacto visual e actstico no meio envolvente onde se insere, devendo estas condicionantes ser
expressas nas memorias descritivas dos respetivos projetos ou planos de loteamentos industriais.

3. A utilizago industrial ou de armazenagem devera ser regulamentada por forma a néo serem produzidos

fumos, ruidos, cheiros e residuos, (sélidos ou liquidos), que possam criar situacdes de insalubridade.

Artigo 50.°

Tapumes, amassadouros, entulhos e andaimes
1. Em todas as obras confinantes com a via publica, € obrigatoria a montagem de tapumes ou resguardos,
que tornem inacessivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos, cuja distdncia a fachada serd
determinada pelos servigos de obras.
2. E igualmente obrigatéria a montagem de condutas para condugio de residuos e entulhos, quando os
trabalhos a executar o justifiquem.
3. O amassadouro e deposito de entulhos ficardo no interior do tapume.
4. Os tapumes devem ser:

a) Em material resistente, de preferéncia metalicos, com desenho e execucdo cuidada:

b) Ter a altura minima de 2,20 m, devendo existir uma faixa opaca de, pelo menos, 0,50 m em toda
a extensdo que impeca a saida ou escorréncia de materiais para a via publica;

¢) Ter portas de acesso de abrir para dentro;

d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas, de cor branca e vermelha e com
sinalizac&0 noturna luminosa;

e) Quando necessario, deve ser prevista a construc@o de passagem pedonal, com a largura minima
de 1,00 m, devidamente protegida com prumos e corriméo em tubo redondo metélico, com pintura a branco
e vermelho, interligada com o passeio a fim de assegurar a continuidade do percurso e a utilizagdo por
pessoas de mobilidade condicionada, com altura minima de 90 cm.

5. Nas ruas onde existam bocas de incéndio ou de rega, os tapumes séo executados de modo a que aquelas
fiquem acessiveis a partir da via publica.

6. E proibido utilizar o espago exterior ao tapume, exceto em operacdes de carga e descarga e para a
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colocagio de contentores destinados ao deposito de entulho.
7. Todas as mdquinas equipamentos e materiais utilizados na execuc@io das obras, bem como os
amassadouros e depdsitos de entulhos, devem ser colocados no interior do tapume.
8. Os entulhos devem ser vazados através de conduta fechada e recebidos em recipientes fechados, e
devidamente regados de forma a evitar poeiras para a via publica e prédios circundantes.
9. Em todas as obras, quer no interior dos edificios situados em talhdes ou propriedades que confinem com
a via publica, e para as quais nfio seja exigida a implementacdo de tapumes e ou andaimes, seré obrigatéria
a colocacdo de balizas de madeira, de comprimento néo inferior a 2,00 m, obliquamente encostadas da rua
para a parede, e a estas fixadas. Estas balizas, serfio pelo menos duas, distardo umas das outras, 10,00 m
no méximo, e serdo pintadas as listas vermelhas e brancas, alternadas.
10. Os andaimes devem ser revestidos na vertical, a toda a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com
rede de malha fina ou telas plasticas que, com seguranca, impegam a queda de materiais, detritos ou
quaisquer utensilios para fora da sua prumada.
11. E proibido caldear cal na via ptiblica.
12. Concluida qualquer obra, ainda que ndo acabado o prazo das respetivas licencas ou autorizagéo, ou
caducado estas, serd removido imediatamente da via pablica o amassadouro e entulho ¢, no prazo de cinco
dias, o tapume e materiais respetivos.
13. Dever4 existir em todas as obras um plano de higiene seguranca e saide, elaborado na observéncia das
prescrigdes de seguranga e satde no trabalho a aplicar nos estaleiros temporarios ou maveis no que respeita
a todos os trabalhos de construco de edificios e de engenharia civil, nos termos da legislagio em vigor
aplicdvel 4 data, bem como indicacbes das medidas de precau¢o e normas de seguranga a seguir
relativamente & utilizacio de vestuario, andaimes, gruas e outros equipamentos em uso na obra.
14. N#o poderé ser iniciada qualquer obra sem possuir o adequado seguro contra acidentes de trabalho e
danos causados a terceiros.
15. Ocupacdo da via ptblica por motivo de obras

a) A ocupacio de espago pliblicos por motivos de obras est sujeita ao pagamento das taxas fixadas
na respetiva Tabela.

b) O prazo de ocupagio de espago plblico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado
nas licencas ou autorizacdes relativas as obras a que se reportam.

¢) No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizagdo, ou que delas estejam isentas, a
licenca de ocupacdo de espago publico serd emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

16. A producio de pé, lama ou de outra circunstincia que possa criar situages de insalubridade ou falta

63
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de higiene publica ou a terceiros, serd punivel com coima graduada de 249,50 €, até ao maximo de 374 1,00

€, no caso de pessoa singular, ou até 44 892,00 €, no caso de pessoa coletiva.

Artigo 51.°
Da conservacio dos edificios
1. Todos os proprietdrios dos edificios situados no concelho de Ponte de Lima sdo obrigados, de oito em
oito anos, designadamente a mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores ¢
laterais, as empenas e telhados ou coberturas de edificacdes, bem como dos muros de vedagao, barracdes,
telheiros, nos termos do disposto no artigo 89.° do RJUE.
2. Juntamente com as reparagdes a que se refere este artigo, serfio reparadas as canalizacdes tanto interiores
como exteriores de esgotos e de escoamento de 4guas pluviais; as escadas e quaisquer passagens de
serventia do prédio; lavadas e reparadas as cantarias, azulejos e todos os revestimentos e motivos de
ornamentagéo dos prédios; pintadas as portas, caixilhos, portadas e persianas, bem como os respetivos aros
e gradeamentos, tanto nas fachadas como nos muros de vedaciio, e bem assim serdo feitas as reparacdes e
beneficiaces interiores necessérias para manter as edificagdes em boas condigdes de utilizacgo.
3. A execugdo destas obras estd sujeita ao regime previsto no artigo 89.° do RJUE e ao disposto no artigo
anterior, quando aplicavel.
4. Os proprietérios dos edificios deverdio ser notificados com antecedéncia de 45 dias em que se devem
fazer as obras referidas nos nimeros 1 e 2 deste artigo.
5. Quando as obras néo forem convenientemente executadas, serfo os responsaveis intimados a fazé-las
novamente € nos devidos termos.
6. Pode ser concedida prorrogagéo do prazo referido no n.° 1, quando a requerimento do interessado, a
vistoria verifique ser satisfatorio o estado de conservagiio do edificio.
Secdo IT
Fiscalizacdo e Sancdes
Artigo 52.°
Fiscalizacdo, Contraordenacdes e Medidas de Tutela de Legalidade

L. Salvo disposig@o em contrario, a fiscalizagdo do cumprimento do disposto no presente Regulamento

incumbe ao Municipio, sem prejuizo das competéncias legalmente admitidas as autoridades policiais e

administrativas e nos termos previstos no artigo 98.° do RJUE.

2. A realizagio de quaisquer operagdes urbanisticas estd sujeita a fiscalizacdo administrativa,

independentemente da sua sujeicdo, ou ndo, a controlo prévio ou a comunicagdo prévia para utilizagio.
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3. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que houver lugar, o incumprimento
das disposi¢Bes previstas neste Regulamento constitui contraordenagdio punfvel com coima e sancBes
acessorias, nos termos previstos no artigo 98.° do RJUE.

4. Nos termos legais, os érgéos municipais competentes podem adotar as medidas de tutela da legalidade
que se mostrem necessarias.

5. O disposto na presente parte € aplicavel as operagBes urbanisticas promovidas pela Administracio

Publica previstas no artigo 7.° do RJUE.

Secdo 11T
Medidas de tutela de legalidade — o procedimento de legaliza¢io
Artigo 53.°

Procedimento de legalizacio
1. Nos casos de ilegalidade previstos no artigo 102.° do RJUE, na sua versdo em vigor, é desencadeado o
procedimento de legalizac@o a que se refere a presente secdo, através da notificacdo dos interessados.
2. Sempre que, da apreciagfo da pretensdo se conclua nio ser necesséria a realizagio de obras de correcéio
ou adaptacdo do edificio, a deliberagdo final do procedimento de legalizagdo pronuncia-se
simultaneamente sobre a regularizagdo da obra e a utilizacdo do edificio.
3. O titulo da legalizag@o € o recibo de pagamento das taxas devidas.
4. E simultaneamente aplicével aos procedimentos de legalizacdo, com as necessarias adaptagdes, o regime
de pagamento em prestagdes do montante de taxas devido, bem como da reclamacfo graciosa ou

impugnacdo judicial, previstos no artigo 117.%, n.° 2 e 3, do RJUE, na sua versdo em vigor.

Artigo 54.°
Instfugﬁo do procedimento de legalizacio

1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento instruido com os
elementos definidos em Portaria para o licenciamento da obra, com excecio dos seguintes:

a) Apolice de seguro de acidentes de trabalho;

b) Apélice de seguro de construcio;

¢) Plano de seguranca e satde;

d) Alvara de construcio civil;

e) Estimativa do custo total da obra;

f) Calendarizac¢ao da execugdo da obra;

[



g)
h)

i)

k)
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Livro de Obra;

Projeto de estabilidade, sendo substituidos por termos de responsabilidade passados por técnico
legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de refor¢o sismico, caso esteja isento de licenciamento nos termos da lei a data da
construgdo ou com a apresentacdo de termo de responsabilidade passado por técnico legalmente
habilitado para o efeito;

Projetos de abastecimento de dgua, de saneamento de dguas residuais e de saneamento de agua
pluviais, sendo substituidos por termos de responsabilidade passados por técnico legalmente
habilitado para o efeito;

Projeto de seguranga contra incéndios em edificios ou ficha de segurang¢a contra incéndios, caso
esteja isento nos termos da lei a data da construgdo ou com a apresentagdo de termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de alimentac@o e distribuic@o de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso esteja isento
nos termos da lei 4 data da construg¢@o ou com a apresentacéo de termo de responsabilidade passado

por técnico legalmente habilitado para o efeito;

m) Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execucao das instalagGes

p)

Q)

r)

telefdnicas de telecomunicagdes;

Projeto de condicionamento actstico, sendo substituido por termo de responsabilidade passado por
técnico legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de aquecimento, ventilac@o e ar condicionado (AVAC), sendo substituidos por termos de
responsabilidade passados por técnico legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de instalac8o de gés, caso esteja isento nos termos da lei a data da construcio ou com a
apresentacdo de termo de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito;
Projeto de instalagdes eletromecanicas, caso esteja isento nos termos da lei a data da construgéo ou
com a apresentacdo de termo de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o
efeito;

Termo de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagdo de obra.

2. O disposto no nimero anterior ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao exercicio

de atividades econdmicas, sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos

edificios a legalizar.

3. A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos numeros anteriores € suscetivel de aplicagdo aos

procedimentos de legalizagio respeitantes a obras de ampliac@o ou de alteracio em edificios licenciados,
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executadas sem 0 necessario controlo prévio a data da sua realizacgo.
4. Nos casos em que os interessados ndo promovam a legalizacdo, a CAmara Municipal pode dar inicio &

legalizacdo oficiosa com os efeitos previstos no RJUE, na sua versdo em vigor.

Artigo 55.°
Deliberacio e titulo da legalizacio

1. A deliberagdo final do procedimento de legalizacfio ¢ precedida de vistoria municipal, a qual pode ser
substituida por termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado para o efeito de diretor de obra
ou diretor de fiscalizaco de obra, nos termos da lei sobre a qualificagdo profissional dos técnicos
subscritores de projetos-

2. Quando haja lugar a vistoria e dela resulte a necessidade de efetuar obras de correg@o ou adaptagdo no
edificio existente, o interessado terd de submeter a licenciamento os projetos correspondentes cujo
requerimento deve ser feito nos termos da legislagdo em vigor, sendo a execuc@o das obras titulada por
recibo de pagamento de taxas devidas. Nestas situacSes e se necessdrio, segue-se 0 requerimento de
comunicagdo prévia para utilizac@o, nos termos legalmente definidos.

3. Nos casos de submisso de termo de responsabilidade previsto no n.° 1 deste artigo, bem como nas
situacdes em que da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacdo no
edificio, a deliberagio final, que se pronuncia simultaneamente sobre as obras ¢ a utilizago do edificio, €
titulada pelo recibo de pagamento de taxas, com mencéo expressa de que o edificio a que respeita foi objeto

de legalizagio.

Secdo IV
Seguros de responsabilidade civil para instala¢des de armazenamento e abastecimento de
combustiveis
Artigo 56.°
Seguros de responsabilidade civil
1. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos na legislac@o sdo os seguintes ou 0s que
resultarem da lei, se de valor superior:
a) Projetistas:

i) Instalagdes com capacidade < 10 m3 — 250.000€

ii) InstalacBes com capacidade > 10 m3 ¢ < 100 m3 — 300.000€

iii) Instalagées com capacidade >100 m3 — 500.000 €
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b) Empreiteiros e responséveis técnicos pela execucdo dos projetos.
i) Instalacdes com capacidade < 10 m3 — 300.000€
it) Instalacdes com capacidade > 10 m3 e < 100 m3 — 500.000€
iii) Instalagdes com capacidade > 100 m3 — 750.000 €
c¢) Titulares da licenca de exploragéo:
1) Instalacdes com capacidade < Sm3 — 100.000€
ii) InstalagBes com capacidade > 5m3 e < 15m3 — 350.000€
iii) Instalacdes com capacidade > 15 m3 e <30 m3 — 750.000€
iv) Instalagdes com capacidade >30 m3 e = 50 m3 — 1.000.000€
v) Instalaces com capacidade >50 m3 — 1.350.000€
2. Para instalacdo cuja localizagio envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero anterior sdo
sempre 0s relativos as instalagbes maximas.
3. S&o consideradas situacdes de elevado risco, designadamente as instalacdes localizadas a menos de 200
m de estabelecimentos de ensino, de saude, de apoio social, edificios que recebam publico e ainda

instalagOes que em caso de acidente possam provocar danos ambientais graves.

CAPITULO VIII
Qutras disposicdes
Artigo 57.°
Estradas e caminhos
As operagdes urbanisticas ficam sujeitas ao disposto no Regulamento Geral de Estradas e Caminhos
Municipais, as disposiges contidas nos Instrumentos de Gestéo Territorial em vigor no Concelho e ao

previsto no presente regulamento, quando aplicavel.

Artigo 58°
Medidas de incentivos
As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de

incentivos, nos termos a fixar em Regulamento Municipal.

Artigo 59.°
Remuneracio de peritos

1. Seréd devida remunerago a peritos exteriores ao Municipio pela realizagdo de vistorias tendo em conta
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a sua natureza, de acordo com o estabelecido na tabela de taxas ou o previsto em legislagdo prépria.
2. A liquidagio seré efetuada na Camara Municipal, e esta efetuara a transferéncia para os peritos ou, para

as institui¢des que estes eventualmente representem.

CAPITULO IX
Disposicdes finais e complementares
Artigo 60.°
Atualizacio
1. As taxas previstas no presente regulamento e respetiva tabela serfio atualizadas anualmente, por
aplicaggo do Indice de Precos do Consumidor, sem habitac#o, correspondente aos ultimos doze meses para
0s quais existam valores disponiveis & data de 30 de Novembro, determinados pelo I.N.E.

2. O valor atualizado, sera arredondado para o multiplo de cinco céntimos de Euro, imediatamente superior.

Artigo 61.°

Erro na liquidaciao
1. Quando na liquidacéio das taxas se verificar que ocorreram erros ou omissdes das quais resultaram
prejuizo para o Municipio, promover-se-d de imediato a liquidag&o adicional.
2. O devedor serd notificado para, no prazo de quinze dias pagar a diferenga, sob pena de nfio o fazendo se
proceder a cobranca coerciva.
3. Da notificac@o deverdo constar ainda os fundamentos da liquidagdo adicional e o seu montante.
4. Quando se verificar que tenha sido liquidada quantia superior 4 devida e nio tenham ainda decorridos
cinco anos sobre o pagamento, deverfio os servigos oficiosamente promover, mediante despacho do
Presidente da Camara Municipal, a restituicdo ao interessado da importincia indevidamente paga,

acrescida dos juros a taxa da Euribor a 12 meses.

Artigo 62.°
Davidas e omissoes
1. As davidas suscitadas na interpretacéio e aplicagdo do presente regulamento, que ndo possam ser
resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo e integragio de lacunas, serdo submetidas para
decisdo dos 6rghos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro e da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, com recurso ao RJUE e demais legislagio aplicavel.

2. Os casos omissos resolver-se-do por recurso a legislacio em vigor.
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Artigo 63.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo na 2.2 série do Diéario da

Republica.

Artigo 64.°
Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal de

Edificagdes do Concelho de Ponte de Lima em vigor até esta data.

Ponte de Lima,  de abril de 2025,

O Presidente da Camara Municipal,

Eng.® Vasco Ferraz
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DATA: 12/06/2025 DE: José Antdnio Puga | DOP

PARA: Senhor Presidente, Eng® Vasco Ferraz
Cex

| ASSUNTO: Reviséo do RMEU - discusszo publica

Informacao:

Ex.mo Senhor Presidente,

Tendo em consideragio as recentes correcgdes da CCDR-N ao regulamento do PDM no ambito da
sua reviséo e a necessaria compatibilidade entre este IGT e 0 RMEU — Regulamento Municipal de

Edificacdo e Urbanizagéo,

Venho, em sede de discussao publica, apresentar em documento anexo as necessarias alteragbes
aos artigos 2°, 7°, 8°, 18°, 37°, 53° do RMEU, que remeto a consideragdo superior.

A consideragao superior.

O Chefe da Diviséo de Qbras Particulares - DOP,

WKL 7
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(José o Puga)
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacio do Concelho de Ponte de Lima

Artigo 2.° (Nova Redaccio)
Definicoes

1. No 4mbito da atividade urbanistica neste concelho aplicam-se os conceitos técnicos
definidos no artigo 2.° do RJUE, no regulamento do Plano Diretor Municipal de Ponte de
Lima e ainda os seguintes:
a)  Solo existente — corresponde a linha natural do terreno existente;
b)  Alpendre — Espaco exterior coberto pertencente a uma edificagdo, implantado ao
nivel do solo;
¢  Anexo — Edificio com estrutura e distribuicdo espacial independentes da edificacdo
principal, isolado ou adossado a esta;
d)  Pérgula—Elemento decorativo e/ou de protecado solar, vazado, apoiado em colunas
ou em balango, composto de elementos paralelos feitos de madeira, metal ou outro
material amovivel.
e)  Alteracdo significativa da topologia do terreno existente — modelacdo de terrenos,
que implique aterro e/ou escavacdo, com variacdo das cotas altimétricas superior a 1,00
metro ou por interferir com a drenagem de leitos ou cursos de agua;
fI  Estrutura da fachada — conjunto de elementos singulares que compdem a fachada,
tais como vaos, cornijas, varandas e outros elementos de relevancia arquitetdnica;
g) Equipamento — edificagfes destinadas & prestagdo de servigos a coletividade
(saude, educacdo, assisténcia social, seguranca, protecdo civil, etc.), bem como a
prestacdo de servicos de caracter econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de
atividades culturais, desportivas ou de recreio e lazer, de utilidade publica;
n)  Obras de escassa relevancia urbanistica — obras de edificacdo ou demoligdo que,
ndo estando incluidas em areas sujeitas a serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica, pela sua natureza, dimens3ao ou localizagdo tenham escasso impacte
urbanistico, se integram esteticamente no conjunto edificado, ndo prejudicando vistas e
condigcBes de salubridade dos prédios e edificios vizinhos, nos termos definidos no artigo

6.2-A do RJUE, na sua versdo em vigor;
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i) A area de implantacdo de um edificio: drea de solo ocupada pelo edificio, expresso em
m?, correspondente ao solo contido no interior de um poligono fechado que
compreende o perimetro exterior do contacto do edificio com o solo e o perimetro
exterior das paredes exteriores dos pisos em cave, incluindo alpendres, telheiros e
terracos cobertos;

j) A area de construgdo de um edificio: somatério das areas de todos os pisos, acima e
abaixo do solo, com exclusdo das dreas em s6tdo e em cave sem pé-direito
regulamentar, expresso em m?. A drea de construcdo em cada piso é medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos
(atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador), os espacos
exteriores cobertos (alpendres, telheiros e terracos cobertos) e varandas;

2. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, o presente regulamento aplica o Decreto

Regulamentar n° 5/2019, de 27 de setembro, na sua redacéo atual.

Artigo 7.°
Isengdo de controlo prévio (Nova Redaccdo)

1. Nos termos do RJUE, estdo isentos de procedimento de controlo prévio:

a) as operag¢des urbanisticas previstas no artigo 6.2 do RIUE, na sua versdo em
vigor:

i) as obras de conservacio;

ii) as obras de alteracdo no interior de edificios ou suas fragdes que melhorem,
ndo prejudiquem ou ndo afetem a estrutura de estabilidade, que ndo impliquem
modificacbes das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos telhados ou cobertura e
que ndo impliqguem remocdo de azulejos de fachada, independentemente da sua
confrontacdo com a via publica ou logradouro, sem prejuizo do n.2 11 do artigo 62 do
RJUE, na sua vers3ao em vigor;

iii) as obras de escassa relevancia urbanistica;

iv) os destaques de parcela, de acordo com os n.2s 4 e 5 do artigo 6.2 do RJUE, na

sua versao em vigor;



v) as obras de reconstrucdo e de ampliacdo das quais ndo resulte um aumento
da altura da fachada, mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos e o
aumento da drea util;

vi) as obras de reconstrugdo em areas sujeitas a servid3o ou restricdo de utilidade
publica das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada, mesmo que impliquem
0 aumento do numero de pisos e 0 aumento da area util;

vii) as obras necessarias para cumprimento da determinac3o prevista nos n.2s 2
e 3 do artigo 89.2 ou no artigo 27.2 do Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de julho, na sua
redacdo atual;

viii) as operac8es urbanisticas precedidas de informac3o prévia favoravel nos
termos dos n.%s 2 e 3 do artigo 14.2do RJUE, na sua vers3o em vigor, que contemple os
aspetos previstos nas alineas a) a f) do n.2 2 do artigo 14.2 do mesmo diploma;

ix) as obras de demoli¢do quando as edificaces sejam ilegais;

x) as operagdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor com
efeitos registais.

b) as obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos do disposto no artigo 6.2

A do RIUE, sem prejuizo do n.2 2 do mesmo artigo, na sua versdo em vigor:

i) as edificacdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a
2,2 m ou, em alternativa, a cércea do piso 1 do edificio principal com areaigual ou inferior
a 10 m? e que ndo confinem com a via publica, desde que se traduza apenas na

construgdo de um edificio auténomo por prédio;

ii) as pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das

edificagdes que ndo afetem area do dominio publico;

iii) edificagdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagzo principal

com area inferior a desta dltima;
iv) a demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores;

v) a instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a
edificacdo principal, para producdo de energias renovaveis, incluindo de microproducao,
gue ndo excedam, no primeiro caso, a area de cobertura da edificacdo e a cércea desta

em 1 m de altura, e, no segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento



gerador n3o tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos para
aquecimento de dguas sanitdrias que ndo excedam os limites previstos para os painéis

solares fotovoltaicos;

vi) a substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou
telhado por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam

a eficiéncia energética;

vii) a substituicdo dos materiais dos vios por outros que, conferindo acabamento

exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética.

c) as obras de escassa relevancia urbanistica assim qualificadas ao abrigo da

alinea i) do n.2 1 do artigo 6.2 A do RIUE, na sua versdo em vigor:

i) a edificacdo de muros de vedacdo até 2,0 metros de altura que nio confinem
com a via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0 metros ou que

nao alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes;

ii) @ ampliagdo vertical de muros de vedacio existentes confinantes com a via
publica até a altura de 2,0 m, desde que através de gradeamentos ou chapas
opacas de madeira ou ferro, redes ou sebes vivas e que n3o constituam

obstaculos a visibilidade e seguranca rodoviaria;

iii) a construgdo de tanques destinados a rega de terrenos para fins agricolas ou

florestais, que ndo excedam em planta a drea de 36 m?;
iv) a demolicdo das edificacdes referidas nas subalineas anteriores;

v) a simples abertura de vios em muros de vedacio confinantes com o dominio
publico, desde que a largura n3o seja superior a 1,2 metros, apresente caracteristicas
idénticas a outros preexistentes, caso existam, o portdo ndo invada o dominio publico e

ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro;

vi) a reconstrugdo de coberturas em estrutura de madeira ou elementos
prefabricados em betdo, quando nZo haja alteracdo do tipo de telhado e da sua forma,
nomeadamente no que se refere ao alteamento ou inclinagdo das dguas, sem prejuizo

do cumprimento no disposto no artigo 372 (coberturas);



vii) a instalacdo de rede de gés nos edificios existentes;

viii) a instalagdo ou renovagdo das redes prediais de abastecimento de dgua ou

saneamento, nos edificios existentes;

ix) as obras de demolicdo e limpeza no interior de construcdes abandonadas ou
cuja demolicdo seja aconselhada para garantir a seguranca para a via publica ou
salubridade das edificagbes contiguas, bem como as que resultem da aplicacdo de

medidas de tutela da legalidade urbanistica;

x) Alteragdo da cor das fachadas que respeitem o cromatismo autorizado nos
regulamentos municipais, em edificios ndo localizados no casco histérico e/ou em zona

de protegdo de patrimonio classificado ou em vias de classificac3o.

d) as operagdes urbanisticas promovidas pela Administra¢io Publica, nos termos

do disposto no artigo 7.2 do RIUE, na sua vers3o em vigor.

2. As obras isentas de controlo prévio devem observar as normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente as constantes de instrumentos de gestdo territorial, as
servidGes administrativas e restri¢es de utilidade publica em vigor, as normas técnicas
de construcdo, bem como as disposi¢des relativas ao Regime de Gestdo de Residuos de
Construcdo e DemolicGo, o regime de comunicacdo prévia estabelecido no Regime da
Reserva Agricola Nacional e no Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional , quando

aplicavel.

Artigo 8.°
Utilizacao de edificio ou fragdo sujeitos a procedimentos de controlo prévio

Artigo 82: onde se & “artigo 622 do RIUE” deve-se ler “artigo 622-A do RIUE”

Artigo 18.°

Operagdes urbanisticas e atos sujeitos a aplicacdo de taxas

Artigo 1892, n2 6: onde se |& “alinea m)” deve-se ler “alinea e)”



Artigo 37.°

Coberturas (Nova Redaccdo)

1. E extensiva a todo o concelho a obrigatoriedade de aplicacdo nas coberturas inclinadas
das edificagdes de telha cerdmica de barro vermelho ou flamejadas (do tipo canal e
coberta ou de aba e canudo), camarinha, granito ou bet3o.

2. Apenas se isentam das disposi¢des do niimero anterior a aplicacdo de painéis sanduiche
a imitar telha desde que protegidos por platibandas e com escoamento das 4guas pluviais
em caleiros interiores ou nas constru¢des destinadas a armazém, industria ou de apoio &
atividade agricola.

3. Qualquer plano dos telhados ndo deve exceder a inclinagdo de 22° medida pela
intersecgdo entre a fachada e a laje de teto do wltimo piso.

4. E admissivel cobertura invertida quando revestida a camarinha, godo, lajetas de beto,
granito ou cobertura vegetal.

5. N&o € permitida a constru¢@io de mansardas ou outros corpos salientes com a mesma
funcéo, exceto para ventilacdo e iluminagio natural de compartimentos habitdveis. Em
todos os casos, pode ser admitida a abertura de vios no plano do telhado, acompanhando
a sua inclinagéo.

6. As edificacdes situadas no Centro Histérico devem respeitar os condicionalismos

legalmente estabelecidos em documento proprio no regulamento do PDM.

Artigo 53.°
Procedimento de legalizacido (Nova Redacgfo)

1. (...) manter

2. Sempre que, da apreciacio da pretensdo se conclua nfo ser necessaria a realizagéo de
obras de corre¢do ou adaptaciio do edificio, a deliberagdo final do procedimento de
legalizacdo pronuncia-se simultaneamente sobre a regularizacio da obra e a utilizagdo do
edificio.

3. (...) manter

4. (...) manter





