Ponte _ Lima

DELIBERACAO

__ 2.1 — ONEREDPDM - 93/25 — REQUERENTE: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA -
LOCAL DA OBRA: RUA DA CAPELA DE S.LOURENCO E RUA DO PARAISO — FREGUESIA
DE GONDUFE — PEDIDO DE DECLARAQAO DE INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL —
Aprovagdo. A Camara Municipal deliberou por unanimidade considerando a
informagdo prestada a 22 de julho de 2025, pelos servicos técnicos, da Divisdo de
Obras Particulares, propor a Assembleia Municipal o reconhecimento do Interesse
Publico Municipal da criagdo de um empreendimento agricola, no prédio sito na Rua
da Capela de S. Lourengo e Rua do Paraiso, Freguesia de Gondufe, ONEREDPDM n.2
93/25, requerido por KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA. O Senhor Vereador Dr. José
Nuno Vieira Araujo, ditou para a ata, a seguinte declaracdo de voto: “Esta é uma
daquelas situacdes em que s6 mesmo a Declaragdio de Interesse Publico Municipal
pode ajudar a desbloquear o processo e reconhece-se cabalmente a sua pertinéncia,
até porque o parecer técnico é inequivoco ao dizer “N&o se vé inconveniente em que o
presente empreendimento agricola, face a descricdo apresentada” (cf. Informacdo
técnica P1:4560/25,2, 22/07/2025). Importa recordar que nesta altura estdo volvidos
30 meses (dois anos e meio), desde 24/01/2023, isto é, a data em que o vereador do
PSD tomou uma posigao publica relativamente a exigéncia da revisdo do PDM. Acresce
referir que, hoje, infelizmente, constata-se que ja n3o ha tempo dtil para que se
proceda a sua revisdo, uma vez que estamos a dois meses das eleicdes autdrquicas,
marcadas para o proximo dia 12 de outubro de 2025.”

Reunido de Cidmara Municipal de 5 de agosto de 2025.
A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

P
(.:), e ~

Sofia Velho/Dra.

T+351 258 900 400 . Email: geral@cm-pontedelima.pt . Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima . www.cm-pontedelima.pt



REQ:12896/25, 25-03-2025

Ponte PLima

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Licenciamento de Obras de Edificacéo

Identificacdo do Requerente

Nome/Designacao: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Morada/Sede: Rua dos Loureiros, n.° 191

Freguesia: GEMIEIRA Cédigo Postal: 4990-645 Concelho: Ponte de Lima
NIC® n.°: Tipo: Data Validade:

NIF n.%: 515590797 Tipo: |
. I Email: [ =
Na qualidade de: Proprietario

Cédigo de Acesso a Certidao Permanente do Registo Predial: || GcIENEEINIINGE

Identificacdo do Representante

Nome: Pedro Miguel Lourenco Salvador

Morada: |
Freguesia: Gemieira Codigo Postal: 4990-645 Concelho: Ponte de Lima

NCERE | B I ™
I Tipo: Pessoa Singular

Telefone: Telemével: S email: |

Na qualidade de: Proprietéario

Para efeitos de comunicagéo

X | Pretendo que as notificacGes referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:

X | Pretendo que as notificagBes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:

X |Requerente Representante Outra

Nome/Designacdo: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Morada/Sede: Rua dos Loureiros, n.° 191

Freguesia: GEMIEIRA Codigo Postal: 4990-645 Concelho: Ponte de Lima

Incentivo a Producédo Pecuaria

Pedido isento de pagamento de taxas e licengas ao abrigo do Regulamento Municipal de Incentivo a Producéo Sim | X Néo
Pecuéria de Ponte de Lima

Identificacdo de Antecedentes

Processo n.°:

Identificacdo da Tipologia da Obra

X | Construcdo Ampliacdo Alteracgéo Reconstrugéo

(1) - Nimero de Identificacdo Civil (Bilhete de Identidade/Cartdo de Cidaddo/Passaporte)

MPL/DOU-Mod.235/SGQ.11 Pag. 1 d92712
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PontePLima

Identificacdo da Tipologia da Obra
Habitac@o Unifamiliar
Habitacdo Multifamiliar
Comércio
Servigos:

REQ:12896/25, 25-03-2025

Empreendimento Turistico®:

X | IndUstria:

Armazenagem
Agricola
Outros:

Identificacdo do Prédio

Rua/Lugar: Rua da Capela de S&o Lourenc¢o e Rua do Paraiso

Freguesia: Gondufe

Artigo Matricial: 1032 Registo Predial n.°: 835/20051011

Classificacdo do solo: X | Solo Rustico Solo Urbano
Confrontacdes com a via publica:

X Norte: Caminho e Anténio Castro

Cdédigo Postal: 4990-650

X Sul: Rosa de Sousa

X | Nascente: Caminho

X  Poente: Rosa de Sousa

Identificacdo das Infraestruturas Publicas

E servido por coletor publico de aguas residuais?

E servido por coletor publico de aguas pluviais?

E servido por rede publica de abastecimento de agua?
E servido por arruamento pavimentado?

E servido por rede de gas?

E servido por rede de eletricidade?

E servido por rede de telefone?

Pretensao

Sim

Sim

X Sim

X Sim

Sim

X Sim

X Sim

Vem requerer a V.Ex.2 o Licenciamento de Obras de Edifica¢do, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, na sua

atual redacé&o.

Informacdes Adicionais

(2) - Indicar a tipologia nos termos do Decreto-Lei 80/2017, de 30 de junho

MPL/DOU-Mod.235/SGQ.11

Pag. 2 de §/12



REQ:12896/25, 25-03-2025

PontePLima

Tomei Conhecimento

1. Informagéo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de

Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecédo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucdo, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdo armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

e Solicitar o acesso, retificagdo, apagamento, limitacdo do tratamento, portabilidade e oposi¢do, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado

bem como a ser informado em caso de violagdes de seguranga;
e Apresentar reclamagdo Comissdo Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.
Para mais informagdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade_e_seguranca.

2. De acordo com o parecer da Comissdo de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sdo documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima, 2025/03/24

0 Requerente/Representante,

MPL/DOU-Mod.235/SGQ.11 Pég. 3de 3
4/12


file://mpl-guardian/armatos/Documentos_Requerimentos/01 Divis�o Administrativa e Financeira/10 Ocupa��o de Espa�o P�blico/158-Licen�a de Ocupa��o da Via P�blica/encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt
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ida REPUELICA
Acesso a Certidao Permanente PORTUGUESA

g

Voitar Sair

o

Certiddao Permanente
Cédigo de acesso: 6081-7128-3104

A entrega deste cédigo a qualquer entidade publica ou privada dispensa a apresentacdo
de uma certidio em papel.(art® 75°, n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

NIPC: 515590797

Firma: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua dos Loureiros, n® 191

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Gemieira

4990 645 Gemieira

Objecto: Vitivinicultura; Promogdo e comercializacdo de vinhos; Promocdo, venda e
distribuicdo de produtos naturais, por grosso ou a retalho; Formagdo em alimentagdo saudavel
e estilo de vida sustentavel; Formag&o e consultoria no modo de produgdo bioldgica.
Capital: 25.000,00 Euros

CAE Principal: 01210-R3

CAE Secundario (1): 11021-R3

CAE Secundario (2): 01630-R3

CAE Secundadrio (3): 74900-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a intervencdo de 1 gerente

Orgdos Sociais/Liquidatirio/Administrador ou Gestor Judicial:
GERENCIA:

Nome: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA

NIF/NIPC: 20

Nome: PEDRO MIGUEL LOURENGO SALVADOR
nIF/nIPC: 20

Entidade com os documentos integralmente depositados em suporte electrénico.

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscricdes e respectivos
averbamentos e anotagdes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Insc.1 AP. 188/20190730 16:59:47 UTC - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

NIPC: 515590797

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Lugar de Vilar - GEMIEIRA

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Gemieira

4990 - 645 PONTE DE LIMA

OBJECTO: Promogdo, venda e distribuicdo de produtos naturais, por grosso ou a
retalho, Consultoria na drea da cosmética natural. Formagdo em alimentagdo saudavel
e estilo de vida sustentavel.

CAPITAL : 500,00 Euros

Data de Encerramento do Exercicio : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 245,00 Euros

TITULAR: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA

NIF/NIPC: 209629010

Estado civil : Casado(a)

Nome do cdnjuge: PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR
Regime de bens : Comunh&o de adquiridos
Residéncia/Sede: Lugar de Vilar - GEMIEIRA

4990 - 645 PONTE DE LIMA

QUOTA : 255,00 Euros

TITULAR: PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR
NIF/NIPC: 2|

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA
Regime de bens : Comunh&o de adquiridos
Residéncia/Sede: Lugar de Vilar - GEMIEIRA

499

FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIAIS:
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Insc.2

Forma de obrigar: Com a intervengdo de 1 gerente
ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Nome/Firma: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA

NIF/NIPC: 20

Nome/Firma: PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR
NIF/NIPC:

I 30

Conservatéria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Dario Filipe D Ferreira

An. 1 - 20190801 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Dario Filipe D Ferreira

AP. 166/20221108 15:36:37 UTC - AUMENTO DO CAPITAL(ONLINE) E
ALTERACOES AO CONTRATO DE SOCIEDADE(ONLINE)

Montante do aumento : 24.500,00 Euros

Modalidade e forma de subscrigdo: realizado em dinheiro e subscrito pelos sécios na
proporgdo das quotas

Capital apds o aumento : 25.000,00 Euros

Artigo(s) alterado(s): 29, 30 e 49, eliminado o art° 7°

SEDE: Rua dos Loureiros, n°® 191

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Gemieira

4990 - 645 Gemieira

OBJECTO: Vitivinicultura; Promogdo e comercializagdo de vinhos; Promogdo, venda e
distribuicdo de produtos naturais, por grosso ou a retalho; Formagdo em alimentagdo
saudavel e estilo de vida sustentdvel; Formagédo e consultoria no modo de produgéo
bioldgica.

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 12.250,00 Euros
TITULAR: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA
NIF/NIPC:

191
4990 - 645 Gemieira

QuoTaA : I

TITULAR: PEDRO

Estado civil :

dos Loulliros,

Conservatdria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

An. 1-20221116 - Publicado em http://publicacoes.mj.pt.
Conservatdria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

Mengéao

Mengao

Mengédo

DEP 9651/2020-07-29 20:21:10 UTC - PRESTAGCAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2019 (2019-08-08 a 2019-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mencg&o realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20200729 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 11685/2021-07-12 21:22:58 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2020 (2020-01-01 a 2020-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20210712 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Meng&o realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 25919/2022-07-21 21:44:33 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestacdo de Contas: 2021 (2021-01-01 a 2021-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20220721 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
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Mengdo DEP 31407/2023-07-19 05:11:05 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestacdo de Contas: 2022 (2022-01-01 a 2022-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n9. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20230719 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

Certiddo permanente subscrita em 05-05-2024 e vélida até 09-05-2027
Fim da Certiddo
Nota Importante:

N3o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cédigo de acesso a qualquer entidade
publica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.

Voltar

Sair




Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesi a Gondufe
Ponte de Lima

835/ 20051011

N

registo predial

Certi dao Pernmanente

Codi go de acesso: PA-3022-09255-160728- 001032

DESCRI COES - AVERBAMENTCS - ANOTAGOES

RUSTI CO
DENOM NAGAO. " DEVESA NOVA "
SI TUADO EM LANVACAES

AREA TOTAL: 4800 M2
AREA DESCOBERTA: 4800 M2

MATRI Z n°: 1032 NATUREZA: Ruastica
COVPOSI CAO E CONFRONTAQCES:
Terreno de mato com pinheiros - Norte, Canminho e Antoénio Castro; Sul e Poente, Rosa de Sousa
e Nascente, Cam nho.
Repr oducdo da descri ¢ao.
Q(A) Ajudante, em substituicéo
Maria | sabel Dantas da Costa Vital

Conservat 6ria do Registo Predial de Ponte de Linm

OFl Cl CsO

AP. 1814 de 2022/10/21 2022/11/28 14:14:06 - ANOTACAO
Representacdo G afica Georreferenci ada

O(A) Conservador(a) de Registos
Célia Margari da Santos Fortunato Rem gio

I NSCRI GOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Conservat 6ria do Registo Predial de Ponte de Lima
AP. 1814 de 2022/10/21 11:29:51 UTC - Aqui si ¢cao
Regi stado no Sistema em 2022/10/21 11:29:51 UTC

CAUSA : Conpra
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):
**  CRI STI NA SOFI A MORENO PEREI RA

NI F 2O
Casado/a com PEDRO M GUEL LOURENCO SALVADOR no regi ne de Conunhdo de adquiri dos

NIF do Conj uge [N

C.R P. Ponte de Linma I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 1 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2024/ 10/ 15 09: 18: 38 UTC wWww. casapronta. nj . pt
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Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesi a Gondufe
Ponte de Lima

835/ 20051011

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Morada: Rua dos Loureiros, N° 191 - Gemieira
Local i dade: Ponte de Lim

SUJEI TO(S) PASSI VQ(S):
** MARI ANA VI TORI A ECA DE MELO CRUZ

NIF 1O

Q A) Conservador(a) de Registos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

Certidédo pernanente di sponibilizada em 09-10-2024 e valida até 09-04-2025

C.R P. Ponte de Linma I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 2 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2024/ 10/ 15 09: 18: 38 UTC wWww. casapronta. nj . pt
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Planta do PDM - Ordenamento (- aiteracio)

Praga da Reptblica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

PONTE B Ll MA Tel:+351 258 900 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE

geral@cm-pontedelima.pt
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Praga da Reptblica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

Planta do PDM - Ordenamento (2= teraczo) PONTE E) LIMA Tel:+351 258 900 400

Legenda TERRA RICA DA HUMANIDADE gEra|@Cm-p0ntede|lma.pt

ESPACO URBANO E URBANIZAVEL
AGLOMERADOS URBANOS NAO ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZACAQ

| AREA PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAL UNIFAMILIAR
AGLOMERADOS URBANOS ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZAGAO
AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 1

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 2

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENGIAL - TIPO 3

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 4

CENTRO HISTORICO DE PONTE DE LIMA

AREA DE EQUIPAMENTO URBANO

AREA INDUSTRIAL OU DE ARMAZENAGEM

-
=]
]
- AREA DESTINADA A INICIATIVAS EMPRESARIAIS
77,
R

AREA DE GRANDES EQUIPAMENTOS

ESPAGCO NAO URBANO

52525255 AREA AGRICOLA INCLUIDA NA RAN
- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAO LIVRE

AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAQ CONDICIONADA

- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL ESTRUTURANTE

Il AREA PARA EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS LAGOAS DE BERTIANDOS E S. PEDRO DE ARCOS

AREA ARQUEOLOGICA

A X0 cada situgdo no Anexo | do Rag @ axplicita as resp argas de
pega desenhada 2 - Planta de i & na pega 43- F Cult ..uoumTum

- AREA ARBORIZADA PARA PROTECGAO DE ECOSSISTEMAS

PATRIMONIO CLASSIFICADO

A Y0

-0 ou em vias de classificagho, listade no Anexo | de Regulamento e com as respectivas

Areas de Protecio nas pegas 2 - Planta d w43 Cultural &

Oferta Turistica.

-0 i & N fi listado no Anexo Il do Regulamento e com as respectivas Areas de
1 na pega 43- Cultural @ Oferta Turistica.

AREA DE PROTECGAO m

AREA VEDADA A CONSTRUGAO
(Zona Especial de Protecgao)

CURSOS DE AGUA

ESPAGO CANAL
REDE RODOVIARIA

© UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

UORG, 1 - Pty Pose da Lima UOPG, 16 - PP, das Padmiras das Pedras Fira - Explorasdo do Granks
UV.OPG. 2P g Frein UorG. PU das Oficings do Cantiria dis Pedeas Fiass

d UOP.G. 20 - PP, 90 Area Industrial da Beandary
UOPG. 21 - PP, da Area Industria de Fontlo | Arcos:

S|

VorG.S- F‘lr o 5. Martinho da Gandra UOPG. 22 - PP da Area indusiial da Seawn

UOP.G.6 - P U e Fonlie | 5 Padro de Areos UOP.G. 13- PP do Aglamanda Caniral da Gordule

U.OP.G. TP de Sonta Comba | 53/ Bertiandos. UOP.G. 24 - PP, 40 Area Indusvial do Vitorine das Dernag

WOP.G. 8 - P.LL de Vitoring das Donas | Facha / Searm UOPG. 25 - PP, da Area industrial de Vitodng Pides

VOG0 - P i Aghmarado Cerdeal de Visoring do Pibes UOP.G. 26 - PP, da Aves Incusvial de Anses

Y.OF0. 10 - P L. da Feote | Foreice UWOPG. 27 - PP, da Area industia) de Catvela

UOLE. 11 - PULde . Jodo da Ribeira [ Ay UOPG. 28 - PP, do Area Industial de Arca | Riber

WOPG. 12 - PP da A indusiial da Cussada UOPG. 29 - PP, do Pargus Munispal do Sucatas

WOP.G. 13- PP, da Arsa indusial ca Gemaia UOP.G.30 PP, do Asrddroma do Ponie de Lima

UOPG. 14 - PP do Aglomerada de Padra - Calheiros | Cepbes YALRG, 21 +F:P. oo Hptiiom da Pk de Uins

WOPG. 15 - PP, da Baira dos Aos - Arcooek U.OP.G. 32 - P.P. da Area do Instaiates de Prolccnia 2o Formigass

U.OPG. 16 - PP do Aglomensds Conral e Momins o6 Lima V.OP.G. 33 - PP, do Secior 8¢ Ind0stvia Vithinicola de Berilandos / 54
VOPG. M -FP de Fante do Lima

AT PP, da B rbana de Sopd de Santa Gridic
vora e Dy UOPG.35 . PP m&lmmaoﬁmrmumnﬂmm

PDM de Ponte de Lima (1* Altera¢io) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2." Série, de 16 de Marco de 2012;
PDM de Ponte de Lima (2* Alteraciio) publicada pelo Aviso (extrato) n.’ 1294/2018, em Didrio da Repiiblica n.° 19, 2." Série, de 26 de Janeiro de 2018.
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! PDM de Ponte de Lima (1* Alteracio) publicada em Diario da Repiiblica n.’ 55, 2.* Série, de 16 de Margo de 2012;

CONSERVAGAOQ DO PATRIMONIO
PATRIMONIO NATURAL

CONCESSOES MINEIRAS
MASSAS MINERAIS
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS "LAGOAS DE BERTIANDOS E DE S. PEDRO DE ARCOS"

PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ARQUEOLOGICO
ZOMA DE PROTECGCAOD |

AREA VEDADA A CONSTRUCAO
{Zona Especial de Protecgéo)

PROTECGCAO DE INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS
INFRAESTRUTURAS DE ABASTECIMENTO E DRENAGEM

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA (ADUTORAS}

CAPTAGAO =
DEPOSITO

REDE DE DRENAGEM E TRATAMENTO DE ESGOTOS
ETAR o

REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELECTRICA
LINHAS ELECTRICAS DE ALTA TENSAQ

LINHAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSAO A
POSTO DE TRANSFORMAGAQ MT/BT

SUBESTAGAO DE TRANFORMAGCAOD
REDE DE ABASTECIMENTO DE GAS NATURAL

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTES E COMUNICAGOES

REDE FERROVIARIA DE ALTA VELOCIDADE
AREAS ABRANGIDAS POR MEDIDAS PREVENTIVAS

REDE RODOVIARIA NACIONAL

rAprET

REDE FUNDAMENTAL
REDE COMPLEMENTAR
OUTRAS ESTRADAS
EE.NN. A DESAFECTAR

ZONA DE PROTECGAO

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADAS MUNICIPAIS

CAMINHOS MUNICIPAIS

SERVIDOES RADIOELECTRICAS

FABRICO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS EXPLOSIVOS

AREA DE PROTECGAO A OFICINA DE PIROTECNIA

CARTOGRAFIA E PLANEAMENTO

MARCOS GEODESICOS

REGIME FLORESTAL ARVOREDO CLASSIFICADO
' {macigo florestal constituido por 85 Platanus hybrida Brot.)
“. | REDENATURA 2000
DOM[N|0 HiDR[CO :Blﬁgﬂﬁaagésp%:snmm com o seu lello de cheia) m
PATRIMONIO EDIFICADO

,  PDM de Ponte de Lima (2 Alteragio) publicada pelo Aviso (extrato) n.’ 1294/2018, em Didrio da Repiblica n.” 19, 2." Série, de 26 de Janeiro de 2018.
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(ANEXO | - AREAS PERCORRIDAS POR INCENDIO 2018) TERRATEs DR HEmARIEAGE geral@cm-pontedelima.pt

Areas Percorridas por Incéndios (Fonte: ICNF)

i [[D]]]l S N §7AL€enﬁca;50: N 7|\Te Doc:

=t 0] Ano 2012 @ i

Ano 2016 Lo ano2om Escala i

777 ano2ms Ano 2010 R S i

hno 2014 [ TSRS g Toron s et Sy 195 e

> PDM de Ponte de Lima (1% Alterag&o) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (2? Alteragéo) publicada pelo Aviso (extrato) n.® 1294/2018, em Diério da
Republica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018. > Areas Percorridas por Incéndios, publicadas pelo ICNF a 5/12/2018 (www.icnf.pt/portal/florestas/dfci/inc/info-geo).
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(ANEXO Il - PERIGOSIDADE 2015) TERRARICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

r s ° Doc:

- b N 1 Autenticagdo: N¢ Doc: }
| |
|

| Média | |

’ Escala | |

- 1] 50 100 200 Metros } }

- Muito Baia L ! !
SISTEMA DE COORDENADAS: | Valida apss impressao e autenticagao pelos Servigos Muricials. |

|| PG| Fatas de Gestdo de Combustivel PT-TMOGETRSES - European Temestrial Reference System 1383 ] !

> PDM de Ponte de Lima (12 Alteragao) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (22 Alterag&o) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diério da
Republica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018. Decreto-Lei n.° 124/2006 de 28 de Junho, na sua redacgéo atual do Decreto-Lei n.° 14/2019 de 21 de Janeiro.
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Legenda TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

Dalimitagio da Reserva Ecologica Macional do Municipio de Ponte de Lima
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Zonas Ribeirinhas, Aguas Interiores e Areas de Infiltragio Maxima ou de Apanhamento
Leitos dos Cursos de Agua

gadas pelas Cheias
Lagoas de Bertiandos e S. Pedro d'Arcos
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I
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|
I
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I
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I
[ |
— I
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Zonas Declivosas :
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2 |
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I# Incluir: Areas de Maxima Infitragéo.

Incluir: Areas com Risco de Eroséo.

N

I Limite da Area de Intervencéo - Concelho de Ponte de Lima (CAOP2017)

> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragcdo) publicada em Diério da Republica n.° 174, 1.2 Série, de 9 de Setembro de 2011 - (Portaria n.° 263/2011 de 9 de Setembro);

> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragcdo) publicada em Diério da Reptblica n.° 128, 2.2 Série, de 5 de Julho de 2013 - (Aviso n.° 8534/2013 de 5 de Julho);

> REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Corre¢do Material) publicada em Diério da Reptblica n.° 184, 2.2 Série, de 22 de Setembro de 2017 - (Aviso n.° 11003/2017 de 22 de Setembro);,
> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Corregao Material) publicada em Diério da Republica n.° 132, 2.2 Série, de 12 de Julho de 2019 - (Aviso n.° 11377/2019 de 12 de Julho);

> REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragdo) publicada em Diario da Republica n.° 35, 2.2 Série, de 19 de Fevereiro de 2020 - (Aviso n.° 2808/2020 de 19 de Fevereiro);

> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Corre¢do Material) publicada em Diério da Republica n.° 77, 2.2 Série, de 20 de Abril de 2020 - (Aviso n.° 6656/2020 de 20 de Abril).

> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de-Lima-(Corregao Material) publicada-em-Diario-da Republica n.°-169, 2.2 Série, de-31 de-Agosto-de 2021 - (Aviso n.°-16496/2021 de-31 de-Agosto). — — -
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SISTEMA DE COORDENADAS:
PT-TMOGETRSEI - European Terrestrial Reference System 1969
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% ovaab Estudo que atesta a Conformidade da Obra com o

VA VAV
Gldrio Vorajdio Regulamento Geral do Ruido

Arguiteturo e Engenhoria

INTRODUQAO

O presente estudo de ruido refere-se ao projeto da Obra de Construcao de Adega Bioldgica,
que se submete a apreciacdo, sendo o requerente KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA,
proprietario do terreno localizado no gaveto entre a Rua da Capela de S. Lourenco e a Rua do
Paraiso, freguesia de Gondufe, do concelho de Ponte de Lima, e tem como objetivo
caracterizar a situacdo de referéncia da area em questdo e tragar um cenario futuro durante a
operacdo de construcdo da Adega Bioldgica, localizada no lugar acima mencionado, em termos
acusticos.

A finalidade é avaliar a aptidao urbanistica do local e garantir que as condi¢des acusticas sejam
compativeis com as utilizacdes existentes e previstas na drea, com base nas normas e
regulamentos aplicaveis.

Esse estudo permitira identificar as possiveis fontes de ruido, tanto no contexto atual quanto
no futuro, durante a fase de construcdo e apds a conclusdo do edificio. A partir dessa analise,
serd possivel adotar as medidas de prevencdo e minimizacdo necessdrias para assegurar o
cumprimento das exigéncias acusticas e proporcionar conforto aos futuros moradores, bem

como minimizar o impacto para as edificagdes vizinhas.

ENQUADRAMENTO LEGAL

Dado que com o passar dos anos e com 0s avancgos tecnoldgicos e desenvolvimentos dos
meios urbanos, a preocupacdo com o conforto e bem-estar assumem um papel cada vez de
maior destaque no dia a dia de todos nds, existindo assim a necessidade de reformular e
atualizar a legislacdo existente, por forma a dotar as constru¢ées de ambientes acusticos mais
adequados e confortdveis aos seus ocupantes.

Como referido anteriormente, ao longo dos anos o Regulamento Geral do Ruido tem sido alvo
de alteragdes, aperfeicoamentos e atualizacGes, sendo a mais recente versao a que consta no
Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro.

Principais Aspetos Abordados pelo RGR:

e Definigdo de ruido e poluicdo sonora: define o que se entende por ruido e poluigdo
sonora, estabelecendo os critérios para a sua avaliagao.

e Limites maximos de ruido: sdo estabelecidos limites maximos de ruido para diferentes
tipos de ambientes, como zonas residenciais, industriais e comerciais, tendo em conta

a hora do dia e o dia da semana.
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e Medidas de controlo: estabelece diversas medidas de controlo do ruido, como o
isolamento acustico de edificios, a limitagdo das emissées sonoras de equipamentos
€ a criagao de zonas de siléncio.

e Planeamento e gestdo do ruido: o regulamento obriga os municipios a elaborar
planos de agéo para o ruido, com o objetivo de prevenir e reduzir os problemas de
ruido nas suas areas de jurisdigao.

e Responsabilidades: define as responsabilidades dos diferentes agentes envolvidos na

gestao do ruido, como os municipios, as empresas € os cidadaos.

CARACTERIZA(}AO DA ZONA E CONSTRU(}AO
Zona de Estudo
A obra em estudo, situa-se no gaveto entre a Rua da Capela de S. Lourenco e a Rua do Paraiso,
freguesia de Gondufe, do concelho de Ponte de Lima, estando assim localizado numa zona de
ocupacao humana, em que as principais fontes de ruido serdo geradas pelas atividades tipicas
do dia do ser humano, pelo ambiente envolvente, trafego rodoviario e pelas atividades
econdmicas que se encontram na envolvente.
Para o referido local ndo existe mapa de ruido, disponibilizado pelo municipio. Refere-se que
se trata de uma zona rural e que a construcdo preoposta, em termos de ruido ndo ira

prejudicar a envolvente, cumprindo com o disposto no regulamento.

Tipo de Construgao

A construcdo a realizar serd uma Adega Bioldgica, conforme descrito no projeto de arquitetura.

MEDIDAS DE REDUQAO DO RUIDO
Por forma a que o bem-estar sonoro se mantenha, serdo tidas em consideracdo as seguintes
medidas no que diz respeito a sistemas de climatizacdo e ventilacdo:
e Localizagdo dos equipamentos: posicionar as unidades de climatizacdo e ventilacdo
longe de dreas sensiveis, como quartos e salas de estar.
e |solamento acustico dos equipamentos: utilizacdo de barreiras acusticas e materiais
de isolamento ao redor das unidades para evitar a propagacdao dos mesmos.
e Vibracdo: equipamentos como compressores e ventiladores podem gerar vibragdes
gue se propagam pelas estruturas. Uso de sistemas anti vibracdo (amortecedores de

borracha, suportes de mola) para reduzir esse efeito.
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e Poténcia sonora: verificar o nivel de poténcia sonora dos equipamentos e garantir

gue estes ndo ultrapassem os limites regulamentares.

CONCLUSAO
No decorrer da obra, prevé-se um aumento dos niveis de ruido, derivado da maior
movimentacdo de veiculos e maquinas, mas que ndo devem exceder os limites legais. Para que
ndo se entre em desconformidade e se garanta o cumprimento dos limites para atividades
tempordrias, deverdo ser realizadas medicGes em diferentes fases — antes, inicio e durante o
decorrer da obra, ou até mesmo em situacGes em que sejam suscetiveis de alteracGes

significativas do ruido.

Em suma, a edificacdo da Adega Bioldgica ndo ira provocar desconformidade com os limites

regulamentares da zona em estudo.

Ponte de Lima, 11 de Mar¢o de 2025

O Técnico Responsavel
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PLANO DE ACESSIBILIDADES

Membéria Descritiva e Justificativa

1. INTRODUCAO

Refere-se a presente Memodria Descritiva e Justificativa ao Plano de Acessibilidades relativo a obra de
Construgdo de Adega Bioldgica que a requerente KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA pretende realizar, sito no gaveto
entre a rua da Capela de S. Lourenco e a rua do Paraiso, da Freguesia de Gondufe, Concelho de Ponte de Lima, ao
abrigo do regulamento do Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, bem como as disposi¢cGes legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente o R.G.E.U e demais normas técnicas gerais e especificas de construgao.

O presente plano de acessibilidades procura adaptar o disposto no Decreto-Lei n2. 163/2006 de 8 de Agosto e
tem por objetivo salvaguardar a inclusdo das condi¢Ges de acessibilidades ao edificio de vinificagdo que se pretende
edificar, de forma que este possua espagos e areas de circulagdo com condigBes de acessibilidade ou que sejam
viavel a sua implementacgdo no futuro.

A proposta de arquitetura propbe a edificagdo de um edificio implantado nos taludes do terreno,
maioritariamente enterrado, composto por 3 pisos.

Foram consideradas, desde o desenvolvimento inicial da proposta, todas as normas e disposi¢Ges do decreto-
lei, sendo incorporadas solu¢des de detalhe métrico, técnico e construtivo, demonstrando o cumprimento das
disposi¢Bes aplicaveis no caso concreto do Decreto-Lei n2.163/2006 de 8 de Agosto.

Procurou-se explicitar as opg¢des tomadas em fungdo do compromisso entre o desenho do espagos que
compdem a adega e as normas técnicas definidas pelo Decreto-Lei em matéria de Acessibilidade, nomeadamente as
relativas aos edificios em geral, bem como as normas especificas aplicaveis ao uso a que se destina a pretensdo da
requerente, e que a seguir se descrevem e demonstram através da representacdo grafica dos elementos de
acessibilidade.

2. APLICAGAO DAS NORMAS TECNICAS E DISPOSICOES REGULAMENTARES

2.1. Percurso Acessivel pelo Exterior:

O acesso ao terreno onde se insere edificio de vinificagcdo é assegurado por duas vias — a rua da Capela de Sédo
Lourenco e a rua do Paraiso.

No desenvolvimento do projeto de arquitetura foram definidas duas entradas para acesso ao terreno, sempre
pela rua da Capela de S3o Lourenco por se considerar o acesso com a pendente mais favoravel e por isso de mais
facil implementacgao.

Conforme o disposto na seccdo 2.1. do capitulo 2 do Decreto-Lei n? 163/2006, o edificio tem de ser dotado de
pelo menos um percurso acessivel "...entre a via publica, o local de entrada/saida principal e todos os espagos
interiores e exteriores que o constituem".

No presente Plano de Acessibilidades definiu-se que o acesso pela cota superior do edificio (22 piso) constitui o
principal percurso acessivel pelo exterior, embora ambos os percursos de entrada no edificio se apresentem
relativamente planos e possuam as dimensdes regulamentares, permitindo a circulagdo em situagdo de mobilidade
condicionada e a realizagdo de manobras para mudanca de diregdo.

As entradas definidas para acesso ao edificio estdo directamente relacionadas com a organizagdo interna do
edificio e a organica da actividade que ai se pretende desenvolver. O acesso superior, com entrada pela rua de Sado
Lourenco, a cota 289,60, acompanha o talude até a cota 289,97 e constitui o acesso principal ao edificio, sendo
simultaneamente o acesso para o inicio da primeira etapa do processo de vinificagdo (recepg¢do da uva e desengace)
e a entrada para recepc¢do dos visitantes. Nesta zona ao fundo do acesso esta prevista uma zona livre para 2 lugares
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de estacionamento sendo um dos lugares destinado a pessoas com mobilidade condicionada, conforme se
demonstra nas pecas desenhadas.

O segundo acesso ao terreno, na cota inferior do edificio, corresponde a fase final do processo de vinificacdo
(engarrafamento e embalamento), e constitui um acesso para cargas e descargas, uma entrada de servico.

Junto ao edificio encontra-se previsto uma zona de estacionamento com 3 lugares de estacionamento sendo
um deles com as dimensdes previstas no decreto-lei de Acessibilidades.

Ao longo do percurso acessivel foram criadas as condi¢Ges para proporcionar um acesso seguro e confortavel
para pessoas com mobilidades condicionada, sendo também esse o percurso geral para os visitantes.

O percurso definido satisfaz o especificado no capitulo 4 e os espacos e os elementos que o constituem
satisfazem o definido nas restantes sec¢es do capitulo 2 do Decreto-Lei n® 163/2006.

Descreve-se com maior pormenor as solu¢des e medidas adoptadas em matéria de Acessibilidade que foram
integradas no desenho dos espacos, nomeadamente no que se refere a zona de entrada, percurso interior, escadas e
ascensores, instalagdes sanitarias de uso geral, pisos e revestimentos, ressaltos no piso e portas.

2.2. Zona de Entrada/Saida-Atrios:

O acesso ao edificio de vinificagdo sera realizado na cota superior, a partir de uma zona ampla coberta pelo
volume que serpenteia sobre os taludes — zona de recec¢do de uvas e dos visitantes — com entrada para uma zona de
rececdo, através de um corredor com 2,80m de largura, corredor esse que serve de ponto de distribuicdo das areas
de trabalho que constituem o edificio.

Conforme o ponto 2.2.1., da sec¢do 2.2 Atrios, do lado exterior das portas de acesso ao edificio é possivel
inscrever uma zona de manobra para rotagdo a 3602, bem como do lado interior do edificio, na zona de recegéo.

A porta de entrada/saida do edificio possui um vdo livre de 2,00m, composto por 2 folhas de abrir,
apresentando uma dimens3o superior ao definido pelo ponto 2.2.3. da secg3o Atrios.

2.3. Percurso Interior:

Em termos de acessibilidade no interior do edificio de vinificagdo foi considerado na elaboragdo deste plano o
percurso de acesso e circulagdo pedonal para visitantes, possuindo o edificio um acesso secundario, de servigo ao
nivel do rés-do-chdo, para cargas e descargas.

Considerando o disposto no ponto 2.3.1., da secgdo 2.3. Patamares, galerias e corredores, o corredor de acesso
aos espacos interiores do edificio tem uma largura livre superior a 1,20m, apresentando no total 2,80m.

Esse corredor ou passadico serve de ligacdo as zonas de circulagdo vertical e dd acesso a sala de reunides.

Ao longo do percurso acessivel mantem-se uma largura Util dos corredores e patamares igual ou superior a
1,20m, conforme se demonstra nas pegas desenhadas que acompanham o presente plano.

O projeto, no que se refere ao desenvolvimento do percurso, respeita os intervalos entre as zonas de manobra
para rotacdo de 3609, sendo a distancia entre zonas de manobra sempre inferior a 10m.

2.4. Escadas, rampas e ascensores:

A transicdo entre os 3 pisos que configuram as diferentes zonas de trabalho e espagos de servigo, encontra-se
assegurada por duas caixas de escadas, uma de acesso ao publico, do lado Nascente do edificio, e outra junto das
cubas de vinho no 22 piso do edificio, do lado Poente, de acesso restrito aos visitantes. A caixa de escadas junto ao
elevador de passageiros foi projectada de acordo com as indicagdes definidas no ponto 2.4.1 e 2.4.2, da secgdo 2.4
Escadas, do Decreto-Lei n2 163/2006. A largura dos lancos e patamares da escada é de 1,20m e os patamares
superior e inferior possuem uma profundidade de 1,20m.

Os degraus da escada possuem uma profundidade de 28cm e o espelho tem altura de 18cm, sendo constantes
ao longo de cada lango. Na execugdo das escadas devera ter-se em atengdo que a aresta do focinho de cada degrau
deverd ser boleada com um raio de curvatura compreendido entre os 5-10mm e deverdo ter faixas antiderrapantes e
de sinalizagdo visual com uma largura minima de 4cm junto ao focinho dos degraus.

Ambas as escadas sdo dotadas de corrimdo instalado de acordo com o especificado 2.4.9. da secgdo 2 —
Escadas.
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O edificio serd ainda dotado de circulagdo vertical assegurada por ascensor de passageiros, cuja cabine tem as
seguintes dimensGes 110x140cm, com porta de 80x200cm de vao livre, composta por 2 folhas de correr de abertura
horizontal e de movimento automatico.

Os patamares que antecedem a entrada no ascensor tém uma area livre que permite a realizacdo de manobra
para rotagdo a 3602. a precisdo de paragem relativamente ao nivel do piso dos patamares serd igual ou inferior a
2cm e no interior da cabine sera colocada pelo menos uma barra de apoio com uma altura de 90cm e afastada da
parede da cabine cerca de 5cm.

O ascensor de passageiros permite o acesso a pessoas com mobilidade condicionada a todos os pisos que
compdem o edificio incluindo o acesso ao desnivel de piso no segundo piso, nivel elevado cerca de 1,30cm e que da
acesso a sala polivalente/formacéo.

No exterior, no patio ao nivel da cobertura do 22 piso, foi considerada a colocagdo de uma rampa amovivel com
uma inclinagdo maxima de 8% para garantir a transi¢do entre a sala de polivalente/formacdo e o patio exterior.

O percurso definido e representado nas pecas desenhadas permite assegurar a circulagdo ao redor do
mobilidrio e garantir a realizagdo das manobras de mudanca de diregdo e permanéncia nos espagos que integram o
percurso acessivel.

2.5. InstalagBes sanitarias de utilizagdo geral:

O edificio de vinificagdo é composto por diferentes espagos cuja acessibilidade é definida pelo percurso
acessivel. Em cada piso foi integrada uma instalagdo sanitaria de utilizagdo geral sendo que no piso intermédio se
definiu uma zona de instalagGes sanitdrias com um sanitario com condig¢des de acessibilidade.

Essa instalagdo sanitdria sera equipada com lougas sanitarias adequadas, nomeadamente sanita com zona de
permanéncia de 120x75cm e lavatério com a altura adequada a pessoas com mobilidade condicionada, organizadas
de acordo com as normas previstas pelo Decreto-Lei n2. 163/06 e paredes com caracteristicas que permitem a
colocagdo de barras de apoio de acordo com o especificado no n.2 2.9.4 para a sanita e no 2.9.13 para o lavatério.

No que se refere a instalagdo sanitdria com condigOes acessiveis apresenta-se a respetiva pormenorizagao,
demonstrando-se que esta instalagdo sanitaria cumpre com os requisitos obrigatorios em matéria de acessibilidade.

O lavatédrio desta instalagdo sanitaria é do tipo suspenso, ficando a parte inferior frontal livre, permitindo a
aproximacao frontal e o alcance da torneira e outros objetos sobre o lavatério.

Dentro da area geral da instalagdo sanitaria é possivel a realizacdo de manobra de rotagdo a 3602 ndo afetada
pelo movimento de abertura da porta, prevendo-se a instalagdo de porta de correr com 80cm de vao livre.

Junto a sanita poderdo ser instaladas, de ambos os lados, barras de apoio rebativeis na vertical.

O espelho a colocar sera saliente na parede e fixo desde a base do lavatério até 1,80m do pavimento.

2.6. Pisos e Revestimentos:

Os pavimentos e revestimentos de paredes definidos em projeto para o interior e exterior deste edificio
possuem caracteristicas adequadas ao uso a que se destinam. Constituem materiais estaveis, duraveis e de grande
firmeza e deverdo ser antiderrapantes nas zonas humidas. As juntas terdo uma profundidade inferior a 5mm.

2.7. Ressaltos no piso:

No interior do edificio de vinificagdo ndo se aceita que possam existir ressaltos no piso, quer por condi¢Ges de
acessibilidade mas também pela necessidade de garantir zonas de trabalho niveladas e sem obstaculos.

As diferencas entre pisos existentes sdo sempre marcadas por diferengas de cota superiores a 18cm e
constituem momentos especificos de transigao.

Considerou-se os ressaltos de piso na transicdo entre os pavimentos exteriores e o interior do edificio, nas
zonas de entrada onde as soleiras em granito apresentam um ressalto maximo de 3cm (soleira escalonada de 1cm +
2cm).

2.8. Portas:

Estdo garantidos o dimensionamento dos vdos de entrada/saida no edificio, quer no acesso principal no 22 piso
quer ao nivel do rés-do-chdo, no piso de cargas e descargas, incluindo o dimensionamento adequado dos vdos
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interiores. Todas as portas interiores foram dimensionadas com vaos livres de 80cm ou superior, medida entre a face
da folha da porta aberta e o batente ou guarnigdo oposto, definidas de acordo com a necessidade de passagem e
circulagdo exigida pela actividade desenvolvida em cada espago, em conformidade com o estipulado no presente
decreto-lei.

A altura Util de passagem nos vaos interiores e exteriores é superior a 2,00m.

Todas as portas possuem zonas de manobra desobstruidas e de nivel e obedecem as condi¢Ges especificadas
no decreto-lei de referéncia, nas situagGes aplicaveis. Todas as ferragens de portas, incluindo puxadores, fechaduras
e trincos, devem ser de boa qualidade, ter uma forma facil de agarrar com a mdo, que ndo requeira uma preensao
firme ou rodar o pulso. Estes dispositivos de operagdo das portas devem ser colocados a uma altura do piso de 80 a
110cm e a 5¢cm do bordo exterior da porta.

Nas portas de correr o sistema de operagdo deve estar exposto a ser utilizavel de ambos os lados, mesmo
quando o vdo esteja totalmente aberto.

3. CONCLUSADO

Todas as exigéncias presentes na regulamentacdo e anteriormente descritas encontram-se demonstradas nas
pecas desenhadas em anexo, descrevendo e representando as solugbes de acessibilidade propostas no ambito do
Decreto-lei n2. 163/2006 de 8 de Agosto.

Em conclusdo, julgo dar satisfatoriamente cumprimento as disposicbes do Decreto-Lei em matéria de
acessibilidade.

Ponte de Lima, 24 de marco de 2025.

A Arquiteta,

(Lilia Cristina da Silva Vieira, inscrita na AO com o n.2 1262)
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Muro diviséria (Levantamento topografico)

Limite do terreno existente (Levantamento topografico)
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TOPO_TXT-COTA Texto cotas (Levantamento topografico)
TOPO_TXT-COTA CERCEA Cota da cércea (Levantamento topografico)
TOPO_TXT-COTA SOLEIRA Cota de soleira (Levantamento topografico)
TOPO_TXT-LEGENDA Texto legenda (Levantamento topografico)
TOPO_V-CAMINHO Caminho existente (Levantamento topografico)
TOPO_V-ESTRADA Estrada existente (Levantamento topografico)

NEIR

DESIGN DE INTERIORES
Lilia Vieira, arquiteta margo de 2025 2|2
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1. Introducio

A presente andlise de risco de incéndio rural foi elaborada no ambito do pedido de
licenciamento para a Constru¢ao de Adega Biologica, localizado no gaveto entre a Rua
da Capela de S. Lourengo e a Rua do Paraiso, freguesia de Gondufe, do concelho de
Ponte de Lima, cujo pedido ¢ realizado pela empresa KEEPITNATURAL PORTUGAL
LDA, bem como no ambito do cumprimento da legislagdo em vigor relativa ao

estipulado no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Figura 1 - Enquadramento Geografico da Pretensao de Edificacao
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2. Descricao geral da pretensao
O projeto de edificacdo de adega bioldgica em espago rural tem como objetivo dar
continuidade a um projeto relativamente recente da requerente de produgdo de vinho em

modo de produgao biolodgica.
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A Adega Biologica, denominada pelo socio-gerente da empresa KEEPITNATURAL
PORTUGAL LDA de “Adega de Sao Lourencgo, pretende no futuro ser uma plataforma
de varios servigos que promovam também a valoriza¢ao do esfor¢o da comunidade local
e o seu trabalho na producdo de uvas de excelente qualidade, como ¢ o caso das uvas
obtidas na sub-regido do Lima, concretamente nas freguesias de Gonfufe, Gemieira ¢
Beiral do Lima. Pretende garantir no futuro a formacao técnica, a consultoria no modo
de

produgdo bioldgico, a vinificagdo de vinhos familiares de alta qualidade e a compra de
uvas certificadas a todos os produtores locais.

Na propria escolha do nome, passando pela localizagdo do edificio, o objetivo ¢
identificar o lugar e tornd-lo simbolo comunitario para promog¢do e interagcdo
socioecondmica dos produtores que pretendam associar-se a este projeto de
desenvolvimento e valorizacdo do territoério. Contribuir para a valorizacdo dos
costumes, do territdrio e potenciar o desenvolvimento rural ¢ um objetivo a longo
prazo que pretende criar raizes neste lugar.

O lugar de intervenc¢do, de pendente acentuada e taludes bem definidos, constitui neste
sentido, o cendario ideal e determinante na concretizagdo deste processo, bem como a
proximidade com outras exploragdes de vinha da proprietaria e de outros produtores
locais.

O edificio que se pretende construir serd maioritariamente enterrado, aproveitando o
perfil do terreno, favorecendo deste forma o menor impacto visual na paisagem e
garantindo um espago preparado para uma vinificagdo mais natural, com processos de
fermentagdo longos a temperaturas controladas, evitando assim o recurso a
componentes de vinificagdo que impliquem o uso de quimicos de sintese, originando
um vinho de maior qualidade e mais puro.

A Adega Biologica foi projetada para as necessidades futuras, com um desenvolvimento
em 3 niveis, de acordo com o processo de produgdo do vinho e tendo em consideragao
as aspiragdes futuras de constituir-se como um centro educativo e de formagao na area
de atividade.

O projeto de arquitetura ¢ na realidade o resultado de um processo de pesquisa e

descoberta em colaboragdo com a requerente, na concretizagdo de um edificio de
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vinificacdo, onde a distribuicdo funcional, o organigrama, as areas e a composi¢ao
geométrica resultam desse processo de didlogo, adaptado em fungdo das circunstancias
fisicas existentes, o deslumbre de uma paisagem verde e as normas e legislacio em
vigor.

Morfologicamente a intengdo do projeto de arquitetura é criar um edificio que
acompanha o desenvolvimento do terreno em taludes e a0 mesmo tempo projetar um
elemento que se destaque na paisagem, um elemento que serpenteia sobre o declive do
terreno, que marca a sua presenga e se constitui elemento de propaganda do vinho, na
sua afirmagdo ¢ na sua delicadeza, ao revestir-se de um material tdo natural e
sustentavel como € a cortica, em painéis de aglomerado de cortica e tdbuas de madeira
tratada para exterior.

O edificio desenvolve-se de acordo com as diferentes etapas do processo de producgdo
do vinho, iniciando a cota mais elevada, na planta de 2° piso, com uma area exterior
coberta para Rececdo da Uva, seguindo o processo de desengace e prensagem. Este
nivel ¢ também o acesso principal ao edificio, local de rececdo dos visitantes,
formalizado num passadi¢o longo que divide as zonas de trabalho no nivel inferior e
serve ao mesmo tempo de elemento de circulagio para os acessos verticais, uma sala de
reunides € uma pequena instalacao sanitaria.

Sendo um espaco amplo, de um lado o pavimento em grelha metélica quadriculada que
permite a percecdo do piso inferior onde se da a fermentacdo alcodlica do vinho, do
outro o espago em pé direito duplo, com acesso em passadi¢o as cubas de Clarificagdo e
Estabilizacdo Tartarica do vinho. Um piso que apresenta uma rece¢do da luz natural
indireta, uma vista sobre a paisagem mais distante e a organizacdo das areas de trabalho.
No seguimento das circulagdes verticais, com escadas e elevador de passageiros e
elevador monta-cargas, o nivel intermédio ja se vislumbrado no piso superior,
confirmando a intengdo da requerente, desenrolando-se as areas de trabalho no sentido
descendente, partindo da cota mais elevada até a cota mais baixa. As zonas de trabalho,
Maceragdo e Fermentagdo e Clarificacdo e Estabilizagdo Tartarica, encontram-se
acondicionadas numa area totalmente enterrada, num espago que apenas recebe a luz
natural vinda do piso superior, confirmando a importancia da existéncia de um ambiente

com o minimo de incidéncia de luz natural na produgdo do vinho
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Com uma 4rea de implantacdo total de 836,75 m? foram respeitados os afastamentos
obrigatorios para alargamento da via e constituicdo de lugares de estacionamento
publico e assegurados os acessos para rece¢do da uva (inicio da produgdo — cota de piso
mais elevada do edificio) e carga de garrafas de vinho (fim da produgdo/inicio da

comercializa¢do — cota do piso inferior do edificio).

3. Enquadramento nos planos territoriais aplicaveis

3.1. PDM - Plano Diretor Municipal

De acordo com a andlise da planta de ordenamento do PDM de Ponte de Lima, a
pretensio de edificagdo localiza-se maioritariamente em Solo Riistico, em Area agricola
incluida na RAN (5 032,86 m?) ¢ Area predominantemente agricola nio incluida na

RAN (267,44 m2) e em Solo Urbano - Area predominantemente habitacional unifamiliar
(3,69 m2).

Figura 2 - Enquadramento da Pretensdo de Edificacdo, na Planta de Ordenamento
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3.2. PMDFCI
Através da andlise do mapa de perigosidade de incéndio rural do PMDFCI de Ponte de
Lima, verifica-se que a pretensdo de edificacdo, encontra-se maioritariamente
classificada com o nivel de perigosidade baixa, existindo uma area que se localiza em
perigosidade alta.
No periodo compreendido entre 1990 e 2023, segundo os dados disponibilizados pelo
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, a area da pretensdo da edificagdo,
assim como a sua area envolvente, ndo foi afetada por nenhuma ocorréncia de incéndio
rural.
Ao nivel da rede de faixas de gestdo de combustivel, definida neste instrumento de
planeamento, verifica-se que a envolvente da pretensdo ndo se encontra definida a
instalagdo/manutencao de faixas de combustivel, excetuando-se a obrigatoriedade da
gestdo de combustivel, com a largura de 50 m, em redor do conjunto de edificios
existentes.
No que se refere as redes de defesa que infraestruturam o territorio, observa-se a
existéncia de uma via de 2.* ordem e de duas de 3* ordem da Rede Viaria Florestal,

possibilitando deste modo um facil acesso as equipas de combate de incéndios rurais.

Figura 3 - Enquadramento da Pretensiao de Edificaciao, no PMDFCI
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4. Caracterizacao da area

Relativamente as caracteristicas fisicas, a area onde se insere a pretensdo de edificacao,
encontra-se a uma altitude de 290 metros, possui um declive médio de 17,9° ¢ uma
exposi¢do solar maioritariamente concentrada no octante nordeste.

No que se refere a ocupagdo do solo a propriedade ¢ ocupada maioritariamente por
agricultura, nomeadamente por area de vinha, verificando-se numa é&rea perimetral

algumas areas de incultos.

Figura 4 — Ocupacio do solo
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Na area da pretensdo de edificagdo, verifica-se a presenca dos seguintes modelos de

combustivel: V-Hb - Erva baixa (<0,5 m).
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5. Enquadramento da pretensao no Sistema de Gestiao Integrada de Fogos Rurais

No que diz respeito a legislagdo aplicavel em matéria de gestdo integrada de fogos
rurais, nomeadamente no que concerne ao condicionamento da edificagdo, a referida
pretensao encontra-se fora das areas edificadas consolidadas e parte da area fora das
Areas prioritarias de Prevengdo e Seguranga (APPS), contudo existe uma pequena area
que integra APPS, pelo que deste modo a pretensdo enquadra-se nos artigos n.° 60 e 61

do Decreto de Lei 82/2021 de 13 de outubro, na sua atual redacao.

A pretensao de edificacdo, em virtude das caracteristicas e especificidades do projeto,
nao possuem alternativa de relocalizagdo, encontrando-se parte do edificio que se
pretende construir maioritariamente enterrado, aproveitando o perfil do terreno,
favorecendo deste forma o menor impacto visual na paisagem e possuindo deste modo

uma maior resiliéncia a passagem do fogo.

Os objetivos da presente pretensdo, encontram-se devidamente alinhados com os
principios do SGIFR, nomeadamente nas orientagdes estratégicas em matéria de

valorizacdo dos espagos rurais, conforme descrito na descri¢do geral da pretensao.

A pretensdo de edificacdo cumpre os requisitos legais para poder ser enquadrado nos
termos do n.° 3 do artigo 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, pelo que existe
enquadramento legal para que o promotor do projeto solicite 8 Comissdo Municipal de
Gestao Integrada de Fogos Rurais (CMGIFR) Ponte de Lima a reducao até um minimo
de 10 m a largura da faixa prevista nas alineas a) e b) do n.° 1, nos termos do n.° 3 do

Artigo 61.° do Decreto-Lei n.® 82/2021.

As medidas de prote¢do relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo,
mencionadas neste ambito, tém que posteriormente constar em ficha de seguranca ou
projeto de especialidade no ambito do regime juridico de seguranca contra incéndio em
edificios, conforme indicado na alinea ¢) do n° 1 do art.® 61° do DL 82/2021 de 13 de

outubro.
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A pretensdo de edificacdo, para efeitos de seguranca contra incéndio, de acordo com o
estipulado no Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 novembro, na sua atual redacao, possui o

seguinte enquadramento:

Utilizacao tipo

Quanto ao tipo de Utilizagdo Caracterizam-se por ser Tipo XII - industriais, oficinas e
armazéns, corresponde a edificios, partes de edificios ou recintos ao ar livre, ndo
recebendo habitualmente publico, destinados ao exercicio de atividades industriais ou
ao armazenamento de materiais, substancias, produtos ou equipamentos, oficinas de

reparagao e todos os servigos auxiliares ou complementares destas atividades.

Categoria de risco

A determinagdo da categoria de risco depende dos seguintes fatores de risco: espago
coberto ou ao ar livre, nimero de pisos abaixo do plano de referéncia e densidade de
carga de incéndio modificada. Deste modo o edificio sera classificado como sendo da 2*

categoria de risco.

Classe de Exposicao ao Incéndio Rural (CEIR)

Para a determinagdo da Classe de Exposicdo ao Incéndio Rural (CEIR) foram
considerados os seguintes parametros:

Cenario de combustivel: Cendrio 1 — terreno com herbéceas (< 20 cm de altura);

1. Declive médio do terreno: 17,9°. Para efeitos do calculo, foi considerado a
inclinagdo superior, ou seja, 20°.
2. Distancia de separacdo na horizontal entre o edificio e a mancha de vegetagdo
circundante: 10 metros
3. Parametros para determinacao do fluxo de calor incidente no edificio:
a. 00: 32,852
b. kO0: 1,008
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Tendo em consideragdo que o edifico encontra-se fora das areas edificadas consolidadas
e maioritariamente fora das Areas prioritarias de Preven¢do e Seguranca (APPS), foi
utilizada seguinte equagdo, para determinar o fluxo de calor incidente no edificio, na sua

envolventes externa:
® = @0 x DS—KO

Deste modo, através da aplicagdo da equacao mencionada, obteve-se o valor de 3,23

kw/m2, enquadrando-se na classe Baixa de Exposi¢ao ao Incéndio Rural (CEIR).

Para a area que integra APPS foi utilizada seguinte equacgdo, para determinar o fluxo de

calor incidente no edificio, na sua envolventes externa:
®=1,25x @0 x DS—K°

Deste modo, através da aplicacdo da equagdo mencionada, obteve-se o valor de 4,03
kw/m2, enquadrando-se igualmente na classe Baixa de Exposi¢ao ao Incéndio Rural

(CEIR).

6. Analise de risco

Com a presente andlise de risco pretende-se deste modo dar resposta ao n.° 1 e 3 do
artigo 61° do DL 82/2021, de modo a verificar a existéncia de medidas de protegdo e
resisténcia dos edificios a passagem do fogo que respondam aos requisitos expostos no
Despacho n°® 8591/2022 do presidente da ANEPC, assim como a indicagdo de adog¢do de
medidas relativas a contencdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e

respetivo logradouro.

6.1. Probabilidade de ocorréncia de incéndios rurais

De acordo com os dados pelo Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, no
periodo compreendido entre 1990 e 2023, a area da pretensdo da edificagdo, assim como
a sua area envolvente, ndo foi afetada por nenhuma ocorréncia de incéndio rural.

Através da analise do mapa de perigosidade de incéndio rural do PMDFCI de Ponte de
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Lima, verifica-se que a pretensdo de edificacao, encontra-se classificada com o nivel de
perigosidade baixa e alta. Deste modo, atendendo ao historico de incéndios rurais, assim
como as caracteristicas de ocupagdo do solo, pode-se afirmar que a probabilidade de

ocorréncia de incéndio rural é reduzida.

6.2. Dano potencial para pessoas (n.’ de pessoas) e atividade economica
Na eventualidade de ocorréncia de um foco de ignicdo, serd possivel a utilizacdo de um
pogo, assim como um conjunto de ferramentas manuais e alfaias agricolas, para efetuar
a conten¢do do foco de igni¢cdo, ou para abertura de pequenas descontinuidades de

combustivel com o intuito de efetuar a proteg¢do do edificio.

6.3. Vulnerabilidade/exposicio do edificio, ou seja, proximidade ao espaco
florestal, protecao por elementos resistentes do edificio (SCIE) e condicoes
da envolvente (grau de perigosidade de incéndios rurais) e gestio de

combustivel

De acordo com o estipulado na alinea ¢) do n° 1 do artigo 61° do Decreto-Lei n°
82/2021 de 13 de outubro, serao adotadas medidas de protegao relativas a resisténcia do

edificio a passagem do fogo, de acordo com os requisitos estabelecidos pelo Despacho

n.° 8591/2022 de 13 de julho:

e Resisténcia ao fogo dos elementos estruturais dos edificios: Estrutura em betdo
armado, classe de Resisténcia ao fogo R90 / REI 90.

e Reacdo ao fogo de Coberturas e Telhados: Cobertura invertida classe de Reagdo
ao fogo Broof (t2);

e Reacdo ao fogo de Revestimentos externos de paredes, portas, janelas,
claraboias e elementos de cerramento de vaos exteriores: Revestimentos
exteriores com classe de Reagdo ao fogo B-s2, dO;

e Resisténcia ao fogo de portas e janelas exteriores: Caixilhos em ferro, classe de

Resisténcia ao fogo EI 60.
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A pretensdo de edificagdo cumpre os requisitos legais para solicitar a reducao até um
minimo de 10 m a largura da faixa prevista nas alineas a) e b) do n.° 1, nos termos do n.°
3 do Artigo 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021. Neste sentido o proprietario ira proceder a
criacdo de uma faixa de gestdo de combustivel com a largura de 10 m em redor do
edificio a construir, com o objetivo, de criar e manter a descontinuidade horizontal e
vertical da carga combustivel do espago envolvente ao edificio, implementando as

seguintes especificagdes:

e No estrato arboreo a distancia entre as copas das arvores serd no minimo de 10
m nos povoamentos de pinheiro-bravo e eucalipto, a desramacao serd em 50 %
da sua altura até que esta atinja os 8 m, altura a partir da qual a desramacgao deve
alcangar no minimo 4 m acima do solo;

e No estrato arbdreo, nas espécies ndo mencionadas na alinea anterior, a distancia
entre as copas das arvores permitidas deve ser no minimo de 4 m e a desramacao
sera de 50 % da altura da arvore até que esta atinja os 8 m, altura a partir da qual
a desramacao deve alcan¢ar no minimo 4 m acima do solo;

e No estrato arbustivo a altura maxima da vegetacdo nao pode exceder 50 cm;

e No estrato subarbustivo a altura méxima da vegetagdo ndo pode exceder 20 cm.

6.4. Condic¢oes das acessibilidades
A propriedade possui um acesso com largura superior a 3.5 metros, estando previsto
uma area de cruzamento de veiculos e de inversdo de marcha. O acesso a propriedade ¢
feito por uma via de 2* ordem, estando a mesma devidamente pavimentada e com
largura de 4 metros. Observa-se ainda a existéncia, na area envolvente, de uma via de
3.* ordem, possibilitando deste modo um facil acesso as equipas de combate de

incéndios rurais.

6.5. Proximidade e operacionalidade dos meios de socorro
Os Bombeiros Voluntarios de Ponte de Lima, encontram-se a aproximadamente 9 km e

a cerca de 15 minutos da area da pretensao.
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6.6. Existéncia de fatores ou pontos criticos e/ou elementos sensiveis (depdsitos
de combustiveis, explosivos, meios de autodefesa e abastecimento, distincia

a estrema da propriedade)

Na area de pretensdo de edificacdo, nao se verifica a existéncia de quaisquer fatores ou
pontos criticos e elementos sensiveis, assim como na area envolvente, nomeadamente
depositos de combustiveis ou explosivos. Os reservatorios de agua existentes,
destinados ao regadio da exploracdo agricola, serdo aproveitados para eventual combate
a incéndios nos edificios. O edificio ird possuir meios de primeiro intervengao,
nomeadamente, a existéncia de extintores, de acordo com as condigdes legais em vigor,

assim como uma rede de hidrantes exteriores.

6.7. Medidas relativas a contencio de possiveis fontes de ignicao de incéndios

no edificios e respetivo logradouro

Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021,
na sua atual redacdo, o proponente vai adotar as seguintes medidas relativas a contengao

de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e respetivo logradouro:

1. A via de acesso para veiculos de combate a incéndio e socorro, localizada no
interior da propriedade, vai ter uma largura util ndo inferior a 3,5 m e uma altura
livre ndo inferior a 4 m, bem como uma zona de inversdao de marcha proxima do
edificio;

2. Na via de acesso ao edificio, localizada no interior da propriedade, serd mantida
uma faixa de gestdo de combustivel com um minimo de 5 m de largura para
cada lado;

3. Na faixa de gestao de combustivel envolvente ao edificio, as copas das arvores e
dos arbustos vao estar distanciadas, no minimo, 5 m da edificagdo e a vegetacao
existente no estrato arbustivo e subarbustivo ndo vai exceder, respetivamente, 50

cm e 20 cm de altura;
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4. Na faixa de gestdo de combustivel envolvente ao edificio, ndo poderd ocorrer
acumulacdo de substancias combustiveis, como lenha, madeira ou sobrantes de
exploragdo florestal ou agricola;

5. O edificio sera circundado por uma faixa pavimentada ou revestida com
materiais ndo inflamaveis, com uma largura minima de 1 m;

6. As coberturas, caleiras e algerozes dos edificios devem ser conservadas limpas
de carumas, folhas e ramos;

7. As chaminés e respiradores, bem como fogareiros e grelhadores, devem ser
protegidos com rede de retencao de fagulhas;

8. As botijas de gas e outras substancias inflamdveis ou explosivas (gasolina, etc.)
devem ser mantidas em compartimento isolado e mantidas livres de vegetacao e
afastadas de qualquer fonte de ignigao;

9. Nos edificios vai ser assegurada a disponibilidade de meios de combate a
incéndios de primeira intervencdo, para protecdo e contengdo de focos de
incéndio, nomeadamente extintores ou bocas de incéndio do tipo carretel,
conforme a tipologia do edificado;

10. Na proximidade dos edificios, se ndo existir ligacdo a rede publica, sera
assegurado o fornecimento de agua para abastecimento dos meios de socorro,
nomeadamente através de um reservatorio de dgua, com capacidade minima de

6 m3 por cada 50 m2 de area de implantacdo, até um maximo de 60 m3.

Ponte de Lima, 05 de Junho de 2024

O técnico,
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Limite do terreno — afastamento ao eixo da via 4,00m
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Outros elementos existentes (Levantamento topografico)
Pogo existente (Levantamento topografico)

Muro diviséria (Levantamento topografico)

Limite do terreno existente (Levantamento topografico)
Muro de suporte existente (Levantamento topografico)
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TOPO_TP-PONTO_COTADO Ponto de cotas (Levantamento topografico)
TOPO_TP-TALUDE Talude existente (Levantamento topografico)
TOPO_TP-TALUDE_PENTE Talude existente (Levantamento topogréfico)
TOPO_TRM-EDIFICIO Trama edificio (Levantamento topografico)
TOPO_TXT-COTA Texto cotas (Levantamento topografico)
TOPO_TXT-COTA CERCEA Cota da cércea (Levantamento topografico)
TOPO_TXT-COTA SOLEIRA Cota de soleira (Levantamento topografico)
TOPO_TXT-LEGENDA Texto legenda (Levantamento topografico)
TOPO_V-CAMINHO Caminho existente (Levantamento topografico)
TOPO_V-ESTRADA Estrada existente (Levantamento topografico)
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Projeto de Arquitetura — Construcdo de Adega Bioldgica — Ponte de Lima

Memodria descritiva e justificativa

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Introducdo

Refere-se a presente Memoria Descritiva e Justificativa ao Projeto de Arquitetura para a obra de Construgao de
Adega Bioldgica que o requerente KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA pretende realizar, sito no gaveto entre a rua da
Capela de S. Lourenco e a rua do Paraiso, da Freguesia de Gondufe, Concelho de Ponte de Lima, ao abrigo do
regulamento do Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, bem como as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente o R.G.E.U e demais normas técnicas gerais e especificas de construcao.

Localizacdo e caracterizacdo do terreno de intervengdo

A parcela de terreno onde se pretende realizar a construcdo de uma Adega Bioldgica, trata-se de uma parcela rustica,
denominada de “devesa nova”, situada em Lamagdes, entre a rua da Capela de Sdo Lourenco e a rua do Paraiso e encontra-se
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Ponte de Lima sob o n.2 835/20051011, da Freguesia de Gondufe e inscrito na
matriz predial urbana sob o artigo n.2 1032, com uma drea total de 4800,00m?, descrito como um terreno de mato com pinheiros.

Analisado o levantamento topografico e respetivo registo no BUPI (n.2 processo 2206564), verificamos que o terreno da
proprietaria se encontra dividido pela rua da Capela de Sdo Lourengo em duas parcelas, respetivamente uma parcela com a drea de
1256,00m? e a outra com a area total de 5304,00m?, apresentando uma area total de 6560,00m2.

E na parcela com maior 4rea que se pretende edificar a Adega, ficando a parcela de terreno com 1256,00m? para
estacionamento publico e para plantagdo de vinha.

Descricdo e justificacdo das opgdes de projeto

0 projeto de edificacdo de adega bioldgica em espaco rural tem como objetivo dar continuidade a um projeto relativamente
recente da requerente de producdo de vinho em modo de producédo bioldgica.

A atividade agricola desenvolvida pela requerente KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA, consiste em:

- viticultura para produgdo de vinho verde em modo de producdo bioldgica e vegan, estando registada com o CAE de atividade
01210 Vitivinicultura, o CAE de atividade 11021 Producdo de vinhos comuns e licorosos, o CAE de atividade 01630 Preparagdo de
produtos agricolas para venda e o CAE de atividade 74900 Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares.

A Adega Bioldgica, denominada pelo socio-gerente da empresa KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA de “Adega de Sdo Lourenco,
pretende no futuro ser uma plataforma de varios servigos que promovam também a valorizagdo do esforco da comunidade local e
o0 seu trabalho na producgdo de uvas de excelente qualidade, como é o caso das uvas obtidas na sub-regido do Lima, concretamente
nas freguesias de Gonfufe, Gemieira e Beiral do Lima. Pretende garantir no futuro a formacdo técnica, a consultoria no modo de
producdo bioldgico, a vinificagdo de vinhos familiares de alta qualidade e a compra de uvas certificadas a todos os produtores
locais.

Na prépria escolha do nome, passando pela localizacdo do edificio, o objetivo € identificar o lugar e tornad-lo simbolo
comunitdrio para promocdo e interacdo socio-econdmica dos produtores que pretendam associar-se a este projeto de
desenvolvimento e valorizacdo do territério. Contribuir para a valorizagdo dos costumes, do territério e potenciar o
desenvolvimento rural é um objetivo a longo prazo que pretende criar raizes neste lugar.

Lilia Vieira, arquiteta margo de 2025 2|10




Projeto de Arquitetura — Construcdo de Adega Bioldgica — Ponte de Lima

Memodria descritiva e justificativa

A escolha do local para construcdo deste edificio justifica-se pela necessidade de construir uma unidade de vinificagdo natural,
por gravidade. O lugar de intervencdo, de pendente acentuada e taludes bem definidos, constitui neste sentido, o cenario ideal e
determinante na concretizacdo deste processo, bem como a proximidade com outras exploracdes de vinha da proprietaria e de
outros produtores locais.

0 processo de vinificagdo por gravidade é considerado uma industria do tipo sustentdvel e de alta qualidade, cujo método
pretende minimizar o uso de bombas e energia, utilizando a gravidade para fazer a transfega do vinho entre as diferentes etapas
da produgdo, permitindo preservar as caracteristicas sensoriais e a integridade do vinho.

0 edificio que se pretende construir serd maioritariamente enterrado, aproveitando o perfil do terreno, favorecendo deste
forma o menor impacto visual na paisagem e garantindo um espago preparado para uma vinificagdo mais natural, com processos
de fermentacdo longos a temperaturas controladas, evitando assim o recurso a componentes de vinificacdo que impliquem o uso
de quimicos de sintese, originando um vinho de maior qualidade e mais puro.

A Adega Bioldgica foi projetada para as necessidades futuras, com um desenvolvimento em 3 niveis, de acordo com o processo
de produgdo do vinho e tendo em consideragdo as aspiragdes futuras de constituir-se como um centro educativo e de formagdo na
area de atividade.

No desenvolvimento do projeto foi considerado também o futuro desempenho, as aptiddes funcionais e a produgdo de vinho
estimada em fun¢do da quantidade de uvas colhidas nos ultimos anos.

O projeto de arquitetura é na realidade o resultado de um processo de pesquisa e descoberta em colaboracdo com a
requerente, na concretizacdo de um edificio de vinificagdo, onde a distribuicdo funcional, o organigrama, as dreas e a composicado
geométrica resultam desse processo de didlogo, adaptado em funcgdo das circunstancias fisicas existentes, o deslumbre de uma
paisagem verde e as normas e legislagdo em vigor.

Morfologicamente a intengdo do projeto de arquitetura é criar um edificio que acompanha o desenvolvimento do terreno em
taludes e ao mesmo tempo projetar um elemento que se destaque na paisagem, um elemento que serpenteia sobre o declive do
terreno, que marca a sua presenca e se constitui elemento de propaganda do vinho, na sua afirmacdo e na sua delicadeza, ao
revestir-se de um material tdo natural e sustentdvel como é a cortica, em painéis de aglomerado de cortica e tabuas de madeira
tratada para exterior. Os restantes volumes, maioritariamente enterrados no terreno serdo trabalhados de forma mais simples, em
panos longos com acabamento monocromatico de cor verde-acinzentado, em sistema de isolamento térmico e acustico pelo
exterior, em aglomerado de cortica expandida com acabamento rebocado.

0 edificio desenvolve-se de acordo com as diferentes etapas do processo de producgdo do vinho, iniciando a cota mais elevada,
na planta de 22 piso, com uma area exterior coberta para Rececdo da Uva, seguindo o processo de desengace e prensagem. Este
nivel é também o acesso principal ao edificio, local de rece¢do dos visitantes, formalizado num passadico longo que divide as zonas
de trabalho no nivel inferior e serve ao mesmo tempo de elemento de circulagdo para os acessos verticais, uma sala de reunides e
uma pequena instalagdo sanitaria.

Sendo um espago amplo, de um lado o pavimento em grelha metalica quadriculada que permite a percec¢do do piso inferior
onde se da a fermentagdo alcodlica do vinho, do outro o espaco em pé direito duplo, com acesso em passadico as cubas de
Clarificacdo e Estabilizacdo Tartarica do vinho. Um piso que apresenta uma rece¢do da luz natural indireta, uma vista sobre a
paisagem mais distante e a organizacdo das dreas de trabalho.

No seguimento das circulacdes verticais, com escadas e elevador de passageiros e elevador monta-cargas, o nivel intermédio ja
se vislumbrado no piso superior, confirmando a intencdo da requerente, desenrolando-se as areas de trabalho no sentido
descendente, partindo da cota mais elevada até a cota mais baixa. As zonas de trabalho, Maceracdo e Fermentacao e Clarificagdo e
Estabilizacdo Tartarica, encontram-se acondicionadas numa drea totalmente enterrada, num espago que apenas recebe a luz
natural vinda do piso superior, confirmando a importancia da existéncia de um ambiente com o minimo de incidéncia de luz
natural na producdo do vinho. Neste espaco é também assegurada a existéncia de instalagdes sanitarias, incluindo um espago para
instalacdo sanitaria adaptada a pessoas com mobilidade condicionada.

Com uma area de implantacdo total de 836,75 m? foram respeitados os afastamentos obrigatérios para alargamento da via e
constituicdo de lugares de estacionamento publico e assegurados os acessos para rece¢do da uva (inicio da produgdo — cota de piso
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mais elevada do edificio) e carga de garrafas de vinho (fim da produgdo/inicio da comercializagdo — cota do piso inferior do
edificio).

Condicionantes e enquadramento da pretensdo nos planos
Caraterizagdo:

A parcela de terreno objeto da pretensdo da requerente encontra-se inserido no Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima,
com as seguintes classificacdes:

- Planta de Ordenamento - “Area Agricola incluida na RAN”;

- Planta de Condicionantes - “Reserva Ecoldgica Nacional” e “Reserva Agricola Nacional”;

- Planta de Condicionantes segundo o anexo Il - “Perigosidade de Incéndio Florestal Alta e Baixa”;

- Planta de REN diferenciada — “Areas com Risco de Erosdo” / “Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo”

Analisada a Planta de Ordenamento, verifica-se que a pretensdo integra uma area predominantemente agricola, destinada a
exploracdo agricola e outras atividades afins e complementares.

A pretensdo encontra-se também inserida em solo afeto a Reserva Agricola Nacional, zona cuja edificabilidade ndo é permitida
sem o parecer favoravel da Comissdo regional da RAN, de acordo com a alinea a), do n.2 1, do artigo 502 do regulamento do PDM
de Pte de Lima.

A requerente solicitou parecer técnico a Entidade Regional da Reserva Agricola do Norte (Processo n.2 ERRAN 400/2023, no
ambito da pretensdo para Construcdo de adega para vinificagdo natural por gravidade, que emitiu parecer favoravel para a
utilizagdo ndo agricola de até 1900m?, de solo integrado em RAN, nos termos da alinea f) do n.2 1 do artigo 222 do decreto-lei n.2
73/2009 de 31 de Marcgo, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n.2 199/2015 de 16 de dezembro, devidamente
conjugada com o artigo 72 da Portaria n.2 162/2011 de 18 de abril, para construcdo de adega e acessos.

A pretensdo da requerente esté inserida na condicionante da REN, de acordo com a alinea d), do ponto 4, do artigo 42, do
Decreto-Lei n.2 239/12 de 2 de novembro, em “Area de prevencéo de riscos naturais”, integrada na tipologia de “Area de elevado
risco de erosdo hidrica do solo”. Pela sua localizagdo, a pretensdo deve cumprir com o artigo mencionado, bem como com o artigo
52 e 202 do respetivo decreto-lei. Sendo uma area identificada na planta REN sdo interditos os usos e as agGes de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operac¢bes de loteamento, obras de urbanizacdo, construcdo e ampliacdo, vias de comunicagdo,
escavacles e aterros e destruicdo do revestimento vegetal. No entanto, a pretensdo da requerente — construcdo de Adega
Bioldgica — tem enquadramento no ponto 2 e 3, do artigo 202 do Decreto-Lei n.2 239/12 de 2 de novembro, uma vez que a Adega é
compativel com os objetivos de protegdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e redugdo de riscos naturais, enquadrando-se nos
valores que a REN visa proteger e que constam da alinea a), do Anexo Il do decreto-lei referido.

Foi solicitado pela requerente um pedido de Informagdo Prévia a CCDRN para Construgdo de adega em solo da REN, que
considerou que a pretensdo tem enquadramento nos valores defendidos pela REN, considerando que a Adega associada a
produgdo do vinho, ao abrigo da alinea a), do ponto 1, do anexo |, da Portaria n.2 419/2012 de 20 de Dezembro — Apoios agricolas
afetos exclusivamente a exploracdo agricola e instalagbes para transformacdo de produtos exclusivamente da exploragdo ou de
cardter artesanal diretamente afetos @ exploragdo agricola -, se integra nesta tipologia e cumpre com as condi¢Oes e requisitos
constantes da alinea a), do ponto |, do anexo | da citada portaria, nomeadamente no que se refere ao limite maximo de 1000m?
para a drea total de implantacdo das edificacGes para apoios agricolas e respetivas ampliacOes e a drea de impermeabilizagdo nédo
exceda 2% da drea da exploracdo agricola, tratando-se de uma acgdo sujeita a comunicacdo prévia a CCDR-N, instruida em
conformidade com o anexo Il da citada portaria.

0O projeto de arquitetura comtempla um edificio de vinificagdo com a drea de implantagéo total de 836,75m?2.

A parcela de terreno onde se pretende para edificar a Adega, encontra-se fora das areas edificadas consolidadas, de acordo
com a Planta de Condicionantes, integra uma zona de “Perigosidade de Incéndio Florestal - Alta e Baixa”, devendo cumprir com o
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estabelecido no sistema de gestdo integrada de fogos rurais no territério nacional, nos termos dos artigos 602 e 61 do Decreto-Lei
n.2 82/2021 de 13 de outubro.

Considerando que a pretensdo se insere em solo rustico e o edificio a construir se destina exclusivamente as atividades
agricolas, incluindo atividades industriais conexas e exclusivamente dedicados ao aproveitamento e valorizagdo dos produtos e
subprodutos da respetiva exploracdo de vinha, a requerente solicita a reducdo da faixa de gestdo combustivel com a largura de
50m em redor do edificio, prevista nas alineas a) e b) do n.2 1, para uma faixa de 10m de largura, uma vez que se verificam as
restantes condi¢Oes previstas no mesmo nimero e seja obtido o parecer favoravel da Comissdo Municipal de Gestdo integrada de
fogos rurais, conforme o disposto nas alineas n.2 3 e 4 do artigo n.2 60 do Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro.

Rede rodoviaria:
No desenvolvimento do projeto de arquitetura foi respeitada a faixa non aedificandi definida na alinea c), do n.2 4, do artigo
242 - rede rodovidria, do regulamento do PDM de Pte de Lima, de 4,00m para cada lado do eixo da via.

Muros de vedagdo:

Na proposta de edificagdo de muros de vedacdo confinantes com a via publica, foi respeitado o estabelecido na alinea c), do
ponto 1, do artigo 472 - Muros de vedacdo, para libertacdo de uma faixa de terreno de 3,00m, definida a partir do eixo da via ao
limite da propriedade da requerente, num total de cedéncia ao dominio publico de 120,50 m?.

Atendendo ao disposto no regulamento do PDM de Pte de Lima relativamente ao estacionamento, é proposta a execugdo de 7
lugares de estacionamento na parcela de terreno a Nascente, executada em fila, cada lugar de estacionamento com 5,00x2,50m,
num total de cedéncia ao dominio publico para execugdo de estacionamento publico de 100,65m?2.

Programa:

A solucgdo arquitetonica proposta materializa-se numa estrutura que procura relacionar-se com a envolvente paisagistica, numa
perspetiva de integragdo de conjunto.

A implantacdo do edificio de vinificagdo tira partido da exposi¢do solar, localizando-se numa zona propicia ao desenvolvimento
da vinha e desenvolvimento dos espacos interiores, que se pretendem com pouco incidéncia da luz natural e prote¢do contra o
calor. O programa desenvolveu-se em duas vertentes, uma que se projeta na paisagem, constituindo-se como um elemento de
afirmacdo na paisagem, destinado a rececdo da uva e dos visitantes, sala de reunides e area de formagdo e outro, mais voltado
sobre si mesmo, fechado ao contato exterior, escondido nos taludes do terreno, onde se integram os espacos para
desenvolvimento da atividade de produgdo de vinho, desde o processo de desengace da uva até ao engarrafamento e transporte
do produto acabado.

A organizacdo dos espacos interiores segue uma ldgica funcional sequencial, através de um percurso ordenado, de sentido
descendente:

- zona de rececdo da uva e visitantes, sala de reunides, circulagdes verticais e acesso as cubas de inox do 12 piso na cota mais
elevada do edificio, a que corresponde o 22 piso;

- zona de trabalho, destinada a zona de Maceracdo/Fermentacdo, sob um piso em grelha metdlica e zona de Clarificagdo/
Estabilizacdo Tartarica e numa cota semi-elevada acesso a sala polivalente/formacéo, a que corresponde o 12 piso;

- zona de trabalho e finalizacdo, destinada a zona de Estdgio em cubas, barris e garrafas e zona de Armazenamento e
Engarrafamento/ Embalamento, a que corresponde o processo final de vinificagdo e a cota inferior do edificio, ao nivel do rés-do-
chdo.

Adequacdo da edificacdo a utilizacdo pretendida

A edificacdo proposta adequa-se a utilizacdo pretendida — adega para produgdo de vinho bioldgico e vegan, com sistema de
producdo por gravidade, tratando-se pela capacidade de produgdo pretendida uma atividade industrial do tipo 3.
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No desenvolvimento do projeto foram criadas todas as condi¢Oes funcionais para o desenvolvimento da atividade, segundo
uma filosofia arquitetdnica contemporanea, sendo adotada uma concecdo volumétrica que visa por um lado afirmar-se na
paisagem (volume superior em cortica) e por outro, na linearidade e pureza dos formas escalonadas, acompanhar o
desenvolvimento dos taludes que caraterizam o terreno a intervir. Os painéis retangulares em aglomerado de cortica
proporcionam uma pele acustica e termicamente eficiente ao volume saliente, conferindo-lhe também uma expressao natural e
monolitica, que se vai adaptando ao longo do tempo a exposicdo solar, adquirindo novas tonalidades de cor, que Ihe conferem um
aspeto invulgar.

A cortica é um material durdvel, impermeavel, retardador de fogo, resistente ao bolor e leve, que proporciona
simultaneamente protegdo acustica e térmica, sendo também um material de qualidade para uma construgdo sustentavel,
facilmente reciclavel e produzido por arvores que ndo sdo abatidas. O material que se pretende utilizar para revestimento do
volume mais saliente do edificio resulta de residuos de cortica granulada que sdo transformados em painéis sob pressdo e calor,
ndo sendo utilizado nesse processo qualquer produto quimico ou cola, sendo também um material facil de aplicar em obra,
exigindo apenas serras normais de corte, e fixagdo mecanica através de parafusos. Os painéis da fachada serdo fixados diretamente
as paredes exteriores revestidas a painéis de OSB, enquanto na cobertura do volume, os painéis de aglomerado de cortica serdo
fixados ao suporte através de ripas de madeira sobre sub-telha de impermeabilizagdo.

Insercdo urbana e paisagistica da edificacdo

A intervengdo que se pretende realizar tem inser¢do urbana e paisagistica com o edificado existente e o espago publico
envolvente, integrando-se na paisagem.

Adequacdo/Ligacdo as infraestruturas e redes existentes

O terreno objeto da intervencdo encontra-se devidamente infraestruturado, apresentado caminho publico pavimentado,
ligacBes a rede de abastecimento de dgua, esgotos, rede elétrica e telecomunicacdes.

A intervencdo no terreno e edificacdo da Adega, prevé a construcdo de uma mini-ETAR para tratamento das dguas residuais,
nomeadamente para tratamentos dos residuos e “borras” resultantes do processo de vinificagdo, a ser dimensionada e edificada
de acordo com os respetivos projetos de especialidades, prevendo-se a sua localizagdo junto ao estacionamento privado ao nivel
do piso 0 do edificio de vinificagdo.

Materiais e Processos Construtivos

O processo construtivo para construcdo de Adega Bioldgica sera elaborado de acordo as opc¢des construtivas e acabamentos
adequadas ao tipo de obra, procurando-se um compromisso entre a construcdo tradicional e uma construgdo mais moderna, com
recurso a materiais mais ecoldgicos e sustentdveis, no seguimento dos principios que integram o processo de vinificacdo que a
requerente pretende dar continuidade:

a)  Movimento de terras:

Serdo executadas as escavacdes e aterros necessarios a perfeita execugdo da obra, tendo em conta a constituicdo e natureza
do terreno e as construgdes confrontantes.

Os excedentes das escavagdes caso ndo sejam aplicados em aterro no terreno ou nos arranjos exteriores do edificio, deverdo
ser encaminhados para vazadouro devidamente licenciado.
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Deverdo ser salvaguardadas todas as condicdes de seguranca e estabilidade da pré-existéncia, sobretudo os trabalhos a realizar
na proximidade dos taludes mais elevados.

b) Caboucos:

Serdo abertos até a profundidade necessaria para transmitir perfeitas condicdes de seguranca ao edificio. A sua largura e
profundidade serdo condicionadas pela natureza do terreno, de harmonia com as instrugdes a prestar pela fiscalizacdo durante a
execugdo destes trabalhos e ap0s vistoria do terreno e de acordo com o projeto de estabilidade.

c¢)  Fundacdes e estrutura:

As fundagBes serdo executadas de acordo com o célculo e indicagdes do projecto de estabilidade. As sapatas dos pilares a
executar, obedecerdo aos respectivos pormenores constantes dos calculos de estabilidade, no entanto em nenhuma das hipoteses
poderd ser betumada alguma das pecas sem que seja devidamente informado o técnico autor do projeto de estabilidade.

A estrutura do edificio de vinificacdo sera formada por vigas e pilares em betdo armado, sendo as zonas parcial ou totalmente
enterradas executadas em paredes macicas de betdo armado, de acordo com os célculos e projeto de estabilidade.

0 volume saliente com acabamento em placas de aglomerado de cortica sera executado em estrutura metalica.

d) Lajes térreas:
Na execucdo do projeto e da obra deve ser considerado o peso estimado de carga das cubas de inox na sua capacidade
maxima, para o célculo das lajes térreas.

e) Impermeabilizagdes:

Todos os muros exteriores serdo impermeabilizados com duas demaos de pintura betuminosa.

Todos os elementos estruturais em contacto com as terras levardo uma membrana impermeabilizante formada por duas
camadas de emulsdo betuminosa do tipo Flintkoat ou Inertol.

Devera assegurar-se a drenagem dos pisos em contacto com o solo, prevendo-se a colocacdo de drenos perimetrais ou
geodrenos para escoamento das aguas pluviais, de acordo com o projeto da especialidade.

Todos os pavimentos em contacto com o terreno natural serdo impermeabilizados, dobrando a argamassa 50cm em todas as
paredes tanto interiores como exteriores.

As paredes exteriores a construir serdo convenientemente impermeabilizadas, dobrando a argamassa sobre as fundagoes, vao
de portas, janelas, cornijas, etc.

Os pavimentos das casas de banho serdo igualmente impermeabilizados.

No betdo das sapatas e pilares de betdo armado e até uma altura de 1,00m acima do pavimento, sera adicionado produto
impermeabilizante nas percentagens indicadas pelo fabricante.

Todas as superficies impermeabilizadas serdo devidamente chapiscadas, com o propdsito de permitirem perfeita aderéncia dos
materiais com que vierem a ser acabados.

A argamassa impermeabilizante deverd ser executada nas dosagens adequadas e de acordo com os processos e métodos
construtivos atuais.

As soleiras dos vados deverdo ser impermeabilizadas com duas demdos com produto do tipo Sikalatex do tipo Sika, para evitar
infiltragGes e surgimento de patologias associadas a humidade.

Os planos inclinados do volume com revestimento em cortiga serdo impermeabilizadas com sub-telha do tipo Onduline, nas
zonas planas deste volume e no restante edificio, as coberturas deverdo apresentar uma base de aplicagdo desempenada e com
pendentes, sendo aplicado tela de impermeabilizacdo e acabamento em gravilha de pedra vulcanica.

Os rufos em platibandas nos volumes com isolamento térmico pelo exterior serdo executados em zinco puro n.2 14.

f) Alvenarias exteriores:

As paredes exteriores do edificio a executar serdo constituidas por alvenaria de bloco térmico do tipo “artbel” de 25cm de
espessura, assentes em argamassa de cimento, com acabamento pronto a receber sistema de isolamento térmico pelo exterior
com isolamento em aglomerado de cortica expandida e acabamento rebocado, aplicado de acordo com as especificacdes técnicas.

g) Paredesinteriores:

Todas as paredes divisdrias no interior serdo executadas em estrutura de aco galvanizado com isolamento térmico com |3 de
rocha, com a densidade e espessura indicada pelo projecto térmico, e duas placas de gesso cartonado hidréfugo de 13mm de
ambos os lados.
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h) Regularizacdo de pavimentos:

Todos os pisos interiores, varanda, patios exteriores e passeios exteriores serdo regularizados com a execuc¢do de massame de
betdo leve C12/16 com a espessura de 8 a 10cm de forma a ocultar as tubagens das instalagBes e acabamento pronto a receber os
pavimentos finais.

i) Pavimentos:

Os pavimentos exteriores de acesso ao edificio serdo executados em cubo de granito de 10x10cm, assente em caixa-de-areia
para permitir a permeabilidade do solo.

0 pavimento do patio exterior a Nascente, patio exterior entre os volumes do edificio sera executado em pecas ceramicas com
efeito de deck, podendo em alternativa ser utilizado deck em madeira natural.

Em termos de pavimentos interiores, o projeto de arquitetura optou pela homogeneidade dos pavimentos das zonas de
trabalho, prevendo a aplicagdo de argamassa auto nivelante monocromatica em todos os espagos, incluindo instalacdes sanitarias.

Na sala de reunides e sala polivalente/sala de formacg&o serd aplicado pavimento flutuante de madeira clara, conferindo mais
conforto, para um ambiente mais delicado.

0 dimensionamento, desenho e cor de todos os materiais atras referenciados, serdo durante o decorrer dos respectivos
trabalhos escolhidos pelo proprietédrio com acompanhamento do técnico responsavel.

Todos os materiais descriminados neste capitulo, ndo constituem de forma alguma uma obrigatoriedade de escolha, podendo
a requerente optar por outro tipo de material se assim o julgar mais conveniente, mantendo no entanto os principios de
sustentabilidade e as caracteristicas essenciais de durabilidade, higiene e seguranca.

Exige-se na execugdo destes pavimentos, 0 maximo de perfeicdo, ndo se admitindo de forma alguma, qualquer incorrecgdo ou
imperfeicdo no acabamento.

Ndo serdo de modo algum admitidos materiais de segundas escolhas, dadas as imperfeices que poderdo trazer para a
construgdo da moradia.

Todos os materiais de revestimento estdo indicados nos desenhos apresentados e serdo acompanhados pelo respetivo mapa
de acabamentos.

Caso seja necessario efetuar alteracOes ao tipo de acabamentos deverd ser consultado o técnico autor do projeto e respetiva
entidade de licenciamento.

i) Revestimentos interiores:

As paredes interiores serdo finalizadas a liso e pintadas a tinta pldstica na cor a definir em fase de obra pela requerente e pelo
técnico responsavel, excepto paredes interiores das instalagOes sanitdrias e parede entre armarios na cozinha que receberdo
revestimentos ceramico de 12 escolha em pecas de grande formato ou pastilha.

k)  Revestimentos exteriores:

0 edificio serd revestido pelo exterior com materiais de revestimento de qualidade, sendo o volume saliente, no 22 piso,
revestido em placas de aglomerado de cortica. O restante edificio sera revestido com sistema de isolamento térmico pelo exterior
do tipo ETIC’s, com isolamento térmico de 10cm, incluindo barramento grosso de nivelamento, 2 redes de fibra de vidro e
acabamento texturado de cor cinza escuro nos volumes mais altos e acabamento liso de cor branca nas paredes mais baixas.

Todos os muros de vedacdo serdo embucadas e rebocadas e posteriormente serdo pintadas na cor cinza claro.

[} Revestimento interior de tetos:

Esta previsto a execucdo de teto falso em gesso cartonado nas zonas de circulagdo vertical, instalagOes sanitarias e zonas de
trabalho, com acabamento pronto a receber pintura, incluindo a execugdo de sancas e alhetas, suspensos de estruturas
galvanizados revestidas com placas de gesso cartonado de 13mm, hidréfugo, incluindo tratamento de juntas e barramento de
massa na superficie total das placas, nas cotas previstos em projeto e incluindo planos verticais de remate.

m) Cantarias:

Todas as soleiras de portas para acesso ao exterior serdo executadas em cantaria lavrada, em peca Unica, em granito preto.

As soleiras so serdo executadas apds prévio acordo entre o técnico responsavel pelo projeto, no entanto ndo serdo admitidas
pecas coladas, sendo de preferéncia usadas pecas em granito com 3cm de espessura com ressalto de 1cm para encosto da
caixilharia.

n) Escadas/degraus:

Os degraus de acesso ao patio no 12 piso do edificio e as escadas exteriores serdo revestidos a granito da regido com
acabamento bujardado.
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Os degraus interiores serdo revestidos a madeira macica de carvalho, envernizado a cor natural com verniz mate, no acesso a
zona de formacdo, no 12 piso do edificio. As escadas encerradas serdo revestidas em pecas ceramicas de degrau de cor cinza,
incluindo os patamares de escada. As restantes escadas associadas aos passadicos de acesso as cubas de inox serdo executas em
estrutura metalica e pavimento em grelha metélica quadriculadas de 3x3cm.

o) Coberturas:

As coberturas do edificio, serdo todas em cobertura plana sera executada de acordo com as normas técnicas e o projecto de
arquitectura, com as necessarias pendentes, aplicacdo de telas de impermeabilizacdo e com finalizacdo em gravilha de pedra
vulcanica.

p) Vidros e caixilharias:

Os vidros a aplicar nas janelas e portas do edificio de vinificagdo, serdo em vidro duplo com caixilharias executadas em perfil de
aluminio lacado na cor preto mate, com rotura térmica do tipo Cortizo ou equivalente, incluindo todos os vedantes e acessorios
necessarios o seu bom funcionamento, bem como todos os remates inerentes a sua execugdo, de acordo com o projeto e com a
composicdo e dimensionamento representado nos desenhos em anexo.

Ao nivel do Rés-do-chdo a porta de acesso pedonal e o portdo serdo executados em chapa de aluminio lisa, com acabamento a
cor das paredes (verde-acinzentado).

q) Carpintarias:

Todas as carpintarias serdao em folheado de madeira de carvalho ou pinho, envernizada a cor natural.

As portas de abrir e de correr interiores serdo executadas em folheado de madeira de carvalho de ambos os lados e guarnicGes
em madeira macica da mesma madeira das portas, incluindo ferragens em inox e puxador. As madeiras serdo tratadas com uma
demado de tapa poros e pintadas com 2 demaos de verniz mate.

Todas as ferragens serdo de boa qualidade, de preferéncia em inox.

Todos os rodapés e molduras/guarnicdes serdo executados no mesmo tipo de madeira das portas com 5¢cm de altura.

As paredes interiores com revestimentos em réguas de madeira no piso de rés-do-chdo serdo em madeira de pinho tratado.

0 revestimento exterior de paredes e ripado de madeira na zona de rece¢do da uva, no 22 piso, serdo executados em madeira
de pinho natural tratada.

r)  Estores:
Ndo estdo previstos estores. Nas zonas de formacdo e sala de reunides poderd ser instalado sistema de ocultacdo da
luminosidade pelo interior, através de telas “blackout”.

s)  InstalagOes hidraulicas, saneamento e dguas pluviais:

A partir do abastecimento de agua potavel, prevé-se a execuc¢do das redes de distribuicdo de dgua fria e quente a todos os
elementos previstos nas instalagdes sanitarias e zona de balnearios, conforme a distribuicdo das pegas sanitarias e o projecto da
especialidade.

0 aquecimento de dgua serd realizado através do sistema de painéis solares térmicos instalados na cobertura da edificacdo,
estando previsto simultaneamente o uso de bomba de calor para aquecimento das dguas sanitarias.

A rede de esgotos sera executada em tubagem de PVC conforme o projeto da especialidade, prevendo-se a execugdo de uma
pequena estacdo de tratamentos de aguas residuais proveniente das borras das cubas de vinho.

A rede de dguas pluviais sera executada em conformidade com o projeto de especialidade, com a colocagdo de tubos de queda
em aluminio lacado a cor da parede, caleiras e rufos. Sempre que possivel os tubos de queda devem ficar ocultos na estrutura das
paredes.

t)  InstalagBes eléctricas e telecomunicagdes:

Toda a rede de instalagBes eléctricas sera executada em conformidade com a legislacdo da especialidade e de acordo com a
rede de distribuicdo eléctrica, convenientemente dimensionada de acordo com o fim a que se destina. Na execucdo destas
instalacGes devem ser considerados a abertura de rogos, a colocacdo de todas as tubagens, fios e acessérios, fecho de rogos,
colocacdo de quadros eléctricos por piso e geral, incluindo todos os acessérios de disjuntores, interruptores, aparelhagem e
iluminacgdo.

u) Instalacdo de gas:
N&o estd prevista instalagdo de gas.

Lilia Vieira, arquiteta margo de 2025 9|10
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v)  Arranjos exteriores:

Todos os arranjos exteriores deverdo ser executados de acordo com o projecto da especialidade, salvo indicacdo contraria do
dono de obra, devendo todas as alteracOes ser sujeitas a prévia apreciagdo do técnico autor do projeto de arquitetura.

Os muros de contencdo do terreno serdo executados em tijolo ceramico e rebocados, com pintura em cinza claro e nas
situacOes de muros enterrados deverdo ser realizados em betdo armado conforme definido no projeto de estabilidade.

O projecto de arranjos exteriores deve contemplar a execucdo dos trabalhos a realizar no exterior (logradouro).

Conclusdo

O pedido de licenciamento para Constru¢do de Adega Bioldgica contempla todas normas técnicas gerais e especificas de
construgdo. Em tudo o omisso deve aplicar-se as normas e legislacdo especifica.

Pede deferimento.

Viana do Castelo, 24 de margo de 2025.

A Arquiteta,

(Lilia Cristina da Silva Vieira, inscrita na AO com 0 n.2 12621)

Lilia Vieira, arquiteta marc¢o de 2025 10|10
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CALENDARIZACAO

Calendarizacgcao

A presente Calendarizacdo diz respeito aos trabalhos a realizar para execugdo da obra de Construgdo de Adega bioldgica e foi elaborada

considerando o tempo estimado para o tipo de empreitada.

A presente obra tem um tempo previsto para execugdo de 24 meses, de acordo com os trabalhos a seguir discriminados.

meses previstos para execugdo da obra

TRABALHOS
AREALIZAR

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20 |21 |22

23

24

Estaleiro

Movimento de terras

FundagGes

Estruturas

de B.A.

Alvenarias

Cobertura

Isolamentos e
impermeabilizagdo

Acabamentos interiores

Aguas, esgotos e gas

Electricidade e
telecomunicagdes

Acabamentos exteriores

Arranjos exteriores

Trabalhos diversos e

limpeza

Viana do Castelo, 24 de margo de 2025.

A Arquiteta,

(Lilia Cristina da Silva Vieira, inscrita na AO com o n.2 12621)

LI3[F
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Lilia Vieira, arquiteta

marc¢o de 2025
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Ponte PLima

Estimativa Orcamental

Identificacdao da Obra

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Local da Obra: Gondufe - Ponte de Lima

Declara, nos termos da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua reda¢ao atual, que o custo total da obra
estimado, calculado em funcao da area de construcao afeto a cada uso, € o seguinte:

Utilizacdo C;}T&ngoc(lgt;z) ConQ;EZSie(mz) Valor Total (€)

Habitacao 500,00€
Habitacdo Unifamiliar Varandas e Alpendres 250,00€
Caves 250,00€
Habitacdo 350,00€
Habitacdo Multifamiliar |Varandas e Alpendres 200,00€
Caves 300,00€

Comércio/Servigos 350,00€ 1168 408 800,00
Outros 220,00€

Valor Global (€) 408 800,00

Informacdes Adicionais

Ponte de Lima, 24 de marco de 2025

O (A) Técnico(a) Responsavel,

MPL/DOU-Mod.135/5GQ.01 Pag. 1de1



INSTRUMENTO DE NOTAGAO DO SISTEMA ESTATISTICO NACIONAL (LEI N2 22/2008 DE 13 DE MAIO) DE RESPOSTA
CONFIDENCIAL E OBRIGATORIA,
REGISTADO NO INE SOB O N2 10565 VALIDO ATE 2025/03/31

"2

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

INQUERITO AOS PROJETOS DE OBRAS DE EDIFICACAO E DEMOLICAO DE EDIFICIOS (Q3)

INE - DEPARTAMENTO DE RECOLHA E GESTAO DE DADOS
Servigo de Inquéritos por Entrevista - Nucleo Local de Recolha de Coimbra
Rua Aires de Campos, Casa das Andorinhas, 3000-014 COIMBRA
Tel. 239 790 470 (chamada para a rede fixa nacional)
e-mail: siou@ine.pt

Este inquérito deve ser devolvido ao INE, devidamente preenchido, até ao dia 15 do més seguinte ao da emissdo
do controlo prévio - licenga/outro tipo de procedimento.

—

L

AL

L

A - IDENTIFICACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

de PONTE DE LIMA

A.6 Tipo de procedimento

L]

«

1- Licenga - Obra Municipal

]

2 - Comunicagdo prévia

o

- Cancelamento/Caducidade

A.1 Camara A0100
A.2 Distrito/Ilha A.3 Municipio
A.4 Processo interno
A.4.1 Ndmero L L A0410
A.4.2 Tipo de Processo | | | | | | L | I | C | . | A0420
A.4.3 Data de entrada | 2 | 0 | 2 | 4 | A0430 | 1 | 0 | A0431
Ano Més
A.5 Controlo Prévio - licenca/outro tipo de procedimento
A.5.1 Identificagdo L A0510
A.5.2 Data de emissdo I A0520 L] 0521
Ano Més
A.5.3 Data de termo/Data Liquidagdo ‘ | | | ‘ A0530 | | | A0531
Ano Més
A.5.3.1 Data 12 Prorrogagéo [ ] | ] 20532 L] A0533
Ano Meés
A.5.3.2 Data 22 Prorrogagdo ‘ | | | ‘ A0534. | | | A0535
Ano We&s
A.5.3.3 Data 32 Prorrogagdo L] msss ||| | 0537
Ano Wé&s

~

3 - Informagdo prévia - LegalizagGes (posteriores a 2021)

4 - Autorizagdo (até 2008) 8 - Licenga Especial para Obras Inacabadas

Para emitir uma licenca tipo 8 deve cancelar a licenga antecedente
Identifique a licenga cancelada - alterada para tipo procedimento 6

8.1 dentificagdo A I I Y Y (O XSO
savsageemsso || | | [ow] | | | [
Ano Més
A.7 Identificagdo de licenga/outro tipo de procedimento de loteamento
A.7.1 Identificagdo | | | | | | | | | | ’W‘
A.7.2 Data de emissdo | I A| | | IW‘ | Ml" | ,W‘
no 3

A.8 Numero de fases

B - IDENTIFICACAO DO PROMOTOR (O preenchimento é obrigatério apenas para o cam

B.13 CodigoPostal | 4| 9| 9| O[eoo | - | 6] %| 5[50 | .14 Localidade Postal

[ B R

Il I A A A O O

81400

8.1 Nome [K[E[E|P|I|T|N|A|T|OR|A|L] [PIO|R|T|UJGIAIL] LA} | | | | | P PP PP p | [eoe]
I Biane |5 1]5]5]9]0]9] 7] 9] [fewmo]
B2Tipodemorada | 1| 1(Nacional) 2 (Estrangeira)
B.3 Tipo de via |i| 1 (Avenida) 2(Rua) 3 (Estrada) 4 (Travessa) 5(Praca) 6 (Praceta) 7(largo) 8 (Outra: especifique) L L L L L L L L L L L [fe=e]
B.4 Designagdo da via I I I I S N N ) A e I B
I A e I A I e e A O O A0
B.5 Prefixo de edificio || 1@oc0) 2 (Torre) 3(lote) 4 (vivenda) 5 (Edificio) 6 (Outro: especifique) LL L L L L L L L L L L L] [feeseo]
5.6 Designaso do edfcio EEEEEEEE NN Ll L L 111 || [ sonimeoserona || | | | [1]°]1] [m]
soacar | | || | | || =] lstado || | | | | | 5]  saowomesasss || | | | | | | | | | | | ||| [&]
B.11 Lugar N I I B O | | [#o0] saziocalivade [G|e[M| ]| a) | | | | | | | o]
[eueo]
o]
[t |

s inernacionalTeet I o LTI T TR T T TV YIS o T o O O 0
ST LTI ST I T T T T T T T T ST B B A O Y =

C-ENTIDADE PROMOTORA

5l ol

C.1 Entidade Promotora

1 - Pessoa Singular
2 - Administragdo Central
3 - Administragdo Regional

4 - Administragdo Local
5- Empresa Privada
6 - Empresa de Servigos Publicos

7 - Cooperativa de Habitagdo
8 - Instituicdo sem fins lucrativos

D - GESTAO TERRITORIAL

Enquadrado em:
D.1- PEOT (Plano Especial de Ordenamento do Territério)

D.2 - PMOT (Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio)
D.2.1- PDM (Plano Diretor Municipal)
D.2.2 - PU (Plano de Urbanizag&o)
D.2.3 - PP (Plano de Pormenor)
D.2.4 - Outros Planos

Qual?,

D.3 - ARU (Area de Reabilitagdo Urbana)
D.4 - Unidade de Execugdo
D.5 - UOPG (Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo)

D.6 - Operagdo de Loteamento Urbano

Oo00 ODO0REDs

2
x
S

DEE00E
HEAR AR

3

[+]

D0100

D0110

D0120

D130

D140

DO150

00200

D0300

D0500

D.7 - Zona Urbana Consolidada

D.8 - Abrangido por:

D.8.1 Serviddo administrativa / Restri¢do de utilidade publica

Sim

|

D.8.2 Se respondeu Sim em D.8.1, assinale se se enquadra em:

D.8.2.1 RAN (Reserva Agricola Nacional)
D.8.2.2 REN (Reserva Ecoldgica Nacional)

D.8.2.3 Rede Natura 2000

D.8.2.4 Zona de protegdo do patrimdnio classificado

D.8.2.5 Outras

Qual?

D.9 - A obra esta enquadrada no ambito do RERU?

[]

Regime Excecional de Reabilitagdo Urbana (DL/53/2014)

L]

OO0 URHE

[+]

D0721
D0722
D0723
D0724
D0725
D0726

D1000

E - CLASSIFICACAO DO SOLO

E.1 Classificagdo do Solo Abrangido 1 - Urbano (Urbanizado ou Urbanizavel)

2 - Rural

[

o)

F-TIPO DE OBRA

F.1- Construgdo Nova (preencher anexo 1)

F.2 - Ampliagdo
F.2.1- Em todo o edificio
F.2.2 - Em fogos ou fragdo auténoma

(preencher anexo 1)
(preencher anexo 1)

1
[

o]

]
o]

F.3 - Alteragdo
F.3.1- Em todo o edificio

F.3.2 - Em fogos ou fragdo auténoma

F.4 - Reconstrugdo

F.5 - Demoli¢do

(preencher anexo 2)
(preencher anexo 2)

(preencher anexo 1)

(preencher anexo 3)

0o od

|
=1

]
=]

G - OBSERVACOES [ ot |

Construgao de Adega biolégica
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Processo interno A.4.1 Numero

A.4.2 Tipo de Processo _

A.4.3 Data de entrada

L]

Ano

Es

I - IDENTIFICACAO DA FASE

ANEXO 1
(Obras de Construgdo Nova, Ampl

iagdo e Reconstrugdo)

1.1 Nimero de ordem da fase

1.2 Ndmero total de edificios da fase

1.3 Calendario previsional de execugdo da fase

1.3.1 - Inicio 1.3.2 - Conclusdo
Ol 1] [Doo] [2] o>_ 2|5] [ow] | hw,\__ 6| [Jos 2] >_ 217 [Oo0] | o_<__ 6] 10321
no es no es

J - IDENTIFICACAO E LOCALIZAGAO DO EDIFICIO

J.1 Nimero de ordem do edificio

1 - Construgdo Nova

5 - Reconstrugdo

J.1.1 Anexo

J.1.2 Tipo de Obra

1 =

6 - Ampliagdo - Em todo o edificio

7 - Ampliagdo - Em fogos ou fragdo autonoma

1.5 Designago do edificio [

J.2 Tipo de via E 1 (Avenida) 2 (Rua) 3 (Estrada) 4 (Travessa)  5(Praga) 6 (Praceta) 7 (Largo) 8 (Outra: especifique) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 10300
1.3 Designagéo da via [Rluf=] [d]=] [c|a[p|e|t[a] [d]e| [S]-[ [Blofu[=]|e|=][e]o] [e| [R[u[2] [d]°] [B]a]=[=]%]s]°]

I e e e A v v A 10400
1.4 Prefixo de edificio _|_ 1 (Bloco) 2 (Torre) 3(Lote) 4 (Vivenda) 5 (Edificio) 6 (Outro: especifique) [ 10500

Jo600 |J.6

J.9 Nome da sala

Numero de Porta _ _ _ _

J0700

J1000

J.11 Localidade

1.7 Andar LL L L L L] [Cose sstado | | | | | | | [Dow
T I I I I I A ™
J.12 Cédigo Postal | 4| 9| 2| O[ 800 ] - | €] 3] O[ 1310 |).13 Localidade Postal | P|O|N|T|E| |D|E|

[E]E[M]2]

Lelol~|elof=l=] | | |

J1200

J1400

J.14 Freguesia [ ] | Gondufe

J1700

[

J.15 Localizagdo do edificio (coordenadas geograficas ou coordenadas retangulares planas)

1 =

J.15.1 Sistema de Referéncia (Assinale a opgio escolhida de A a 7)

A. WGS84 (graus, minutos, segundos)

B. WGS84 (graus decimais)

1. PT-TMO6/ETRS89

2. HAYFORD-GAUSS DATUM LISBOA — COORDENADAS MILITARES
3. HAYFORD-GAUSS DATUM 73

4. ITRF93 / PTRAO8 - UTM fuso 26 - Grupo Central e Oriental do Arquipélago dos Agores
5.1TRF93 / PTRAO8 - UTM fuso 25 - Grupo Ocidental do Arquipélago dos Agores
6. ITRF93 / PTRAO8 - UTM fuso 28 - Madeira, Porto Santo, Desertas e Selvagens
7. Outro
Especifique:

coordenadas geograficas (latitude, longitude) - preencher estes campos se escolheu no campo J.15.1 o sistema de referéncia A ou B

°

1.15.2 Latitude L]

ou

ou

1.15.2.1 Latitude LT L L L L] lew [C2om1 | 1.15.3.1 Longitude LT L L L] |ew 12021
coordenadas retangulares planas (x,y) - preencher estes campos se escolheu no campo J.15.1 o sistema de referéncia entre 1 e 7
J.15.4 Coordenada retangular X _ _ \_ w_ H_ m_ m_ 6 _ N_ 4 _3 E J.15.5 Coordenada retangular Y [ | [2]3]2]1]2]8 _\ 8| 9m 12040

K - CARACTERISTICAS DA OBRA DE EDIFICACAO PARA OBRAS DE AMPLIAGAO PREENCHER APENAS AS VARIAVEIS ONDE SE VERIFICA AMPLIAGAO COM OS VALORES AMPLIADOS.

K.1 Destino da Obra

42. Estabelecimento de restauragdo e de bebidas

Adega Biolégica

em caso de dois destinos, ambos com 50%, caso um deles seja habitagGo deverd ser considerado como principal)

(Se a obra tiver mais do que um destino, considere o que corresponder a mais do que 50% da superficie total dos pisos;

Habitacdo Servigos Comerciais Servigos Ndo Mercantis
11. Habitag¢do Familiar 51. Unidades comerciais de dimens&o relevante 71. Administragdo publica
12. Convivéncias 52. Centros comerci 72. Servigos médicos

53. Comércio tra 73. Equipamentos de apoio a infancia
Agricultura e Pesca 54, Escritérios 74. Equipamentos de apoio a terceira idade
21. Agricultura 75. Ensino e pesquisa cientifica
22. Pesca 76. Atividades recreativas e culturais

77. Atividades desportivas de grande dimensdo

Inddstria Servigos de Transportes e Comunicagdes 78. Atividades desportivas de pequena dimensdo
31. Industria extrativa 61. Transportes 79. Culto e inumagdo
32. Industria transformadora 62. Comunicagdes

63. Parques de estacionamento e interfaces
Turismo Uso geral
41. Estabelecimento hoteleiro e de turismo no espago rural 80. Uso geral

K.2.1 Area de Implantagio do Edificio (m?) _ _ _ _ _ _ 8 _ 3 _ 7 _ L6ATY K.7 Tipo de Edificio _l_ E
K.2.2 Area de Impermeabilizago (m?) _ _ _ _ _ _ _ _ _ ko210 1. Edificio principalmente habitacional com um alojamento
2. Edificio p acional com dois alojamentos
K.3 Area (bruta) de Construgdo do Edificio (m 3 3. Edificio p acional com trés ou mais alojamentos
4. Edificio de habitagdo em convivéncia
K.3.1 Habitagdo I O O I k0310 5. Edificio principalmente ndo residencial
K.3.2 Agricultura e pesca _ _ _ _ _ _ _ 0 _ K0320
K.3.3 Industria L[]8 k0330 K.8 Nimero de Pisos
K.3.4 Turismo _ _ _ _ _ _ _ 0 _ K0340 K.8.1 - Acima da cota de soleira 3 E
K.3.5 Servigos comerciais L 19 k0350 K.8.2 - Abaixo da cota de soleira 0 [[os20 |
K.3.6 Servigos de transportes e comunicagdes _ _ _ _ _ _ _ 0 _ K0360 K.8.3 - TOTAL 3 E
K.3.7 Servigos ndo mercantis _ _ _ _ _ _ _ 0 _ K0370
K.3.8 Uso geral I I ) k30|  K.9 Altura da edificagso (m) [ 12]3] [8]5] [Trosm0 |
K.3.9 TOTAL (soma das 8 anteriores) _ _ _ _ 1 _ 1 _ 6 _ 8 _ K0390 K.10 Nimero de Divisdes _ _ _ _ _ 1 _ 0 _ K1000
K.11 Alojamentos de Convivéncia
K.4 Area Util Total (m?) _ _ _ _ _ _ _ _ k0400
K.11.1- Ndmero 0 |
K.5 Area Total Habitavel (m?) _ _ _ _ _ _ _ _ K0s00
K.11.2 - Capacidade de alojamento (individuos) L1 19 K1120
K.6 Volumetria do Edificio (m®) [ 1] [s]8]7]¢| K0600

Q3 -Pég.2




Processo interno A.4.1 Nimero | | | | | | | | | | A.4.2 Tipo de Processo | | | | | | | | | | A.4.3 Data de entrada
no es
ANEXO 1
(Obras de Construcdo Nova, Ampliacdo e Reconstrugao)
(CONTINUACAO ANEXO 1)
CASO TENHA ASSINALADO O CAMPO F.2.1 - AMPLIACAO EM TODO O EDIFiCIO, PREENCHA COM AS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO - K.13 E K.16
CASO TENHA ASSINALADO O CAMPO F.2.2 - AMPLIACAO EM FOGOS OU FRACAO AUTONOMA, PREENCHA COM AS CARACTERISTICAS DOS FOGOS - K.13 E K.16
K.12 Estacionamento Lugares Area (m?)
1 2 K.16 Identificagdo dos fogos licenciados
K.12.1 - Privado coberto | | | | | | | | | | | | | | K1210
K.12.2 - Privado descoberto Ll Ll L] [ Piso tado Teoloda | | Area tilFogo
1 2 3 4
K.12.3 - Publico coberto | | | | | | | | | | | | | | K1230
(S X S I A I B (T
K.12.4 - Publico descoberto | | | | | | | | | | | | | | K1240
(S 2 I A 0 I B (T
K125 TOTAL T O I A A k1250
(S 1 I A I B (T
K.13 Nimero de Fogos
kwoa || [ LBl ) L] | [
kizi- 1 || | | ] o] kaza- w| | | || k1340
(S XTI A 0 O B (T
kiz2- o ||| | ] 20| kazs- w| | | || k1350
(S X 1 I A I O B (T
ki33- | | | | | s kaze- Tl || || K1360
(S o2 1 I A 0 I B (T
K.13.7- TOTAL (somadeK.13.12K.13.6) L1 L] K1370
X S I A 0 I B (T
K.14 N2 de Fogos a Custos Controlados | | | | | K1400
ko || [ LI L[l L] | [
K.15 Tipo de Servigo de Infraestruturas Tipologia: T0, T1, T2, T3, T4, T5 (ou mais)
K.15.1 Agua I_, K.15.2 Saneamento I_, (Se forem licenciados mais de 9 fogos o quadro deverd ser replicado/fc iado e pr ido)
1. Rede 2. Auténoma 1. Rede 2. Auténoma
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Processo interno A.4.1. Nimero | | | | | | | | | | A.4.2. Tipo de Processo | | | | | | | | | | A.4.3. Datade entrada

ANEXO 2

(Obras de Alteragao)

I - IDENTIFICACAO DA FASE
1.1 Nimero de ordem da fase 1.3 Calenddrio previsional de execugdo da fase

1.3.1 - Inicio 1.3.2 - Conclusdo

1.2 Numero total de edificios da fase L | | || [wew] | | | [[oz L] [eso] | | | 10321
Ano Més Ano Més
J - IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO DO EDIFICIO

J.1 Nimero de ordem do edificio J.1.1 Anexo J.1.2 Tipo de Obra 1 - Alteragdo - Em todo o edificio 2 - Alteragdo - Em fogos ou fragdo auténoma

J.2 Tipo de via I_I 1 (Avenida) 2 (Rua) 3 (Estrada) 4 (Travessa)  5(Praga) 6 (Praceta) 7 (Largo) 8 (Outra: especifique) | | | | | | | | | | | | | | | 10300

T Ny R T N I e e e e A I I
I I I o 3

1.4 Prefixo de edificio || 1(Bloco) 2 (Torre) 3 (Lote) 4 (Vivenda) 5 (Edificio) 6 (Outro: especifique) LL L L L L Lttt 11 10500
1.5 Designagaodoeedificio || | | | | | | 1 | | [ | 1 | | [ 1 1 1 1 [ {1 | | ||| [G0] sontmeroderora || | | | | | | [0]

e S U U A A 0 sgtado | [ [ | | | | ||| [ooo]  sonomesasaw | | | | | | | [ [ [ [[] [
LR I 1 0 e
112 codigo postal | | | | [F0]-| | | [FE@]13tocalidadepostal | | | | | 1 1 I I I I 1L L1l o

1.14 Freguesia L] 11700

L - CARACTERISTICAS DA OBRA DE ALTERAGAO
CASO TENHA ASSINALADO O CAMPO F.3.1, PREENCHA COM AS CARACTERISTICAS DO EDIFiCIO

CASO TENHA ASSINALADO O CAMPO F.3.2, PREENCHA COM AS CARACTERISTICAS DOS FOGOS

L.1 Destino da Obra (Se a obra tiver mais do que um destino, considere o que corresponder a mais do que 50% da superficie total dos pisos;

em caso de dois destinos, ambos com 50%, caso um deles seja habitacdo deverd ser considerado como principal,

L.1.1 Antes da alteragdo L.1.2 Ap6s a alteragdo

Habitacdao Servigos Comerciais Servigos Ndo Mercantis
11. Habitagdo Familiar 51. Unidades comerciais de dimensao relevante 71. Administragdo publica
12. Convivéncias 52. Centros comerciais 72. Servigos médicos

53. Comércio tradicional 73. Equipamentos de apoio a infancia
Agricultura e Pesca 54, Escritorios 74. Equipamentos de apoio a terceira idade
21. Agricultura 75. Ensino e pesquisa cientifica
22. Pesca 76. Atividades recreativas e culturais

77. Atividades desportivas de grande dimens&do

Industria Servicos de Transportes e Comunicagdes 78. Atividades desportivas de pequena dimensdo
31. Industria extrativa 61. Transportes 79. Culto e inumagao
32. Industria transformadora 62. Comunicagdes

63. Parques de estacionamento e interfaces
Turismo Uso geral
41. Estabelecimento hoteleiro e de turismo no espago rural 80. Uso geral

42. Estabelecimento de restauragéo e de bebidas

L.2 Area (bruta) de Construcdo (m?)
L.2.1 Antes da alteragdo L.2.2 Ap6s a alteragdo
L0221

L.2.1.1 Habitagdo L0211 L.2.2.1 Habitagdo

L.2.1.2 Agricultura e pesca 10212 L.2.2.2 Agricultura e pesca 10222

L.2.1.3 Industria 10213 L.2.2.3 Industria 10223

L.2.1.4 Turismo L0214 L.2.2.4 Turismo L0224

L.2.1.6 Servigos de transportes e comunicagdes 10216 L.2.2.6 Servigos de transportes e comunicagGes 10226

L.2.1.7 Servigos ndo mercantis L0217 L.2.2.7 Servigos ndo mercantis L0227

L.2.1.8 Uso geral L0218 L.2.2.8 Uso geral 10228

EIE(EIEEIRTEEIE
EIE(ETENEIETEENE

LI | L | |
LI | L | |
LI | L | |
LI | L | |
L.2.1.5 Servigos comerciais | | | [ Troass L.2.2.5 Servigos comerciais | ] | [z
LI | L | |
LI | L | |
LI | L | |
LI | L | |

L.2.1.9 TOTAL (soma das 8 anteriores) 10219 L.2.2.9 TOTAL (soma das 8 anteriores) 10229

L.3 Area Util Total (m?)

g
]

L.3.1- Antes da alteragdo Ll L] [(ose L.3.2 - Apés a alteragdo Ll L] [l

L.4 Area Total Habitavel (m?)

]
l

L.4.1- Antes da alteragdo Ll L] [[ome L.4.2 - Apés a alteragdo N A (%

L.5 Tipo de Edificio

L.5.1- Antes da alteragdo |_| L0510 L.5.2 - Apés a alteragio |_| 10520

1. Edificio principalmente habitacional com um alojamento

2. Edificio principalmente habitacional com dois alojamentos

3. Edificio principalmente habitacional com trés ou mais alojamentos
4. Edificio de habitagdo em convivéncia

5. Edificio principalmente ndo residencial

Q3-Pég.a



Processo interno A.4.1 Nimero | | | | | | | | | | A.4.2 Tipo de Processo | | | | | | | | | | A.4.3 Datade entrada
Ano Més

ANEXO 2
(Obras de Alteragao)
(CONTINUACAO ANEXO 2)

L.6 Alojamentos de Convivéncia

L.6.1- Antes da alteragdo L.6.2 - Apds a alteragdo

L.6.1.1 - Numero L.6.2.1 - Numero

L.6.1.2 - Capacidade de alojamento (individuos) | | | | | 10612 L.6.2.2 - Capacidade de alojamento (individuos)
L.7 Estacionamento

L.7.1- Antes da alteragdo Lugares Area (m?) L.7.2 - Apds a alteragdo Lugares Area (m?)

1 2 1 2
L.7.1.1 Privado coberto LL L L L L L L L] [[wmx 1.7.2.1 Privado coberto LL L L L Ll L] [fom
L.7.1.2 Privado descoberto | | | | | | | | | | | | | | L0712 L.7.2.2 Privado descoberto | | | | | | | | | | I | I | L0722

L.7.1.3 Publico coberto | | | | | | | | | | | | | | L0713 L.7.2.3 Publico coberto | | | | | | | | | | L0723

L

L.7.1.4 Publico descoberto | | | | | | | | | | | | | | L0714 L.7.2.4 Publico descoberto | | | | | | | | | L0724

[ E[EEE

L7.15 TOTAL LT L] | L0715 L7.2.5 TOTAL LLL L L1 L0725

L.8 Numero de Fogos

L.8.1- Antes da alteragdo L.8.2 - Apos a alteragdo

L8.1.1 o | | ] || [osn] Ls14 13 L0814 21 o | | | | | [(rosn | 1824 13

L1812 n ] [s2] L1815 1 L0815 22 n | | | || [[ros22 | 1825 T

L.8.13 n || ] || [os3] L8166 715+ L0816 ts23 2 | | | || [(ros23] 1826 Ts
L.8.1.7 - TOTAL (soma de L.8.1.1 a L.8.1.6) L0817 L.8.2.7 - TOTAL (soma de L.8.2.1 a L.8.2.6)

L0824

g
Il

L0825

L.9 Identificagdo dos Fogos

L.9.1 - Antes da alteragdo L.9.2 - Ap6s a alteragdo

Piso Lado Tipologia Area Util Fogo Piso Lado Tipologia Area Util Fogo

1 2 3 4 1 2 3 4
war LU LUl ) ] L] | [ w21 L LUl ] Ll |
waz L1 LUl L) ] L] | T I I N O B O B S R I s
oz L) Ll | L] | == w2s L LUl L] | =
R N R . o = e Iy .y I I I 7
R S N R . o 53 (02 S Iy T .y I I A 5
R N N R . toze L | LI L LI | L1 1] | [Coe]
R O N R . o T2 0 B Iy .y I I I =72
R S N R . o tozs || | LI L LI | L] | [Coze]
R B N . o K Iy .y I I A

Tipologia: T0, T1, T2, T3, T4, T5 (ou mais) Tipologia: T0, T1, T2, T3, T4, T5 (ou mais)

(Se forem alterados mais de 9 fogos o quadro deverd ser replicado/fotocopiado e preenchido) (Se forem alterados mais de 9 fogos o quadro deverd ser replicado/fotocopiado e preenchido)

L.10 Numero de Divisdes

L.10.1 - Antes da alteragdo | | | | | | | L1010 L.10.2 - Apés a alteragdo | l | l | l | 11020

Q3-Pags



Processo interno  A.4.1 Numero | | | | | | | | | | A.4.2 Tipo de Processo | | | | | | | | | | A.4.3 Data de entrada

Ano Més

ANEXO 3

(Obras de Demoligdo)

I - IDENTIFICACAO DA FASE

1.1 Ndmero de ordem da fase 1.3 Calenddrio previsional de execugio da fase
1.3.1 - Inicio 1.3.2 - Conclusdo
1.2 Nimero total de edificios da fase L1 10310 L1 | 10311 L1 10320 [ 10321
Ano MV&s Ano Mé&s

J - IDENTIFICACAO E LOCALIZAGCAO DO EDIFICIO

J.1 Nimero de ordem do edificio J.1.1 Anexo E J.1.2 Tipo de Obra 1- Demoligio

J.2 Tipo de via |_| 1(Avenida) 2 (Rua) 3 (Estrada) 4 (Travessa) 5 (Praga) 6 (Praceta) 7 (Largo) 8 (Outra: especifique) | | | | | | | | | | | | | | | 10300

1.3 Designagio da via Lt e e ey

f

N e A A ™
1.4 Prefixo de edificio || 1(Bloco) 2 (Torre) 3(Lote) 4 (Vivenda) 5 (Edificio) 6 (Outro: especifique) [ I I T I )
1.5 Designacdo do edificio Lttt PPl | [Gosofienimerodeporta | | | | | | | | | [Gowo
s7andar | | | | [ || | [ 18tado | | | | | | | [Cew] soNomedasala | | | | | [ | [ | [ | [ ][] | [oow
T T I I A . A O I I B A
12 codigo postal | | | | [0] -| | | [F]ustocaidadepostail | | | | | | | [ | | [ 1L L LI LI LIl ]]] [
.14 Freguesia | | | 11700
J.15 Localizagdo do edificio (coordenadas geograficas ou coordenadas retangulares pl ) | PREENCHER COM A LOCALIZACAO DOS EDIFICIOS DEMOLIDOS

J.15.1 Sistema de Referéncia (Assinale a opgdo escolhida de Aa 7) I_l
A. WGS84 (graus, minutos, segundos) 4. |TRF93 / PTRAOS - UTM fuso 26 - Grupo Central e Oriental do Arquipélago dos Agores
B. WGS84 (graus decimais) 5. ITRF93 / PTRAOS - UTM fuso 25 - Grupo Ocidental do Arquipélago dos Agores
1. PT-TMO6/ETRS89 6. ITRF93 / PTRAOS - UTM fuso 28 - Madeira, Porto Santo, Desertas e Selvagens
2. HAYFORD-GAUSS DATUM LISBOA — COORDENADAS MILITARES 7. Outro
3. HAYFORD-GAUSS DATUM 73 Especifique: 12060

coordenadas geograficas (latitude, longitude) - preencher estes campos se escolheu no campo J.15.1 o sistema de referéncia A ou B

1.15.2 Latitude LLdel L L Ll 12010 1.15.3 Longitude LLdel L L L)L L] w [
ou ou
1.15.2.1 Latitude L Ll Ll Ll lew 1.15.3.1 Longitude LLL L L L L lew 1201 |

ou  coordenadas retangulares planas (x,y) - preencher estes campos se escolheu no campo J.15.1 o sistema de referéncia entre 1 e 7

i

1.15.4 Coordenadaretangularx | | | | | | | || | |m 12030 J.15.5 CoordenadaretangularY | | | | | | | | | | | | m 12040

M - CARACTERISTICAS DA OBRA DE DEMOLICAO

M.1Tipode Demolicdo ..o |_| M.5 Altura da edificagdo (m) I I I I, I I I M0500
1. Total M.6 Nimero de Divisdes L1 L] | | | [moso0
2. Parcial

M.2 Area (bruta) de Construgdo a demolir (mz) M.7 Alojamentos de Convivéncia

M.2.1 Total LT L L L] [woeo M.7.1 - Nimero M0710
M.2.2 Habitagdo | | | | | | | | M0220 M.7.2 - Capacidade de alojamento (individuos) Mo0720

M.3 Tipo de Edificio |_| M.8 Estacionamento

1. Edificio principalmente habitacional com um alojamento Lugares Area (m?)

2. Edificio principalmente habitacional com dois alojamentos

3. Edificio principalmente habitacional com trés ou mais alojamentos M.8.1 M.8.2 | I I I I I I M0820
4. Edificio de habitagdo em convivéncia

5. Edificio principalmente ndo residencial

i

M.9 Numero de Fogos

M.9.1- TO M.9.4-T3 M0940

M.9.2- T1 M.9.5-T4

M93- T2 M9.6- TS V0960
M.9.7 - TOTAL (soma de M.9.1 a M.9.6) M0970

M.4 Numero de Pisos

M.4.1 - Acima da cota de soleira

M.4.2 - Abaixo da cota de soleira

M.4.3 - TOTAL

FEE
I0E
(00
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Ponte PLima

Quadro Sinético

Identificacao da Obra

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Local da Obra: Gondufe - Ponte de Lima

Areas e Volumetrias Totais

Area (m?)
Area Total do(s) Terreno(s) 6560,00
Area Total Implantacéo 836,75
Area de Implantacéo de Construcdes Novas®@ 836,75
Area de Implantacéo de Construcdes Existentes® 0
Area de Implantacdo de Ampliacéo®© 0
Area Total de Construgdo 1168,00
Area das Construcdes Novas(@) 1168,00
Area das Construcées Existentes(®) 0
Area de Construcdo de Ampliacao®© 0

Volumetria (m3)

Volumetria Total de Construcéo 6879,30
Volumetria de EdificagGes Novas® 0
Volumetria de Edificagdes Existentes(®) 0
Volumetria de Ampliacdo® 0
Area (m?)
Area total de Demolices 0
Area (m?)
Piscina 0

(a) - Preencher apenas no caso de construcdo nova.
(b) - Area/volumetria da preexisténcia.
(c) - Area/volumetria da ampliacdo da preexisténcia.

MPL/DOU-Mod.296/5GQ.01 Pag. 1de 3



Ponte PLima

Areas Totais de Construcdo em Funcdo do Destino da Obra

Identificacdo do Destino da Obra Area (m?)
Habitagao Unifamiliar 0
Habitacao Multifamiliar 0
Comércio 0
Servicos 0
Empreendimento Turistico 0
IndUstria 1168,00
Armazenagem 0
Edificio Agricola 0
Anexo de Apoio ao Edificio Principal 0
Anexo de Apoio Agricola 0
Outros 0
Muros de Vedacgao Comprimento (ml)
Confinantes com a via publica 115,60
Estacionamento N.° Area (m?)
Lugares de estacionamento pUblico criados 7 100,65m?
Alargamento Via Publica Area (m?)
Area de Terreno libertado para alargamento da via publica 120,50m?
TMU
[] Zona |
[] Zona Il
L1 Zona 11l
Zona IV

MPL/DOU-Mod.296/5GQ.01 Pag. 2 de 3



Ponte PLima

Edificacdo 1 Designacdo®: Adega biologica

Areas de Construcéo (m?)

Area de Implantacéo (m?)

Novo@ Existente® | Ampliado( Total Novo®@ Existente® = Ampliado(© Total
1168,00 0 0 1168,00 836,75 0 0 836,75
Volumetria (m?) N.° de Pisos
i i Altura da Edificacdo (ml
Novo® | Existente® Ampliado®© Total Acima do solo Abaixo do solo c=o il
existente existente (cave)
6879,30 0 0 6879,30 3 0 13,85
Edificacdo 2 Designacéao'¥:
Areas de Construcao (m2) Area de Implantacdo (m2)
Novo®@ Existente® = Ampliado© Total Novo®@ Existente® = Ampliado®© Total
Volumetria (m?3) N.° de Pisos
; ; Altura da Edificagcdo (ml
Novo® | Existente® Ampliado®© Total Acima do solo Abaixo do solo c=o il
existente existente (cave)
Edificacdo 3 Designacéao'¥:
Areas de Construcdo (m2) Area de Implantacdo (m2)
Novo®@ Existente® = Ampliado© Total Novo®@ Existente® = Ampliado®© Total
Volumetria (m?) N.° de Pisos
i ; Altura da Edificagcdo (ml
Novo® | Existente® Ampliado®© Total Acima do solo Abaixo do solo c=o il
existente existente (cave)
Edificacdo 4 Designacéao'¥:
Areas de Construcdo (m2) Area de Implantacdo (m2)
Novo®@ Existente® = Ampliado© Total Novo®@ Existente® = Ampliado®© Total
Volumetria (m?3) N.° de Pisos
; ; Altura da Edificacao (ml)
Novo® | Existente® Ampliado® Total Acima do solo Abaixo do solo

existente

(a) - Preencher apenas no caso de construcao nova.

(b) - Area/volumetria da preexisténcia.

(c) - Area/volumetria da ampliacdo da preexisténcia.

(d) - Indicar a designacao da construcao (Moradia, Edificio Multifamiliar, Edificio Misto, Anexo, Piscina, etc).

Ponte de Lima, 24 de marco de 2025

O (A) Técnico(a) Responsavel,

existente (cave)

MPL/DOU-Mod.296/5GQ.01
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Ponte PLima

Quadro Sinético

Identificacao da Obra

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Local da Obra: Gondufe - Ponte de Lima

Areas e Volumetrias Totais

Area (m?)
Area Total do(s) Terreno(s) 6560,00
Area Total Implantacéo 836,75
Area de Implantacéo de Construcdes Novas®@ 836,75
Area de Implantacéo de Construcdes Existentes® 0
Area de Implantacdo de Ampliacéo®© 0
Area Total de Construgdo 1168,00
Area das Construcdes Novas(@) 1168,00
Area das Construcées Existentes(®) 0
Area de Construcdo de Ampliacao®© 0

Volumetria (m3)

Volumetria Total de Construcéo 6879,30
Volumetria de EdificagGes Novas® 0
Volumetria de Edificagdes Existentes(®) 0
Volumetria de Ampliacdo® 0
Area (m?)
Area total de Demolices 0
Area (m?)
Piscina 0

(a) - Preencher apenas no caso de construcdo nova.
(b) - Area/volumetria da preexisténcia.
(c) - Area/volumetria da ampliacdo da preexisténcia.
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Ponte PLima

Areas Totais de Construcdo em Funcdo do Destino da Obra

Identificacdo do Destino da Obra Area (m?)
Habitagao Unifamiliar 0
Habitacao Multifamiliar 0
Comércio 0
Servicos 0
Empreendimento Turistico 0
IndUstria 1168,00
Armazenagem 0
Edificio Agricola 0
Anexo de Apoio ao Edificio Principal 0
Anexo de Apoio Agricola 0
Outros 0
Muros de Vedacgao Comprimento (ml)
Confinantes com a via publica 115,60
Estacionamento N.° Area (m?)
Lugares de estacionamento pUblico criados 7 100,65m?
Alargamento Via Publica Area (m?)
Area de Terreno libertado para alargamento da via publica 120,50m?
TMU
[] Zona |
[] Zona Il
L1 Zona 11l
Zona IV
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Ponte PLima

Edificacdo 1 Designacdo®: Adega biologica

Areas de Construcéo (m?)

Area de Implantacéo (m?)

Novo@ Existente® | Ampliado( Total Novo®@ Existente® = Ampliado(© Total
1168,00 0 0 1168,00 836,75 0 0 836,75
Volumetria (m?) N.° de Pisos
i i Altura da Edificacdo (ml
Novo® | Existente® Ampliado®© Total Acima do solo Abaixo do solo c=o il
existente existente (cave)
6879,30 0 0 6879,30 3 0 13,85
Edificacdo 2 Designacéao'¥:
Areas de Construcao (m2) Area de Implantacdo (m2)
Novo®@ Existente® = Ampliado© Total Novo®@ Existente® = Ampliado®© Total
Volumetria (m?3) N.° de Pisos
; ; Altura da Edificagcdo (ml
Novo® | Existente® Ampliado®© Total Acima do solo Abaixo do solo c=o il
existente existente (cave)
Edificacdo 3 Designacéao'¥:
Areas de Construcdo (m2) Area de Implantacdo (m2)
Novo®@ Existente® = Ampliado© Total Novo®@ Existente® = Ampliado®© Total
Volumetria (m?) N.° de Pisos
i ; Altura da Edificagcdo (ml
Novo® | Existente® Ampliado®© Total Acima do solo Abaixo do solo c=o il
existente existente (cave)
Edificacdo 4 Designacéao'¥:
Areas de Construcdo (m2) Area de Implantacdo (m2)
Novo®@ Existente® = Ampliado© Total Novo®@ Existente® = Ampliado®© Total
Volumetria (m?3) N.° de Pisos
; ; Altura da Edificacao (ml)
Novo® | Existente® Ampliado® Total Acima do solo Abaixo do solo

existente

(a) - Preencher apenas no caso de construcao nova.

(b) - Area/volumetria da preexisténcia.

(c) - Area/volumetria da ampliacdo da preexisténcia.

(d) - Indicar a designacao da construcao (Moradia, Edificio Multifamiliar, Edificio Misto, Anexo, Piscina, etc).

Ponte de Lima, 24 de marco de 2025

O (A) Técnico(a) Responsavel,

existente (cave)

MPL/DOU-Mod.296/5GQ.01
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Ponte PLima

Termo de Responsabilidade - Autor do Projeto de ARQUITETURA @)

Identificacao do Técnico

Nome: I_ilia Cristina da Silva Vieira

 [avodewthoderons nogpan ]

Freguesia: Vila Nova de Anha Codigo Postal: 4935-301 Concelho: Viana do Castelo
NIC® n.o: | I Tipo: Cartdo de Cidadao Data Validade: 22/07/2030
NIF n.°: _ Tipo: Pessoa Singular

Habilitacdes Académicas(®): Arquiteto

Associacdo'¥: Ordem dos Arquitetos N.°@): 12621

Declara, que o projeto de® Arquitetura ’

de que é autor, em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 10.° do RJUE, na sua atual redacdo, relativo a obra de(”)

Construcdo de Adega Bioldgica , localizada
em@ Rua da Capela de S. Lourenco e Rua do Paraiso freguesia de Gondufe ,
deste concelho, & qual foi atribuido o processo n.° __, cujo ™ licenciamento foi requerido

por() KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA com
morada/sede em M Rua dos Loureiros, n.® 191 , freguesia
de Gemieira , concelho de Ponte de Lima ,

a)Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas de construcdo em vigor®

b)Esta conforme com os Planos Municipais de Ordenamento de Territorio aplicaveis a pretensao, bem como com®

c)Esta conforme o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e
edificios habitacionais.

Tomei Conhecimento

1. Informagdo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8

de Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucdo, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serao armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

o Solicitar o acesso, retificacdo, apagamento, limitacdo do tratamento, portabilidade e oposicdo, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado

bem como a ser informado em caso de violacdes de seguranca;
o Apresentar reclamacao Comissao Nacional de Protecao de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima. pt.

Para mais informacdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica de privacidade e seguranca.

2. As falsas declaracées dos autores e coordenadores do projeto no termo de responsabilidade relativamente a observancia das normas técnicas gerais e
especificas de construcdo, bem como das disposi¢ées legais e regulamentares aplicadas ao projeto constitui responsabilidade criminal nos termos do
artigo 100.° do RJUE e contraordenacdo prevista e punida, respetivamente, pela alinea e) do n.° 1 e pelo n.° 5 do artigo 98.° do RJUE na sua redagao
atual, passiveis de comunicagao as respetivas ordens profissionais.

Assinatura(™: Data: 24/03/2025

Cddigo de verificacdo das competéncias profissionais™: DC422BCA30ED (membro da OA n.° 12621)
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Ponte PLima

Instrucées de Preenchimento

(a) Identificar o tipo de operacao urbanistica, projeto de arquitetura ou de especialidade em questao

(b)Nimero de Identificaco Civil (Bilhete de Identidade/Cartdo de Cidadao/Passaporte)

(c) Indicar a habilitacao do autor do projeto

(d) Indicar associacdo publica de natureza profissional, quando for o caso

(e) Indicar o nimero de inscricao na respetiva associacao

(f) Indicar da natureza da operagao urbanistica a realizar

(g) Indicar a localizacao da obra (rua, nimero de policia e freguesia)

(h) Indicar se se trata de licenciamento ou comunicagdo prévia

(i) Indicar o nome do requerente ou comunicante

(j) Indicar a morada do requerente ou comunicante

(k) Nao é necessario enumerar as normas técnicas e regulamentares aplicaveis, no entanto tem de ser identificado e justificado de forma fundamentada os motivos da ndo observancia das
normas técnicas e regulamentares, nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° do RJUE, na sua atual redacdo

(1) Indicar a licenca de loteamento ou informacao prévia, quando aplicavel

(m) Assinatura digital qualificada

(n) Codigo de verificacdo das competéncias profissionais emitido por associacao piblica de natureza profissional, quando for o caso
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declaragao
ageas O/ el

seguros

responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-se que a Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., designada por
Ageas Portugal, com sede social em Prac¢a Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o NIPC 503 454
109, celebrou um contrato de seguro de Responsabilidade Civil Profissional com a Ordem dos

Arquitectos nas seguintes condi¢cdes:

¢ N.°de Apdlice: 008410215055

« Capital Seguro: 50.000 €

+ Ambito Territorial: Portugal Continental e Regides Autonomas dos Acores e da Madeira.
* Franquia: 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de 500 €

< Data inicio e fim do seguro: 01 de janeiro de 2025 a 31 de dezembro de 2025

*« N.° Membro: 12621

« Nome Membro: Lilia Cristina da Silva Vieira

Esta declaracé@o de seguro € emitida nos termos previstos nas Condi¢bes Gerais, Especiais e
Particulares.

Data: Lisboa, 06 de Janeiro de 2025

Pela Ageas Portugal,

LN, Tt

Luis Neves Marisa Castro

Producéo Operacgdes

Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., sede Praca Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva
503454109. CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129, www.asf.com.pt



Ponte PLima

Termo de Responsabilidade - Coordenador do Projeto®

Identificacdao do Técnico

Nome: Lilia Cristina da Silva Vieira

morada: |

Freguesia: Vila Nova de Anha Codigo Postal: 4935-301 Concelho: Viana do Castelo
nice o [ —— Tipo: Cartdo de Cidaddo Data Validade: 22/07/2030
NIF n.°: _ Tipo: Pessoa Singular

Habilitag6es Académicas©: Arquiteta

Associacao'¥: Ordem dos Arquitetos N.°€): 12621

Declara, para efeitos do disposto no n.°® 1 do artigo 10.° do RJUE, na sua atual redacdo, que o projeto de que é

coordenador, relativo a obra de(? Construcao de Adega Bioldgica ,

localizada em® Rua da Capela de S. Lourenco e Rua do Paraiso freguesia
de Gondufe , deste concelho, cujo M Licenciamento

foit) requerido port) KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

com morada/sede em () Rua dos Loureiros, n.° 191 , freguesia
de Gemieira , concelho de Ponte de Lima ,

a) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente®

b) Esta conforme com os Planos Municipais de Ordenamento de Territorio aplicaveis a pretensao, bem como com(™

c) Atesta a compatibilidade entre os projetos necessarios a execucao da operacao urbanistica.

Tomei Conhecimento

1. Informacgéo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protegdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8

de Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execuc¢ao, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serao armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

¢ Solicitar o acesso, retificacdo, apagamento, limitacdo do tratamento, portabilidade e oposicdo, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado

bem como a ser informado em caso de violagdes de seguranca;
o Apresentar reclamacdo Comissdo Nacional de Protecao de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.

Para mais informacdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade_e_seguranca.

2. As falsas declaracées dos autores e coordenadores do projeto no termo de responsabilidade relativamente a observancia das normas técnicas gerais e
especificas de construcdo, bem como das disposicoes legais e regulamentares aplicadas ao projeto constitui responsabilidade criminal nos termos do
artigo 100.° do RJUE e contraordenacédo prevista e punida, respetivamente, pela alinea €) do n.° 1 e pelo n.° 5 do artigo 98.° do RJUE na sua redagado
atual, passiveis de comunicagdo as respetivas ordens profissionais.

Assinatura(™: Data: 24/03/2025

Cddigo de verificacdo das competéncias profissionais(®); DC422BCA30ED (membro da OA n.° 12621)
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Ponte PLima

Instrucées de Preenchimento

(a) Projeto de loteamento ou arquitetura e especialidades

(b)Nimero de Identificaco Civil (Bilhete de Identidade/Cartdo de Cidadao/Passaporte)

(c) Indicar a habilitacao do coordenador do projeto

(d) Indicar associacao publica de natureza profissional, quando for o caso

(e) Indicar o nimero de inscricao na respetiva associacao

(f) Indicar a natureza da operacao urbanistica a realizar

(g) Indicar a localizacao da obra (rua, nimero de policia e freguesia)

(h) Indicar se se trata de licenciamento ou comunicagao prévia

(i) Indicar que foi «requerido» no caso de licenciamento ou «apresentado~ no caso de comunicacao prévia

(j) Indicar o nome do requerente ou comunicante

(k) Indicar a morada do requerente ou comunicante

() Discriminar, designadamente, as normas técnicas gerais e especificas de construcao, a licenca de loteamento ou a informacao prévia, quando aplicaveis, bem como justificar de forma
fundamentada os motivos da nao observancia das normas técnicas e regulamentares, nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° do RJUE, na sua atual redacao

(m) Indicar a licenca de loteamento ou informac&o prévia, quando aplicavel

(n) Assinatura digital qualificada

(0) Codigo de verificacao das competéncias profissionais emitido por associacao publica de natureza profissional, quando for o caso
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declaragao
ageas O/ el

seguros

responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-se que a Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., designada por
Ageas Portugal, com sede social em Prac¢a Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o NIPC 503 454
109, celebrou um contrato de seguro de Responsabilidade Civil Profissional com a Ordem dos

Arquitectos nas seguintes condi¢cdes:

¢ N.°de Apdlice: 008410215055

« Capital Seguro: 50.000 €

+ Ambito Territorial: Portugal Continental e Regides Autonomas dos Acores e da Madeira.
* Franquia: 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de 500 €

< Data inicio e fim do seguro: 01 de janeiro de 2025 a 31 de dezembro de 2025

*« N.° Membro: 12621

« Nome Membro: Lilia Cristina da Silva Vieira

Esta declaracé@o de seguro € emitida nos termos previstos nas Condi¢bes Gerais, Especiais e
Particulares.

Data: Lisboa, 06 de Janeiro de 2025

Pela Ageas Portugal,

LN, Tt

Luis Neves Marisa Castro

Producéo Operacgdes

Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., sede Praca Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva
503454109. CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129, www.asf.com.pt
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W PoRTUGRsA | N . RESERVA AGRICOL A NACIONAL
ExTioany Ricior 0o Nomrs

Rua Dr. Francisco Duarte 365, 1*

4715.017 BRAGA Keepitnatural Portugal, Lda
TEL +351 253 206 400 FAX + 351 253 206 401 Rua dos Loureiros, n® 191
erran@drapnorte.gov. pt G ieira

4990-645 Ponte de Lima

C/ Registo
Sua referéncia Sua data Nossa referéncia

OF /1092/2023/ERRAN-Norte N* Proc: RAN/417/2023/ERRAN-

N* Doc: Norte
Proc® ERRAN: 400/2023

ASSUNTO: COMUNICAGCAO DE DELIBERAGAO
’ Matriz: 1032R - Lamagdes - Gondufe - Ponte de Lima

D4-se conhecimento que, em reunido ocorrida em 24.07.2023, a Entidade Regional da Reserva Agricola do

Norte, deliberou, por unanimidade dos elementos presentes, em relagdo ao processo mencionado em

epigrafe, emitir o parecer que a seguir se transcreve:

“Emite-se parecer favordvel para utilizagdo néo agricola de até 1900m’, de solo integrado em RAN,
nos termos da alinea f) do n? 1 do artigo 22¢ do Decreto-Lei n? 73/2009, de 31 de margo, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n? 199/2015, de 16 de setembro, devidamente conjugada com
o artigo 7¢ da Portaria n® 162/2011, de 18 de abril, para construgdo de adega e acessos.”

Informa-se, ainda, que:
do, vdlido por um ano, pressupde a exclusividade do requerente e do uso, constantes e

- O parecer emiti .
incula a entidade licenciadora, 4 qual compete a verificagdo das restantes condicdes

deliberagdo, e ndo v
viabilizagdo da pretensdo;

legais necessarias,
outras formas de utilizagdo do solo;

. A 4rea a utilizar inclul acessos €
Foi dispensada 2 audiéncia prévia do interessado, de acordo com o disposto nas alineas e) e f) do artigo

124% do pecreto-Lei n? 4/2015, de 7 de janeiro (CPA);

Direclio Reglonal de Agricultura e Pescas do Norte
Rua da Repidlica, 133, 5370-347 Mirandela, ® 278 260 900 & 278 260 976 & gerai@drapnorte.gov.pt ® www drapnote, gov oY




CCDRN

Lomissin da [oertenocfe e esemvelvimests Pegiond! do Norte

Exmo. Senhor

Pedro Miguel Lourenco Salvador
Lugar de Vilar - Gemieira
4990-645 Ponte de Lima

Sua referéncia Sua comunicac¢io Nossa referéncia

OF_ESRB_AB_11012/2023
REN-CP_898/2023

Assunto|Subject Pedido de informagao prévia para construcido de adega em solo da REN
Local: Rua da Capela de S. Lourengo e Rua do Paraiso, freguesia de Gondufe, concelho
de Ponte de Lima
Requerente: Pedro Miguel Lourengo Salvador (Keepitnatural Portugal, Lda)

Relativamente ao assunto em epigrafe, em resposta ao solicitado, informa-se V. Ex.* do seguinte:

O Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional, publicado pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de
agosto, com a redagao atribuida pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, no seu Anexo Il, prevé a
possibilidade de construgao de edificagoes destinadas a apoio agricola, designadamente por enquadramento
na alinea a) do ponto | - Apoios agricolas afetos exclusivamente a exploracdo agricola e instalagées para
transformagdo de produtos exclusivamente da exploragdo ou de cardter artesanal diretamente afetos a exploragdo
agricola -, tipologia em que se integra a adega associada a produgao de vinho, tratando-se de uma agao sujeita
a comunicagiao prévia e considerada compativel com os valores que a REN visa proteger, constantes dos
n.° 2 e 3 do art.® 20.°, desde que cumpridos os requisitos constantes da alinea a) do ponto | do Anexo | da
Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro, nomeadamente de que a drea total de implantagdo de edificacées
para apoios agricolas e respetivas ampliagdes ndo exceda 1000 m2 e a drea total impermeabilizada ndo exceda 2
% da drea da exploragdo agricola, além, naturalmente, do cumprimento das restantes normas legais aplicaveis.
Mais se informa que a comunicagao prévia devera ser instruida nos termos do Anexo lll da citada portaria,
sujeita ao pagamento da taxa estabelecida conforme a alinea a) do ponto | da Portaria n.° 360/2015, de 15
de outubro, e que, dada a afetagdo de solo da Reserva Agricola Nacional (RAN), a acdo esta obrigada a
obtencao da autorizagdo de uso nao agricola do solo, emitida pela respetiva tutela — a Entidade Regional da
Reserva Agricola Nacional (ERRAN) -, tal como acontece caso se verifique a afetagdo de espago de outras
servidoes administrativas ou restricoes de utilidade publica, situagdo em que deverao ser auscultadas as
respetivas tutelas.

Com os melhores cumprimentos,

Chefe de Divisao ESR Braga
fene lenle~

Irene Fontes

‘S REPUBLICA
%~ PORTUGUESA

ESTRUTURA SUB-REGIONAL DE BRAGA ‘- RUA DO CARMO, N.° 29-A -4700-309 BRAGA
TEL.:2253 600 710 - FAX:253 600 719 - E-MAIL: ESRBRAGA@CCDR-N.PT - WWW.CCDR-N.PT
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PORTUGUESA
ESTRUTURA SUB-REGIONAL DE BRAGA -RUA DO CARMO, N.° 29-A -4700-309 BRAGA
TEL.:253 600 710 - FAX:253 600 719 - E-MAIL: ESRBRAGA@CCDR-N.PT - WWW.CCDR-N.PT



NOT:2770/25, 25-03-2025

Ponte
PLima

Ex.™ Senhor,

KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Rua dos Loureiros, n.° 191
4990-645 GEMIEIRA

Assunto: Pagamento referente ao Processo n.° 93/25

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Ident. do Processo: ONEREDPDM - 93/25

Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE
Notificacdo n.°: 2770/25

Vimos pelo presente notifica-lo para pagamento da(s) taxa(s) no valor de 199,85 € abaixo
identificada(s), referente(s) ao requerimento n.° 1980/25 com data de entrada de 2025/03/24, processo
ONEREDPDM - 93/25, em nome de KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA, nos termos do anexo A do
Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Ponte de Lima, edital n.° 857/2015, de 21 de setembro,
atualizada nos termos do edital de 20/12/2024, disponivel para consulta em https://www.cm-
pontedelima.pt/pages/455?folders_list 27 folder id=541.

Descrigdo da taxa Preco Un. | Quant. Total

XXII.3.3 - Em obras de construcédo, para emissao do alvara de 199.85 1 199.85
licenca ou admissdo de comunicacdo prévia, incluindo
aditamentos para indUstria ou armazenagem

Total: 199,85 €

Entidade: 12208

Referéncia: 900851275
Valor: 199,85 € V
Data limite pagamento: 2025/04/05

Com os melhores cumprimentos,

Gushora Oc}ﬁgmo
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Ponte PLima

Municipio de Ponte de Lima

Praca da Republica

4990-062 Ponte de Lima

NIF: 506811913

TLF: +351 258 900 400 (Chamada para a rede fixa nacional)
FAX: +351 258 900 410 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cm-pontedelima.pt

EMAIL: faturacao@cm-pontedelima.pt

IBAN: PT50 0035 0636 00000011630 25

BIC/SWIFT: CGDIPTPL

ATCUD: JJSHPWRM-1617

,2061,331-03-202
VIA ORIGIRNAL "> 03292
FTRI 0000425/1617
FATU RA/RECIBO

Data de Emissdo 31/03/2025
Id. Referéncia Sigma DRI - 2025/2061/3
Estado SALDADO

KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Rua dos Loureiros, n.2 191

4990-645, GEMIEIRA
V/ N2 Contribuinte 515590797
Email pedro.salvador@keepitnatural.pt

Observagbes do documento : RECEBIMENTOS MULTIBANCO - Data: 2025/03/28Referéncia: 900851275 - Formuldrio n® WSA11294 -

Licenciamento de Operagdes Urbanisticas - Processo N2 93/25 - ONEREDPDM
Bukg - Processado por Programa Certificado n.2 2000 / AT
Conserve este documento - Valido como recibo apés boa cobranga

Item Designagao

Imposto de Apreciagdo de Processos (Taxa A.3.3 -
XXI11.3.3 - Em obras de construgdo, para emissdo do alvara

I.V.A
Val I.V.A Total
Hlars) Taxa Valor ota
199,85 € M10 199,85 €
199,85 € 0,00 € 199,85 €

Os artigos faturados/servicos prestados foram colocados a disposi¢édo do adquirente nesta data (alinea f), do n2 5 do Art2 362 do CIVA)

IAP
de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia, incluindo
aditamentos para industria ou armazenagem - Valor
Quadro resumo do I.V.A
Taxa Base de Incidéncia Valor do I.V.A Valor C/ ILV.A
0% 199,85 €

Motivos da isenc¢ao

M10 - IVA — Regime de isengdo

Total 199,85 €

Total lliquido : 199,85 €
Base de Incidéncia de I.V.A : 0,00 €
Total de I.V.A : 0,00 €

Referéncia a documentos de origem

TOTAL DO DOCUMENTO 199,85 €

SERVICO EMISSOR: (D703) SERVICO DO GABINETE DE ATENDIMENTO AO MUNICIPE, (civieira) CAROLINA ISABEL VIEIRA
DOCUMENTO RECEBIDO EM 2025/03/31, MODO DE PAGAMENTO: Sibs | (Iclopes) Luis Carlos Lopes

Pag. 1/1
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3 P1:1980/25,1, 31-03-2025
Informacdao Administrativa

PontePLima

Unidade Organica: Divisdo de Obras Particulares

Chefe de Divisao: Despacho:

Processo n.°: ONEREDPDM - 93/25
Requerimento n.%:  1980/25
Data de Entrada: 2025/03/24

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE
Informacao: Licenciamento

Licenciamento de Obras de Edificacao, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, na sua atual
redacao, para construcao de Adega biologica.

A requerente devera ser notificada nos termos do n°.3 do art°.11° do Decreto-Lei n°.555/99, de 16
de dezembro na sua atual redacao, por uma Unica vez para no prazo de 15 (quinze) dias a contar da
data de rececdo da respetiva notificacao corrigir/completar o pedido, com os documentos a seguir
indicados sob pena de rejeicao liminar:

1-  Certidao da conservatoria do registo predial deve constar como sujeito ativo a requerente na

qualidade de proprietaria ou submeter o pedido em nome da empresa e indicar outra qualidade
e apresentar documento comprovativo;

2- Devera apresentar certidao da conservatoria do registo predial (cddigo de acesso) com a area e
localizacdo do prédio em conformidade com o indicado em todas as pecas escritas e desenhadas
apresentadas, a indicada no referido documento é apresentada é 4800m?;

Codigo de acesso a certidao da conservatoria do registo predial indicado no pedido valido;

4- Pecas de desenhadas corrigidas no que se refere a legenda, de acordo com o previsto no n°.4 do
Anexo Il da Portaria n°.71-A/2024, de 27 de fevereiro, relativamente a localizacdo correta do
prédio, e,

5- Fotografias do prédio conforme o previsto na g) do n°. 17 da Portaria n°. 71-A/2024, de 27 de

fevereiro.

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 1de 2
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3 P1:1980/25,1, 31-03-2025
Informacao Administrativa

PontePLima

Unidade Organica: Divisdo de Obras Particulares

A Consideracao Superior,
- Parecer da Reserva Agricola Nacional apresentado

2025/03/31

A Assistente Técnica

(Marta Linhares)

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 2 de 2
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P1:1980/25,2, 07-05-2025
Informacao Técnica

PontePLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras Particulares

Chefe de Divisao: Despacho:
Visto. Concordo. Notificar
O requerente deve ser notificado nos termos da 12-05-2025

informacdo técnica infra.

/\

1!
08-05-2025 < 5

Processo n.°:

ONEREDPDM - 93/25

Requerimento n. °:

1980/25

Data de Entrada:

2025/03/24

Requerente:

KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Local da Obra:

Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE

Informacgao:

1. O(A) requerente apresenta o licenciamento de obras de edificacdo, ao abrigo do disposto

no n.2 2 do artigo 4.2 do Regime Juridico da Urbaniza¢do e Edificacdo (RJUE), na sua

redacdo atual, para a “Construgdo de adega bioldgica”

2. A parcela de terreno, com uma area de 5304 m2, estd inserida no Plano Diretor Municipal

de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificacGes:

— Planta de Ordenamento: “Area Agricola incluida na RAN”;

— Planta de Condicionantes: “Reserva Ecolégica Nacional” e “Reserva Agricola Nacional”.

— Perigosidade de incendio: Alta e baixa.

3. Analisado o processo/pretensdo, informa-se:

a) O requerente apresenta um parecer da RAN, a libertar até 1900m2, o qual se encontra

fora de validade, expirou a 28/07/2024;

b) O requerente executou duas serventias (4m cada uma);

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02

Pag. 1de 3
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P1:1980/25,2, 07-05-2025
Informacao Técnica

PontePLima

Unidade Organica: Divisdo de Obras Particulares

¢) Os lugares e estacionamento doze (12), devem ser executados dentro dos limites da
propriedade, além da faixa de cedéncia ao dominio publico, de acordo com alinea d) do

ponto 1 do artigo 75.2 do Regulamento do Plano Director Municipal (RPDM);

d) O muro de vedagdo que confronta com a via publica ndo cumpre com a altura maxima

de 1,20m, a contar da cota mais elevada do terreno;

e) A edificacdo encontra-se fora de areas prioritdrias de prevencdo e seguranga (APPS),
estd sujeito ao cumprimento do n.2 1 do artigo 61.2 do diploma referido atrds, tendo-se
verificado o seguinte (ver imagem seguinte da Carta de Ocupacdo do Solo 2018 [COS

2018]):

e A edificagao, cumpre com o afastamento de 10 metros, ao limite da propriedade, que
confronta com territdrios agricolas (mancha amarela), exigido pelo Plano Municipal de
Florestas Contra Incéndios (PMDFCI), que se consideram ndo ser, atualmente,

territorios florestais;

e A edificagdo ndo cumpre com o afastamento de 50 metros a territdrios florestais
(mancha verde), condicionamento da edificagdo em areas prioritarias de prevengao e

seguranga, i) e ii) da alinea d) do n.2 2 do artigo 60.2

COS 2018

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 2 de 3
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P1:1980/25,2, 07-05-2025
Informacao Técnica

PontePLima

Unidade Organica: Divisdo de Obras Particulares

4. De acordo com a informacao administrativa:

e Certidao da conservatoria do registo predial deve constar como sujeito ativo a
requerente na qualidade de proprietaria ou submeter o pedido em nome da empresa e

indicar outra qualidade e apresentar documento comprovativo;

e Devera apresentar certidao da conservatodria do registo predial (cédigo de acesso) com a
area e localizacao do prédio em conformidade com o indicado em todas as pecas escritas

e desenhadas apresentadas, a indicada no referido documento € apresentada é 4800m2;

e (Codigo de acesso a certidao da conservatoria do registo predial indicado no pedido
valido;
e Pecas de desenhadas corrigidas no que se refere a legenda, de acordo com o previsto no

n°.4 do Anexo Il da Portaria n°.71-A/2024, de 27 de fevereiro, relativamente a

localizacao correta do prédio;

e Fotografias do prédio conforme o previsto na g) do n°. 17 da Portaria n°. 71-A/2024, de

27 de fevereiro.

5. Deve notificar-se o(a) requerente para, no prazo de 15 dias a contar da rececao da
presente notificacao, conforme o previsto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE, corrigir ou
completar o pedido, apenas ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento nos
termos do n.° 4 do artigo 117.° do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA), na sua

redacao atual, sob pena de rejeicao liminar.

A Consideracao Superior,
2025/05/06

Q Técnico

£ 3er

(Francisco José Dantas)

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 3de3
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NOT:3979/25, 13-05-2025

Ponte
PLima

Ex.mo Senhor

Representante Legal de Keepitnatural Portugal, Lda
Rua dos Loureiros, n.° 191

4990-645 Gemieira

Sua Referéncia Sua comunicacdo de Nossa referéncia/N.° NIPG Data
| 3979/25
Assunto: Despacho referente ao processo de obras n.° 93/25
Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Ident. do Processo: ONEREDPDM - 93/25
Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - Gondufe
Notificacdo n. °: 3979/25

Relativamente ao assunto em epigrafe, cumpre-me informar V.Ex.? que por despacho de 12 de
maio de 2025, do Exm®°. Sr. Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Engenheiro Vasco Nuno
Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, de concordancia com o teor da informacgao prestada pelos Servicos
técnicos da Divisdo de Obras Particulares, da qual se anexa um exemplar e se considera como fazendo
parte integrante da presente notificacdo, para todos os efeitos legais.

Nos termos do mesmo despacho notifica-se V.Ex.? de acordo com o disposto no n.° 3, do artigo
11.°, do RJUE, na sua atual redacao, para no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da rececao da
presente notificacdo, dar satisfacao aos reparos levantados, ficando suspensos os termos ulteriores do

procedimento, sob pena de rejeicao liminar.

Com os melhores cumprimentos,

Por delegacao de assinatura
(Despacho n.° 15/2025, de 23 de abril)
Pelo Chefe de Divisao de Obras Particulares/DOP

gy foves

/Daniela Raquel Barros Alves- Eng.?/

/ML Anexo: 1

MPL/DOP-Mod.360/5GQ.03 Pig. 1dg1,
12



REQ:22552/25, 04-06-2025

PontePLima

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Juncédo de Elementos

Identificacdo do Requerente

Nome/Designacao: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Morada/Sede: Rua dos Loureiros, n.° 191

Freguesia: GEMIEIRA Cdodigo Postal: 4990-645 Concelho: Ponte de Lima
NIC® n.°: Tipo: Data Validade:

NIF n.°: 515590797 Tipo: Pessoa Coletiva

Telefone: Telemével: 917886033 E-mail: pedro.salvador@keepitnatural.pt

Na qualidade de: Interessado

Identificacdo do Representante

Nome: Pedro Miguel Lourenco Salvador

Morada
Freguesia: || Gz codigoPostal: Bl  Concelho: Ponte de Lima
Nice n.o: I

Na qualidade de: Gestor de Negdcios

Para efeitos de comunicacgéo
X | Pretendo que as notificagfes referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:

pedro.salvador@keepitnatural.pt
X | Pretendo que as notificagbes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:

X | Requerente Representante Outra
Nome/Designacdo: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Morada/sede: |
I B 2 Concelho: Ponte de Lima

Identificacdo do Processo

Processo n.°: 93/25

Pretenséo
Vem requerer a V. Ex.2 a juncd@o dos seguintes elementos:
- Certidao Permanente com data valida;
- Contrato de Comodato ;
- Certidao Predial (Financas)
- BUPI_1032
- Levantamento fotografico da area de intervencgéo

(1) - Namero de Identificagédo Civil (Bilhete de Identidade/Cartédo de Cidaddo/Passaporte)

MPL/DOU-Mod.291/SGQ.05 Pag. 1 de é/lO
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REQ:22552/25, 04-06-2025

Ponte PLima

Informacgbes Adicionais

Os restantes elementos estdo a ser tratados, nomeadamente novo pedido de parecer da RAN e alteragBes ao projeto de
arquitetura mediante informac&o da notifica¢do recebida.

Tomei Conhecimento

1. Informagdo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecédo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucdo, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdo armazenados pelo prazo legalmente definido.

Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

e Solicitar o acesso, retificagdo, apagamento, limitacdo do tratamento, portabilidade e oposi¢do, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de viola¢des de seguranga;
e Apresentar reclamagdo Comissdo Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.
Para mais informagdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade_e_seguranca.

2. De acordo com o parecer da Comissdo de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sdo documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima, 2025/05/28

MPL/DOU-Mod.291/SGQ.05 Pég. 2 de %/10
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A

AN
- yem CONTRATO DE COMOI
OUTORGANTES: :

Pedro Miguel Lourenco Saivadogi,

_milidn pela Republica Portuguesa, com data de validade até
13/11/2029 e Cristina Sofia Moreno Pcrcira._

I 2 o: sob o regime da comunhio de adquiridos, residentes na

, que

intervém por si e na qualidade de sécios gerentes com poderes para o ato da sociedade
comercial "KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA", matriculada na Conservatoria
do Registo Comercial de Lisboa, com numero de pessoa coletiva 515 590 797, com o
capital social de € 25.000,00 (vinte: e cinco mil euros), com sede na Rua dos Loureiros,
191, da freguesia de Gemieira, Po!‘:nte de Lima, certidio permanente com o codigo de

acesso n® 3521-7663-2789

CLAUSULA PRIMEIRA
Os outorgantes sdo donos e legitimos possuidores do prédio rustico, inscrito na respetiva
matriz predial sob o artigo 1032, denominado “Devesa Nova”, composto por terreno de

cultivo, sito no lugar de Lamagaes, freguesia de Gondufe, concelho de Ponte de Lima. -

CLAUSULA SEGUNDA

e

1 . 5 - i
Pelo presente contrato, os outorgantes cedem gratuitameilte a sua representada, o imovel

referido na clausula anterior, ------£--—wex- - = T i e

CLAUSULA TERCEIRA
O prazo do comodato € de vinte anos, renovavel por iguais periodos de tempo, salvo se,

nao for denunciado pelas partes, por carta de dentincia, 30 dias antes do termo do prazo.

CLAUSULA QUARTA

O presente contrato de comodato destina-se a ser utilizado pela representada dos

outorgantes, com a finalidade de exploragdo de vinha, --- Bt

’
“
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CLAUSULA QUINTA

A representada dos outorgantes ¢ permitido fazer obras ou benfeitorias sem autorizagdo

dos comodantes, podendo, findo o contrato, exigir aos outorgantes o valor despendido

pela realizagdo das mesmas. ——----<----mmx

’
a

CLAUSULA SEXTA ;

Em tudo o que o presente contrato for omisso, regera a legislagio aplicavel. -—----eee-eee

Por ser verdade e corresponder a vontade das partes vai o presente contrato ser assinado

pelos outorgantes, em trés exemplares, todos fazendo igual fé, ficando um exemplar na

posse de cada um dos outorgantes.

Ponte de Lima, 17 de novembro de 2022

[Tt W

o

OS PROMEIROS OUTORGANTES

)Po WM%W
|
OS SEG OS OUTORGANTES
- MW@WW o o

4090-845 Ponte de Lima
NPT 518800797

e b

i



FILOMENA SOUSA FERNANDES C.P.n"271lc
ADVOGADA

Reconhecimento com mengdes especiais presenciais

Artigo 38.% do Decreto-Lei n.? 76-A/2006, de 29-03
Portaria n.?657-B/2006, de 29-06

Filomena Sousa Fernandes, advogada, | NG, (2 da cédula
profssional v271 1c, I I
I a2 nos termos do Dec. Lei e Portaria supra,

reconhecer a assinatura aposta no documento em anexo, do senhor Pedro Miguel
Lourengo Salvador e Cristina Sofia Moreno Pereira, feitas pelos préprios perante mim,
que intervém na qualidade de sécios gerente com poderes para o acto da sociedade
comercial "KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA", matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Lisboa, com numero de pessoa coletiva 515590797, com o capital
social de € 25.000,00 (vinte e cinco mil euros), com sede na Rua dos Loureiros n°191, da

freguesia de Gemieira, Ponte de Lima, identidade, qualidade e poderes, que verifiquei para

0 ato mediante a exibigdo de certiddo permanente com o ||| | |Gz BTN
I - rcstitui © cartdes do cidaddo n |, vaiido
ate 13/11/1 N

O presente reconhecimento, ficou registado com o nimero 271 1C/ 294 , no Registo On-
line dos Actos dos Advogados (artigo 38° do Decreto-Lei n°76-A/2006, de 29 de Margo e
Portaria n°657-B, de 29 de Junho). =-===-ecsemmmmmcmeamaen

Ponte de Lima, 21 de novembro de 2022

A Advogada

= || OMC
e
W

734 | Cldula Prodsvional 27112
Mmuf:!tﬂt‘ﬂ 4990029 Ponle de Lima
/ T 256751 104] T 965 329702

Av. Anténio Feijo, n°62, freguesia de Ponte de Lima ~ 4990 - 029 Ponte de Lima; tim:966339732; telefone 258751104,

e-mail: miilomena.lernandes-271 le@adv.oapl
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Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Gondufe
Ponte de Lima

835/20051011
P
onune
Certidao Permanente
Cédigo de acesso: PA-3186-73797-160728-001032

DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS — ANOTAGOES
RUSTICO
DENOMINACAO: " DEVESA NOVA "
SITUADO EM: LAMACAES
AREA TOTAL: 4800 M2
AREA DESCOBERTA: 4800 M2
MATRIZ n°: 1032 NATUREZA: Rustica
COMPOSIGCAO E CONFRONTAGOES:
Terreno de mato com pinheiros - Norte, Caminho e Antdénio Castro; Sul e Poente, Rosa de Sousa
e Nascente, Caminho.
Reproducgdo da descricgéo.

O(A) Ajudante, em substituicgéo
Maria Isabel Dantas da Costa Vital
Conservatdédria do Registo Predial de Ponte de Lima
OFICIOSO
AP. 1814 de 2022/10/21 2022/11/28 14:14:06 - ANOTACAO
Representagdo Gradfica Georreferenciada
O(A) Conservador (a) de Registos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES
Conservatdéria do Registo Predial de Ponte de Lima
AP. 1814 de 2022/10/21 11:29:51 UTC - Agquisicéo
Registado no Sistema em: 2022/10/21 11:29:51 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):
** CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA
NiF 2
Casado/a com PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR no regime de Comunhdo de adquiridos
NIF do [N
C.R.P. Ponte de Lima Informagdo em Vigor Piagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2025/05/28 16:17:39 UTC WwWw.casapronta.mj.pt
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Conservatdéria do Registo Predial de
Ponte de Lima

Freguesia Gondufe

835/20051011

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Morada: Rua dos Loureiros, N° 191 - Gemieira
Localidade: Ponte de Lima

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** MARIANA VITORIA EGCA DE MELO CRUZ

NIF

O (A) Conservador (a) de Registos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

Certid&o permanente disponibilizada em 28-05-2025 e valida até 28-11-2025

C.R.P. Ponte de Lima Informagdo em Vigor

Piagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2025/05/28 16:17:39 UTC WwWw.casapronta.mj.pt
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Projeto de Arquitetura — Construcdo de Adega Bioldgica — Ponte de Lima

Levantamento fotografico

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

'wlla\ J” =

Lilia Vieira, arquiteta marc¢o de 2025 1|5




Projeto de Arquitetura — Construcdo de Adega Bioldgica — Ponte de Lima

Levantamento fotografico

HER

DESIGN DE INTERIORES

Lilia Vieira, arquiteta marcgo de 2025 2|5




Projeto de Arquitetura — Construcdo de Adega Bioldgica — Ponte de Lima

Levantamento fotografico

Lilia Vieira, arquiteta marcgo de 2025 3|5




Projeto de Arquitetura — Construcdo de Adega Bioldgica — Ponte de Lima

Levantamento fotografico

Lilia Vieira, arquiteta marcgo de 2025 4|5




Projeto de Arquitetura — Construcdo de Adega Bioldgica — Ponte de Lima

Levantamento fotografico

Viana do Castelo, 24 de margo de 2025.

Assinado por: LILIA CRISTINA DA SILVA VIEIRA
A Arquiteta, Num. de Identificagao: 11258231
Data: 2025.03.24 17:18:38+00'00'

(Lilia Cristina da Silva Vieira, inscrita na AO com 0 n.2 12621)

(': CARTAO DE CIDADAO
L BN N

Lilia Vieira, arquiteta marcgo de 2025 5|5




" autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 2321 - PONTE DE LIMA

[IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 28 - GONDUFE
SECCAO: ARTIGO MATRICIAL N¢: 1032 ARV:
NIP:

[NOME/LOCALIZACAO PREDIO

LAMACAES

| CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: CAMINHO E ANTONIO CASTRO 1033 Sul: ROSA DE SOUSA 1031
Nascente: CAMINHO Poente: ROSA DE SOUSA

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdao na matriz: 1964 Valor Patrimonial Inicial: €4,92
Valor Patrimonial Actual: €12,07 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,480000

Descricao: DEVESA NOVA, TERRENO DE MATO COM 1 PINHEIRO.

TITULARES

Identificacao fiscal: | ] : CR'STINA SOFIA MORENO PEREIRA
Morada: R

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 212995340

OBSERVACOES

RGG- Proc® 1001547de 2022-10-03 area 0,647641ha, conforme req. 2023E001746825 de 2023-07-28

|Emitido via internet em 2025-05-21

O Chefe de Financas

SRS

em substituicao

(Angelo José Monteiro Cardoso)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em

NIF EMISSOR: 209629010
cODIGO DE VALIDAGAO:
VPNUCBSCECFS

obtido corresponde a este comprovativo.

www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Outros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n® de
contribuinte e cédigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento

160728 - GONDUFE - R - - 1032

Pagina 1 de 1
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Sistema de Informagido Cadastral Simplificada

BUPi1
Termo de Responsabilidade do Promotor

N°. Processo: 2206564  Data entrada: 21/08/2023 Validado por: mafalda s alves
Dados do Prédio
Concelho Freguesia Natureza N°®. Matriz
ponte de Lima Gondutfe Rustico 1032

Dados da Pessoa

Identificagho Qualidade

Nome

crina Sofia Moreno Pereira _ Promotor, Titular

Representacio Grafica Georreferenciada

Area Coordenadas do Centroide
9.09 m* Oficiais ETRS89 PT-TMO06 (M,P): -32005.41, 232116.15
Geograficas WGS84 (Lat, Long): 41.75784, -8.51795

tina Sofia Moreno Pereira, na qualidade de promotor, declara ser da sua inteira

d gg'-»‘.ab1i|d ade os dados relativos a delimitacdo do poligono constante da RGG do processo
2206564

i
22/08/2023

Promotor
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NOT:4643/25, 04-06-2025

Ponte
PLima

Ex.™ Senhor,

KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Rua dos Loureiros, n.° 191
4990-645 GEMIEIRA

Assunto: Pagamento referente ao Processo n.° 93/25

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Ident. do Processo: ONEREDPDM - 93/25

Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE
Notificacdo n.°: 4643/25

Vimos pelo presente notifica-lo para pagamento da(s) taxa(s) no valor de 24,20 € abaixo
identificada(s), referente(s) ao requerimento n.° 3514/25 com data de entrada de 2025/05/28, processo
ONEREDPDM - 93/25, em nome de KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA, nos termos do anexo A do
Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Ponte de Lima, edital n.° 857/2015, de 21 de setembro,
atualizada nos termos do edital de 20/12/2024, disponivel para consulta em https://www.cm-
pontedelima.pt/pages/455?folders_list 27 folder id=541.

Descrigdo da taxa Preco Un. | Quant. Total

XXI1.61 - Juncdo de elementos para suprimento de deficiéncias 24.2 1 24.2
ou apresentacao de novos elementos

Total: 24,20 €
Entidade: 12208
Referéncia: 900916663
Valor: 24,20 €
Data limite pagamento: 2025/06/15
Com os melhores cumprimentos,
) f ~
MPL/DOP-Mod.381/5GQ.03 Pag. 1 de 1
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https://www.cm-pontedelima.pt/pages/455?folders_list_27_folder_id=541
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Ponte
“@*‘ PLima

Recibo de entrega de documentos.

Utilizador Carolina Isabel Cerqueira Oliveira Vieira
Data / Hora 04.06.2025 15:40
Processo N°: ONEREDPDM#93/25 Tipo: [ONEREDPDM] Licenciamento
Requerimento N°: 3514/25 Tipo: [DOUDIV06] Juncéo de Documentos
Total 4 Aceites 4
Designacao
Nome do Ficheiro Data / Hora Assinaturas Digitais

Certiddo da Conservatoria do Registo Predial

LEGO4__20250528T171334__LEGO4CertidaoPerm 04/06/2025 15:40:15 N&o tem
anente-PA-3186-73797-160728-001032.pdf

Fotografias do prédio
FOTOO01__ 20250528T171306__FOTOO1.pdf 04/06/2025 15:40:16  N&o tem

Outros Elementos - PDF/A

OUTRO1_ 20250528T171038__OUTRO1Caderneta 04/06/2025 15:40:16 Nao tem
PredialeBUPI1.pdf

Requerente - Documento comprovativo da legitimidade

LEGO02__20250528T171112__ LEGO2ContratodeCo 04/06/2025 15:40:16  N&o tem
modato.pdf

NOT:4643/25, 04-06-2025

0 Rejeitados 0

Validacéo

ACEITE

ACEITE

ACEITE

ACEITE

5/10



VIA ORYEINAL9,306-06-2025

I
Ponte PLima FTRI 0000425/2637
FATURA/RECIBO
. . Data de Emissdo 06/06/2025
Municipio de Ponte de Lima
ATCUD: JJISHPWRM-2637

Praca da Repiblica Id. Referéncia Sigma DRI - 2025/3429/3
4990-062 Ponte de Lima Estado SALDADO

NIF: 506811913

) ) KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
TLF: +351 258 900 400 (Chamada para a rede fixa nacional)

FAX: +351 258 900 410 (Chamada para a rede fixa nacional)

) Rua dos Loureiros, n.2 191
www.cm-pontedelima.pt

EMAIL: faturacao@cm-pontedelima.pt 4990-645, GEMIEIRA
IBAN: PT50 0035 0636 00000011630 25 V/ N Contribuinte 515590797
BIC/SWIFT: CGDIPTPL Email pedro.salvador@keepitnatural.pt

Observagdes do documento : RECEBIMENTOS MULTIBANCO - Data: 2025/06/05Referéncia: 900916663 - Formuldrio n® WSA12455 - Jun¢éo de
Elementos - Processo N2 93/25 - ONEREDPDM

RES8K - Processado por Programa Certificado n.2 2000 / AT
Conserve este documento - Valido como recibo apds boa cobranga
I.LV.A

Item Designagao Qtd. P. Unit. Valors/ I.LV.A Total
Taxa Valor
Imposto de Assuntos Administrativos (Taxa V.15 - XXII.61
IAA -Jungdo de ele~mentos para suprimento de deflc'lelnslas 2420€ M10 2420 €
ou apresentagdo de novos elementos - Valor Unitério
24,20¢€)
Total : 24,20 € 0,00€ 24,20 €
Os artigos faturados/servicos prestados foram colocados & disposicdo do adquirente nesta data (alinea f), do n2 5 do Art® 362 do CIVA)
Quadro resumo do I.V.A Total lliquido : 24,20 €
Taxa Base de Incidéncia Valor do I.V.A Valor C/ I.V.A
0% 24,20 € 24,20 €
Base de Incidéncia de I.V.A : 0,00 €
Totalde I.V.A: 0,00 €
Motivos da isengdao Referéncia a documentos de origem

M10 - IVA — Regime de iseng¢do

Total 24,20 € 0,00 € 24,20 € TOTAL DO DOCUMENTO 24,20 €

SERVICO EMISSOR: (D703) SERVICO DO GABINETE DE ATENDIMENTO AO MUNICIPE, (civieira) CAROLINA ISABEL VIEIRA
DOCUMENTO RECEBIDO EM 2025/06/06, MODO DE PAGAMENTO: Sibs | (Iclopes) Luis Carlos Lopes
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3 P1:3514/25,1, 06-06-2025
Informacao Administrativa

PontePLima

Unidade Organica: Divisdo de Obras Particulares

Chefe de Divisao: Despacho:

Processo n.°: ONEREDPDM - 93/25

Requerimento n.°:  3514/25

Data de Entrada: 2025/05/28

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE
Informacao: Juncao de elementos

A requerente vem dar resposta ao teor da informacéo técnica datada de 06/05/2025.

A Consideracao Superior,
- A requerente foi notificada de acordo com o disposto no n.° 3, do artigo 11.°, do RJUE, na sua atual

redacdo, para no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da rececao da presente notificacao, dar
satisfacao aos reparos levantados, ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento, sob pena de
rejeicao liminar, vem apresentar elementos como resposta, no entanto coloco a consideracao superior
se 0 pedido é rejeitado liminarmente atendendo a exposicao que o requerentes faz: “ Os restantes
elementos estdo a ser tratados, nomeadamente novo pedido de parecer da RAN e alteracoes ao
projeto de arquitetura mediante informag¢do da notificacdo recebida.”, também deve apresentar o
requerimento do pedido de licenciamento corrigido no que se refere a qualidade, uma vez que
apresenta o contrato de comodato e certiddao da conservatéria do registo predial atualizada com a

nova denominacdo toponimica( cédigo de acesso) e area em conformidade com a indicada no quadro

sinético,
2025/06/06
A Assistente Técnica
(Marta Linhares)
MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 1 de 1
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P1:3514/25,2, 25-06-2025

Informacao Técnica

PontePLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras Particulares

Chefe de Divisao: Despacho:
Visto. Concordo. Notificar
O requerente deve ser notificado nos termos da 27-06-2025

informacdo técnica infra.

el Jves

25-06-2

==

Processo n.°: ONEREDPDM - 93/25

Requerimento n.°:  3514/25

Data de Entrada: 2025/05/28

Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE
Informacgao:

1. O(A) requerente apresenta o licenciamento de obras de edificagdo, ao abrigo do disposto
no n.2 2 do artigo 4.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagcdo (RJUE), na sua

redagdo atual, para a “Construgdo de adega biolégica”

2. A parcela de terreno, com uma area de 5304 m2, estd inserida no Plano Diretor Municipal

de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificagGes:

— Planta de Ordenamento: “Area Agricola incluida na RAN”;

— Planta de Condicionantes: “Reserva Ecolégica Nacional” e “Reserva Agricola Nacional”.
— Perigosidade de incendio: Alta e baixa.

3. Analisado o processo/pretensdo, informa-se: deve apresentar no prazo de 60 dias;

a) Novo parecer da RAN:
b) Novas pecas desenhadas da arquitetura:

c) O requerimento original corrigido no que se refere o contrato de comodato;

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02

Pag. 1 de 2
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P1:3514/25,2, 25-06-2025
Informacao Técnica

PontePLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras Particulares

d) certiddo da conservatdria do registo predial atualizada com a nova denominacdo
toponimica (codigo de acesso) e area em conformidade com a indicada no quadro

sindtico, até ao deferimento do processo.

A Consideracao Superior,

2025/06/25

‘-C) Técnico

(Francisco José Dantas)

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 2 de 2
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NOT:5605/25, 08-07-2025

Ponte
PLima

Ex.™ Senhor

Representante Legal de Keepitnatural Portugal, Lda
Rua dos Loureiros, n.° 191

4990-645 Gemieira

Sua Referéncia Sua comunicacé@o de Nossa referéncia/N.° NIPG Data
3514/25 2025/05/28 5605/25 2025/07/08
Assunto: Informacao referente ao processo de obras n.° 93/25
Requerente: Keepitnatural Portugal, Lda.
Ident. do Processo: ONEREDPDM - 93/25
Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - Gondufe
Notificacdo n.°: 5605/25

Relativamente ao assunto em epigrafe, vimos notificar V.Ex.? de que, a 27 de junho de 2025, o
Exm.° Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Engenheiro Vasco Nuno Magalhaes Velho de
Almeida Ferraz, proferiu despacho de concordancia com o teor da informacao prestada pelos servicos
técnicos da Divisao de Obras Particulares, que se anexa.

Nos termos do mesmo despacho, notifica-se V.Ex.? para no prazo de 60 (sessenta) dias a contar

da rececao da presente notificacao, se pronunciar sobre o teor da mesma.

Com os melhores cumprimentos,

Por delega@e assinatura
(Despacho n.° 13/2022 de 2 de maio)
O Chefe da Diviségls de Obras Particulares/DOP
!

/José Antonio Puga - Eng.°/

/ML Anexo: 1

MPL/DOP-Mod.360/5GQ.03

Pag. 1 delb/lo



REQ:29307/25, 21-07-2025

PontePLima

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Pedido Geral/Exposicdo

Identificacdo do Requerente

Nome/Designagao: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Morada/Sede: Rua dos Loureiros, n.° 191

Freguesia: GEMIEIRA Cédigo Postal: 4990-645 Concelho: Ponte de Lima
NIC® n.o: Tipo: Data Validade:

NIF n.°: 515590797 Tipo: Pessoa Coletiva

Telefone: Telemével: 917886033 E-mail: pedro.salvador@keepitnatural.pt

Na qualidade de: Comodatario
Cddigo de Acesso a Certiddo Permanente do Registo Predial: PA-3186-73797-160728-001032

Identificacdo do Representante

Nome: Pedro Miguel Lourencgo Salvador

morada: |
I
I I
I
I

Na qualidade de: Gestor de Negdcios

Para efeitos de comunicagéo
X | Pretendo que as notificacOes referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:

pedro.salvador@keepitnatural.pt
X | Pretendo que as notificagbes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:

X | Requerente Representante Outra
Nome/Designacao:
Morada/Sede:

Freguesia:

Cadigo Postal: Concelho:

Identificacdo dos Antecedentes

Processo n.°: 93/25

(1) - Namero de Identificagdo Civil (Bilhete de Identidade/Cartdo de Cidaddo/Passaporte)

MPL/DOU-Mod.553/5GQ.04 Pag. 1de 2 2/
7
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REQ:29307/25, 21-07-2025

Ponte PLima

Pretenséo

Vem no seguimento da informagao técnica prestada pelo despacho a que se refere a V. notificagéo n.° 5605/25 de 2025/07/08,
solicitar respeitosamente a V/Ex.2 se digne analisar e reconhecer o interesse publico municipal para a Construgdo de uma
Adega em Gondufe - Ponte de Lima, conforme requerimento que juntam em anexo.

Informacgdes Adicionais

Tomei Conhecimento

1. Informac&o sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecédo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de

Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecédo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucdo, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdo armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

o Solicitar o acesso, retificagdo, apagamento, limitacdo do tratamento, portabilidade e oposi¢cdo, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado

bem como a ser informado em caso de violagdes de seguranca;
e Apresentar reclamagao Comissdo Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.
Para mais informacdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade e_seguranca.

2. De acordo com o parecer da Comissdo de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sdo documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima, 2025/07/17

MPL/DOU-Mod.553/SGQ.04 Pég. 2 de 2 3/
7
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®

AR 2 :ni“ o
A e CONTRATO DE COMOI
OUTORGANTES: 4

Pedro Miguel Lourenco Salvador, contribuinte || | | . portador do cartdo

I Cristina Sofia Moreno Pereira, [N

intervém por si e na qualidade de sécios gerentes com poderes para o ato da sociedade
comercial "KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA", matriculada na Conservatoria
do Registo Comercial de Lisboa, com numero de pessoa coletiva 515 590 797, com o
capital social de € 25.000,00 (vinte; e cinco mil euros), com sede na Rua dos Loureiros,
191, da freguesia de Gemieira, Poz‘:nte de Lima, certidio permanente com o codigo de

acesso n® 3521-7663-2789

CLAUSULA PRIMEIRA
Os outorgantes sdo donos e legitimos possuidores do prédio rustico, inscrito na respetiva
matriz predial sob o artigo 1032, denominado “Devesa Nova”, composto por terreno de

cultivo, sito no lugar de Lamagaes, freguesia de Gondufe, concelho de Ponte de Lima. -

CLAUSULA SEGUNDA
Pelo presente contrato, os outorgantes cedem gratuitameite a sua representada, o imovel

referido na clausula anterior, ——=-——-=%---eueu-- = o e LA = B Sl

CLAUSULA TERCEIRA
O prazo do comodato € de vinte anos, renovavel por iguais periodos de tempo, salvo se,

nao for denunciado pelas partes, por carta de dentincia, 30 dias antes do termo do prazo.

CLAUSULA QUARTA

O presente contrato de comodato destina-se a ser utilizado pela representada dos

outorgantes, com a finalidade de exploragdo de vinha, --- e

’
“
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p o=

CLAUSULA QUINTA

A representada dos outorgantes ¢ permitido fazer obras ou benfeitorias sem autorizagdo

dos comodantes, podendo, findo o contrato, exigir aos outorgantes o valor despendido

pela realizagdo das mesmas. ——----<----mmx

’
a

CLAUSULA SEXTA ;

Em tudo o que o presente contrato for omisso, regera a legislagio aplicavel. -—----eee-eee

Por ser verdade e corresponder a vontade das partes vai o presente contrato ser assinado

pelos outorgantes, em trés exemplares, todos fazendo igual fé, ficando um exemplar na

posse de cada um dos outorgantes.

Ponte de Lima, 17 de novembro de 2022

[Tt W

o

OS PROMEIROS OUTORGANTES

)Po WM%W
|
OS SEG OS OUTORGANTES
- MW@WW o o

4090-845 Ponte de Lima
NPT 518800797

e b

i



FILOMENA SOUSA FERNANDES C.P.n"271lc
ADVOGADA

Reconhecimento com mengdes especiais presenciais

Artigo 38.% do Decreto-Lei n.? 76-A/2006, de 29-03
Portaria n.°657-B/2006, de 29-06

Filomena Sousa Fernandes, advogada, contribuinte || NN NS, titular da cédula
profissional n°2711¢, com |
e
I orcxo, do senhor Pedro Miguel

Lourengo Salvador e Cristina Sofia Moreno Pereira, feitas pelos préprios perante mim,
que intervém na qualidade de sécios gerente com poderes para o acto da sociedade
comercial "KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA", matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Lisboa, com numero de pessoa coletiva 515590797, com o capital
social de € 25.000,00 (vinte e cinco mil euros), com sede na Rua dos Loureiros n°191, da
freguesia de Gemieira, Ponte de Lima, identidade, qualidade e poderes, que verifiquei para
o ato mediante a exibi¢do de certiddo permanente com o codigo de acesso n® 3521-7663-
2789, valida ate 08-02-2023, que restitui e cartdes do cidadfio n°10762173 8zx5, valido
ate 13/11/2029 e 12089234 0zxS, valido ate 12/04/2029, respetivamente.

O presente reconhecimento, ficou registado com o nimero 271 1C/ 294 , no Registo On-
line dos Actos dos Advogados (artigo 38° do Decreto-Lei n°76-A/2006, de 29 de Margo e
Portaria n°657-B, de 29 de Junho). - -

Ponte de Lima, 21 de novembro de 2022

A Advogada

L

734 Cédula Piofsional 2711
/ anzguliu 4990029 Ponle de Lima
v T 250751 104] e 965 329732

Av. Anténio Feijo, n°62, freguesia de Ponte de Lima ~ 4990 - 029 Ponte de Lima; tim:966339732; telefone 258751104,
e-mail: miilomena.lernandes-271 le@adv.oapl
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A ida '8 REPUBLICA
Acesso a Certiddo Permanente PORTUGUESA

gy

Voltar Sair

Certiddo Permanente
Cédigo de acesso: 6081-7128-3104

A entrega deste cédigo a qualquer entidade publica ou privada disp a apr tacdo
de uma certiddo em papel.(art® 75° n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

NIPC: 515590797

Firma: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua dos Loureiros, n°® 191

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Gemieira

4990 645 Gemieira

Objecto: Vitivinicultura; Promog&o e comercializagdo de vinhos; Promogéo, venda e
distribuigdo de produtos naturais, por grosso ou a retalho; Formag&o em alimentagdo saudavel
e estilo de vida sustentdvel; Formagdo e consultoria no modo de produgdo bioldgica.
Capital: 25.000,00 Euros

CAE Principal: 01210-R3

CAE Secundario (1): 11021-R3

CAE Secundario (2): 01630-R3

CAE Secundario (3): 74900-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a interveng&o de 1 gerente

Orgédos Sociais/Liquidatario/Administrador ou Gestor Judicial:
GERENCIA:

Nome: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA

Nome: PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR

Entidade com os documentos integralmente depositados em suporte electrénico.

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscrigdes e respectivos
averbamentos e anotagdes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Insc.l AP. 188/20190730 16:59:47 UTC - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA

NIPC: 515590797

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Lugar de Vilar - GEMIEIRA

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Gemieira

4990 - 645 PONTE DE LIMA

OBIJECTO: Promogéo, venda e distribuigdo de produtos naturais, por grosso ou a
retalho. Consultoria na drea da cosmética natural. Formagdo em alimentagdo saudavel
e estilo de vida sustentével.

CAPITAL : 500,00 Euros

Data de Encerramento do Exercicio : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 245,00 Euros
TITULAR: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA
Estado civil : Casado(a)

Nome do cdnjuge: PEDRO MIGUEL LOURENGO SALVADOR
Regime de bens : Comunhéo de adquiridos

QUOTA : 255,00 Euros

TITULAR: PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR
NIF/NIPC: 2

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA
Regime de bens : Comunhé&o de adquiridos

Residéncia/Sede: Luga

FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIAIS:
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Insc.2

Forma de obrigar: Com a intervengdo de 1 gerente
ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Nome/Firma: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA
Nome/Firma: PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR

Data da deliberagéo: 2019-07-30

Conservatoéria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Dario Filipe D Ferreira

An. 1 - 20190801 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Dario Filipe D Ferreira

AP. 166/20221108 15:36:37 UTC - AUMENTO DO CAPITAL(ONLINE) E
ALTERACOES AO CONTRATO DE SOCIEDADE(ONLINE)

Montante do aumento : 24.500,00 Euros

Modalidade e forma de subscrigdo: realizado em dinheiro e subscrito pelos sécios na
proporgdo das quotas

Capital apds o aumento : 25.000,00 Euros

Artigo(s) alterado(s): 29, 30 e 49, eliminado o art° 7°

SEDE:

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Gemieira

4990 - 645 Gemieira

OBJECTO: Vitivinicultura; Promogdo e comercializagdo de vinhos; Promogdo, venda e
distribuicdo de produtos naturais, por grosso ou a retalho; Formagdo em alimentagdo
saudavel e estilo de vida sustentavel; Formagédo e consultoria no modo de produgéo
bioldgica.

SOCIOS E QUOTAS:

QUOTA : 12.250,00 Euros
TITULAR: CRISTINA SOFIA MORENO PEREIRA
NIF/NIPC: 209629010
Residéncia/Sede: Rua dos Loureiros, n® 191
4990 - 645 Gemieira

QUOTA : 12.750,00 Euros
TITULAR: PEDRO MIGUEL LOURENCO SALVADOR

Loureiros, n® 191

4990 - 645

omercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

An. 1-20221116 - Publicado em http://publicacoes.mj.pt.
Conservatdria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

Mengéao

Mengao

Mengédo

DEP 9651/2020-07-29 20:21:10 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2019 (2019-08-08 a 2019-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mencg&o realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20200729 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 11685/2021-07-12 21:22:58 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2020 (2020-01-01 a 2020-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20210712 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Meng&o realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 25919/2022-07-21 21:44:33 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestacdo de Contas: 2021 (2021-01-01 a 2021-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20220721 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
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Mencdo DEP 31407/2023-07-19 05:11:05 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2022 (2022-01-01 a 2022-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: KEEPITNATURAL PORTUGAL LDA
Mencéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20230719 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

Certiddo permanente subscrita em 09-05-2024 e valida até 09-05-2027
Fim da Certid&o
Nota Importante:

N&o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cédigo de acesso a qualquer entidade
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DECLARAGAO:

O ABAIXO ASSINADO, DECLARA PARA 0S DEVIDOS EFEITOS LEGAIS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 130%,N'3,133* AMBOS CIMI E DA ALINEA i) b) DO N*2 DO ART."
28'-C DO CODIGO DO REGISTO PREDIAL, QUE O PREDIO INSCRITO NA MATRIZ PREDIAL DA FREGUESIA DE SOB O ARTIGO N* TEM A AREA E CONFIGURAGAO
GEOMETRICA CONSTANTE DESTA PLANTA TOPOGRAFICA, NAO RESULTANDO DE QUALQUER ANEXAGAO TITULADA OU NAO TITULADA.

O REQUERENTE
DECLARO QUE SEGUNDO AS \ND\CAQOES DADAS NO TERRENO PELO REQUERENTE, ESTE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO ESTA CONFORME A REALIDADE NO LOCAL.
A \ND\CAQRD DOS LIMITES DA PROPRIEDADE SAO DA INTEIRA RESPONSABILIDADE DO REQUERENTE.
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Local:Rua da Capela de S. Lourengo — Gondufe — Ponte de Lima | Escala: (*\)
L
Sistema de Cooredenadas :  ETRS89, PT-TMO6 (EPSG:3763) 171000 Junho 2024
Rua Dr. Cassiano Batista ,n*168 — 4990-79 Ponte de Lima (telf/fax : 258 743 823 — e—mail: topogab@gmail.com)
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STIHLLN PURNA

KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
RUA DOS LOUREIROS, 191
4990-645 PONTE DE LIMA

REQUERIMENTO DE DECLARACAO DE INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL
PARA CONSTRUCAO DE ADEGA EM GONDUFE — PONTE DE LIMA

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Eng. Vasco Ferraz,

A empresa KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA criada em 2019, no concelho
de Ponte de Lima, e dedicada ao desenvolvimento e promog¢do do ativo
enddégeno vinho verde produzido no modo de producédo bioldgico, com
atualmente 10 hectares de vinha certificados e explorados para o efeito, vem
apresentar o presente requerimento de declaracdo de interesse municipal do
projeto de construcdo de adega, com o numero 93/25, em aprecia¢cado nos VosSsos

Servicos.

Como suporte e devido enquadramento do presente requerimento, apresenta-se

de seguida toda a informacao pertinente para o efeito.

1. Engquadramento

O projeto de edificacdo de uma adega em espaco rural tem como objetivo dar
continuidade a um projeto recente (iniciado em 2019) de producéo de vinho
verde em modo de producéo bioldgico que pretende agora contribuir também
para o desenvolvimento rural nas dimensdes social e econémica, bem como,

para a valorizacao deste territério de baixa densidade.

A escolha do local justifica-se pela necessidade de construir uma unidade de
vinificacdo natural por gravidade e para tal o declive do terreno apresentado

€ determinante. Para além disso, foi selecionado um terreno préximo das



STIHLLN PURA

KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
RUA DOS LOUREIROS, 191
4990-645 PONTE DE LIMA

exploracdes de vinha do proponente e de varios produtores locais, situado na

Freguesia de Gondufe, o qual garanta as condic¢des logisticas para acesso de

viaturas de transporte de uvas e garrafas.

2. O modo de producéo biolégico e a vinificagdo natural

No sentido de potenciar um produto endégeno com qualidade superior — o vinho
biol6gico e vegan da marca STILLA PURA - cujas uvas estao certificadas em
modo de producao bioldgico e o vinho certificado com o selo Vegan, a adega
proposta serd maioritariamente enterrada, aproveitando o perfil do terreno,
favorecendo-se assim o menor impacto visual possivel na paisagem e
potenciando o enquadramento verde circundante, tudo isto com o propésito de
obter um espaco de vinificagdo natural que garanta processos de fermentacao
longos a temperaturas controladas, evitando-se assim componentes de
vinificagcdo que introduzam produtos com quimicos de sintese, obtendo-se

finalmente um produto de altissima qualidade.
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RUA DOS LOUREIROS, 191
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3. A adegaem declive

De modo a adaptar o espaco da adega as necessidades futuras, 0 mesmo sera
projetado para 4 patamares desnivelados entre si, tendo em conta as suas
caracteristicas térmicas, o futuro desempenho, as aptidées funcionais e a
producédo esperada em funcdo da quantidade de uvas colhidas nos ultimos anos,
as quais garantiram entre 2020 e 2023 a obtencao de varias distin¢cdes de
certificacdo de qualidade na Comissdo de Viticultura da Regido dos Vinhos

Verdes (CVRVV): duas grandes escolhas do ano e seis escolhas do ano.

A distribuicdo funcional, o organigrama, as areas e a composi¢cao geométrica da
nova adega serao ajustadas as circunstancias fisicas ja existentes. Os materiais

a utilizar serdo definidos em ambito de projeto de edificacdo e especialidades.
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A area de implantacdo da adega ronda os 1.200 m2 respeitando 0s
afastamentos obrigatorios e garantindo acessos para descarga de uvas (inicio
da producéo) e carga de garrafas de vinho (inicio da comercializacdo). A area de
ocupacdo dos acessos perfaz 700 m2, o que totaliza 1.900 m2 em termos de

ocupacao de area do terreno.

s
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4. O impacto social e econémico

Pretende-se que esta adega seja uma plataforma de varios servicos que
promovam a valorizacdo do esforgco da comunidade local e do seu trabalho na
producdo de uvas de excelente qualidade como é o caso das uvas obtidas na
sub-regido do Lima, concretamente nas freguesias de Gondufe, Gemieira e

Beiral do Lima.

Sera proposto 0 nome para 0 espaco de “Adega de Sao Lourengo” para

identificar claramente um simbolo comunitario que promovera a interacao

social e econdmica dos produtores participantes.

A Adega de Séo Lourenco ird garantir a formacao técnica, a consultoria no modo
de producédo biologico, a vinificagdo de vinhos familiares de alta qualidade e a
compra de uvas certificadas a todos os produtores locais que pretendam
associar-se a este projeto de desenvolvimento social e econémico e de

valorizagédo do territorio.
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Este projeto prevé a criacdo de 5 postos de trabalho diretos e cerca de 10

postos de trabalho indiretos.

Por fim, o projeto apresentado permitirda valorizar a matéria-prima e tornar mais
atrativa a exploracdo de vinhas ja existentes (muitas delas familiares) e/ou
plantar novas. Desta forma, para além da valorizacdo da matéria-prima, também
se valorizara o produto final (vinho) e a regido (Ponte de Lima), fixando
pessoas, criando emprego, promovendo o crescimento das familias e
atraindo cada vez mais enoturistas, enofilos, sommeliers e um conjunto de

pessoas ligadas ao mundo do vinho.

Os requerentes,

Pedro Salvador — Founder & COO Sofia Pereira — Founder & CCO



~ Pl :.456.50/25,1, ?1—07—2025
Informacao Administrativa

Ponte DLima
Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras Particulares

Chefe de Divisao: Despacho:
Processo n.°: ONEREDPDM - 93/25
Requerimento n.%:  4560/25
Data de Entrada: 2025/07/17
Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE
Informacgao: Pedido geral/exposicao

A requerente em reposta ao teor da informacao técnica datada de 25/06/2025, solicita que
e digne analisar e reconhecer o interesse pUblico municipal para a Construcao de uma Adega em
Gondufe - Ponte de Lima.

Apresenta um requerimento de declaracao de interesse pUblico Municipal.

Relativamente ao ponto 3 da referida informacao nao apresenta resposta, o prazo termina em
02/10/2025.

A Consideracao Superior,
2025/07/21

A Assistente Técnica

(Cedar Lorbias

(Marta Linhares)

mlinha
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PontePLima

PI.:'4560/2,5,2, 22-07-2025
Informacao Técnica

Unidade Organica: Divisdo de Obras Particulares

Chefe de Divisao: Despacho:
Visto. 1) notifique-se
2) A reunido de cdmara, copia aos Srs. Vereadores
- O requerente deve ser notificado conforme proposto |}
na informacdo técnica infra, para se pronunciar sobre o
teor da mesma - 10 dias - Art® 86° CPA. 23-07-2025
- A CONSIDERACAO SUPEIOR o pedido de
reconhecimento do empreendimento como de interesse
publico municipal, nos termos do ponto 4 da mesma
informacdo.
Processo n.°: ONEREDPDM - 93/25
Requerimento n.%:  4560/25
Data de Entrada: 2025/07/17
Requerente: KEEPITNATURAL PORTUGAL, LDA
Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - GONDUFE
Informacgao:

1. O(A) requerente apresenta resposta a notificacdo anterior, para o licenciamento de obras
de edificagdo, ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 4.2 do Regime Juridico da

Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), na sua redagdo atual, para a “Construgdo de adega

biolégica”

2. A parcela de terreno, com uma area de 5304 m2, estd inserida no Plano Diretor Municipal

de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificacGes:

— Planta de Ordenamento: “Area Agricola incluida na RAN”;
— Planta de Condicionantes: “Reserva Ecolégica Nacional” e “Reserva Agricola Nacional”.
— Perigosidade de incendio: Alta e baixa.

3. Analisado o processo/pretensdo, informa-se: deve apresentar;

a) A edificacdo localiza-se em solo rustico, fora de aglomerados rurais, estando sujeitas a

aplicacdo do Decreto-Lei n.2 82/2021 (Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais

[SGIFR]), de 13 de outubro, na sua redacdo atual, e o Edital n.2 573/2021 (Plano

Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios do Concelho de Ponte de Lima

[PMDFCI]), de 20 de maio,

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02
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PI_:'4560/2,5,2, 22-07-2025
Informacao Técnica

PontePLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras Particulares

b) A edificacdo, cumpre com o afastamento de 10 metros, ao limite da propriedade, que
confronta com territdrios agricolas (mancha amarela), exigido pelo Plano Municipal de
Florestas Contra Incéndios (PMDFCI), que se consideram ndo ser, atualmente territdrios

florestais;
A edificagao nao cumpre com o afastamento de 50 metros a territdrios florestais

(mancha verde), condicionamento da edificacdo em areas prioritarias de prevencdo e

seguranca, i) e ii) da alinea d) do n.2 2 do artigo 60.2COS 2018
c) Novo parecer da RAN, o actual encontra-se com a validade terminada:
d) O requerimento original corrigido no que se refere o contrato de comodato;

e) certiddo da conservatdria do registo predial atualizada com a nova denominacdo
toponimica (codigo de acesso) e area em conformidade com a indicada no quadro

sindtico, até ao deferimento do processo;

f) Deve apresentar nova planta de implantacdo georreferenciada (CART4), com a
representacdo dos poligonos de todas as edifica¢des, lugar de estacionamento e limites

da parcela de terreno.

4. N3do se vé inconveniente em que o presente empreendimento agricola, face a descrigao
apresentada, por se tratar de uma iniciativa com significativo valor para o concelho e para a
regiao, seja levado a Reunidao de Camara para propor, em sede de Assembleia Municipal, o

reconhecimento do Interesse Publico Municipal - a consideracdo superior.

A Consideracao Superior,

2025/07/22

(Francisco José Dantas)

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 2 de 2
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NOT:5986/25, 23-07-2025

Ponte
PLima

Ex.™ Senhor

Representante Legal Keepitnatural Portugal, Lda.
Rua dos Loureiros, n.° 191

4990-645 Gemieira

Sua Referéncia Sua comunicacé@o de Nossa referéncia/N.° NIPG Data
4560/25 2025/07/17 5986/25 2025/07/23
Assunto: Informacao referente ao processo de obras n.° 93/25
Requerente: Keepitnatural Portugal, Lda.
Ident. do Processo: ONEREDPDM - 93/25
Local da Obra: Rua da Capela de Sao Lourenco e Rua do Paraiso - Gondufe
Notificacdo n.°: 5986/25

Relativamente ao assunto em epigrafe, vimos notificar V.Ex.? de que, a 23 de julho de 2025, o
Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Engenheiro Vasco Nuno Magalhées
Velho de Almeida Ferraz, proferiu despacho de concordancia com o teor da informacao prestada pelos
servicos técnicos da Divisao de Obras Particulares, que se anexa.

Nos termos do mesmo despacho e conforme previsto no n.° 2 do artigo 86.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo, notifica-se V.Ex.? para no prazo de 10 (dez) dias a contar da rececao da

presente notificacao, se pronunciar sobre o teor da mesma.

Com os melhores cumprimentos,

Por delega@e assinatura
(Despacho n.° 13/2022 de 2 de maio)
O Chefe da Diviséq) de Obras Particulares/DOP
!

/José Antonio Puga - Eng.°/

/ML Anexo: 1
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