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DELIBERACAO

2.1 — CERT — 122/24 — REQUERENTE: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS,
LDA. — LOCAL DA OBBRA: REAL DE BAIXO — FREGUESIA DE REFOIOS DO LIMA - Pedido
de Declaragdo de Interesse Publico Municipal. Da Senhora Vereadora Eng.2 Zita
Fernandes no uso da palavra, registou-se a seguinte intervengdo: “tendo por base que
0 que nods estamos a deliberar é sobre a atividade turistica, qual é a visdo e a estratégia
definida pelo executivo relativamente ao desenvolvimento da regido, tendo em conta
as dreas turistica, da economia e do ambiente, que justifique a aprovacdo de uma
utilidade pdblica?”. O Senhor Presidente da Cadmara Municipal no uso da palavra,
respondeu o seguinte: “A questdo turistica é a Unica drea que tem crescido acima das
outras, € uma questdo econdmica. Se nds temos uma drea que tem crescido, que tem
trazido riqueza para o Municipio, nds ndo devemos estar a condiciona-la. A questdo
ambiental parece-me que ndo tem nada a ver com isto, nds temos muitos exemplos
bons ou maus, ndo & a nds que compete fazer essa analise. A questdo ambiental ndo
se prende com nada do que nds estamos a fazer em termos ambientais para o
Concelho. Ha entidades que tutelam, se depender de ndés em termos urbanisticos, nds
fazemos andlise, em termos ambientais, na tutela de outras entidades, ndo temos
sequer que emitir opinides”. Do Senhor Vereador dr. Francisco Pereira no uso da
palavra registou-se a seguinte intervencdo: “s6 queria deixar claro que ndo consigo
visualizar dentro da memdria descritiva enviada, o grau de diferenciagdo, isto é, pelo
local eu percebo, conhego o local, tendo em conta a memdria descritiva que aqui esta
escrita, € muito tedrica e qualquer pessoa pode escrever uma coisa destas, dizer que
vai fazer. Eu n3o vejo de que forma possa aprovar ou votar a favor um projeto de
interesse publico municipal, sem uma peca arquitetdnica, deve ser feito algo do ponto
de vista de formulario, para melhorar este tipo de pedidos. Ndo acho que haja aqui
algum grau de especificagdo para visualizarmos o qudo grau diferenciador vai ser a
oferta turistica referente a outra qualquer, para ter utilidade publica”. O Senhor
Presidente da Cdmara Municipal no uso da palavra, respondeu o seguinte: “Se o
turismo é um dos poucos setores que tem crescido a passos largos nos ultimos anos, a
Camara Municipal ndo pode ser uma barreira aquilo que é a sua implementacdo
dentro do territdrio, quando ainda por cima percebemos e sabemos com clareza que
tem aumentado consideravelmente muito e tem trazido um retorno econdémico para o
Concelho. Isto é um ponto de partida e é aquilo que vocé hoje esta a aprovar, € uma
unidade de turismo para o Concelho, dentro de duas ou uma area que tem tido os seus
frutos dentro daquilo que nos tem sido apresentado. O conceito de projeto de turismo
que é solicitado pode alterar 300%, se as entidades assim o exigirem. Nos n3o estamos

"
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Ponte®Lima

a dar utilidade publica as construgdes que aqui estdo desenhadas ou ao projeto, nds
estamos aqui a dar utilidade publica para que possa ser implementada uma atividade
turistica”. A Cdmara Municipal deliberou por maioria com seis votos a favor e um voto
contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Aratjo, considerando a informacg&o
técnica prestada a 8 de outubro de 2024, propor a Assembleia Municipal o
reconhecimento do Interesse Publico Municipal do empreendimento turistico, na
tipologia de “Aldeamento Turistico”, no prédio sito em Real de Baixo, na Freguesia de
Refoios do Lima, requerido por Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda.. Os
Senhores Vereadores Eng.2 Zita Fernandes e Dr. Francisco Pereira no uso da palavra,
ditaram para a ata a seguinte intervencdo: “vamos votar a favor com algumas reservas
relativamente a questdo da necessidade de que deve haver efetivamente uma
descri¢do do grau de diferenciacdo do projeto e da sua implantagdo, para justificar a
utilidade publica.”. O Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araujo, no uso da
palavra, ditou para a ata a seguinte declaracdo de voto: “Conforme a tomada de
posicdo apresentada pelo Vereador do PSD, relativamente ao PDM, na reunido de 24
de janeiro de 2023, o voto é contra. O Vereador do PSD votara contra todos os pedidos
que impliqguem a alteracdo do PDM e exige a sua revisdo quanto antes. Ademais, a
instrugdo deste processo, neste entendimento, vulgariza o que se denomina por
“pedido de interesse publico municipal”.

Reunido de CAmara Municipal de 26 de novembro de 2024.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

Sofia Velho/Dra.
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

15985/2409-05-2024

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Parecer para Utilizacao Nao Agricola de Terreno Inserido na RAN

Identificacdo do Requerente

Nome/Designacdo: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA

Morada/Sede: RUA DA LAGE, 182

4990-703 Concelho: Ponte de Lima

Data Validade: 1900/01/01

Freguesia: REFOIOS DO LIMA Cadigo Postal:

NIC() n.°: Tipo:

NIF n.°: 516953168 Tipo: Pessoa Coletiva
Telefone: Telemével: 912829701

Na qualidade de: Comodatario

E-mail: nisousa91@hotmail.com

Identificacdo do Representante

Nome:

Morada:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

NIC() n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: Tipo:

Telefone: Telemével: E-mail:

Na qualidade de:

Para efeitos de comunicagao

Pretendo que as notificacdes referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:

nisousa91@hotmail.com

Pretendo que as notificacbes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:

X | Requerente
Nome/Designacao: 4990-703

Representante Outra

Morada/Sede: Rua da Lage n°182

Freguesia: Refoios do Lima

Identificacdo do Prédio

Rua/Lugar: Real de Baixo

Codigo Postal: 4990-703

Concelho: 4990-703

Freguesia: Reborddes de Souto

Codigo Postal: 4990-703

Artigo Matricial: 20/19851115
Confrontacdes com a via publica:

X | Norte: Rua das Costelas - Caminho Publico

Sul:

Nascente:

Poente:

(1) - Ndmero de Identificacao Civil (Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao/Passaporte)

MPL/DOU-Mod.303/5GQ.03

Pag. 1de2
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

15985/2409-05-2024

N

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Pretensao

Vem requerer a V. Ex?., que se digne emitir parecer favoravel, de acordo com o disposto na alinea c), do n.° 1, do Artigo 22°,
do Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de margo, na sua atual redacao, para a utilizacdo nao agricola do terreno acima identificado.

Mais requer a V. Ex* que no referido parecer constem os limites de area e tipologia estabelecidos no regime de habitacao a
custos controlados em funcao da dimensao do agregado familiar, a situacao de disponibilidade de habitacao social no concelho
e a viabilidade da pretensao de acordo com o previsto e regulamentado no plano municipal de ordenamento do territério
aplicavel.

A drea a utilizar é de 592 m2 , incluindo acessos e outras formas de utilizacao do solo e destina-se a construcao de

Empreendimento turistico na modalidade Aldeamento Turistico, pedido Declaracao de Interesse Publico

Informagdes Adicionais

Tomei Conhecimento

1.

Informagdo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto

De acordo com o Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucdo, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdao armazenados pelo prazo legalmente definido.

Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

 Solicitar o acesso, retificacdo, apagamento, limitacdo do tratamento, portabilidade e oposicdo, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de violagdes de seguranca;
e Apresentar reclamacdo Comissdo Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.

Para mais informacgdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade_e_seguranca.

De acordo com o parecer da Comissao de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sao documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima, 2024/05/09

MPL/DOU-Mod.303/5GQ.03 Pag. 2de 2
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reqisto predial
Certiddo Permanente
Cédigo de acesso: PA-2812-40256-160737-001305
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO

DENDNINACEO: " CAMPO DOS CASTELODS "
SITUADO EM: Real de Baixo

AREA TOTAL: 29345 M2
AREA DESCOBERTA: 29345 M2

MATRIZ n°®: 1305 NATUREZA: Ristica
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Formado por balcdes de cultivo com uveiras, laranjeiras, oliveiras, nogueiras e castanheiros -

Norte, caminho; Sul, Rio Lima; Nascente, Rego de Real e Lucilio Andrade Coelho; Poente, Junta
de Freguesia de Reféios do Lima.

0(A) Conservador(a) Auxiliar
Ana Paula Martins Gongalves

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatoria do Registo Predial de Lamego
AP. 1370 de 2020/03/17 16:07:40 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2020/03/17 16:07:40 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

o s

NIF 1

Casado/a con (NN I -cgive de Comunhio de adquiridos
NIF do Conjuge 1N

Morada: Rua da Lage, n® 182 - _

de Lima
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

- —

0(A) Conservador(a) de Registos em Substituigdo
Lidia Adelaide Aradjo Oliva Teles

C.R.P. Ponte de Lima Informagio em Vigor _ Pigina - 1 -
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REGISTOS PENDENTES
Nio existem registos pendentes.

- e T R A e e e e e e e e e e R A - -
-
-

Certid3o permanente disponibilizada em 08-11-2023 e valida até 08-05-2024

Pagina - 2 -

Informacao em Vigor

C.R.P. Ponte de Lima
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wwt mradialanlina md ne



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGAS: 2321 - PONTE DE LIMA
|IDENTIFICAGAO DO PREDIO |

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 37 - REFOIOS DO

LIMA
SECCAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 1305 ARV:

[NOMENLOCALIZACAO PREDIO

REAL DE BAIXO

[CONFRONTAGOES DO PREDIO

Nerte: Caminho Sul: Rio Lima

Nascente: Rego de Real ¢ I . 2 oo Freguesia

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigio na matriz: 1964 Valor Patrimonial Iniclal: €233,689
Valor Patrimonial Actual; €2.230,00 Determinado no ano; 2013

Area Total (ha): 2,934500

Descrigiio: Campo dos Castelos, formado em balcBes, cultivo, uveiras, uma oliveira, nogueiras e castanheiros.

| TITULARES

Identificagdo fiscal: 186960743 Nome: [
morada: [ 49°0-703 REFOIOS DO LIMA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Decumento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 247150860

|[OBSERVACOES

a) Retificacfio 4rea conforme despacho exarado no req 4481 de 12-06-2012.

|Emitido via internet em 2023-11-08

O Chefe de Finangas

————'_D
em substituicdo

(Angelo José Monteiro Cardoso)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 186960743
CODIGO DE VALIDAGAO:
BVJWYWIKRWMQ

Para validar este comprovetivo acoda 8o site em
WA,

160737 - REFOIOS DO LIMA - R - - 1305

Pagina 1de 1



08/11/23, 10:30 Portal da Empresa
Acesso & Certiddo Permanente p mgcuiu
ey

Certigdo Permanente de Registos

voltar Sair

Crend
)
Certiddao Permanente

Cédigo de acesso: 6202-1587-6314

A entrega deste oidigo a qualquer entidade piblica ou privada dispensa a apresentacio
amMmM{M’?S‘,n%chb@dcmm

Matricula

NIPC: 516953168

Firma: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua da Lage 182

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Pante de Lima Freguasia: Reféios do Lima
4930 703 Ponte de Lima

Objecto: Aldeamentos turisticos com restaurante, bares, restaurante do tipo tradicional,
apartamentos turisticos, culturas temporérias, citrinas, cultura de frutos de casca rija,
exploracio florestal, cultura de outras frutos em Arvores e arbustos e cerealicultura.
Capital: 5.000,00 Euros

CAE Principal: 55117-R3

CAE Secundério (1): 56302-R3

CAE Secundério (2): 56101-R3

CAE Sacundério (3): 55118-R3

CAE Secundério (4): 01192-R3

CAE Secundério (5): 01230-R3

CAE Secundério (6): 01251-R3

CAE Secundirio (7): 02200-R3

CAE Secundirio (8): 01252-R3

CAE Secundério (9): 01111-R3

CAE Secundirio (10): 55201-R3

CAE Secundério (11): 55204-R3

Data do Encerramento do Exerciclo: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a intervencdo de 1 gerente

Grgéos Sociais/Liquidatério/Administrador ou Gestor Judicial:
GERENCIA:

Mome: STEPHANIE ARAUJO DE SOUSA
NIF/NIPC: 263725987

Entidade com os documentos integraimente depositados em suporte electrinico.

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscrigbes e respectivos
averbamentos e anotacBes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Inscrices - Averbamentos - Anatagies

Insc.i AP, 1/20220503 10:38:51 UTC - ODNS'I:ITl;ICl; DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS LDA

NIPC: 516953168

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Rua da Lage 182

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesla: Refdlos do Lima
4990 - 703 Ponte de Lima

OBJECTO: Aldeamentos turisticos com restaurante, bares, restaurante do tipo
tradicional, apartamentos turisticos, culturas temporarias, citrinos, cultura de frutos

de casca rija, exploragio fiorestal, cultura de outros frutos em drvores e arbustos e
cerealicultura,

CAPITAL : 5.000,00 Euros
Data de Encerramento do Exercicio ; 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 2.500,00 Eurcs

TITULAR: STEPHANIE ARALIO DE SOUSA
NIF/NIPC: 263725987
Estado civil : Solteiro(a) malor

Residéncia/Sede: Rua da Lage 182 Refolos do Lima - Ponte de Lima
4990 - 703 Ponte de Lima

QUOTA : 2.500,00 Euros

TITULAR: PAULO MOREIRA DE SOUSA

NIF/NIPC: 1B6960743

Estado dvil : Casado(a)

Nome do cbrjuge: Maria do Céu Correla de Aralijo Sousa
Regime de bens : Comunhfo geral

https: ieportugal gov.ptiempresas/Services/Onlina/Pedidos.aspx?service=CCP




08/11/23, 10:30 Portal da Empresa

Residéncia/Sede: Rua da Lage 182 Refoios do Lima - Ponte de Lima
4990 - 703 Ponte de Lima

FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIAIS:

Forma de obrigar: Com a intervengiio de 1 gerente
. ORGAO(S) DESIGNADO(S):

. GERENCIA:

NIF/NIPG, 263725007 e o

Residéncla/Sede: Rua da Lage 182 Refolos do Lima - Ponte de Lima
4990 - 703 Ponte de Lima

Conservatéria do Registo Predial/Comerclal Ponte de Lima
O(A) Oficlal de Registos, Marla da Graca Martins Ribeiro de Melo

An, 1 - 20220503 - Publicado em http:/ /publicacoes.mj.pt.
Conservatéria do Reglsto Predial/Comercial Ponte de Lima
O(A) Oficial de Registos, Marla da Graca Martins Ribeiro de Melo

Mengbes de Deposito - Anotagies
Menciio DEP 58/2023-07-21 02:58:47 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2022 (2022-05-06 a 2022-12-31)
Requerente e Responsédvel pelo Registo: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES
TURISTICAS LDA
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lel n°. 8/2007 de 17 Janelro
An. 1 - 20230721 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes
MencBo realizads nos termos do Decreto-Lel n®. 8/2007 de 17 Janelro

Certiddo permanente subscrita em 02-11-2023 e vélida até 02-11-2024
Fim da Certidao

Nota Importante:
N3o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cidigo de acesso a qualquer entidade
plblica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.

Voltar Sair

hitps:/leportugal.gov.ptiempresas/Services/Online/Pedidos. .aspx?service=CCP
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CONTRATO DE COMODATO

PRIMEIRO OUTORGANTE

I esidente na [ INOEEEN freguesia de Refoios de
Lima, com o cédigo postal 4990-703 Ponte de Lima, portador do Cartio de Cidad3o n.2
_ emitido pela Reptblica Portuguesa e com o numero de
identificaczo |G

SEGUNDA OUTORGANTE

GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA. NIPC 516 953 168, com sede Rua da Lage,
n.2 182, na freguesia de Refoios de Lima, com o cédigo postal 4990-703 Ponte de Lima, neste
ato devidamente representada pela sécia-gerente | NNEEEEEGEGEGN. rsidente
I freguesia de Refoios de Lima, com /I -

Lima, portadora do Cart3o de Cidadso i NG 1:/os/2
I s 263 725 987.

of

Entre o Primeiro e a Segunda Outorgantes é celebrado e reciprocamente aceite o presente

contrato de comodato, ao abrigo dos artigos 11292 e seguintes do Cédigo Civil, o qual se
regera pelas disposicdes constantes das diusulas seguintes:

PRIMEIRA

O Comodante é dono e legitimo proprietdrio do prédio rustico inscrito na matriz sob o artigo
1305, da freguesia de Refoios do Lima, concelho de Ponte de Lima.

Segunda

Cede ao comodatsirio o prédio descrito na cldusula que antecede, a titulo gratuito, o qual
poderd utilizd-los/afetd-los para fins comerciais, industriais, agroturisticos, turisticos entre
outros, obrigando-se este a restituir o mesmo no final do prazo acordado.

TERCEIRA

O presente contrato de comodato é feito por tempo indeterminado podendo o Comodante
exigir do Comodatdrio a entrega imediata do prédio citado, mediante o envio de carta
registada com aviso de rececio, em que mencione o dia da sua entrega.

QUARTA

O comodatario obriga-se a ndo proporcionar a outrem o uso ou frui¢io dos prédios citados,
exceto se o Comodante expressamente o autorizar.

QUINTA

1 As obras e benfeitorias necessirias, Uteis ou voluptudrias que o prédios ora
emprestado carecer para a sua utilizagio e para os fins que o Comodatdrio pretender, bem
COmoO a sua conservacio e limpeza ficardo Unica e exclusivamente a cargo do Comodatério.
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2. As obras e benfeitorias que vierem a ser realizadas pelo Comodatério ficar3o a fazer
parte integrante do prédio nistico sem direito para o comodatirio a qualquer indemnizac3o ou
retengdo.

3. O Comodante autoriza, no prédio objecto do presente contrato, o Comodatdrio a

partir da presente data a proceder a elaboragdo de projetos, obras e a aceder a subsidios
estatais e a fundos da UniSio Europeia para a prossecugdo dos fins da cldusula segunda.

SEXTA

O comeodatdrio obriga-se a manter o prédio emprestado em bom estado de conservagio de
pessoas e bens, podendo ser responsabilizado por qualquer deterioragiio que os mesmos
venham a sofrer por sua culpa ou negligéncia.

SETIMA

Os encargos e despesas decorrentes da utilizacio dos prédios emprestados serSo da
responsabilidade exclusiva do comodatario.

OITAVA

O prédio emprestado é entregue na presente data pelo Comodante aoc Comodatirio no estado
em que se encontra. d

O presente contrato de comodato é feito em duplicado e apés ser lido, explicado e aceite

pelos Outorgantes, serd assinado por ambos, ficando cada um dos Outorgantes com um
original.

Ponte de Lima, 02 de novembro de 2023

Cies——
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RAFAELA MACIEL
SOLICITADOR(A)
Telefone: 938901898 * Email: 7548@solicitador.net

=RECONHECIMENTO=

(Adtigo 38.° do Decreto-Lei 76-A/2006, de 20-03 e Portaria 657-B/2008, de 29-06)

W. Solicitadora, inscrita na Ordem dos Solicitadores e Agentes de Execugéo e Portadora

ional com o ' com escritério na Av. Antonio I
i

Reconhecgo a assinatura de residente na frequesia de Refoios de
Lima, com o codigo postal 4990-703 Ponte de Lima, portador do Cartdo de Cidadéo n.° , vélido até 03/08
12031, emitido pela Republica Portuguesa, no documento em anexo que é um CONTRATO DE COMODATO, constituido por
1 (uma) folha, feita pelo préprio perante mim, cuja identidade verifiquei através da exibiglio do cartio de cidadfio.———

Reconhego ainda a assinatura de | rosidente Rua [ I freguesia de
Refolos de Lima, com o codigo postal 4990-703 Ponte de Lima, portadora do Cartio de Gidad&o n.

até 13/05/2031, emitido pela Repiblica Portuguesa, na qualidade de sécio-gerente, da sociedade comercial por quo
GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA. NIPC 516 953 168, com sede Rua da Lage, n.% 182, na freguesia
de Refoios de Lima, concelho de Ponte de Lima, com poderes para o© ato, o que verifiquei, na data de , pela consulta
online da certidio comerdal permanente com o codigo de acesso 6202-1587-8314, vélida até 02/11/2024.

Comarca de Viana do Castelo, 09 de novembro de 2023

O(A) SOLICITADOR(A).

K.%‘h Executado a: 2023-11-09 14:17 O presente registo pode ser verificado no sitio de internet
S'T2T  Registado a: 2023-11-09 14:20  hitps://www.sisaae.osae.pt/roas2/consulta-documentos.jsp, indicando o
wars N de registo: A/2950227 n.° de registo A/2950227 ¢ a cédula 7548. Caso seja detctada alguma
txoacofes  Selo de autenticaclio: 5714027  desconformidade nfio deixe de informar a OSAE para geral(@iosae.pt.




AT Documento Comprovativo da Declaraciio de Inicio/Reinicio de Actividade
autoridade
tributaria e aduaneira s

Nimero de Documento; 2321000093807

2321 - PONTE DE LIMA

Niimero Fiscal ¢ Nome Completo

516953168 GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS LDA

Domicilio Fiseal
Pais Resid.: PORTUGAL Regido/Territério:

Sede ou Estabelecimento Estéivel (Morada )

Morada: RUA DA LAGE 182
Localidade: PONTE DE LIMA
Concelho: PONTE DE LIMA
Freguesia: REFOIOS DO LIMA
Cédigo Postal: 4990-703 REFOIOS DO LIMA

Serv. Financas: 2321 - PONTE DE LIMA

A morada do estabelecimento ¢ igual 20 domicilio fiscal do suj. passivo ou cabega-de-casal da heranga indivisa:
Outros Contactos

Telefone: E-Mail:

NIF Nio Residente (stribuido pelo Pais de residéncia na U.EJEEE.)

Prefixo: Nilmero:
Tipo de Sujeito Passivo, Leis ¢ Zona Franca Nacional IRC Regime de Tributaciio
Sujeito Passivo:  Sociedade por Quotas [
Leis Especiais:
Geral
Zona Franca:
Uso Exclusivo dos Servigos
Enquadramento Definido pelo SF em IR

Enguadramento: Regime Geral
A vigorar a partir de: 2022-01-01 até

Enquadramento Definido pelo SF em IVA
Enquadramento: Normal Trimestral A vigorar a partirde:  2022-05-06

SF de Recepgdo: 2321 - PONTE DE LIMA Data de Recepgdo: 2022-05-06

| de 5




AT Documento Comprovativo da Declaragiio de Inicio/Reinicio de Activi
at.nun'da_lde ) Inicio de Actividade
tributaria e aduaneira R 2321000093807
Actividades Efectivamente Exercidas L
Ancxo E Civa:  Niio
Tipo Codigo Designaciio Data de Inicio|Data de Fim
CAE Principal 55117 |ALDEAMENTOS TURISTICOS COM RESTAURANTE 2022-05-06
CAE Secundirio | | 56302 |BARES 2022-05-06
CAE Secunddrio 2 [ 56101 [RESTAURANTES TIPO TRADICIONAL 2022-05-06
CAE Secundirio 3 | 55118 [APARTAMENTOS TURISTICOS COM RESTAURANTE 2022-05-06
CAE Secundirio4 |01192 |OUTRAS CULTURAS TEMPORARIAS, N.E. 2022-05-06
CAE Secundirio 5 01230 |CULTURA DE CITRINOS 2022-05-06
CAE Secunddrio 6 | 01251 |CULTURA DE FRUTOS DE CASCA RUA 2022-05-06
CAE Secundirio 7 | 02200 |EXPLORACAO FLORESTAL 2022-05-06
CAE Secunddrio 8 | 01252 |CULTURA DE OUTROS FRUTOS EM ARVORES E ARBUST 2022-05-06
CAE Secundfirio 9 | 01111 |CEREALICULTURA (EXCEPTO ARROZ) 2022-05-06

2de s
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%:% ' AT Documento Comprovativo da Declaragiio de Inicio/Reinicio de Actividade
> autoridade

tributdria e aduaneira Inicio de Actividade
Nimero de Documento: 2321000093807

Dados Relativos & Actividade Esperada ou Verificada

Efectua importagdes? (sb de paises forada UE)  Ngo Efectua exportagdes? (so pars paises fora da UE) Nio
Efectua aquisi¢des intracomunitarias? Sim Efectua transmissdes intracomunitdrias? Nio
Data do Inicio de Actividade; 2022-05-06 Volume de Negécios: € 32000
(vendas - prestaglo de servigos)
IRS - Categoria B (CAE 47XXX)

Volume total de compras: € Volume de compras: €
(mercadorias ¢ oulros bens armazendveis destinados (bens destinados a venda sem transformagio

& consumo ou transformagio) de mercadorias)

Volume de servigos prestados ndo iscntos de IVA- €

IR
Valor total anual dos proveitos estimado: € 32000
Tipo de Operagdes
Transmissfio de bens e/on prestagiio de servigos Afectaciio Real rata

Que conferem o direito a dedugdo: sim| De todos os bens e servigos utilizados:

Isentas que ndo conferem o direito & deduciio (art® 9° do CIVA): Nio| De parte dos bens e servigos utilizados:

Transaccbes intracomunitirias de bens cuja realizagiio determina a obrigaciio de registo por forca dos arts 25% ¢
26" do Regime do IVA nas Transacgdes Intracomunitdrias (RITI)
Aquisi¢des intracomunitarias que ultrapassam o limite previsto pela alinea ¢) do n.® 1 do art.” 5° do Regime do IVA nas
Transacgdes Intracomunitdnias:

Nio residentes que efectuam transmissdes de bens para adquirentes ndo registados em IVA em Portugal e enguadrados no
art.® 11° do Regime do IVA nas Transacgdes Intracomunitérias:

Opgiio Oper. Imobilidrias Opgio Reg. Tributacio(IVA) Opgio Per. Imposio Prest./Aqui. Serv, Intracom.

Nio
Informagdes Relativas & Contabilidade
Possui Contabilidade Tipo de Contabilidade Local da Centralizagiio da Contabilidade
Por exigéncia legal Informatizada Sede
Morada de Centralizagiio da Contabilidade
Morada:
Localidade:
Codigo Postal:
Concelho: Freguesia:
Técnico Oficial de Contas
Nimero Identificaciio Fiscal Numero de Inscrigho na OTOC Data Inicio Plenos Poderes Declarativos

198599064 §9340 2022-05-06 Nio

Confere plenos poderes declarativos ao TOC (assinatura do Sujeito Passive ou do seu Representante Legal)

3de s
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AT Documento Comprovativo da Declaragio de Inicio/Reinicio de A
autoridade

Infcio de Actividag,
s " Namero de Documento: 2321000093807

Saciedades Irregulares e Cabega-de-Casal ou Administrador Contitular da Heranca Indivisa
Ll Cargo Infcio | iF

Relacio dos Sbcios Gerentes, Directores, Administradores, Gerentes, Membros do Conselho Fiscal, Sécios de j
Inicio

NIF Cargo

|
263725987 | Sécio-Gerene 2022-05-06 ]

186960743 | Sécio —r

Nimero de Identificagio Bancdria Internacional (IRAN Afeto & Atividadc)

Pais: PT 50 NIB: 003300004566501 145905
SWIFT/BIC: Moeda Conta Destino: EURO
Regimes Especiais de Tributagiio em IVA Periodo de Tributagdio em IRC IPSS
Regime Especial de Tributagdo: Diferente do Ano Civil?  Nio
NIF: Data de Inicio do periodo

dc Trilnitacho em IRC: 2022-01-01 Data de Inicio:
Data Inicio da Relagio

| Data de Fim:

Opcﬁeldeﬁﬂqluln-ntoﬂl
IRS - Opgio pelo Reg. de Cont. Organizada IRC -Opglo pelo Reg. Geral de Tributacio

IRC/IRS - Opgiio pelo Regime Simplificado
Nio

Nio

Emh&dmmTriubﬂwhﬂlMuﬁ&hhAcﬁvMﬂehsmmquhmdeCﬂdallmmhiiﬂn
Morada:

Localidade:

Cadigo Postal:
Concelho:
Freguesia:

Telefone:

Servigo de Finangas:

4 de 5



AT Documento Comprovativo da Declaragiio de Inicio/Reinicio de Actividade
. e Inicio de Actividade

ﬂ']buﬁl‘ia e adua"eira
Niimero de Documento: 2321000093807

______Representantes de Entidades Ndo Residentes Sem Estabelecimento Estével
Representante de IR [ Representante de IVA

) Aceitago da Representagdo - IRC

Data:
Representagdo prevista no n.® 3 do artigo 126.° do CIRC
Declaro aceitar a representagdo de
Assinatura do representante: 7

Opgiio pelo Regime Forfetirio - Produtores Agricolas Opgio pela trib. no Ambito da Cat. B do IRS - Arrendamento

DATA DE INIiCIO DATA DE FIM

ENTIDADES ABRANGIDAS POR REGIMES ESPECIAIS

A declaragiio corresponde 4 verdade e nio omite qualquer Observagbes
informac3o pedida Reservado a0 Sujeito Passivo:
Local: PONTE DE LIMA

Data: 06 de Maio de 2022

Nome do TOC:

Assinatura do TOC: . :
(Vinhets 0 TOC) PR Reservado ao Servigo de Finangas:

Assinatura do sujeito passivo ou do
seu representante legal:

NIF do Representante Legal : J {
Autenticagiio da Declaraciio

2321 - PONTE DE LIMA
(Carimbo)

06 de Maio de 2022

5des




Planta do PDM - Ordenamento (2 alteraczo)

Praca da Repuiblica
4990-062 Ponte de Lima

A

: ‘ ‘ www.cm-pontedelima.pt

PONTE B L]MA Tel:+351 258 900 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

Nome:
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Escala 1:10000
o 50 100 200 Metros:
L 1 1 I | 1 1 I
SISTEMA DE COORDENADAS: — ; —
PT-TMOG/ETRS8S - European Temestrial Reference System1888
BI: Data: 27/11/2023
NIF: Pagina:1

Rua/Lugar:
Freguesia

N.2 Policia:

Telemovel:

E-mail:



Praca da Repuiblica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

Planta do PDM - Ordenamento (2: Atteragao) PONTE B L]MA Tel:+351 258 900 400

Legenda TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm'pontedellma.pt

ESPAGO URBANO E URBANIZAVEL
AGLOMERADOS URBANOS NAO ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZAGAO

17 || AREA PREDOMINANTEMENTE HABITAGIONAL UNIFAMILIAR

AGLOMERADOS URBANOS ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZAGAO
AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 1

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 2

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 3

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 4

CENTRO HISTORICO DE PONTE DE LIMA

AREA DE EQUIPAMENTO URBANO

AREA DESTINADA A INICIATIVAS EMPRESARIAIS

AREA INDUSTRIAL OU DE ARMAZENAGEM

AREA DE GRANDES EQUIPAMENTOS

ESPAGCO NAO URBANO

{2 de o

'~ 050 AREA PREDOMINANTEMENTE AGRICOLA NAO INCLUIDA NA RAN

ERERER)
CREER

i2255 AREA AGRICOLA INCLUIDA NA RAN

[s)

CET

AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAO LIVRE

AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAO CONDICIONADA
AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL ESTRUTURANTE

AREA PARA EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

- AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS LAGOAS DE BERTIANDOS E S. PEDRO DE ARCOS

- AREA ARBORIZADA PARA PROTECGAO DE ECOSSISTEMAS

AREA ARQUEOLOGICA

A x.0 cada siugdo no Anaxo | do Rogr ® axplicita as aroas de na
Pt 2 - Planta do © na pega 43- cutu-u-onmrm

- PATRIMONIO CLASSIFICADO
fﬁ b ou am vias de classificagio, listado no Anexo | do Regulamento e com as respectivas

Areas de Protecgio nas pegas 2 - Planta de d ed3-Es Cultural o
Ofarta Turistica.

-0 It & nao i listado no Anexo Il do Regulamento e com ss respectivas Areas de
il na poga 43- Culturai & Oferta Turistica.

AREA DE PROTECCAO m'

AREA VEDADA A CONSTRUGAO
{Zora Especial de Protecgao)

CURSOS DE AGUA

ESPACO CANAL
REDE RODOVIARIA

gnmuumlnk

s UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
WORG. 1 - Pl oo Porsa o Lima LOP.G. 18- PP. dis Podinirss ¢as Pedras Firs - Exploraac de Grants
UVOPG. 2P o Freen VOPG 19 - PU das Oficinas do Cartarn das Pedeas Finas

PLL i Comatd UOPLS, 20 - PP, 00 Aroa Industial da Brancars

P de Ratoios. UOPG. 21 - PP da Aea Industrin de Fontlo / Arcos

PU o6 S Martithe da Gondry UOPG.22-FP da A indusial da Seaa

Pt Fantio | 5 Pudeo de Aron UOPG.23-PP do Aglammds Canird ca Goedule

WOPG.T - Pl % Sorks Comba | 54/ Bertiandon UOP.G, 24 - PP, da Area Indusiial 4 Viorno can Deenas

UOPG. B - PLL e Vitorioo das Donas ( Facta [ Searn UOPG.26 - PP da Aea industial de Viorino Pies

VOP.G, 9 - P do Aglrmerado Cerenl du Vitorina dy Pies UOR.G. 26 - P, ¢ Aea Indusirial oo Ansss

V0PG40 - P U, o Frnoss | Fomeios UOPG. 27 - PP, da Area industinl de Caivelo

V0£.G: 11 - P ce 5. Jodo da Ribern [ e UOPG 28 - PP an Ana industinl de Arca | Ribeen

UOPG, 12 - PP dn A indusieial ida (esaca UOPG. 29 - PP, e Pargue Munksoal de Sucatas

WOPG. 13- PP, duAroa indusiial 6a Gembakd UVOPG.30 PP, do Anrddromo do Ponte dé Lima

LOP.G. 14 PR do Agomerada do Fadrda - Cathokns | Cepdes UQRG:31 + F-#.do Mphditms e Pasia de Linie

VOPG 1S - 25, da Bawro dod Afos - Artowko UOPG.32 - PP. da Area de Insiaiaces de Prolecnia 4o Formigo

U0, 15.. B3 g Aglomenic Ceokst 4 Marsis S Lime UOP.G.33 - PP, do Sociar s Inaistia Viieiccia ds Bertiandon | S4
UOPG. 34 -PP Porte de Lema

GORG 4T - PP da Expansbo Uibana de Sopd de et Ovidio
VOPG. 38 PP do Savacuads & Roaditacio Urbiana de Akm Ponie

PDM de Ponte de Lima (1* Alteragiio) publicada em Diario da Repiblica n.° 55, 2.* Série, de 16 de Margo de 2012;
PDM de Ponte de Lima (2* Alteragiio) publicada pelo Aviso (extrato) n.’ 1294/2018, em Disrio da Repiiblica n.° 19, 2.* Série, de 26 de Janeiro de 2018.



Planta do PDM - Condicionantes (2= aieracao)

Praga da Republica
77 | 4990-062 Ponte de Lima
‘ a www.cm-pontedelima.pt

PONTE B L]MA Tel:+351 258 900 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm'pontedelima-pt
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| Autenticagdo: Ne Doc:
o 200 Metros
L 1 1 1 I |
SISTEMA DE COORDENADAS: | Vélidaapes i i igos Municipai
PT-TMOG/ETRSES - European Temestrial Reference System 1888 |

Nome: BI: Data
Rua/Lugar: NIF: Pagina:3
Freguesia Telemével:

N.2 Policia: E-mail:



Planta do PDM - Condicionantes (2= aieracao)

Legenda

CONSERVAGAO DO PATRIMONIO
PATRIMONIO NATURAL

N0

CONCESSOES MINEIRAS
MASSAS MINERAIS
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Praga da Republica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

PONTE B Ll MA Tel:+351 258 900 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS "LAGOAS DE BERTIANDOS E DE S. PEDRO DE ARCOS"

REGIME FLORESTAL ARVOREDO CLASSIFICADO
{macigo floresial constiluido por 85 Platanus hybrida Brof )
| REDE NATURA 2000
DOM|N|0 HiDRlCO ggzﬁﬁanelgl:gym‘zanmdo com o seu lalte de chaia) .”’
PATRIMONIO EDIFICADO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ARQUEOLOGICO
ZONA DE PROTECGAO

AREA VEDADA A CONSTRUQ.AO
{Zona Especial de P

PROTECCAO DE INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS
INFRAESTRUTURAS DE ABASTECIMENTO E DRENAGEM

|

REDE DE ABASTECIMENT 0 DE AGUA (ADUTORAS)

CAPTAGAQ &
DEPOSITO

REDE DE DRENAGEM E TRATAMENTO DE ESGOTOS
ETAR o)

REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELECTRICA
LINHAS ELECTRICAS DE ALTA TENSAOQ

LINHAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSAO A
POSTO DE TRANSFORMAGAO MT/BT

SUBESTAGAO DE TRANFORMACAD
REDE DE ABASTECIMENTO DE GAS NATURAL

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTES E COMUNICAGOES

%%

S
.

REDE FERROVIARIA DE ALTA VELOCIDADE
AREAS ABRANGIDAS POR MEDIDAS PREVENTIVAS

REDE RODOVIARIA NACIONAL

REDE FUNDAMENTAL
REDE COMPLEMENTAR
OUTRAS ESTRADAS
EE.NN. A DESAFECTAR

ZONA DE PROTECGAO

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADAS MUNICIPAIS

CAMINHOS MUNICIPAIS

SERVIDOES RADIOELECTRICAS

FABRICO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS EXPLOSIVOS

AREA DE PROTECGAO A OFICINA DE PIROTECNIA

CARTOGRAFIA E PLANEAMENTO

PDM de Ponte de Lima (1* Alteragiio) publicada em Diario da Repiblica n.° 55, 2.* Série, de 16 de Margo de 2012;

MARCOS GEODESICOS

PDM de Ponte de Lima (2* Alteragiio) publicada pelo Aviso (extrato) n.’ 1294/2018, em Disrio da Repiiblica n.° 19, 2.* Série, de 26 de Janeiro de 2018.



Praca da Repuiblica
4990-062 Ponte de Lima
a www.cm-pontedelima.pt

Planta do PDM - Condicionantes (2 aiteracao) PONTE D) L]MA Tel:+351 258 900 400

(ANEXO I - AREAS PERCORRIDAS POR INCENDIO 2018) s men bR nmmmmnas geral@cm-pontedelima.pt

Areas Percorridas por Incéndies (Fonte: ICNFy

c N | Autenticaggo: NeDoc:
};3 Ano 2018 (Provisteid) | Ano 2013
1 ]
Ig Ano 2017 Ano 2012 \ /

Ano 2016 Ano 2011 Escala

- - [ 50 100 200 Metros
(] dna s z Ano 2010 [ I I 1 | ! 1 1

- SISTEMA DE COORDENADAS: o5 i o i L
EEZ“J Ano 2014 [::) Ano 2008 PT-TMOS/ETRS83 - European Termrestrial Reference System 1383

> PDM de Ponte de Lima (12 Alteraco) publicada em Diario da Republica n.® 55, 2.# Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (2 Alterac&o) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diario da
Republica n.® 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018. > Areas Percorridas por Incéndios, publicadas pelo ICNF a 5/12/2018 (www.icnf.pt/portal/florestas/dfci/inc/info-geo).

Nome: Bl: Data:
Rua/Lugar: NIF: Pagina:5
Freguesia Telemével:

N.2 Policia: E-mail:



Praga da Repuiblica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

Planta do PDM - Condicionantes (2= aieracao) PONTE D LlMA Tel:+351 258 900 400

(ANEXO Il - PERIGOSIDADE 2015) PRI NS geral@cm-pontedelima.pt

. Baxa

[} 50 100 200 Metros:

-MM | 1 1 L | I 1 I

SISTEMA DE COORDENADAS:
[ 7] FGC | Faas de Gesto de Combustivel e Temesrial System 1368

> PDM de Ponte de Lima (12 Alteragéo) publicada em Didrio da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (22 Alterag&o) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diério da
Republica n.® 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018. Decreto-Lei n.® 124/2006 de 28 de Junho, na sua redagao atual do Decreto-Lei n.° 14/2019 de 21 de Janeiro.
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Nome: Bl: Data:
Rua/Lugar: NIF: Pagina:6
Freguesia Telemével:

N.2 Policia: E-mail:



REN - Reserva Ecolégica Nacional

Planta de REN de Ponte de Lima

Praga da Republica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

PONTE B LIMA Tel:+351 258 900 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedellma.pt

N Autenticagdo: Ne Doc:

Escala

[ = 100 200 Metros
[ I I I | ! 1 1

SISTEMA DE COORDENADAS:
PT-TMOG/ETRSSS - European Temestrial Reference System 1389

Valida apés impresséo e autenticagéo pelos Servigos Municipais.

Nome:
Rua/Lugar:
Freguesia

N.2 Policia:

BI: Data:
NIF: Pagina:7
Telemével:

E-mail:




Planta da REN (Reserva Ecolégica Nacional)
Legenda

Praga da Repuiblica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

PONTE B LIMA\ rei:+351 258 300 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

Dolimitagho da Resarva Ecoldgica Nacional do Municiplo de Pente de Lima
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Zonas Declivosas
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Excluidas

Zonas A
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= Incluir: Zonas Ameacadas pelas Cheias.

| Incluir: Cabeceiras de Linhas de Agua.
Incluir: Areas de Méaxima Infiltragdo.

Incluir: Areas com Risco de Erosao.
Limite da Area de Intervengao - Concelho de Ponte de Lima (CAOP2017)

1 > REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragdo) publicada em Diério da Reptiblica n.° 174, 1.2 Série, de 9 de Setembro de 2011 - (Portaria n.° 263/2011 de 9 de Setembro);

: > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alterag&o) publicada em Diério da Republica n.° 128, 2.2 Série, de 5 de Julho de 2013 - (Aviso n.° 8534/2013 de 5 de Julho);

I > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Corregdo Material) publicada em Diério da Republica n.° 184, 2.2 Série, de 22 de Setembro de 2017 - (Aviso n.° 11003/2017 de 22 de Setembro);
: > REN (Reserva Ecol6gica Nacional) de Ponte de Lima (Correcdo Material) publicada em Diério da Reptblica n.® 132, 2.2 Série, de 12 de Julho de 2019 - (Aviso n.° 11377/2019 de 12 de Julho);

1 > REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragédo) publicada em Diério da Republica n.° 35, 2.2 Série, de 19 de Fevereiro de 2020 - (Aviso n.° 2808/2020 de 19 de Fevereiro);

} > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Corregdo Material) publicada em Diério da Replblica n.° 77, 2.2 Série, de 20 de Abril de 2020 - (Aviso n.° 6656/2020 de 20 de Abril).

| > REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Corregdo Material) publicada em Diério da Republica n.° 169, 2.2 Série, de 31 de Agosto de 2021 - (Aviso n.° 16496/2021 de 31.de Agosto). - —
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Memodria Descritiva — Descrigdo Geral

1  Introdugdo

O presente pedido de Emissdo de Declaragdo de Interesse Publico Municipal solicita-se pela necessidade
de pedido de utilizagdo de solo agricola inserido em R.A.N.. Pedido de utilizagdo de solos agricolas que
tem o seu enquadramento pelo artigo 252 do Decreto-Lei n.2 199/2015, de 16 de Setembro, uma vez é o
artigo onde a tipologia do Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento Turistico, se
enquadra.

Para que o pedido junto da R.A.N. possa ser realizado, previamente ao licenciamento, a presente
declaragdo é necessaria como elemento instrutdrio, assim como, para o pedido de parecer do servigo
competente em razdo da matéria que é objecto da pretensdo requerida que é o Turismo de Portugal, no
projecto em questdo.

Trata-se de um lote de terreno com a matriz rustica 1305 com o n2 de registo 20/198551115 da
freguesia de Refoios do Lima do Municipio de Ponte de Lima. Anexa-se a este pedido registo predial e
respectiva caderneta predial.

Lote de Terreno que possui a drea de 29.345,00 m2, com a composi¢do de “formado por balcdes de
cultivo com uveiras, laranjeiras, oliveiras, nogueiras e castanheiros. Tem como confrontagGes: a Norte
Caminho; Sul o Rio Lima (ecovia), Nascente o Rego de Real e Lucilio Andrade Coelho; e a poente a Junta
de Freguesia de Refoios do Lima.

A pretensdo a que este pedido se propde, perante a legislagdo especifica da R.A.N., integra-se dentro do
estipulado pelo artigo 252, do Decreto-Lei n2 199/2015 de 16 de Setembro em conjugagdo com o anexo
Il da Portaria 162/2011 de 17 de Abril, a a titulo excepcional, utilizagbes ndo agricolas de dreas
integradas na RAN para a realizagdo de ac¢des de relevante interesse publico que sejam reconhecidas
como tal, desde que ndo se possam realizar de forma adequada em areas ndo integradas na RAN.. O que
€ 0 caso em concreto.

Trata-se da criagdo de um Empreendimento Turistico na modalidade de Aldeamento Turistico, como
descrito pela alinea b) do n21 do art.24 e artigo 132 do Decreto Lei 80/ 2017 de 30 de Junho. Artigo que
se passa a transcrever para demonstrar o enquadramento da proposta:

“1 - Sdo aldeamentos turisticos os empreendimentos turisticos constituidos por um conjunto de
instalagcdes funcionalmente interdependentes com expressdo arquitectdnica coerente, com unidades de
alojamento, situadas em espagos com continuidade territorial, com vias de circulagdo interna que
permitam o trdnsito de veiculos de emergéncia, ainda que atravessadas por estradas municipais e
caminhos municipais ja existentes, linhas de dgua e faixas de terreno afectas a fungées de protecgdo e
conservagdo de recursos naturais, destinados a proporcionar alojamento e servicos complementares de
apoio a turistas.”

O presente projecto encontra-se inserido dentro de um lote de terreno que se insere em diferentes
tipologias de ocupagdo de solos pela leituras das cartas do Plano Director Municipal, sendo uma delas a
Reserva Agricola Complementar. E de referir que possui areas de Rede Natura e Areas Florestais de
Produgdo Livre.
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Possui no seu interior diversos patamares de cultivo, florestais de natureza espontanea, assim como
acessos entre os demais niveis. O que fez com que a proposta de implantagdo dos diferentes espagos de
utilizagdo (villas, edificado de apoio e restauragdo e espagos de lazer) se distribuissem ao longo dos seus
diversos niveis de cotas. Criando, assim, ndo sdo uma integragdo com a paisagem com continuidade
territorial, mas especialmente permitissem uma conservagao dos recursos naturais existentes e
complementares de apoio ao turista.

“2 - Os edificios que integram os aldeamentos turisticos ndo podem exceder trés pisos, incluindo o rés do
chdo, sem prejuizo do disposto em instrumentos de gestdo territorial aplicdveis ou alvards de
loteamento vdlidos e eficazes nos termos da lei, quando estes estipularem ndmero inferior de pisos.”

O edificado que se prop0e realizar possui na sua generalidade dois pisos, quer nas Villas quer no
edificado de recepgdo e apoio.

Opgao que se tomou por ir de encontro ao Regulamento do Plano Director Municipal, mas especial—
ente pela integragdo na paisagem e na criagdo de continuidade expressdo arquitectdnica.

Salienta-se nesta alinea de que cada Villa possui duas unidades de alojamento, uma por piso, permitindo
assim um menor impacto no lote de terreno e menor ocupagao de solo. Com o aproveitamento dos
desniveis naturais do terreno foi possivel criar a total independéncia de ocupagdes e diferentes
tipologias de alojamento. Permitindo que todas as unidades de alojamento tinham acesso a dreas de
estar exteriores.

“3 - Os aldeamentos turisticos devem dispor, no minimo, de 10 unidades de alojamento.”

No projecto que se apresenta esta prevista a criagdo de 16 unidades de alojamento, ao se considerar as
unidades de alojamento Villas. Estdo distribuidas entre 12 unidades com as caracteristicas de T1 e 4 com
as caracteristicas de T2. Como pode ser observado em planta de implantagao.

No que respeita ao Decreto-lei n? 163/2006, de 8 de Agosto, cumpre as disposigdes gerais descritas,
com a preocupagao de criar uma unidade de alojamento para pessoas de mobilidade condicionada, o
que se pode observar na unidade de alojamento localizada no piso de cota inferior, deve-se fazer
referéncia ao n2 1do artigo 109, e que se reflete na descrigdo do n22 do artigo 62 do Decreto-lei
n2228/2009, de 14 de Setembro.

Apresenta-se apenas nesta fase do processo o enquadramento geral com a legislagdo em vigor a esta
data, deixando para o processo de licenciamento a descri¢gdo pormenorizada do enquadramento com a
Portaria n.2 309/2015, de 25 de Setembro de requisitos minimos de instalagdo.

2  Adequagdo ao Plano Director Municipal de Ponte de Lima
Na presente memdria descritiva, achou-se pertinente ndo apenas se fazer o enquadramento com os
requisitos de areas agricolas incluidas na R.A.N. mas também com a area de Florestal de Produgdo Livre.

A edificabilidade em solos de R.A.N. vem descrita pelo n21 artigo 502 do RPDMPL publicado pelo Aviso
(extrato) n2 4269/2012. O que se passa a descrever por alineas o seu enquadramento:

a) “Ndo sdo permitidas quaisquer construgbes sem o parecer favordvel da comissdo regional da

RAN”.



b)

c)
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Por isso se justifica, como foi ia referido em ponto anterior o presente pedido de Declaragdo de
Interesse e Compatibilidade com o Plano Director Municipal.

“No caso de construgdes para habitagdo excepcionalmente autorizadas em drea abrangida pela
RAN nos termos da legislagdo em vigor, a drea bruta de construgdo para habitagdao ndo podera
ultrapassar 200 m2 e a cércea maxima esta limitada a dois pisos;” tendo em conta de que ndo se
trata da construgdo de uma habitagdo a presente alinea ndo se coloca.

Embora se deva fazer a ressalva de que as construgdes previstas ndo possuem mais do que dois
pisos. Indo assim de encontro ao previsto.

“A Camara Municipal de Ponte de Lima, fundamentada no agravamento das condigGes de acesso,
do servigo das infra-estruturas de abastecimento e drenagem, de enquadramento paisagistico
ou de preservagdo de valores culturais, pode sempre inviabilizar as situagdes previstas na alinea
anterior, mesmo quando autorizadas pela comissdo regional da RAN.”

O lote de terreno possui acesso directo a Estrada Municipal 523, pela Rua das Costelas, junto ao
nd de acesso ao IP) e de Ligagdo com 0 1C28 e A27. Localizagdo privilegiada e que apenas beneficia
das condigBes de acesso que possui.

No que respeita ao servigo de infra-estruturas de abastecimento quer ao longo da Rua das
Costelas e Estrada Municipal 523 estas sdo ja existentes. O que fara apenas ser necessario a sua
ligagdo a rede geral, sem que esta seja sobrecarregada.

0 enquadramento paisagistico e a preservagdo de valores culturais e naturais foram a base para
a criagdo do projecto em questao:

e No qual se teve a minuciosidade da escolha de patamares sem arborizagdo para
implantagdo do edificado no seu conjunto, para que o turista possa tirar o maior
proveito da flora autéctone existente. Preservando e conservando e valorizando o
patriménio natural, fazendo com que o edificado se misture e faga parte da paisagem
sem que ela seja tocada.

e No que respeita a valores culturais, estes podem ser lidos de diversas formas, desde a
leitura do edificado a construir desde a oferta de servigos a criar. Em ambos os
enquadramentos o projecto em questdo tem como objecto ajudar a impulsionar os
valores culturais do territério

o quer pela oferta de servigos que pretende criar no empreendimento: com
restauragdo dedicada a pratos tradicionais (gastronomia e vinhos); passeios
pela ecovia, uma vez que confronta com a Ecovia das Laranjeiras (natureza);
identificagdo e explicagdo da flora autdctone existente no terreno (fauna e
flora).

o quer pela proposta que se propde para as construgdes, sendo estas um reflexo

da construgdo tradicional de montanha da Ribeira Lima, no que respeita as
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unidades de alojamento, ponto de maior relacionamento do turista com a
natureza e o territério. Sendo de leitura mais minimalista e naturalista o
edificado de recepgdo e de apoio, como elemento de destaque em relagdo as
unidades de alojamento. Embora se deva dizer que este tem incluido a
pequena construgdo habitacional (ndo reflectida em registo predial) como
ponto de entrada e de recepgdo ao turista. Pela qual o turista pode ter o

encontro com a tradigdo arquitecténica local.

Assim considera-se que ndo hd incompatibilidade com as alineas do ponto n?1 artigo 502 do RPDMPL.

No que respeita a area de classificagdo de solo florestal de produgdo livre a pretensdo enquadra-se pela
leitura da alinea d) do art.2 532 do RPDMPL.

O que passa a descrever: “d) Para empreendimentos turisticos sancionados pela Tutela, com 10 000 m2
de 4rea minima de parcela, cércea igual ou inferior a dois pisos, indice maximo de utilizagdo do solo de
0,1 e a manutencdo da arborizagdo do remanescente no minimo de 60 % da area total da parcela;”

e aparcela de terreno possui a drea total de 29.345,00 m?, logo superior a 10 mil. Em apenas drea
florestal o lote de terreno possui a drea de 11.074,00 m?, logo superior a 10 mil metros
quadrados, em ambas as leituras.

e Apenas cércea de dois pisos previstos em todos os edificios.

e Area de utilizacdo de solo florestal de 239,00 m? (para construgdo) que daria para a parcela de
ocupacio florestal de 11.074,00 m? uma utilizacdo de 0.01. Mas se for considerada a area de
utilizagdo com a inclusdo de pavimentos impermedveis que possuem a area de 800,00 m2 o valor
sera de 0.09. Em ambas as situagdes o projecto vai de acordo com a permilagem de ocupagdo.

e Esta prevista a manuten¢do do estrato arbéreo existente em 6789,00 m? do lote em &rea

florestal, o que d4 uma percentagem de 61.3% da érea.

No que respeita ao Decreto-Lei 82/2021 de 13 de Outubro e Despacho 8951/2022, vai de encontro ao
previsto pelo artigo 612 na sua totalidade por se tratar de uma area de risco médio.

As areas de terreno enquadradas em Rede Natura deverdo ter o seu pedido de parecer na sequéncia do
licenciamento através do portal préprio, SIRJIUE.

O terreno em que esta inserido é servido por acessos publicos e possui um acesso as construgdes,
também é dotado de abastecimento de dguas coletivo.

2.1  Natureza da Pretensdo e seu ambito socioeconémico

O presente projeto tem como pretensdo criar um Empreendimento Turistico na modalidade de
Aldeamento Turistico. Trata-se de uma unidade de diferenciadora das restantes pela sua natureza
existencial e pela sua dimensdo, para além da sua localizagdo.
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Oferece uma experiéncia tinica de harmonia entre natureza e lazer. A localizagdo estratégica
proporciona aos visitantes uma vista deslumbrante do rio, enquanto a proximidade da ecovia oferece
oportunidades para actividades ao ar livre, como caminhadas, ciclismo e corrida.

As instalagbes do aldeamento sdo projectadas para proporcionar conforto e comodidade aos hdspedes.
Incluindo uma variedade de opgdes de acomodacdo, desde vilas independentes para familias maiores
ou grupos, nas tipologias de T1 e T2. As unidades de alojamento sdo integradas na paisagem,
proporcionando uma sensagdo de harmonia e de relacionamento com o ambiente natural e rural da
zona em que se inserem.

As areas comuns do aldeamento turistico incluem um restaurante com gastronomia local, onde os
hdspedes podem desfrutar de refeigdes com vista para o Rio Lima. Como espagos de lazer, como
piscinas, jardins, e percursos pela restante area florestal criando um ambiente relaxante e de
conhecimento para os visitantes.

Além disso, o aldeamento turistico em Ponte de Lima pode promover eventos culturais ou actividades
ao ar livre, como workshops de gastronomia ou passeios guiados pela regido. Isso enriquece a
experiéncia dos hdspedes, permitindo-lhes mergulhar na cultura local e nas tradigdes da drea.

Em resumo, um aldeamento turistico em Ponte de Lima, as margens do Rio Lima e préximo a ecovia,
oferece uma fusdo Unica de conforto, natureza e actividades ao ar livre, proporcionando aos visitantes
uma experiéncia memoravel e relaxante, em consonancia e de relagdo directa com os costumes e
modos de estar da regido. Oferendo um leque de conhecimento e de interligagdo alargado.

A vertente socioecondmica deste projecto ndo se limita apenas a criar uma oferta inexistente na sua
area de inserg¢do; vai além, respondendo a uma necessidade e agregando valor a um patriménio
familiar. Actualmente, a drea agricola ndao possui capacidade para gerar rendimentos sustentaveis para
o aglomerado familiar e o patrimdnio associado. Este projecto ndo apenas busca rentabilizar a
actividade agricola, permitindo que parte dela seja preservada, mas também viabiliza a reabilitagdo de
um bem arquitectdnico. Além disso, contribui para a geragdo de riqueza na regido, promovendo-a,
criando empregos e divulgando suas caracteristicas distintivas.

Essa iniciativa é considerada um dos pilares fundamentais para impulsionar a eficiéncia coletiva da
Regido Norte. Além disso, ela esta alinhada com a dindmica proposta no contexto do programa Portugal
2030.

Para além de se enquadrar nas linhas orientadoras dos programas de apoio a Inovagdo Produtiva, quer
nas sua vertente de enquadramento nacional quer na vertente de enquadramento regional o que se
pode analisar pela leitura do aviso de concurso em aberto com o cédigo de aviso Mpr-2024-2.

chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.compete2030.gov.pt/wp-
content/uploads/2024/04/2024.04.30-Aviso-MPR_2024_3-SICE-InovacaoProdutiva_Outros-
Territorios.pdf

O técnico responsavel

quinta-feira, 9 de maio de 2024
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Nome: |

Morada:
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Habilitacées Académicas(©): Licenciatura em Arquitectura

Associacao@: Ordem dos Arquitectos N.c©:

Declara, que o projeto de® Arquitectura )
de que é autor, em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 10.° do RJUE, na sua atual redagao, relativo a obra de(
Reconstrucao c/ampliacao, construcao de Villas e pisicina para Empr. Turistico Aldeamento Turistico . localizada
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deste concelho, a qual foi atribuido o processo n.° , cujo M Licenciamento
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a) Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas de construcao em vigor®

DL n® 199/2015, Prt 162/2011, DL 80/ 2017, DL 82/2021, Despacho 8951/2022,DL 220/2008, DL 53/2014 , DL 163/2
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Fevereiro.

Tomei Conhecimento
1. Informagédo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8
de Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucdo, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serao armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:
e Solicitar o acesso, retificacdo, apagamento, limitacdo do tratamento, portabilidade e oposicdo, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de violagdes de seguranca;
» Apresentar reclamacao Comissdo Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.
Para mais informagdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de privacidade_e_seguranca.

2. As falsas declaragbes dos autores e coordenadores do projeto no termo de responsabilidade relativamente a observéncia das normas técnicas gerais e
especificas de construgdo, bem como das disposi¢des legais e regulamentares aplicadas ao projeto constitui responsabilidade criminal nos termos do
artigo 100.° do RJUE e contraordenacéo prevista e punida, respetivamente, pela alinea e) do n.° 1 e pelo n.° 5 do artigo 98.° do RJUE na sua redagéo
atual, passiveis de comunicagéo as respetivas ordens profissionais.

Assinatura™: Data: 09-05-2024

Cddigo de verificagcao das competéncias profissionais™: DCD5F1F8BD198

MPL/DOU-Mod.313/5GQ.05 Pag. 1de2



ORDEM DOS
ARQUITECTOS

CERTIDAO
Validagao do Documento
NUMERO EMISSAO VALIDADE N.° Membro OA: 11064
14702/2023 29-11-2023 29-11-2023 a 29-05-2024 Cédigo de Validagdo: DCD5F1F8BD198

Para verificar a autenticidade deste documento aceda
a portal.ordemdosarquitectos.org, op¢do "validagdo de
documentos" e introduza o niimero de membro e cédigo
de validag¢do acima indicados.

A Ordem dos Arquitectos, associacdo publica profissional, ao abrigo do Estatuto da Ordem dos Arquitectos aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 176/98, de 3 de julho, na redagio da Lei n.® 113/2015, de 28 de agosto, certifica que:

Isabel Maria Viana Teixeira Furtado de Mendonca

com o nimero de identificagio civil 11100590, est4 inscrito(a) nesta Ordem profissional desde 15/12/2001 com o nimero de

membro 11064, encontrando-se em efetividade de direitos para o exercicio da profissido de arquiteto(a).

Avelino Oliveira, arquiteto
Presidente do Conselho Diretivo Nacional da Ordem dos Arquitectos



declaracao
ageas M seguro

Seguros

responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-se que a Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., designada por
Ageas Portugal, com sede social em Praca Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o NIPC 503 454
109, celebrou um contrato de seguro de Responsabilidade Civil Profissional com a Ordem dos

Arquitectos nas seguintes condigdes:

* N.° de Apdlice: 008410215055

* Capital Seguro: 50.000 €

« Ambito Territorial: Portugal Continental e Regides Auténomas dos Agores e da Madeira.
* Franquia: 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de 500 €

« Data inicio e fim do seguro: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

* N.° Membro: 11064

* Nome Membro: Isabel Maria Viana Teixeira Furtado de Mendonga

Esta declaracéo de seguro é emitida nos termos previstos nas Condicdes Gerais, Especiais e
Particulares.

Data: Lisboa, 09 de Maio de 2024

Pela Ageas Portugal,

LN T

Luis Neves Marisa Castro

Producéo Operagdes

Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., sede Praca Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva
503454109. CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129, www.asf.com.pt
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_ . 2@26/24,1(.)1-07-2024
Informagao Administrativa

Ponte DLima
Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisao: Despacho:
Processo n. °: CERT - 122/24
Requerimento n.°:  2626/24
Data de Entrada: 2024/05/09
Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Local da Obra: Real de Baixo - REBORDOES (SOUTO)
Informacao: Parecer para Utilizacdo Nao Agricola de Terreno Inserido na RAN

1. A referida empresa vem solicitar o referido parecer, devendo a mesma, de acordo com o
previsto nos termos do n.3 do art.° 11 do Decreto - Lei n.° 555/99 de 16 e dezembro, na sua
atual redacao, no prazo de 15 (quinze) dias, corrigir ou completar o pedido, apenas ficando
suspensos os termos ulteriores do procedimento nos termos do n.° 4 do artigo 117.° do Cédigo
do Procedimento Administrativo, sob pena de rejeicao liminar, com Coédigo da Certidao da
Conservatoéria do registo predial valido, ou cdpia da mesma valida.

A Consideracao Superior,
2024/07/01

A Assistente Técnica

_%;56: o=

(Elisabete Rodrigues)

MPL/DOU-Mod.417/5GQ.01 Pag. 1 de 1
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Ponte PLima

- 2&%6424,202-07-2024
Informacgao Teéchica

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisao: Despacho:

Wik Concordo. Notificar
O requerente deve ser notificado nos termos da 08-07-2024
informacdo técnica infra.

Processo n. °: CERT - 122/24

Requerimento n.%:  2626/24

Data de Entrada: 2024/05/09

Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURiSTICAS, LDA

Local da Obra: Real de Baixo - REBORDOES (SOUTO)

Informacao:

A requerente vem solicitar parecer para utilizacdao nao agricola de terreno inserido na RAN, com vista a
criacdo de um Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento Turistico, em parcela de
terreno com area total de 29345,00 m2, sito na Rua das Costelas, freguesia de Refoios do Lima.

Relativamente ao enquadramento da pretensao nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, o
prédio esta abrangido pelo Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, com as seguintes classificagoes:
» Planta de Ordenamento: “Area predominantemente agricola ndo incluida na RAN”
“Area agricola incluida na RAN”
“Area predominantemente florestal estruturante”
=  Planta de Condicionantes: “Reserva agricola nacional”
“Reserva ecolodgica nacional”
“Linhas de agua (leito de cheia)”
“Dominio hidrico”

Perante analise do pedido, verifica-se que se enquadra no disposto no artigo 13.° do Decreto-Lei n.°
280/2017, de 30 de junho. As edificacdes propostas inserem-se em “Area agricola incluida na RAN” e
“Area predominantemente florestal estruturante.

E condicao imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizacdo do edificio, a existéncia de
infraestruturas de acesso publico, de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade,
individuais ou coletivas, de iniciativa publica ou de iniciativa privada, de acordo com o artigo 67.° do
RPDM.

As operagbes urbanisticas devem observar o PDM e o RME, bem como as demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Perante o exposto, julgo poder ser atendida a intencao, no entanto remeto a Consideracao Superior.
Administrativamente, deve apresentar o Codigo da Certidao da Conservatdria do Registo Predial valida,
ou copia da mesma valida.

MPL/DOU-Mod.417/5GQ.01
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- 2Qi.6Q4,202-07-2024
Informacgao Teéchica

Ponte PLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

A requerente devera ser notificada, nos termos do n.° 3 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redacdo, por uma Unica vez para, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da
data de rececdo da respetiva notificacdo, corrigir/completar o pedido, apenas ficando suspensos os
termos ulteriores do procedimento nos termos do n.° 4 do artigo 117.° do Cddigo de Procedimento
Administrativo (CPA), sob pena de rejei¢ao liminar.

A Consideragao Superior,
2024/07/02

O Técnico

Oulhaasisp

(Carine dos Santos Araljo)

csaraujo

MPL/DOU-Mod.417/5GQ.01 Pég. 2 de 2
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4563/2409-07-2024

Ponte
PLima

Ex.mo Senhor

Representante Legal

Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda.
Rua da Lage, 182

4990-703 Refoios do Lima

Sua Referéncia Sua comunicacdo de Nossa referéncia/N.° NIPG Data

4563/24
Assunto: Despacho referente ao processo de obras n.° 122/24
Requerente: Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda.
Ident. do Processo: -122/24
Local da Obra: Real de Baixo - Reborddes (Souto)
Notificacdo n. °: 4563/24

Relativamente ao assunto em epigrafe, cumpre-me informar V.Ex.? de que por despacho de
08de julho corrente, do Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Engenheiro Vasco Nuno
Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, despacho de concordancia com o teor da informacéo prestada pela
Divisao de Obras e Urbanismo, da qual se envia fotocépia.

Nos termos do mesmo despacho notifica-se V.Ex.? de acordo com o disposto no n.° 3, do artigo
11.°, do RJUE, na sua atual redacao, para no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da rececao da
presente notificacao, dar satisfacao aos reparos levantados, ficando suspensos os termos ulteriores do

procedimento, sob pena de rejeicao liminar.

Com os melhores cumprimentos,

Por delegacac de assinatura
(Despacho n.° 13/£92. de 2 de maio)
O Chefe da Divisao ds/ Obras e Urbanismo/DOU

|

/José Antonio Puga - Eng.°/

ER/Anexo:

MPL/DOU-Mod.360/5GQ.02 Pag. 1 de 1
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24684/2411-07-2024

MUNICIPIO PONTE B LIMA Ex.mo Senhor
TERRA RICA DA HUMANIDADE Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Juncao de Elementos

Identificacdo do Requerente

Nome/Designacdo: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Morada/Sede: RUA DA LAGE, 182

Freguesia: REFOIOS DO LIMA Codigo Postal: 4990-703 Concelho: Ponte de Lima
NIC() n.°: Tipo: Data Validade:

NIF n.°: 516953168 Tipo: Pessoa Coletiva

Telefone: Telemével: 912829701 E-mail: nisousa91@hotmail.com

Na qualidade de:  Comodatario

Identificacdo do Representante

Nome:

Morada

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

NIC(™) n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: Tipo:

Telefone: Telemével: E-mail:

Na qualidade de:

Para efeitos de comunicagao

X | Pretendo que as notificacoes referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:
nisousa91@hotmail.com

X | Pretendo que as notificagbes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:
X | Requerente Representante Outra

Nome/Designacao: Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda
Morada/Sede: Rua da Lage n°182
Freguesia: Ponte de Lima Codigo Postal: 4990-703 Concelho: Ponte de Lima

Identificacdo do Processo

Processo n.°: 122/24

Pretensao
Vem requerer a V. Ex.? a juncao dos seguintes elementos:

Conforme solicitado em informacdes adicionais apresenta-se o codigo de acesso a certidao permanente do prédio.

Mais se lembra de que se trata de um pedido de Declaracdo da Assembleia Municipal em que como o projecto em questédo é
considerado de Interesse Publico Municipal. Uma vez que tem que ter parecer por parte do Turismo de Portugal ao abrigo do
art® 25 da RAN

(1) - Ndmero de Identificagao Civil (Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao/Passaporte)

MPL/DOU-Mod.291/5GQ.04 Pag. 1 de 5/13



24684/2411-07-2024

N

MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Informacées Adicionais

PA-2967-87841-160737-001305

Tomei Conhecimento

1. Informagdo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execuc¢do, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdao armazenados pelo prazo legalmente definido.

Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

e Solicitar o acesso, retificacao, apagamento, limitacao do tratamento, portabilidade e oposicao, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de violagdes de segurancga;
e Apresentar reclamacdo Comissdo Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.

Para mais informagdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade_e_seguranca.
2. De acordo com o parecer da Comissdo de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sdo documentos

administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima, 2024/07/11

MPL/DOU-Mod.291/5GQ.04 Pag. 2 de 5/13



Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Refdios do Lima
Ponte de Lima

20/19851115

N

reqisto predial

IEINIL IS

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PA-2967-87841-160737-001305

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACﬁES

ROSTICO
DENOMINACAO: " CAMPO DOS CASTELOS "
SITUADO EM: Real de Baixo

AREA TOTAL: 29345 M2
AREA DESCOBERTA: 29345 M2

MATRIZ n°: 1305 NATUREZA: Rdstica
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Formado por balcdes de cultivo com uveiras, laranjeiras, oliveiras, nogueiras e castanheiros -

Norte, caminho; Sul, Rio Lima; Nascente, Rego de Real e Lucilio Andrade Coelho; Poente, Junta
de Freguesia de Refdios do Lima.

O(A) Conservador (a) Auxiliar
Ana Paula Martins Gongalves

INSCRICﬁES - AVERBAMENTOS - ANOTAQﬁES

Conservatdéria do Registo Predial de Lamego
AP. 1370 de 2020/03/17 16:07:40 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2020/03/17 16:07:40 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

* %

- ]

vF 1

casado/a com |GGG coine de Comunhdo de adquiridos
NIF do conjuge|

Morada: [

Localidade: Ponte de Lima
SUJEITO (S) PASSIVO(S) :

.

viF
O(A) Conservador (a) de Registos em Substituigdo
Lidia Adelaide Aratjo Oliva Teles
C.R.P. Ponte de Lima Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/07/11 08:54:33 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Refdios do Lima
Ponte de Lima
20/19851115

REGISTOS PENDENTES
Nao existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 10-07-2024 e valida até 10-01-2025

C.R.P. Ponte de Lima Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2024/07/11 08:54:33 UTC www.casapronta.mj.pt



4643/2412-07-2024

Ponte
DLima

Ex.™ Senhor,

GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
RUA DA LAGE, 182

4990-703 REFOIOS DO LIMA

Assunto: Pagamento referente ao Processo n.° 122/24
Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Ident. do Processo: CERT - 122/24

Local da Obra: Real de Baixo - REBORDOES (SOUTO)
Notificacdo n.°: 4643/24

Vimos pelo presente notifica-lo para pagamento da(s) taxa(s) no valor de 23,65 € abaixo
identificada(s), referente(s) ao requerimento n.° 3860/24 com data de entrada de 2024/07/11, processo
CERT - 122/24, em nome de GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA, nos termos do anexo A do
Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Ponte de Lima, edital n.° 857/2015, de 21 de setembro,
atualizada nos termos do edital de 20/12/2023, disponivel para consulta em https://www.cm-
pontedelima.pt/pages/455?folders_list 27 folder id=541.

Descricdo da taxa Preco Un. | Quant. Total

XXI1.61 - Juncao de elementos para suprimento de deficiéncias 23.65 0 23.65
ou apresentagao de novos elementos

Total: 23,65 €

Entidade: 12208

Referéncia: 900576486
Valor: 23,65 €

Data limite pagamento: 2024/07/23

Com os melhores cumprimentos,

Ammqp»w,ﬂﬁw

MPL/DOU-Mod.381/5GQ.02 Pag. 1 de 1
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PontePLima

Municipio de Ponte de Lima
ATCUD: JF888PM6-2985

Praga da Republica

4990-062 Ponte de Lima

NIF: 506811913

TLF: +351 258 900 400 (Chamada para a rede fixa nacional)
FAX: +351 258 900 410 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cm-pontedelima.pt

EMAIL: faturacao@cm-pontedelima.pt

IBAN: PT50 0035 0636 00000011630 25

BIC/SWIFT: CGDIPTPL

VIA ORI Gﬁ\?& 4022,315-07-2024
FTRI 0000424/2985
FATURA/RECIBO
Data de Emissdo 15/07/2024
Id. Referéncia Sigma DRI - 2024/4022/3
Estado SALDADO

GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS,
LDA

RUA DA LAGE, 182

4990-703, REFOIOS DO LIMA
V/ N2 Contribuinte 516953168
Email nisousa91@hotmail.com

Observagées do documento : RECEBIMENTOS MULTIBANCO - Data: 2024/07/12Referéncia: 900576486 - Formuldrio n® WSA6957 - Jungéo de

Elementos - Processo N2 122/24 - CERT
lyA9 - Processado por Programa Certificado n.2 2000 / AT
Conserve este documento - Valido como recibo apés boa cobranga

Item Designagdo Qtd. P. Unit.

Imposto de Assuntos Administrativos (Taxa V.15 - XXIl.61
- Jungdo de elementos para suprimento de deficiéncias
ou apresentacdo de novos elementos - Valor Unitdrio
23,65€)

ILV.A
Valor s/ I.V.A Taxa Valor Total
23,65€ M10 23,65 €
23,65 € 0,00 € 23,65 €

Os artigos faturados/servigos prestados foram colocados a disposi¢céo do adquirente nesta data (alinea f), do n2 5 do Art® 362 do CIVA)

Quadro resumo do I.V.A
Taxa Base de Incidéncia  Valor do I.V.A Valor C/ ILV.A

0% 23,65 € 23,65 €

Motivos da isen¢do
M10 - IVA — Regime de isengdo

Total 23,65€ 0,00 € 23,65€

Total lliquido : 23,65 €
Base de Incidénciade L.V.A: 0,00 €
Totaldel.V.A: 0,00 €

Referéncia a documentos de origem

TOTAL DO DOCUMENTO 23,65 €

SERVICO EMISSOR: (U7) UNIDADE DE ESTRATEGIA E DE MODERNIZACA'O ADMINISTRATIVA, (marisa) MARISA FERNANDES
DOCUMENTO RECEBIDO EM 2024/07/15, MODO DE PAGAMENTO: Sibs | (graziela) Graziela Rocha Velho

Pag. 1/1
6/13



_ . 3§60/24,1 }7-07-2024
Informagao Administrativa

Ponte DLima
Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisao: Despacho:
Processo n. °: CERT - 122/24
Requerimento n.°:  3860/24
Data de Entrada: 2024/07/11
Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Local da Obra: Real de Baixo - REBORDOES (SOUTO)
Informacao: Juncao de elementos

1. A referida Empresa, na qualidade de comodataria, vem em resposta a notificacao n° 4563/24,
de 09/07/2024, apresentar a CRP atualizada conforme solicitado.
2. Administrativamente nada a indicar.

A Consideragao Superior,
2024/07/17

A Assistente Técnica
%&«3"@

(Elisabete Rodrigues)

MPL/DOU-Mod.417/5GQ.01 Pag. 1 de 1

7/13



- 38,?_0424,202-08-2024
Informacgao Techica

Ponte PLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisao: Despacho:
Visto.
o . Deferido
Pode ser emitido parecer nos termos da informacdo
técnica infra. 05-08-2024

Processo n.°: CERT - 122/24
Requerimento n.°:  3860/24
Data de Entrada: 2024/07/11

Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Local da Obra: Real de Baixo - REBORDOES (SOUTO)
Informacao:

A requerente vem, através de uma juncdao de elementos, apresentar Certidao da Conservatdria do
Registo Predial, sanando as insuficiéncias apontadas.

A requerente solicita parecer para utilizacdo nao agricola de terreno inserido na RAN, com vista a
criacdo de um Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento Turistico, em parcela de
terreno com area total de 29345,00 m2, sito na Rua das Costelas, freguesia de Refdios do Lima.
Relativamente ao enquadramento da pretensdao nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, o
prédio esta abrangido pelo Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes
classificacoes:
» Planta de Ordenamento: “Area predominantemente agricola nao incluida na RAN”
“Area agricola incluida na RAN”
“Area predominantemente florestal estruturante”
=  Planta de Condicionantes: “Reserva agricola nacional”

“Reserva ecologica nacional”

“Linhas de agua (leito de cheia)”

“Dominio hidrico”
Perante analise do pedido, verifica-se que se enquadra no disposto no artigo 13.° do Decreto-Lei n.°
280/2017, de 30 de junho. As edificacdes propostas inserem-se em “Area agricola incluida na RAN” e
“Area predominantemente florestal estruturante.
E condicao imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizacdo do edificio, a existéncia de
infraestruturas de acesso publico, de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade,
individuais ou coletivas, de iniciativa publica ou de iniciativa privada, de acordo com o artigo 67.° do
RPDM.
As operagbes urbanisticas devem observar o PDM e o RME, bem como as demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.
Perante o exposto, julgo poder ser atendida a intencao, no entanto remeto a Consideracédo Superior.
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~ 38,?,0424,202-08-2024
Informacgao Techica

Ponte PLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

A Consideracao Superior,
2024/08/02

O Técnico

Onecihuasips

(Carine dos Santos Araujo)

csaraujo

MPL/DOU-Mod.417/5GQ.01 Pag. 2 de?
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2024,MPL,S,G,818307-08-20245206/24 NIPG :24684/24

Ponte
PLima

Ex.™ Senhor,

Representante Legal da Sociedade

Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda
Rua da Lage, 182

4990-703 Refoios do Lima

Assunto: Pagamento referente ao Processo n.° 122/24
Requerente: Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda
Ident. do Processo: CERT - 122/24

Local da Obra: Real de Baixo - Rebordoes (Souto)
Notificacdo n.°: 5206/24

Vimos pelo presente notifica-lo para pagamento da(s) taxa(s) de emissdo do parecer no valor de
6,20 € abaixo identificada(s), referente(s) ao processo CERT - 122/24, em nome de GARRIDA PAISAGEM
ATIVIDADES TURISTICAS, LDA, nos termos do anexo A do Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de
Ponte de Lima, edital n.° 857/2015, de 21 de setembro, atualizada nos termos do edital de 20/12/2023,
disponivel para consulta em https: //www.cm-pontedelima.pt/pages/455?folders_list_27 folder_id=541.
O prazo de pagamento voluntario da(s) taxa(s) infra é de 10 (dez) dias a contar da notificagao
para pagamento, nos termos do artigo 19.° do sobredito Regulamento de Liquidacao e Cobranca de
Taxas Municipais.

Ademais, nos termos do artigo 16.° da Lei n.° 53E/2006, de 29 de dezembro, podera, querendo,
reclamar ou impugnar a respetiva liquidagao.

Descricdo da taxa Preco Un. | Quant. Total

1.6.1 - Certiddes narrativas, pareceres e/ou declaragoes: Nao

excedendo uma face 6.20 1 6.20

Total: 6,20 €

Entidade: 12208

MB
Referéncia: 900601108 —
Valor: 6,20 €
Data limite pagamento: 2024/08/18

Com os melhores cumprimentos,

Por delegaca: i) assinatura
(Despacho n.° 1772022 de 2 de maio)
O Chefe da Divisao _?e Obras e Urbanismo/DOU
!

/José Antonio Puga - Eng.®/
ER/

MPL/DOU-Mod.381/56Q.02 Pég. 1dg 1,
13



PontePLima

Municipio de Ponte de Lima

Praga da Republica
4990-062 Ponte de Lima
NIF: 506811913

TLF: +351 258 900 400 (Chamada para a rede fixa nacional)
FAX: +351 258 900 410 (Chamada para a rede fixa nacional)

www.cm-pontedelima.pt

EMAIL: faturacao@cm-pontedelima.pt
IBAN: PT50 0035 0636 00000011630 25
BIC/SWIFT: CGDIPTPL

ATCUD: JF888PM6-3480

VIA 0R|G|i\?£ 4759,312-08-2024
FTRI 0000424/3480
FATURA/RECIBO
Data de Emissdo 12/08/2024
Id. Referéncia Sigma DRI - 2024/4759/3
Estado SALDADO

GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS,
LDA

RUA DA LAGE, 182

4990-703, REFOIOS DO LIMA
V/ N2 Contribuinte 516953168
Email nisousa91@hotmail.com

Observagées do documento : RECEBIMENTOS MULTIBANCO - Data: 2024/08/10Referéncia: 900601108 - Formuldrio n® WSA6957 - Jungéo de
Elementos - Processo N@ 122/24 - CERT
ZKRQ - Processado por Programa Certificado n.2 2000 / AT

Conserve este documento - Valido como recibo apés boa cobranga

ILV.A
Valor s/ I.V.A Taxa Valor Total
6,20€ M10 6,20 €
6,20 € 0,00€ 6,20 €

Os artigos faturados/servigos prestados foram colocados a disposi¢céo do adquirente nesta data (alinea f), do n2 5 do Art® 362 do CIVA)

Item Designagdo Qtd. P. Unit.
Imposto de Assuntos Administrativos (Taxa 0.6.1-1.6.1 -
1AA CertidSes narrativas, pareceres e/ou declaragdes Ndo
excedendo uma face - Valor Unitdrio 6,20€)
Total :
Quadro resumo do I.V.A
Taxa Base de Incidéncia  Valor do I.V.A Valor C/ ILV.A
0% 6,20 € 6,20 €
Motivos da isen¢do
M10 - IVA — Regime de isengdo
Total 6,20 € 0,00 € 6,20 €

Total lliquido : 6,20 €
Base de Incidénciade L.V.A: 0,00 €
Totaldel.V.A: 0,00 €

Referéncia a documentos de origem

TOTAL DO DOCUMENTO 6,20 €

SERVICO EMISSOR: (U7) UNIDADE DE ESTRATEGIA E DE MODERNIZACAO ADMINISTRATIVA, (siferraz) SANDRA ISABEL FERRAZ
DOCUMENTO RECEBIDO EM 2024/08/12, MODO DE PAGAMENTO: Sibs | (graziela) Graziela Rocha Velho

Pag. 1/1
11/13



- 38,?_0424,504-09-2024
Informacgao Teéechica

Ponte PLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisao: Despacho:

Visto. 1) notifique-se de acordo com a informagdo técnica
2) revogo o meu despacho de 5 de Agosto de 2024
3) proceda-se a devolugdo do valor cobrado

19 Concordo com o proposto na informacgé&o técnica,
devendo notificar-se a requerente do teor da mesma,
para conhecimento e devidos efeitos;

20 Deve ser revogado o Despacho do Senhor STy
Presidente da Cdmara de 05/08/2024;

309- Deve ser devolvido a requerente o valor cobrado
pela emisséo da certid&o.

A8

— 04-09-2024

Processo n.°: CERT - 122/24

Requerimento n.°:  3860/24
Data de Entrada: 2024/07/11

Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Local da Obra: Real de Baixo - REBORDOES (SOUTO)
Informacao:

Perante reanalise do pedido de parecer para utilizagao nao agricola de terreno inserido na RAN,
verifica-se que tem em vista a criacao de um Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento
Turistico, contudo também faz referéncia a habitagdao a custos controlados, contrariando o que
pretende, que por conseguinte nao se enquadra na alinea c) do n.° 1 do artigo 22.° do Decreto-Lei
n.°73/2009 de 31 de marco. Desta forma, deve submeter novo requerimento fazendo referéncia a
legislagao aplicavel.

Relativamente a declaracao de interesse publico, o pedido deve ser devidamente
fundamentado pela requerente, apresentando razdes que possam servir para uma analise da camara
municipal (a ser posteriormente submetida a assembleia municipal), como a caraterizacdo do
empreendimento, o investimento estimado, o volume de negdcios e o nimero da criacdo de postos de
trabalho diretos e indiretos.

Perante o exposto, deve ser revogado o despacho do Sr. Presidente da Camara, de 05/08/2024.

Quanto ao valor cobrado pela certidao, deve ser devolvido a requerente.

Deve notificar-se a requerente para, no prazo de 10 dias, se pronunciar sobre o teor da
presente informacdo técnica, conforme prevé o n.° 2 do art.° 86 do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), na sua redacao atual.

A Consideracao Superior,
2024/09/04
O Técnico

Opclifiosiys

(Carine dos Santos Araujo)

MPL/DOU-Mod.417/5GQ.01 Pag. 1 de 1
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5885/2405-09-2024

Ponte
PLima

Ex.™® Senhor(a)

Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda
Rua Da Lage, 182

4990-703 Refoios Do Lima

Sua Referéncia Sua comunicacdo de Nossa referéncia/N.° NIPG Data
3860/24 2024/07/11 5885/24 2024/09/05
Assunto: Informacéo referente ao processo de obras n.° 122/24
Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Ident. do Processo: CERT - 122/24
Local da Obra: Real de Baixo - Refoios do Lima
Notificacdo n. °: 5885/24

Relativamente ao assunto em epigrafe, vimos notificar V.Ex.? de que, a05 de setembro corrente,
o Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Engenheiro Vasco Nuno Magalhdes de Almeida
Ferraz, proferiu despacho de concordancia com o teor da informagao prestada pelos servicos técnicos da
Divisao de Obras e Urbanismo, que se anexa.

Nos termos do mesmo despacho e conforme previsto no n.° 2 do artigo 86.° do Codigo do
Procedimento Administrativo, notifica-se V.Ex.? para no prazo de 10 (dez) dias a contar da rececao da
presente notificacao, se pronunciar sobre o teor da mesma.

Mais se informa que para efeito de devolucao da taxa cobrada, para emissao do referido parecer,
no valor de 6.20 Euros, deve apresentar um comprovativo do IBAN devidamente identificado.

Com os melhores cumprimentos,

Por delegacao de assinatura
(Despacho n.° 13/2022 de 2 de maio)
PO Chefe da Divisao de Obras e Urbanismo/DOU

\%/Mb@l///é’
/f
/Fernando Antdnio Redondo Ferreira _ Téc. Superior /

ER/anexo:1

MPL/DOU-Mod.360/5GQ.02
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30737/2411-09-2024

MUNICIPIO PONTE B LIMA Ex.mo Senhor
TERRA RICA DA HUMANIDADE Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Juncao de Elementos

Identificacdo do Requerente

Nome/Designacdo: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Morada/Sede: RUA DA LAGE, 182

Freguesia: REFOIOS DO LIMA Codigo Postal: 4990-703 Concelho: Ponte de Lima
NIC() n.°: Tipo: Data Validade:

NIF n.°: 516953168 Tipo: Pessoa Coletiva

Telefone: Telemével: 912829701 E-mail: nisousa91@hotmail.com

Na qualidade de:  Comodatario

Identificacdo do Representante

Nome:

Morada

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

NIC(™) n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: Tipo:

Telefone: Telemével: E-mail:

Na qualidade de:

Para efeitos de comunicagao

X | Pretendo que as notificacoes referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:
nisousa91@hotmail.com

X | Pretendo que as notificagbes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:
X | Requerente Representante Outra

Nome/Designacao: Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda
Morada/Sede: Rua da Lage n°182

Freguesia: Refoios do Lima Codigo Postal: 4990-703 Concelho: Refoios do Lima

Identificacdo do Processo

Processo n.°: CERT - 122/24

Pretensdo
Vem requerer a V. Ex.? a juncao dos seguintes elementos:

Requerimento conforme solicitado de acordo com a notificacdao recebida com o n°5885/24, assim como memoria descritiva
mais alargada de modo a que nao seja revogado o despacho do Sr. Presidente de 05/08/2024.

(1) - Ndmero de Identificagao Civil (Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao/Passaporte)

MPL/DOU-Mod.291/5GQ.04 Pag. 1de2
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

30737/2411-09-2024

N

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Informacées Adicionais

Tomei Conhecimento

1.

Informagdo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execuc¢do, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdao armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

e Solicitar o acesso, retificacao, apagamento, limitacao do tratamento, portabilidade e oposicao, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado

bem como a ser informado em caso de violagdes de segurancga;
e Apresentar reclamacdo Comissdo Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.

Para mais informagdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade_e_seguranca.

De acordo com o parecer da Comissao de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sao documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima, 2024/09/06

MPL/DOU-Mod.291/5GQ.04 Pag. 2de 2
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PontePLima

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Parecer para Utilizacao Nao Agricola de Terreno Inserido na RAN

Identificagdo do Requerente

Nome/Designaczo: |
Morada/Sede: |

Freguesia: [l Codigo Postal: [N Concelho: |G
NICO n.°: [ Tipo: Cartdo de Cidadao Data Validade: ([ [ IR
NIF n.°: | Tipo: Pessoa Singular

Telefone: Telemovel: [EGNG E-mail: [

Na qualidade de: Comodatario
Codigo de Acesso a Certidao Permanente do Registo Predial: ||| GG

Identificagdo do Representante

Nome:

Morada:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

NIC™ n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: Tipo:

Telefone: Telemével: E-mail:

Na qualidade de:

Para efeitos de comunicacao

Pretendo que as notificacdes referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:
|

[[] Pretendo que as notificagdes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:
Requerente [C] Representante [ ] Outra

Nome/Designacdo: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA

Morada/Sede: RUA DA LAGE, 182

Freguesia: REFOIOS DO LIMA Codigo Postal: 4990-703 Concelho: Ponte de Lima

Identificagdo do Prédio

Rua/Lugar: Real de Baixo

Freguesia: Refoios do Lima Codigo Postal:
Artigo Matricial: 1305

Confrontacdes com a via publica:

Norte: Caminho Publico

Sul: Rio Lima

Nascente: Rego de Real e Lucilio Andrade Coelho

Poente:  Junta de Freguesia de Refoios do Lima

(1) - Ndmero de Identificacao Civil (Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao/Passaporte)

MPL/DOU-Mod.303/5GQ.04 Pag. 1de2



PontePLima

Pretensao

Vem requerer a V. Ex?., que se digne emitir a Declaracao de Interesse Publico Municipal solicita-se pela necessidade de
pedido de utilizacao de solo agricola inserido em R.A.N.. Pedido de utilizacao de solos agricolas que tem o seu
enquadramento pelo artigo 25° do Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16 de Setembro, uma vez é o artigo onde a tipologia do
Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento Turistico, se enquadra.

Trata-se da criacdo de um Empreendimento Turistico na modalidade de Aldeamento Turistico, como descrito pela alinea b)
do n°1 do art.°4 e artigo 13° do Decreto Lei 80/ 2017 de 30 de Junho.

A area a utilizar que se solicita é apenas a relacionada com a area de terreno em Reserva Agricola.

A érea a utilizar é de 592 m2 , incluindo acessos e outras formas de utilizagcao do solo e destina-se a construcao de
Empr. turistico na modalidade de "Aldeamento Turistico"- artigo 25°, do DL n° 199/2015 de 16 Setembro

Informagées Adicionais

Requerimento que se anexa ao pedido CERT-122/24 de acordo com a notificacao recebida com o n°5885/24, assim como nova
memoria descritiva mais alargada de modo a que néo seja revogado o despacho do Sr. Presidente de 05/08/2024.

Tomei Conhecimento
1. Informacédo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto

De acordo com o Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucao, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serao armazenados pelo prazo legalmente definido.

Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

o Solicitar o acesso, retificacdo, apagamento, limitagdo do tratamento, portabilidade e oposicdao, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de violagdes de seguranca;

» Apresentar reclamacao Comissao Nacional de Protecdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.
Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.

Para mais informagdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade_e_seguranca.

2. De acordo com o parecer da Comissdao de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sao documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima, 09-05-2024

O Requerente/Representante,

MPL/DOU-Mod.303/5GQ.04 Pag. 2 de 2



Pedido de Interesse Publico Municipal — Solos RAN — Refoios | Ponte de Lima

Meméria Descritiva — Descrigao Geral

1 Introdugdo

O presente pedido de Emissdo de Declaragao de Interesse Publico Municipal solicita-se pela necessidade
de pedido de utilizagdo de solo agricola inserido em R.A.N.. Pedido de utilizagdo de solos agricolas que
tem o seu enquadramento pelo artigo 252 do Decreto-Lei n.2 199/2015, de 16 de Setembro, uma vez é o
artigo onde a tipologia do Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento Turistico, se
enquadra.

Para que o pedido junto da R.A.N. possa ser realizado, previamente ao licenciamento, a presente
declaragdo é necessaria como elemento instrutdrio, assim como, para o pedido de parecer do servigo
competente em razdo da matéria que é objecto da pretensdo requerida que é o Turismo de Portugal, no
projecto em questdo.

Trata-se de um lote de terreno com a matriz rustica 1305 com o n2 de registo 20/198551115 da
freguesia de Refoios do Lima do Municipio de Ponte de Lima. Anexa-se a este pedido registo predial e
respectiva caderneta predial.

Lote de Terreno que possui a drea de 29.345,00 m?, com a composicdo de “formado por balcdes de
cultivo com uveiras, laranjeiras, oliveiras, nogueiras e castanheiros. Tem como confrontagbes: a Norte
Caminho; Sul o Rio Lima (ecovia), Nascente o Rego de Real e Lucilio Andrade Coelho; e a poente a Junta
de Freguesia de Refoios do Lima.

A pretensdo a que este pedido se propde, perante a legislagdo especifica da R.A.N., integra-se dentro do
estipulado pelo artigo 252, do Decreto-Lei n2 199/2015 de 16 de Setembro em conjugagdo com o anexo
Il da Portaria 162/2011 de 17 de Abril, a a titulo excepcional, utilizagbes ndo agricolas de dreas
integradas na RAN para a realizagdo de acgdes de relevante interesse publico que sejam reconhecidas
como tal, desde que ndo se possam realizar de forma adequada em dreas ndo integradas na RAN.. O que
€ 0 caso em concreto.

Trata-se da criagdo de um Empreendimento Turistico na modalidade de Aldeamento Turistico, como
descrito pela alinea b) do n21 do art.24 e artigo 132 do Decreto Lei 80/ 2017 de 30 de Junho. Artigo que
se passa a transcrever para demonstrar o enquadramento da proposta:

“1 - Sdo aldeamentos turisticos os empreendimentos turisticos constituidos por um conjunto de
instalagbes funcionalmente interdependentes com expressdo arquitectdnica coerente, com unidades de
alojamento, situadas em espagos com continuidade territorial, com vias de circulacdo interna que
permitam o trénsito de veiculos de emergéncia, ainda que atravessadas por estradas municipais e
caminhos municipais jé existentes, linhas de dgua e faixas de terreno afectas a fun¢ées de protecgdo e
conservagdo de recursos naturais, destinados a proporcionar alojamento e servigos complementares de
apoio a turistas.”

O presente projecto encontra-se inserido dentro de um lote de terreno que se insere em diferentes
tipologias de ocupagao de solos pela leituras das cartas do Plano Director Municipal, sendo uma delas a
Reserva Agricola Complementar. E de referir que possui dreas de Rede Natura e Areas Florestais de
Produgao Livre.



Memoria Descritiva

Possui no seu interior diversos patamares de cultivo, florestais de natureza espontanea, assim como
acessos entre os demais niveis. O que fez com que a proposta de implantagdo dos diferentes espagos de
utilizagdo (apartamento / villa, edificado de apoio e restauragdo e espagos de lazer) se distribuissem ao
longo dos seus diversos niveis de cotas. Criando, assim, ndo sdao uma integragao com a paisagem com
continuidade territorial, mas especialmente permitissem uma conservagao dos recursos naturais
existentes e complementares de apoio ao turista.

“2 - Os edificios que integram os aldeamentos turisticos ndo podem exceder trés pisos, incluindo o rés do
chdo, sem prejuizo do disposto em instrumentos de gestdo territorial aplicdveis ou alvards de
loteamento vdlidos e eficazes nos termos da lei, quando estes estipularem numero inferior de pisos.”

O edificado que se prop0e realizar possui na sua generalidade dois pisos, quer nas Villas quer no
edificado de recepgdo e apoio.

Opgdo que se tomou por ir de encontro ao Regulamento do Plano Director Municipal, mas especial—
ente pela integragdo na paisagem e na criagao de continuidade expressao arquitectdnica.

Salienta-se nesta alinea de que cada Villa possui duas unidades de alojamento, uma por piso, permitindo
assim um menor impacto no lote de terreno e menor ocupagao de solo. Com o aproveitamento dos
desniveis naturais do terreno foi possivel criar a total independéncia de ocupagdes e diferentes
tipologias de alojamento. Permitindo que todas as unidades de alojamento tinham acesso a dreas de
estar exteriores.

“3 - Os aldeamentos turisticos devem dispor, no minimo, de 10 unidades de alojamento.”

No projecto que se apresenta esta prevista a criagdo de 16 unidades de alojamento, ao se considerar as
unidades de alojamento Villas. Estdo distribuidas entre 12 unidades com as caracteristicas de T1 e 4 com
as caracteristicas de T2. Como pode ser observado em planta de implantagdo.

No que respeita ao Decreto-lei n2 163/2006, de 8 de Agosto, cumpre as disposi¢des gerais descritas,
com a preocupagao de criar uma unidade de alojamento para pessoas de mobilidade condicionada, o
que se pode observar na unidade de alojamento localizada no piso de cota inferior, deve-se fazer
referéncia ao n2 1do artigo 102, e que se reflete na descrigdo do n22 do artigo 62 do Decreto-lei
n2228/2009, de 14 de Setembro.

Apresenta-se apenas nesta fase do processo o enquadramento geral com a legislagdo em vigor a esta
data, deixando para o processo de licenciamento a descrigdo pormenorizada do enquadramento com a
Portaria n.2 309/2015, de 25 de Setembro de requisitos minimos de instalagdo.

2 Caracterizacdo do empreendimento de acordo com Portaria 518/08. de 25 de Junho

Embora se esteja numa fase prematura do projecto de investimento, tendo em conta que sem a
presente Declaragdo de Interesse o projecto ndo tem como ser realizado, apresentam-se alguns dados
que possibilitam a descrigdo mais pormenorizada da proposta de investimento.

i O tipo de empreendimento, a classificagdo e a categoria pretendidos;
Empreendimentos turisticos, modalidade de Aldeamento Turistico, com a categoria de 4 estrelas em
projecto.
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iii. A capacidade do empreendimento (niimero de unidades de alojamento e sua tipologia),
relativamente ao nimero de camas fixas/utentes e, caso haja lugar, o niimero de camas
convertiveis;

No projecto que se apresenta esta prevista a criagdo de 16 unidades de alojamento, ao se considerar as
unidades de alojamento como Villas. Estdo distribuidas entre 12 unidades com as caracteristicas de T1 e
4 com as caracteristicas de T2. Como pode ser observado em planta de implantagao.

Assim a sua capacidade total é de 20 quartos duplos, o que é equivalente a 40 utentes.

Em todas as Unidades de alojamento existe a possibilidade de colocar camas extras. Assim, serdao
possiveis mais 16 camas simples. Permitindo uma ocupacdo maxima incluindo camas extras de 56
pessoas / turistas / utentes.

iiii. Capacidade prevista para outras unidades de utilizagdo, nomeadamente restaurantes, salas
de reunides, estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos, equipamentos de
animagdo auténomos, equipamentos de desporto e lazer e outros equipamentos
complementares;

Estd prevista a existéncia de servigo de restaurante apenas dedicado para os utentes do
empreendimento, com uma sala especifica com a capacidade para 40 pessoas. Estd prevista a existéncia
de espagos de apoio como bar lounge, que servira também de servico para a piscina exterior.

Todos os espagos exteriores do empreendimento sdo areas diferenciadas de lazer e de estar onde se
pode aproveitar e apreciar a ruralidade minhota, numa quinta em funcionamento dedicada a frutos de
casca rija.

E de salientar que todas as dreas descritas sdo apenas para utilizacdo dos utentes do empreendimento,
o que faz com que n3do esteja prevista a sua abertura ao publico em geral.

iv. Caso esteja previsto, a especificagdo do nimero de lugares de estacionamento comum e do
numero de lugares de estacionamento privativo;
Estdo previstos 26 lugares de estacionamento no interior do empreendimento, sendo um deles para
pessoas com mobilidade condicionada. Todos privativos do espago e com a previsdo de que 7 serdo
dotados de carregamento para carros eléctricos.

V. O modo de cumprimento dos requisitos obrigatérios exigidos para as instalagdes do
empreendimento e dos requisitos opcionais verificiveis em sede de projecto, com a
indicacdo da respectiva pontuagdo, nos termos da Portaria 327/08, de 28 de Abril;

Neste fase do projecto ndo se pode indicar a pontuagdo final que se pode obter em fase de projecto mas
pode-se indicar pelas pegas desenhadas existentes que todos os requisitos obrigatdrios para a atribuigdo
da categoria de 4 estrelas , nos termos previstos pelo anexo Il da portaria 309/2015 de 25 de Setembro,
, sendo que dos qluais pelo menos 20% da pontuagdo sera obtida por via de requisitos constantes da
sec¢do 5 — Qualidade e sustentabilidade. Nomeadamente pela aposta nos n?’s 100F; 100G;101; 106;
106A; 106B; 106C e 106F.

N3o pondo em causa as dreas previstas para cada apartamento ou estidio com um quarto ou UA
40,00m2 (em projecto 50,00m?) e de 75,00 m? para estidios ou apartamentos com 2 quartos ou UA (em
projecto com 80,00m?)
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vi. A organizagdo funcional do empreendimento e as suas circulagbes horizontais e verticais;
O empreendimento possui a sua organizagao funcional em torno do edificado principal, a partir do qual
sdo distribuidos os diferentes usos, servigos / alojamento.

As suas comunicagdes horizontais sao divididas em duas categorias, interna se externas, uma vez que o
empreendimento é constituido por varios edificios.

As internas destinas ao utente sdo feitas e apenas existentes no edificado principal e de recepgdo de
forma classica de desenvolvimento de sequéncia entre espagos, sem recurso a corredores. As internas
destinadas a servigos sao realizadas por corredores de distribuigao.

As externas sdo caracterizadas pelas vias automovel de acesso ao interior e de distribuigdo entre
espacos. neste caso é de salientar que estdo previstas entradas diferenciadas de servigo e de utentes.
Em cotas de acesso ao interior distintas e sem relagao directa.

Ja no que respeita a circulagbes verticais, as internas para além de escadas possuem elevadores.
Elevadores diferenciados para servigos e utentes, ja as escadas sao de utilizagdo apenas por utentes.

As circulagOes verticais exteriores sao feitas por escadas ora de acesso directo as unidades de
alojamento ora de comunicagdo entre espagos verdes.

O que se pode observar através da planta de implantagdo geral e de arranjos exteriores.

vii. Adequacao da edificagdo a utilizagdo pretendida;
O conjunto edificado foi edificado e ajustado de modo que possa responder a utilizagdo pretendida,
como se pode ver ao longo dos varios pontos desta meméria descritiva.

viii. Indica¢do da denominagdo pretendida para o estabelecimento hoteleiro
Natura Lima — Aldeamento turistico.

3  Adequagdo ao Plano Director Municipal de Ponte de Lima
Na presente memdria descritiva, achou-se pertinente ndo apenas se fazer o enquadramento com os
requisitos de dreas agricolas incluidas na R.A.N. mas também com a area de Florestal de Produgdo Livre.

A edificabilidade em solos de R.A.N. vem descrita pelo n21 artigo 502 do RPDMPL publicado pelo Aviso
(extrato) n2 4269/2012. O que se passa a descrever por alineas o seu enquadramento:

a) “Ndo sdo permitidas quaisquer construgdes sem o parecer favoravel da comissdo regional da
RAN”.
Por isso se justifica, como foi ia referido em ponto anterior o presente pedido de Declaragdo de
Interesse e Compatibilidade com o Plano Director Municipal.

b) “No caso de construgdes para habitagdo excepcionalmente autorizadas em area abrangida pela
RAN nos termos da legislagdo em vigor, a drea bruta de construgdo para habitagdo ndo podera
ultrapassar 200 m2 e a cércea maxima esta limitada a dois pisos;” tendo em conta de que ndo se

trata da construgdao de uma habitagdo a presente alinea ndo se coloca.
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Embora se deva fazer a ressalva de que as construgdes previstas ndo possuem mais do que dois
pisos. Indo assim de encontro ao previsto.

“A Camara Municipal de Ponte de Lima, fundamentada no agravamento das condigbes de acesso,
do servigco das infra-estruturas de abastecimento e drenagem, de enquadramento paisagistico
ou de preservagdo de valores culturais, pode sempre inviabilizar as situagdes previstas na alinea
anterior, mesmo quando autorizadas pela comissdo regional da RAN.”

O lote de terreno possui acesso directo a Estrada Municipal 523, pela Rua das Costelas, junto ao
né de acesso ao IP) e de Ligagdo com 0 1C28 e A27. Localizagdo privilegiada e que apenas beneficia
das condig¢Bes de acesso que possui.

No que respeita ao servigo de infra-estruturas de abastecimento quer ao longo da Rua das
Costelas e Estrada Municipal 523 estas sdo ja existentes. O que fara apenas ser necessario a sua
ligacdo a rede geral, sem que esta seja sobrecarregada.

O enquadramento paisagistico e a preservagdo de valores culturais e naturais foram a base para
a criagdo do projecto em questdo:

e No qual se teve a minuciosidade da escolha de patamares sem arborizagdo para
implantagdo do edificado no seu conjunto, para que o turista possa tirar o maior
proveito da flora autdctone existente. Preservando e conservando e valorizando o
patriménio natural, fazendo com que o edificado se misture e faga parte da paisagem
sem que ela seja tocada.

e No que respeita a valores culturais, estes podem ser lidos de diversas formas, desde a
leitura do edificado a construir desde a oferta de servigos a criar. Em ambos os
enquadramentos o projecto em questdo tem como objecto ajudar a impulsionar os
valores culturais do territério

o quer pela oferta de servigos que pretende criar no empreendimento: com
restauragao dedicada a pratos tradicionais (gastronomia e vinhos); passeios
pela ecovia, uma vez que confronta com a Ecovia das Laranjeiras (natureza);
identificagdo e explicagdo da flora autdctone existente no terreno (fauna e
flora).

o quer pela proposta que se propde para as construgdes, sendo estas um reflexo
da construgdo tradicional de montanha da Ribeira Lima, no que respeita as
unidades de alojamento, ponto de maior relacionamento do turista com a
natureza e o territério. Sendo de leitura mais minimalista e naturalista o
edificado de recepgdo e de apoio, como elemento de destaque em relagdo as
unidades de alojamento. Embora se deva dizer que este tem incluido a

pequena construgdo habitacional (ndo reflectida em registo predial) como
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ponto de entrada e de recepgdo ao turista. Pela qual o turista pode ter o

encontro com a tradigdo arquitectdnica local.

Assim considera-se que ndo ha incompatibilidade com as alineas do ponto n21 artigo 502 do RPDMPL.

No que respeita a drea de classificagdo de solo florestal de producdo livre a pretensdo enquadra-se pela
leitura da alinea d) do art.2 532 do RPDMPL.

O que passa a descrever: “d) Para empreendimentos turisticos sancionados pela Tutela, com 10 000 m2
de drea minima de parcela, cércea igual ou inferior a dois pisos, indice maximo de utilizagdao do solo de
0,1 e a manutencdo da arborizagdo do remanescente no minimo de 60 % da area total da parcela;”

e aparcela de terreno possui a drea total de 29.345,00 m?, logo superior a 10 mil. Em apenas area
florestal o lote de terreno possui a drea de 11.074,00 m?, logo superior a 10 mil metros
quadrados, em ambas as leituras.

e Apenas cércea de dois pisos previstos em todos os edificios.

e Area de utilizagdo de solo florestal de 239,00 m? (para construgdo) que daria para a parcela de
ocupacdo florestal de 11.074,00 m? uma utilizagdo de 0.01. Mas se for considerada a area de
utilizagdo com a inclusdo de pavimentos impermedveis que possuem a drea de 800,00 m? o valor
sera de 0.09. Em ambas as situagdes o projecto vai de acordo com a permilagem de ocupagdo.

e Esta prevista a manutenc¢io do estrato arbdreo existente em 6789,00 m? do lote em &rea

florestal, o que da uma percentagem de 61.3% da drea.

No que respeita ao Decreto-Lei 82/2021 de 13 de Outubro e Despacho 8951/2022, vai de encontro ao
previsto pelo artigo 612 na sua totalidade por se tratar de uma area de risco médio.

As areas de terreno enquadradas em Rede Natura deverdo ter o seu pedido de parecer na sequéncia do
licenciamento através do portal préprio, SIRJUE.

O terreno em que esta inserido é servido por acessos publicos e possui um acesso as construgdes,
também é dotado de abastecimento de dguas colectivo.

3.1 Natureza da Pretensdo e seu ambito socioeconémico

O presente projeto tem como pretensdo criar um Empreendimento Turistico na modalidade de
Aldeamento Turistico. Trata-se de uma unidade de diferenciadora das restantes pela sua natureza
existencial e pela sua dimensdo, para além da sua localizagdo.

Oferece uma experiéncia unica de harmonia entre natureza e lazer. A localizagdo estratégica
proporciona aos visitantes uma vista deslumbrante do rio, enquanto a proximidade da ecovia oferece
oportunidades para actividades ao ar livre, como caminhadas, ciclismo e corrida.

As instalagBes do aldeamento sdo projectadas para proporcionar conforto e comodidade aos héspedes.
Incluindo uma variedade de opgbes de acomodagdo, desde apartamentos independentes para familias
maiores ou grupos, nas tipologias de T1 e T2. As unidades de alojamento sdo integradas na paisagem,
proporcionando uma sensagdo de harmonia e de relacionamento com o ambiente natural e rural da
zona em que se inserem.
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As areas comuns do aldeamento turistico incluem um restaurante com gastronomia local, onde os
héspedes podem desfrutar de refeigdes com vista para o Rio Lima. Como espagos de lazer, como
piscinas, jardins, e percursos pela restante area florestal criando um ambiente relaxante e de
conhecimento para os visitantes.

Além disso, o aldeamento turistico em Ponte de Lima pode promover eventos culturais ou actividades
ao ar livre, como workshops de gastronomia ou passeios guiados pela regido. Isso enriquece a
experiéncia dos hdspedes, permitindo-lhes mergulhar na cultura local e nas tradi¢oes da area.

Em resumo, um aldeamento turistico em Ponte de Lima, as margens do Rio Lima e préximo a ecovia,
oferece uma fusdo unica de conforto, natureza e actividades ao ar livre, proporcionando aos visitantes
uma experiéncia memoravel e relaxante, em consonancia e de relagdo directa com os costumes e
modos de estar da regido. Oferendo um leque de conhecimento e de interligagdo alargado.

A vertente socioecondémica deste projecto ndo se limita apenas a criar uma oferta inexistente na sua
area de insergdo; vai além, respondendo a uma necessidade e agregando valor a um patriménio
familiar. Actualmente, a area agricola ndo possui capacidade para gerar rendimentos sustentdveis para
o aglomerado familiar e o patrimdnio associado. Este projecto ndo apenas busca rentabilizar a
actividade agricola, permitindo que parte dela seja preservada, mas também viabiliza a reabilitagdo de
um bem arquitectdnico. Além disso, contribui para a geragdo de riqueza na regido, promovendo-a,
criando empregos e divulgando suas caracteristicas distintivas.

Essa iniciativa é considerada um dos pilares fundamentais para impulsionar a eficiéncia coletiva da
Regido Norte. Além disso, ela esta alinhada com a dinamica proposta no contexto do programa Portugal
2030.

Para além de se enquadrar nas linhas orientadoras dos programas de apoio a Inovagdo Produtiva, quer
na sua vertente de enquadramento nacional quer na vertente de enquadramento regional o que se
pode analisar pela leitura do aviso de concurso em aberto com o cddigo de aviso Mpr-2024-2.chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.compete2030.gov.pt/wp-
content/uploads/2024/04/2024.04.30-Aviso-MPR_2024_3-SICE-InovacaoProdutiva_Outros-
Territorios.pdf

3.2 Investimento, impacto da empresa econémico e social.

. Investimento estimado
O volume de investimento estimado para a construgdo do empreendimento prevé-se se esteja
na casa dos dois milhdes e sessenta e cinco mil e duzentos e onze euros e quarenta e oito
céntimos, incluindo a decoragdo e o recheio. Valores que se atingem por calculo de metragem
quadrada de espagos previstos para a construgao civil, deixando cerca de 15% para a decoragao,
recheio e equipamentos na casa dos duzentos e sessenta e nove mil trezentos e setenta e cinco
euros e quarenta e oito céntimos.

1. Volume de Negdcios estimado
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Tendo em conta a média de estadia estimada pela entidade nacional para o territério em
questdo, a oferta de servigos prevista e a localizagdo privilegiada do empreendimento, tem como
previsdo anual de ano 0 um volume de negdcios que ronda quinhentos e sessenta e dois mil
trezentos e noventa e dois euros. Dividido entre alojamento (394.200,00€), refei¢des e bar
(168.192,00€)

IIl. Criagdo de postos de trabalho directos e indirectos estimados

Criagdo de postos de trabalhos directos 5 e indirectos 5. Minimos.

O técnico responsavel

sexta-feira, 6 de setembro de 2024
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Ponte
DLima

Ex.™ Senhor,

GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
RUA DA LAGE, 182

4990-703 REFOIOS DO LIMA

Assunto: Pagamento referente ao Processo n.° 122/24
Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Ident. do Processo: CERT - 122/24

Local da Obra: Real de Baixo - REFOIOS DO LIMA

Notificacdo n.°: 5908/24

Vimos pelo presente notifica-lo para pagamento da(s) taxa(s) no valor de 23,65 € abaixo
identificada(s), referente(s) ao requerimento n.° 4916/24 com data de entrada de 2024/09/06, processo
CERT - 122/24, em nome de GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA, nos termos do anexo A do
Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Ponte de Lima, edital n.° 857/2015, de 21 de setembro,
atualizada nos termos do edital de 20/12/2023, disponivel para consulta em https://www.cm-
pontedelima.pt/pages/455?folders_list 27 folder id=541.

Descricdo da taxa Preco Un. | Quant. Total

XXI1.61 - Juncao de elementos para suprimento de deficiéncias 23.65 0 23.65
ou apresentagao de novos elementos

Total: 23,65 €

Entidade: 12208

Referéncia: 900631951
Valor: 23,65 €

Data limite pagamento: 2024/09/23

Com os melhores cumprimentos,

(dew: j)"‘“ '/38‘”’1 ‘{‘WJ%
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PontePLima

Municipio de Ponte de Lima
ATCUD: JF888PM6-3916

Praga da Republica

4990-062 Ponte de Lima

NIF: 506811913

TLF: +351 258 900 400 (Chamada para a rede fixa nacional)
FAX: +351 258 900 410 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cm-pontedelima.pt

EMAIL: faturacao@cm-pontedelima.pt

IBAN: PT50 0035 0636 00000011630 25

BIC/SWIFT: CGDIPTPL

VIA ORIG lf\?& 5430,312-09-2024
FTRI 0000424/3916
FATURA/RECIBO
Data de Emissdo 12/09/2024
Id. Referéncia Sigma DRI - 2024/5430/3
Estado SALDADO

GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS,
LDA

RUA DA LAGE, 182

4990-703, REFOIOS DO LIMA
V/ N2 Contribuinte 516953168
Email nisousa91@hotmail.com

Observagées do documento : RECEBIMENTOS MULTIBANCO - Data: 2024/09/11Referéncia: 900631951 - Formuldrio n® WSA7789 - Jungéo de

Elementos - Processo N2 122/24 - CERT
gpqB - Processado por Programa Certificado n.2 2000 / AT
Conserve este documento - Valido como recibo apés boa cobranga

Item Designagdo Qtd. P. Unit.

Imposto de Assuntos Administrativos (Taxa V.15 - XXIl.61
- Jungdo de elementos para suprimento de deficiéncias
ou apresentacdo de novos elementos - Valor Unitdrio
23,65€)

ILV.A
Valor s/ I.V.A Taxa Valor Total
23,65€ M10 23,65 €
23,65 € 0,00 € 23,65 €

Os artigos faturados/servigos prestados foram colocados a disposi¢céo do adquirente nesta data (alinea f), do n2 5 do Art® 362 do CIVA)

Quadro resumo do I.V.A
Taxa Base de Incidéncia  Valor do I.V.A Valor C/ ILV.A

0% 23,65 € 23,65 €

Motivos da isen¢do
M10 - IVA — Regime de isengdo

Total 23,65€ 0,00 € 23,65€

Total lliquido : 23,65 €
Base de Incidénciade L.V.A: 0,00 €
Totaldel.V.A: 0,00 €

Referéncia a documentos de origem

TOTAL DO DOCUMENTO 23,65 €

SERVICO EMISSOR: (U7) UNIDADE DE ESTRATEGIA E DE MODERNIZAQJO ADMINISTRATIVA, (civieira) CAROLINA ISABEL VIEIRA
DOCUMENTO RECEBIDO EM 2024/09/12, MODO DE PAGAMENTO: Sibs | (graziela) Graziela Rocha Velho

Pag. 1/1
5/8
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Informagao Administrativa

Ponte P Lima
Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisao: Despacho:
Processo n. °: CERT - 122/24
Requerimento n.°:  4916/24
Data de Entrada: 2024/09/06
Requerente: Garrida Paisagem Atividades Turisticas, Lda
Local da Obra: Real de Baixo - Refoios do Lima
Informacao: Exposicao

1. A referida empresa vem em resposta a notificacao n° 5885/24, de 05/09, juntar memoria
descritiva “ conforme solicitado de acordo com a notificagao recebida com o n°5885/24, assim

como memoria descritiva mais alargada de modo a que nao seja revogado o despacho do Sr.
Presidente de 05/08/2024.”

A Consideragao Superior,
2024/09/25

A Assistente Técnica

=

(Elisabete Rodrigues)
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_ 491 6{24,298-10-2024
Informacao Técnica

Ponte PLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisao: Despacho:

Visto. Ao chefe da dou para vir falar comigo

O requerente solicita que o empreendimento turistico,

na tipologia de "Aldeamento Turistico”, seja reconhecido 25-10-2024
como de Interesse Publico Municipal - & consideragéo
superior.

A reunido de cdmara
Copia aos Srs. Vereadores

Processo n.°: CERT - 122/24
Requerimento n.®:  4916/24
Data de Entrada: 2024/09/06

Requerente: GARRIDA PAISAGEM ATIVIDADES TURISTICAS, LDA
Local da Obra: Real de Baixo - REFOIOS DO LIMA
Informacao:

A requerente vem solicitar declaracdao de interesse publico municipal para utilizagdao nao
agricola de terreno inserido na RAN, conforme disposto no artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 199/2015 de 16
de setembro, com vista a criagdao de um Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento
Turistico, em parcela de terreno com area total de 29345,00 m2, sito na Rua das Costelas, freguesia de
Refoios do Lima.

Relativamente ao enquadramento da pretensao nos instrumentos de gestao territorial
aplicaveis, o prédio esta abrangido pelo Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima (PDM), com as
seguintes classificagoes:

* Planta de Ordenamento: “Area predominantemente agricola ndo incluida na RAN”
“Area agricola incluida na RAN”
“Area predominantemente florestal estruturante”
=  Planta de Condicionantes: “Reserva agricola nacional”
“Reserva ecolodgica nacional”
“Linhas de agua (leito de cheia)”
“Dominio hidrico”

As edificacdes propostas inserem-se em “Area agricola incluida na RAN” e “Area
predominantemente florestal estruturante”, sendo que a area de terreno inserido na RAN que se
pretende utilizar é de 592 m?, incluindo acessos e outras formas de utilizacdo do solo para a construcéo
de um Empreendimento Turistico, na modalidade de Aldeamento Turistico, de acordo com a alinea b) do
n.°1 do artigo 4.° e de acordo com o artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 80/2017 de 30 de junho.

Face ao exposto, de forma a comprovar que o projeto é considerado de interesse publico
municipal, deve ser encaminhado a Reunido de Camara, em sede de Assembleia Municipal do concelho.
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N 491 6424,2(.)8-10-2024
Informacao Técnica

Ponte PLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

A Consideracao Superior,
2024/10/08

0 Técnico

Oncihiasiys

(Carine dos Santos Araljo)

csaraujo
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