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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA

DELIBERACAO

5.4 — REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS PEDRAS FINAS —
Aprovacgao da alteracdo. A Camara Municipal deliberou por maioria com seis votos a
favor e um voto contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira da Silva, alterar o
valor fixado para os lotes do Pélo do Granito das Pedras Finas, passando a vigorar o
valor de 10,87€ m2 (dez euros e oitenta e sete céntimos). Mais deliberou por
unanimidade submeter 3 apreciacdo e aprovacao da Assembleia Municipal. O Senhor
Vereador Dr. José Nuno Vieira da Silva apresentou declaragdo de voto, que se anexa a
presente ata, como documento numero cinco, e se considera como fazendo parte

integrante da mesma.

Reunido de Cdmara Municipal de 02 de novembro de 2022.

AT_ECNICASUPERIOR,
Glacia Qo S

Filomena Mimoso/Dra.

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt . www.cm-pontedelima.pt
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DECLARACAO DE VOTO

54 - REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS PEDRAS FINAS -
Aprovacéo da alteracéo.

Cancidarandn nie-

. N&o estdo criadas as condigbes para que se proceda 2o fratamento dos escombros e des
lamas, nem hé no projeto uma estacao de tratamento para esse efeito, tal como confirmado pelo
Senhor Presidente da Camara Municipal na reunizo de 11 de janeiro de 2022, fendo por issc
votado contra, nesse diz, no ponfo “2.1 - LOTEAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO
DAS PEDRAS FINAS" - Aprovagéo”;

. Esta situagéo, por uma questio ambiental e de satde publica, € demasiado grave e séria;

. N&o foi dado provimento & sugestdo por mim apresentada na reunigo de 25 de janeiro de 2022,
no sentido de agender uma reunido com os empresérios do granite, dado que, aguando da
(lime campanha eleitoral autérquica, por parte da candidatura do PSD, elguns empresérios do
sefor consideraram gue o fratamento de lamas é uma preccupaggo comum entre &s indistrias
de granito ¢ estBo disponiveis para sjudar nessa quesido, tendo mesmo assumidc ©
compromisso de confribuir para a resolugdo deste problemas envolvendo fodos os
intervenientes.

i

. & Camara Municipal fem a obrigagZo de contribuir para a resolugéo deste probiema.

wballn wnfe DOM Ae

O voto do vereador dz Cémara Municipai de Faiiis 08 Lia, 88 pas "o €

CONTRA.

Ponte de Lima, 2 de novembro de 2022

O Vereador declarante,

s

O Vereador da Camara Municipal de Ponte de Lima, eleito pelo PSD
jnvieiradearaujo@cm-pontedelima.pt OU vieiradearaujo.josenuno@gmail.com
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& Informacéo Interna

' Unidade Orgdnica: “Divisdo Administrativa e Financeira”
MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA S(CA DA ~iIMANITIADE

f‘breEer: T ; . Déspachb._ 3T

DATA: 16/06/2020 DE: Chefe da DAF

PARA: Presidente
(& &4 =

ASSUNTO: Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas

Informacéo:

Considerando o disposto no n.° 1 do artigo 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (C.P.A.), aprovado
pelo Decreto-Lein.® 4/2015 de 7 de Janeiro, devera a Camara Municipal deliberar no sentido de desencadear
o procedimento de elaboracao da Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas.
Devera ainda deliberar que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no prazo de
dez dias Uteis, todos aqueles que, nos termos do n.® 1 do artigo 68.° do C.P.A., sejam titulares de direitos,
interesses legalmente protegidos, deveres, encargos, onus ou sujeicoes no ambito de decisdes que nele
forem ou possam ser tomadas, bem como as associagoes, para defender interesses coletivos ou proceder a
defesa coletiva de interesses individuais dos seus associados que caibam no ambito dos respetivos fins.

Os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a elaboracao da proposta
de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas, através de comunicagao escrita que contenha
nome completo, morada ou sede, profissao, numero de identificagao fiscal e o respetivo endereco de correio
eletronico, dando consentimento para que este seja utilizado para os efeitos previstos na alinea c) do n.° 1
do artigo 112.° do C.P.A.

A constituicdo como interessados e a apresentacao de contributos devem ser dirigidos ao Presidente da
Camara Municipal, para Pacos do Concelho, Praga da Repulblica, 4990-256 Ponte de Lima, ou atraves de
correio eletronico para geral@cm-pontedelima.pt.

A consideracéo superior,
A Chefe da DAF,
sl velo
(Sofia Velho, Dr.?)

Mod.073/5GQ.00 Municipio de Ponte de Lima | Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Telefone: (+351) 258 900 400 | Pagina 1 de 1
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MUNICIPIO PONTE B LIMA .
TERRA RICA DA HUMANIDAGE DELIBERACAO

5.1 — PROPOSTA DE REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS PEDRAS
FINAS — Aprovagdo. A Camara Municipal deliberou por unanimidade desencadear o
procedimento de elaboragdo da proposta de Regulamento do Pélo Industrial do
Granito das Pedras Finas. Mais deliberou por unanimidade que se podem constituir
como interessados no presente procedimento, no prazo de dez dias Uteis, todos
aqueles que, nos termos do n? 1 do art.2 68.2 do C.P.A,, sejam titulares de direitos,
interesses legalmente protegidos, deveres, encargos, 6nus ou sujeicdes no ambito de
decisdes que nele forem ou possam ser tomadas, bem como as associagdes, para
defender interesses coletivos ou proceder a defesa coletiva de interesses individuais
dos seus associados que caibam no ambito dos respetivos fins. Os interessados podem
constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a elaboragdo da proposta
de Regulamento do Pdlo Industrial do Granito das Pedras Finas, através de
comunicagdo escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profissao,
nimero de identificagdo fiscal e o respetiv.o enderego de correio eletrénico, dando
consentimento para que este seja utilizado para os efeitos previstos na alinea c) do n2
1 do artigo 112.°2 do C.P.A.. A constituicdo como interessados é a apresentagdo de
contributos devem ser dirigidos ao Presidente da Camara Municipal, para Pagos do
Concelho, Praca da Reptblica, 4990-256 Ponte de Lima, ou através de correio

eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

Reunido de Camara Municipal de 29 de junho de 2020.

A CHEFE DE DIVISAO/DAF
é&? e

Sofia Velho/ Dra.

Tel 258 900 400 - Fax 258 200 410 - Praga da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geralecmpontedelima.pt-www.cmr-pontedelimapt



MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE EDITAL

PUBLICITACAO DO INICIO DE PROCEDIMENTO

Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas

Eng.? Victor Manuel Alves Mendes, Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, nos
termos e para efeitos do disposto na alinea t) do n.2 1 do art.2 352 do Anexo | da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro, com as alteragdes que lhe foram introduzidas, e em
cumprimento do disposto no artigo 982 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, TORNA PUBLICO QUE, a Cimara Municipal, na
sua reunido ordindria realizada no dia 29 de junho de 2020, deliberou autorizar o inicio do
procedimento de elaboragdo da Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das
Pedras Finas.

Mais torna publico que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no
prazo de dez dias uteis, a contar da data de afixacdo do presente edital, todos aqueles que, nos
termos do n.2 1 do artigo 68.2 do C.P.A., sejam titulares de direitos, interesses legalmente
protegidos, deveres, encargos, 6nus ou sujeicdes no ambito de decises que nele forem ou
possam ser tomadas, bem como as associagOes, para defender interesses coletivos ou
proceder a defesa coletiva de interesses individuais dos seus associados que caibam no ambito
dos respetivos fins.

Assim, os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a
elaboragdo da Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas,
através de comunicacdo escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profissdo,
nimero de identificacdo fiscal e o respetivo endereco de correio eletrénico, dando
consentimento para que este seja utilizado para os efeitos previstos na alinea c) do n.2 1 do
artigo 112.2 do C.P.A,, identificando devidamente o procedimento.

A constituicdo como interessados e a apresentacdo de contributos devem ser dirigidos ao
Presidente da CAmara Municipal, para Pacos do Concelho, Praca da Republica, 4990-256 Ponte
de Lima, ou através de correio eletrdnico para geral@cm-pontedelima.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se lavra o presente edital, que vao ser afixados
nos lugares de estilo e no site do Municipio de Ponte de Lima, www.cm-pontedelima.pt.

Ponte de Lima, 2 de julho de 2020,

O Presidente da Cadmara Municipal de Ponte de Lima,

\‘

Victor Mendes (Eng.2)

Tel 258 900 400 - Fax 258 200 410 - Praca da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geral@écmpontedelima.pt -www.em-pontedelimapt
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DAF - Municipio de Ponte de Lima

De: "DAF - Municipio de Ponte de Lima" <daf(@cm-pontedelima.pt>

Data: 3 de julho de 2020 15:42

Para: "Rita Oliveira - Aprovisionamento - MPL" <rcoliveira@cm-pontedelima.pt>
20200703152642501.pdf; EDITAL de publicitagdo do inicio do procedimento regulamento do polo do

Anexar:
granito.doc
Assunto: regulamento

Rita

para publicar em DRE

Com os melhores cumprimentos,
Sofia Velho

Divisdo Administrativa e Financeira

Chefe de Divisdo
(] e
/‘—‘\

MUNICIPIO PONTE B LIMA

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima

Tel.: (+351) 258 900 400 | Fax: (+351) 258 900 410
www.cm-pontedelima.pt | daf@cm-pontedelima.pt

03/07/2020
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N.° 152 6 de agosto de 2020 Pag. 311

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Edital n.° 866/2020

Sumario: Proposta de regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas.
Publicitacao do Inicio de Procedimento

Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas

Eng.® Victor Manuel Alves Mendes, Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, nos
termos e para efeitos do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, com as alteracées que lhe foram introduzidas, e em cumprimento do disposto
no artigo 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro, torna plblico que, a Camara Municipal, na sua reunido ordinaria realizada no dia
29 de junho de 2020, deliberou autorizar o inicio do procedimento de elaboracZo da Proposta de
Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas.

Mais torna publico que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no
prazo de dez dias Uteis, a contar da data de afixacédo do presente edital, todos aqueles que, nos
termos do n.® 1 do artigo 68.° do C.P.A., sejam titulares de direitos, interesses legalmente protegidos,
deveres, encargos, 6nus ou sujeicdes no ambite de decisdes que nele forem ou possam ser toma-
das, bem como as associacbes, para defender interesses coletivos ou proceder a defesa coletiva
de interesses individuais dos seus associados que caibam no @mbito dos respetivos fins.

Assim, os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a
elaboracdo da Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas, através
de comunicac&o escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profissédo, nimero de
identificacdo fiscal e o respetivo endereco de correio eletrénico, dando consentimento para que este
seja utilizado para os efeitos previstos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 112.° do C.P.A., identificando
devidamente o procedimento.

A constituicdo coma interessados e a apresentac@o de contributos devem ser dirigidos ao
Presidente da Camara Municipal, para Pagos do Concelho, Praca da Republica, 4990-256 Ponte
de Lima, ou através de correio eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se lavra o presente edital, que vao ser afixados
nos lugares de estilo e no site do Municipio de Ponte de Lima, www.cm-pontedelima.pt.

2 de julho de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Victor
Mendes (Eng.®)

313371191
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Edital n.° 866/2020

Sumaério: Proposta de regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas.
Publicitacao do Inicio de Procedimento

Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas

Eng.® Victor Manuel Alves Mendes, Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, nos
termos e para efeitos do disposto na alinea {) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, com as alteragbes que |he foram introduzidas, e em cumprimento do disposto
no artigo 98.° do Cadigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro, torna publico que, a Camara Municipal, na sua reunido ordinaria realizada no dia
29 de junho de 2020, deliberou autorizar o inicio do procedimento de elaboracdo da Proposta de
Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas.

Mais torna publico que se podem constituir como interessados no presente procedimento, no
prazo de dez dias Uteis, a contar da data de afixagéo do presente edital, todos aqueles que, nos
termos do n.® 1 do artigo 68.° do C.P.A., sejam titulares de direitos, interesses legalmente protegidos,
deveres, encargos, 6nus ou sujeigcdes no ambito de decisdes que nele forem ou possam ser toma-
das, bem como as associagdes, para defender interesses coletivos ou proceder a defesa coletiva
de interesses individuais dos seus associados que caibam no ambito dos respetivos fins.

Assim, os interessados podem constituir-se como tal e apresentar os seus contributos para a
elaboraca@o da Proposta de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas, através
de comunicacdo escrita que contenha nome completo, morada ou sede, profissdo, nimero de
identificacao fiscal e o respetivo endereco de correio eletrénico, dando consentimento para que este
seja utilizado para os efeitos previstos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 112.° do C.P.A., identificando
devidamente o procedimento.

A constituicio como interessados e a apresentacéo de contributos devem ser dirigidos ao
Presidente da Camara Municipal, para Pagos do Concelho, Praca da Republica, 4990-256 Ponte
de Lima, ou através de correio eletrénico para geral@cm-pontedelima.pt.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se lavra o presente edital, que véo ser afixados
nos lugares de estilo e no site do Municipio de Ponte de Lima, www.cm-pontedelima.pt.

2 de julho de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, Victor
Mendes (Eng.®)

313371191



CERTIDAO DE AFIXACAO

-------- Maria Elisabete de Matos Fernandes Rodrigues, Assistente Técnica

do Municipio de Ponte de Lima, certifica que afixou no placard do GAM-

Gabinete de Atendimento ao Municipe o presente Edital.

Ponte de Lima, 07 de Agosto 2020

Assistente Técnica
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‘ Unidade Orgdnica: “DivisGo Administrativa e Financeira”
MUNICIPIO PONTE B LIMA

TFAEL BICA R4 SIMANIRADS

Parecer: it R a5 Despacho:

DATA: 18/09/2020 DE: Chefe da DAF
PARA: Presidente
cC: > i

ASSUNTO: i;:i(:tc de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras

Informagdo:

Tendo terminado o prazo fixado de dez dias Uteis para todos aqueles que se quisessem constituir como
interessados e para apresentacao de contributos, nao se registaram pedidos de constituicdo nem foi
apresentado qualquer contributo no periodo fixado, dai ter sido elaborada a proposta do regulamento que
anexo, que deve ser submetida a apreciacao e aprovacao da Camara Municipal para deliberar no sentido de
promover a consulta publica nos termos do disposto no artigo 101° do CPA.

A consideracao superior,

A Chefe da DAF,

_:,15,[2‘4 Vel

(Sofia Velho, Dr.?)

Mod.073/5GQ.00 Municipio de Ponte de Lima | Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Telefone: (+351) 258 900 400 | Pagina 1 de 1
Fax: (+351) 258 900 410 | E-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt



REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS
PEDRAS FINAS

PREAMBULO

A politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, estabelecida pela Lei n® 31/2014, de 30 de Maio, alterada pela
Lei n° 74/2017, de 16 de Agosto, desenvolvida pelo Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de Maio, instituiu o novo regime dos instrumentos de
gestdo territorial e de urbanismo, concretizado no d&mbito municipal através
do Plano Diretor Municipal, Planos de Urbanismo e Planos de Pormenor.

O Municipio de Ponte de Lima, aprovou por deliberagdo do seu
6rgdo representativo — Assembleia Municipal, em 24 de Abril de 1993, o
Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, publicado no Diério da
Reptblica, 1* série-B, n° 233, de 9 de Outubro de 1995. O Plano Diretor
Municipal foi objeto de primeira alteracdo por deliberacdo da Assembleia
Municipal de 17 de Dezembro de 2011, publicada no Didrio da Republica,
2% série, n° 55, de 16 de Marco de 2012.

O Plano Diretor Municipal como instrumento de gestdo territorial
que estabelece e define o quadro estratégico de desenvolvimento territorial
do Municipio e o correspondente modelo de gestdo territorial, estabelece a
programacéo da execugdio das opges de ordenamento para determinadas
4reas territoriais mediante a definicdo de unidades operativas de
planeamento e gestdo — UOPG, a desenvolver por planos municipais de
ordenamento do territério, loteamentos e outras opera¢des urbanisticas.

O Plano Diretor Municipal define e identifica na planta de
ordenamento a UOPG 19 — Plano de Urbanizagio das Oficinas de Cantaria
das Pedras Finas, como um espago de ordenamento que deve ser
desenvolvido através de plano de urbanizacfo, que desenvolve e concretiza
o Plano Diretor Municipal e estrutura a ocupagdo do solo e o seu
aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicacdo das
politicas urbanas e a definicdo da localizagdo das infraestruturas e dos
equipamentos coletivos principais.

O Plano de Urbanizagdo das Oficinas de Cantaria das Pedras Finas
foi aprovado por deliberagéo da Assembleia Municipal em reunido de 24 de
Abril de 2015, com publicagio no Didrio da Republica, 2° série, n° 112, de

S
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11 de Junho de 2015, alterado por deliberacdo da Assembleia Municipal
em reunido de 4 de Maio de 2018, publicada no Diario da Republica, 2°
série, n° 125, de 2 de Julho de 2018.

O Plano de Urbanizacdo institui e delimita quatro subunidades
operativas de planeamento e gestdo (SUOPQG), fixando para cada uma os
conteudos programaticos e objetivos que orientam e promovem a execugdo
territorial do plano. Estabelece os termos de referéncia, os indices e
pardmetros de edificabilidade aplicaveis e os sistemas de execugao.

O programa da SUOP1 — Polo industrial do Granito, executa-se no
dmbito de planos de pormenor ou em alternativa a ndo existéncia, por
operacdes de loteamento ou de operacbes de edificagdo, conforme o
disposto no art® 36°, 1, al. ¢), 1.

O Municipio de Ponte de Lima promove a execugdo coordenada e
programa o Plano de Urbanizagdo das Oficinas de Cantaria das Pedras
Finas, SUOPGI — Polo Industrial do Granito, através de uma operagdo de
loteamento municipal, licenciada por AA [ oA [22 , titulada pelo
Alvara n°® ’ 27 , emitido em _’ /nﬂ.x’.:’? 5 -

O presente regulamento é emitido ao abrigo do disposto no artigo
136°, n°% 1, 2 e 3, do Cédigo do Procedimento Administrativo, artigo 25, n°
1, als. b), g), h), i), r) e n° 2, al. k), da Lei n° 75/2013, de 12 de Setembro, e
tem como objeto o estabelecimento das condigdes de alienac@do dos direitos
de propriedade sobre os lotes que constituem o Polo Industrial do Granito
das Pedras Finas, uso, ocupagio e transformac@o do solo, bem como de
taxas, precos e tarifas pela prestagfo de servigos com gestfio direta e
fornecimento de ar comprimido e pela gestdo dos residuos provenientes da
transformag@o do granito.

CAPITULOI
Disposicoes Gerais
Artigo 1°
Ambito de Aplicacio
1 - O Municipio de Ponte de Lima promove, para a area localizada na

freguesia de Arcozelo, a execugdo coordenada e programada do Plano
Diretor Municipal, através da concretizagdo da UOPG-19 - Plano de



.
e

Urbanizacdo das Oficinas de Cantaria das Pedras Finas, que define a

SUOPGI1 - Polo Industrial do Granito, executada em colaboragdo com

} entidades privadas, mediante a operagdo de loteamento licenciada por
([~ Jespacho-do=Rresidente da Cimara Municipal proferido em A4 /ot /22
A e , o K Lo " A S Sl R
titulada pelo alvara de loteamenton® __~ /22 ,emitidoem _ 2 /o2 /77

com a denominagdo de Polo Industrial do Granito das Pedras Finas. N

2 - O presente regulamento estabelece as condi¢des gerais de alienagéo do
direito de propriedade dos lotes municipais de terreno a operadores
econémicos para instalacdo de unidades industriais e comerciais, as regras
de uso, ocupacio e transformagio do solo, bem como o regime de gestdo de
efluentes industriais e residuos sélidos.

Artigo 2°
Entidade gestora

1 - A entidade gestora do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas € o
Municipio de Ponte de Lima, com sede na Praca da Republica, Ponte de
Lima.

2 - A entidade gestora assume, também, a prestagdo de servigos comuns no
interesse direto dos operadores econémicos instalados no polo industrial.

Artigo 3°
Lei habilitante

] — O presente regulamento € elaborado ao abrigo e nos termos dos artigos
112° e 241°, da Constituicio da Republica Portuguesa, artigo 135° do
Cédigo do Procedimento Administrativo, artigo 25° n° 1, als. g) e i), da Lei
n° 75/2013, que aprova o Regime Juridico das Autarquias Locais, artigos
14°, als. d), g), k) e m), 20° e 21°, da Lei n° 73/2013, que estabelece o
Regime Financeiro das Autarquias Locais, artigos 1°, 6°, n° 1, als. a), b), e),
h), 8°, Lei n° 53-E/2006 — 37 versdo, Lei n° 1 17/2009, que aprova o Regime
das Taxas das Autarquias Locais.

Artigo 4°

Relacio entre regulamentos



A aplicagdo do presente regulamento ndo prejudica a prevaléncia de outras
normas regulamentares, avaliada e interpretada em fun¢@o das regras de
competéncia no contexto do sistema constitucional.

CAPITULO 11
Condicoes gerais de alienacfo do direito de propriedade
Artigo 5°
Autorizac¢ao procedimental

1 — A Cémara Municipal de Ponte de Lima fica autorizada a alienar o
direito de propriedade dos lotes de terreno propriedade do Municipio, livres
de 6nus e encargos, Cll_]OS usos sZo constantes das prescrigdes do alvara de
loteamento n° 172 , por negdcio juridico de compra e venda,
ou outro que melhor sirva os interesses municipais, mediante recurso a
hasta publica.

2 — A Céamara Municipal de Ponte de Lima fica autorizada a alinear
subsequentemente o direito de propriedade dos lotes de terreno municipal
que nio sejam alienados em primeira hasta publica, livre de 6nus e
encargos, mediante candidatura do interessado e por ajuste direto, através
de negécio juridico de compra e venda ou outro que melhor sirva o
interesse publico municipal.

Artigo 6°

Fixacdo das regras do procedimento de hasta piblica e de ajuste
direito

1 - A Camara Municipal fica autorizada a fixar as regras do procedimento
de hasta publica, para alienagfo do direito de propriedade dos lotes de
terreno municipal, livres de énus e encargos, sem prejuizo do disposto nos
artigos seguintes.

2 — A Camara Municipal fica autorizada subsequentemente a fixar as regras
do procedimento, para alienagfio do direito de propriedade dos lotes de
terreno municipal, livres de 6nus e encargos, mediante candidatura do
interessado e por ajuste direto.

Artigo 7°
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Preco de alienacdo

O preco minimo de alienagdo do direito de propriedade dos lotes
municipais, independentemente da modalidade, livre de 6nus e encargos, é
fixado em € 10,00/m2, sendo o preco da 4rea de talude situado no interesse
de cada lote de € 1,00/m2, devendo ser pago integralmente até ao momento
da assinatura do documento que titule a transmissdo do direito de
propriedade.

Artigo 8°
Condigoes gerais de alienac¢io

A Céamara Municipal, para efeitos de alienagdo do direito de propriedade
sobre os lotes municipais, deve considerar e graduar as pretensdes dos
candidatos por cada lote, segundo a ordem de factores sucessiva que infra
se refere:

a) pessoas singulares ou coletivas com sede no concelho de Ponte de Lima
e exercicio de atividade industrial de transforma¢do de granito,
legalizada perante as entidades competentes para o efeito e declarada a
Autoridade Tributaria;

b) pessoas singulares ou coletivas com sede no concelho de Ponte de Lima
e exercicio de atividade industrial de transformagfo de granito,
declarada a Autoridade Tributaria;

c) situag@o tributdria e contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributéaria e Seguranca Social;

d) qualidade de arrendatério de parcela de territério integrante de lote
constituido pelo alvaré de loteamenton® /) /2L ;

e) numero de trabalhadores efetivos naturais ou residentes na area
territorial do concelho;

f) wvalor médio de proveitos e de lucros liquidos gerados nos trés ultimos
exercicios economicos;

g) valor médio de imposto sobre o rendimento, pago a Autoridade
Tributaria nos trés tltimos exercicios econdmicos;



h) valor da proposta mais elevada;

1) outros candidatos.

Artigo 9°
Modalidade de pagamento

1 — O pagamento do preco de alienagdo de lote de terreno municipal deve
ser pago em dinheiro, até & data da celebragfio da escritura translativa do
direito de propriedade ou documento particular de efeito equivalente,
podendo no entanto ser pago por troca com outros bens ou direitos, livres
de 6nus e encargos, com prévia fundamentagdo de interesse publico
municipal, mediante prévia avaliacéio a promover pela Camara Municipal, a
expensas do interessado, cujo valor deve ser pago até ao momento da
assinatura do titulo translativo do direito de propriedade.

2 - No prazo de dez dias a contar da decisdo de adjudicag@o do lote de
terreno, o interessado deve proceder ao pagamento do valor correspondente
a 10% do preco, a titulo de sinal e principio de pagamento.

3 — O incumprimento dos prazos para pagamento do sinal e principio de
pagamento e do remanescente do prego, por razdes imputdveis ao
interessado, constitui motivo de revogacdo da deliberagdo de adjudicagéo
pela Camara Municipal a proferir apés audiéncia prévia, e de adjudicagdo
ao candidato graduado em posigdo imediatamente subsequente.

Artigo 10°
Transmissio do direito de propriedade

1 — A escritura de transmissfo do direito de propriedade sobre o lote de
terreno ou documento particular com efeito equivalente, deve realizar-se no
prazo de sessenta dias apés a notificagdo da deliberagdo de adjudicagdo,
devendo conter mencio expressa da sujei¢do ao presente regulamento e
demais normais aplicdveis, nomeadamente no que se refere a
inalienabilidade, exercicio do direito de preferéncia, direito de reverséo e
obras de construgéo.

2 — Constituem encargos do interessado, pela transmissio do lote,
nomeadamente o pagamento de IMT, imposto de selo, emolumentos do
notariado e do registo predial e demais despesas da celebrag@o do ato.



Artigo 11°
Inalienabilidade de lote adquirido

1 — No periodo de seis anos subsequentes a data de assinatura do titulo de
alienacdo de lote de terreno, néo € permitida a alienagfo ou transmissdo sob
qualquer forma ou titulo de lote adquirido, sem prévia autoriza¢do da
Cémara Municipal.

2 — A Camara Municipal pode autorizar a alienagdo ou transmissio de lote
antes de decorrido o periodo de tempo de seis anos sobre a data de
assinatura do titulo de alienagfo, em casos excepcionais ponderosos,
mediante fundamentacéo bastante.

Artigo 12°
Exercicio de direito de preferéncia

A Cémara Municipal é conferido o direito de exercicio de preferéncia na
alienagdo ou transmissdo a qualquer titulo de lote adquirido.

Artigo 13°
Direito de reversio

1 — A Camara Municipal tem direito de reversdo sobre o direito de
propriedade de lote alienado, sempre que ao mesmo seja dado uso,
ocupacgdo ou transformagdo incompativel com os instrumentos de gestdo
territorial, prescricdes constantes do alvara de loteamento e do presente
regulamento, bem como das normas legais que regem sobre o exercicio da
atividade respetiva.

2 — O direito de reversdo € exercido, na falta de acordo, em acdo judicial,
ao prego da alienagdo por m2, acrescido da corre¢do monetaria resultante
dos coeficientes de desvalorizacéo da moeda.

3 — Exercido o direito de reversdo, ao titular do direito de propriedade do
lote, é concedida a faculdade de levantar as benfeitorias tuteis realizadas no
prazo de 60 dias, a contar da data do acordo ou de decisdo judicial.



4 — O exercicio do direito de reversdo néo confere direito a indemnizacéo
ou compensac¢ao pelas benfeitorias necessérias realizadas.

CAPITULO III
Regime de uso, ocupacio e transformacio do solo
Artigo 14°
Uso, ocupacio e transformacio

1 — O uso, ocupagdo e transformagdo do solo € condicionado a observacio
das prescri¢des constantes dos planos municipais em vigor e do alvara de
loteamento.

2 — O uso, ocupacdo e transformagdo do solo em desconformidade com o
previsto no n° 1, sem prejuizo da prevaléncia de leis e regulamentos
governamentais, confere & Camara Municipal o exercicio do direito de
reversdo sobre o lote alienado.

Artigo 15°
Obras de constru¢do — comunicacio prévia - licenciamento

1 — A comunicacdo prévia, corretamente instruida para a realizacdo de
obras de construcdo, ou o requerimento inicial para licenciamento, deve ser
apresentada no prazo de dez meses apos a assinatura do titulo translativo do
direito de propriedade.

2 — As obras de constru¢do devem iniciar-se no prazo de seis meses apos a
admiss@o da comunicac@o prévia ou da notificagdo do licenciamento.

3 — As obras de constru¢do devem estar integralmente concluidas no prazo
de trés anos apds a data de assinatura do titulo translativo do direito de
propriedade, a qual é considerada concluida logo que seja emitida a
competente autorizacao de utilizagdo.

4 — O exercicio da atividade industrial deve iniciar-se no decurso dos
noventa dias posteriores 4 emissao da licenca de utilizaco.

5 — A requerimento fundamentado do interessado e a titulo excecional, os
prazos previstos neste artigo podem ser prorrogados por decisdo da Cémara
Municipal.



6 — O incumprimento dos prazos previstos no presente artigo constituem
infracdo as prescricdes do presente regulamento e confere a Céamara
Municipal o exercicio do direito de reversdo sobre o lote alienado.
Artigo 16°
Dever de conservacdao e manutenciao

O titular de lote de terreno deve promover permanentemente a conservagao
e manutencdo de edificios, outras construcdes e espagos, realizando
periodicamente as obras necessarias, mais devendo:

a) cuidar da arborizagdo e ajardinamento dos espagos;

b) manter permanentemente livres, limpos e higienizados os espagos de
circula¢io;

¢) velar pela conservagdo e localizagdo dos contentores de residuos
solidos;

d) seleccionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais
admitidos;

e) realizar todas as cargas e descargas dentro do lote.

CAPITULO IV
Gestio de efluentes e residuos solidos
Artigo 17°
Tratamento de efluentes
1 — Nas instala¢des industriais que produzam éguas residuais industriais ¢
obrigatéria a instalagdo, antes da cimara de ramal de ligacdo, de um
sistema de pré-tratamento adequado e justificado as necessidades, bem
como podera ser exigida a construgdo de um érgdo complementar de pré-

tratamento adequado & remogdo de poluentes resultantes da atividade,
designadamente:

a) — retentor de sélidos;

\Y



b) — retentor de areias;

c¢) — retentor de gorduras;

d) — separador de hidrocarbonetos;

e) — tanques de regularizagdo e/ou homogeneizacao.

2 — As 4guas residuais industriais e afins devem ser objeto de exame, caso a
caso, relativamente aos processos quimicos e fisicos com que estdo
relacionados, e ser tratadas em instalacdes com elevado grau de
automatizagdo, de modo a serem publicamente conhecidas as implica¢des
de saude publicas, ecoldgicas, estéticas e econdmicas.

3 — E absolutamente proibido o langamento de 4guas residuais nas redes
recetoras publicas, sem prévia submissdo a tratamento artificial necessario,
nos termos previstos na legislagéo aplicavel

Artigo 18°
Tratamento de residuos sélidos

1 — Os residuos sélidos produzidos, ap6s o necessario grau de tratamento,
devem ser encaminhados a destino final adequado de acordo com a
legislacdo aplicével.
2 — Os dispositivos de tratamento de residuos sélidos devem ser concebidos
com dimensdo de instalacio que assegure a neutralidade de impacte
urbano.

Artigo 19°

Prevencio e controle de emissoes poluentes

As instalacBes industriais que pela natureza da atividade possam provocar
emissdes de poluentes para o ar, ficam obrigadas a obter os necessarios
titulos, licencas ou autorizagdes de exploracdo emitidas pelas entidades
coordenadoras do licenciamento de atividade e instalagdes abrangidas, nos
termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO V

Disposicdes finais



Artigo 20°
Publicidade

O presente regulamento é objeto de publicagdo no Didrio da Republica, 2°
Série, no Boletim Municipal e na internet no sitio institucional.

Artigo 21°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua publicacdo
no Diério da Republica.

_Agk
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE DELI BERAC&O

4.1 — PROJETO DE REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS PEDRAS
FINAS — Promo¢do de consulta publica nos termos do disposto no artigo 101.2 do
CPA. A Camara Municipal deliberou por unanimidade, submeter a consulta publica, o
projeto de Regulamento do Pélo Industrial do Granito das Pedras Finas, nos termos do

disposto no artigo 1012 do CPA.

Reunido de Camara Municipal de 06 de outubro de 2020.

A CHEFE DE DIVISAO/DAF,

ﬁ,@tx Ulheo
Sofia'Velho/Dra.

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geralecmpontedelima.pt - www.em-pontedelimapt
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

EDITAL
MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Victor Manuel Alves Mendes, na Qualidade de Presidente da Camara Municipal
de Ponte de Lima: Faz Publico Que, nos termos e para os efeitos do artigo
101.° do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo
Decreto-lei n.° 4/2015, a Camara Municipal na reunido de 6 de outubro de
2020, deliberou aprovar e submeter o projeto de Regulamento do Pdlo
Industrial do Granito das Pedras Finas, a consulta pblica, para a recolha de
sugestdes, mediante publicagdo do mesmo, no sitio institucional do Municipio,
na Internet em www.cm-pontedelima.pt, podendo o documento ser consultado
no edificio da Camara Municipal de Ponte de Lima, no Gabinete de
Atendimento ao Municipe, nos dias Uteis entre as 9h:00 m e as 16h:00 m, e na
pagina da Internet da Camara Municipal de Ponte de Lima (www.cm-
pontedelima.pt). Assim, nos termos do n.° 2 do artigo 101.° do CPA, os

interessados devem dirigir por escrito as suas sugestées & Camara Municipal,
no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita publicacdo, através do
correio eletronico geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte endereco:
Municipio de Ponte de Lima, Praca da Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou,
ainda, mediante entrega das mesmas diretamente no Gabine_te de Atendimento
ao Municipe no Edificio dos F’ag;os do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor
que vao ser afixados nos lugares de estilo, publicado no Diério da Republica e
sera objeto de divulgagédo na pagina eletrénica do Municipio.

Pagos do Concelho de Ponte de Lima, 8 de outubro de 2020,

O Presidente da Camara Municipal,

@

Eng.° Victor Mendes

Tel 258 200 400 - Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geral@ecmpontedelima.pt-wwwcm-pontadelimapt
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CERTIDAO DE AFIXACAO

--------Maria Elisabete de Matos Fernandes Rodrigues, Assistente Técnica

do Municipio de Ponte de Lima, certifica que afixou no placard do GAM-

Gabinete de Atendimento ao Municipe o presente Edital.

Ponte de Lima, 12 de Outubro de 2020

Assistente Técnica




DAF- Contratos - Municipio de Ponte de Lima

De: DAF- Contratos - Municipio de Ponte de Lima <daf_contratos@cm-
pontedelima.pt>

Enviado: 9 de outubro de 2020 09:21

Para: Alto Minho

Assunto: Publicagdo de Edital

Anexos: 20201009091739563.pdf

Ex. Mos Senhores
Jornal Alto Minho

Solicito a V. Exas. que seja publicado no V/jornal o Edital que segue em anexo.

Com os melhores cumprimentos,
Maria Guilhermina Franco

DivisGo Administrativa e Financeira
Seccdo de Taxas e Licengas

MUNICIPIO PONTE B LIMA

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima
Tel.: (+351) 258 900 400 | Fax: (+351) 258 900 410
www.cm-pontedelima.pt | daf contratos@cm-pontedelima.pt
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N.° 207 23 de outubro de 2020 Pag. 511

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Edital n.® 1141/2020

Sumario: Submissdo da proposta do Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras
Finas a consulta publica.

Victor Manuel Alves Mendes, na Qualidade de Presidente da Camara Municipal de Ponte de
Lima: Faz Publico Que, nos termos e para os efeitos do artigo 101.° do Cédigo de Procedimento
Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, a Camara Municipal na reunido de
6 de outubro de 2020, deliberou aprovar e submeter o projeto de Regulamento do Polo Industrial
do Granito das Pedras Finas, a consulta ptblica, para a recolha de sugestées, mediante publicagao
do mesmo, no sitio institucional do Municipio, na Internet em www.cm-pontedelima.pt, podendo
o documento ser consultado no edificio da Camara Municipal de Ponte de Lima, no Gabinete de
Atendimento ao Municipe, nos dias Uteis entre as 9h:00 m e as 16h:00 m, e na pagina da Internet
da Camara Municipal de Ponte de Lima (www.cm-pontedelima.pt). Assim, nos termos do n.° 2 do
artigo 101.° do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as suas sugestdes @ Camara Muni-
cipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita publicagao, através do correio eletrénico
geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte enderego: Municipio de Ponte de Lima, Praga da
Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou, ainda, mediante entrega das mesmas diretamente no
Gabinete de Atendimento ao Municipe no Edificio dos Pagos do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vao ser
afixados nos lugares de estilo, publicado no Diério da Republica e seréa objeto de divulgagao na
pagina eletrénica do Municipio.

8 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.° Victor Mendes.
313633178
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Edital n.° 1141/2020

Sumario: Submissdo da proposta do Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras
Finas a consulta publica.

Victor Manuel Alves Mendes, na Qualidade de Presidente da Camara Municipal de Ponte de
Lima: Faz Publico Que, nos termos e para os efeitos do artigo 101.° do Cédigo de Procedimento
Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 4/2015, a Camara Municipal na reuniao de
6 de outubro de 2020, deliberou aprovar e submeter o projeto de Regulamento do Polo Industrial
do Granito das Pedras Finas, a consulta publica, para a recolha de sugestées, mediante publicagéo
do mesmo, no sitio institucional do Municipio, na Internet em www.cm-pontedelima.pt, podendo
o documento ser consultado no edificio da Camara Municipal de Ponte de Lima, no Gabinete de
Atendimento ao Municipe, nos dias Uteis entre as 9h:00 m e as 16h:00 m, e na pagina da Internet
da Camara Municipal de Ponte de Lima (www.cm-pontedelima.pt). Assim, nos termos do n.° 2 do
artigo 101.° do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as suas sugestoes a Camara Muni-
cipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita publicagéo, através do correio eletrénico
geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte enderego: Municipio de Ponte de Lima, Praga da
Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou, ainda, mediante entrega das mesmas diretamente no
Gabinete de Atendimento ao Municipe no Edificio dos Pagos do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vao ser
afixados nos lugares de estilo, publicado no Diario da Republica e sera objeto de divulgagao na
pagina eletrénica do Municipio.

8 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.° Victor Mendes.
313633178
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Informacao Interna /7

Unidade Organica: “Divisdo de Administracao Geral”

Parecer: Despacho:

= NP, 1., N

____2 P e [ % \_/"::._.4.._-;__ c—:;:’ e

i Yaemne &1
DATA: 5/01/2021 DE: Chefe da DAG
PARA: Presidente /
cc il
ASSUNTO: P.TOJEtO de Regulamento do Polo Industrial do Granito das Pedras
Finas

Informacdo:

Senhor Presidente tendo terminado o periodo de consulta publica, nao se registou qualquer sugestao.

Assim deve o projeto de regulamento ser submetido a apreciacao e aprovacao da Camara Municipal, que

devera deliberar no sentido de remeter a apreciacao e aprovacao da Assembleia Municipal.

A consideracao superior,

A Chefe da DAF,

(Sofia Velho, Dr.?)

Mod.073/5GQ.00

Municipio de Ponte de Lima | Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Telefone: (+351) 258 900 400 | | Péagina1de1

Fax: (+351) 258 900 410 | E-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt
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TERRA RICA DA HUMANIDADE

DELIBERACAO

3.2 — PROJETO DE REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS
PEDRAS FINAS — Aprovacgdo. A Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar
a versao final do projeto de Regulamento do Pélo Industrial do Granito das Pedras
Finas. Mais deliberou por unanimidade submeter a apreciagdo e aprovacao da

Assembleia Municipal.

Reunido de Camara Municipal de 25 de janeiro de 2021,

A CHEFE DE DIVISAO/DAF,

E&%ﬁ elho

Sofia Velho/Dra.

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 49920-062 Ponte de Lima - geral@ecmpontedeima.pt-www.ecm-pontedelima.pt



REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS
PEDRAS FINAS

PREAMBULO

A politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, estabelecida pela Lei n° 31/2014, de 30 de Maio, alterada pela
Lei n° 74/2017, de 16 de Agosto, desenvolvida pelo Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de Maio, instituiu o novo regime dos instrumentos de
gestdo territorial e de urbanismo, concretizado no 4mbito municipal através
do Plano Diretor Municipal, Planos de Urbanismo e Planos de Pormenor.

O Municipio de Ponte de Lima, aprovou por deliberagio do seu
6rgdo representativo — Assembleia Municipal, em 24 de Abril de 1993, o
Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, publicado no Diério da
Republica, 1? série-B, n° 233, de 9 de Outubro de 1995. O Plano Diretor
Municipal foi objeto de primeira alteragdo por deliberagdo da Assembleia
Municipal de 17 de Dezembro de 2011, publicada no Diério da Republica,
2% série, n° 55, de 16 de Margo de 2012.

O Plano Diretor Municipal como instrumento de gestdo territorial
que estabelece e define o quadro estratégico de desenvolvimento territorial
do Municipio e o correspondente modelo de gestdo territorial, estabelece a
programacdo da execucdo das opcdes de ordenamento para determinadas
areas territoriais mediante a definicdo de wunidades operativas de
planeamento e gestdo — UOPG, a desenvolver por planos municipais de
ordenamento do territorio, loteamentos e outras operagdes urbanisticas.

O Plano Diretor Municipal define e identifica na planta de
ordenamento a UOPG 19 — Plano de Urbanizagdo das Oficinas de Cantaria
das Pedras Finas, como um espago de ordenamento que deve ser
desenvolvido através de plano de urbanizagdo, que desenvolve e concretiza
o Plano Diretor Municipal e estrutura a ocupagdo do solo e o seu
aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagdo das
politicas urbanas e a definicdo da localizagdo das infraestruturas e dos
equipamentos coletivos principais.

O Plano de Urbanizacdo das Oficinas de Cantaria das Pedras Finas
foi aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal em reunido de 24 de
Abril de 2015, com publicagdo no Diario da Republica, 2° série, n° 112, de

(41



11 de Junho de 2015, alterado por deliberagdo da Assembleia Municipal
em reunido de 4 de Maio de 2018, publicada no Diério da Republica, 2*
série, n° 125, de 2 de Julho de 2018.

O Plano de Urbanizagdo institui e delimita quatro subunidades
operativas de planeamento e gestdo (SUOPG), fixando para cada uma os
conteudos programaticos e objetivos que orientam e promovem a execucdo
territorial do plano. Estabelece os termos de referéncia, os indices e
parametros de edificabilidade aplicaveis e os sistemas de execugdo.

O programa da SUOP1 — Polo industrial do Granito, executa-se no
dmbito de planos de pormenor ou em alternativa a ndo existéncia, por
operacdes de loteamento ou de operacdes de edificagdo, conforme o
disposto no art® 36°, 1, al. ¢), i.

O Municipio de Ponte de Lima promove a execugdo coordenada e
programa o Plano de Urbaniza¢do das Oficinas de Cantaria das Pedras
Finas, SUOPGI1 — Polo Industrial do Granito, através de uma operacdo de
loteamento municipal, licenciada por , titulada pelo
Alvara n° , emitido em

O presente regulamento é emitido ao abrigo do disposto no artigo
136°% n% 1, 2 e 3, do Cédigo do Procedimento Administrativo, artigo 25, n°
1, als. b), g), h), 1), r) e n® 2, al. k), da Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro, e
tem como objeto o estabelecimento das condi¢gdes de alienac@o dos direitos
de propriedade sobre os lotes que constituem o Polo Industrial do Granito
das Pedras Finas, uso, ocupag@o e transformagdo do solo, bem como de
taxas, precos e tarifas pela prestagdo de servicos com gestdo direta e
fornecimento de ar comprimido e pela gestdo dos residuos provenientes da
transformagdo do granito.

CAPITULO I
Disposi¢oes Gerais
Artigo 1°
Ambito de Aplicacio
1 - O Municipio de Ponte de Lima promove, para a area localizada na

freguesia de Arcozelo, a execugdo coordenada e programada do Plano
Diretor Municipal, através da concretizacdo da UOPG-19 - Plano de
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Urbanizacdo das Oficinas de Cantaria das Pedras Finas, que define a
SUOPG1 - Polo Industrial do Granito, executada em colaboracdo com
entidades privadas, mediante a operacdo de loteamento licenciada por
despacho do Presidente da Cédmara Municipal proferido em N
titulada pelo alvara de loteamento n° , emitido em .
com a denominagdo de Polo Industrial do Granito das Pedras Finas.

2 - O presente regulamento estabelece as condi¢des gerais de alienago do
direito de propriedade dos lotes municipais de terreno a operadores
econdmicos para instalagdo de unidades industriais e comerciais, as regras
de uso, ocupacio e transformacgé@o do solo, bem como o regime de gestdo de
efluentes industriais e residuos solidos.

Artigo 2°
Entidade gestora

1 - A entidade gestora do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas € o
Municipio de Ponte de Lima, com sede na Praca da Republica, Ponte de
Lima.

2 - A entidade gestora assume, também, a prestagdo de servigos comuns no
interesse direto dos operadores econémicos instalados no polo industrial.

Artigo 3°
Lei habilitante

1 — O presente regulamento € elaborado ao abrigo e nos termos dos artigos
112° e 241°, da Constitui¢io da Republica Portuguesa, artigo 135° do
Cédigo do Procedimento Administrativo, artigo 25°, n° 1, als. g) e 1), da Lei
n® 75/2013, que aprova o Regime Juridico das Autarquias Locais, artigos
14°, als. d), g), k) e m), 20° e 21°, da Lei n° 73/2013, que estabelece o
Regime Financeiro das Autarquias Locais, artigos 1°, 6°, n° 1, als. a), b), e),
h), 8°, Lei n° 53-E/2006 — 3° verséo, Lei n° 117/2009, que aprova o Regime
das Taxas das Autarquias Locais.

Artigo 4°

Rela¢do entre regulamentos

K



A aplicagdo do presente regulamento ndo prejudica a prevaléncia de outras
normas regulamentares, avaliada e interpretada em func¢do das regras de
competéncia no contexto do sistema constitucional.

CAPITULO II
Condicdes gerais de alienac¢io do direito de propriedade
Artigo 5°
Autoriza¢ao procedimental

1 — A Cémara Municipal de Ponte de Lima fica autorizada a alienar o
direito de propriedade dos lotes de terreno propriedade do Municipio, livres
de 6nus e encargos, cujos usos sdo constantes das prescri¢des do alvara de
loteamento n° , por negocio juridico de compra e venda,
ou outro que melhor sirva os interesses municipais, mediante recurso a
hasta publica.

2 — A Céamara Municipal de Ponte de Lima fica autorizada a alinear

subsequentemente o direito de propriedade dos lotes de terreno municipal
que ndo sejam alienados em primeira hasta publica, livre de énus e
encargos, mediante candidatura do interessado e por ajuste direto, através
de negocio juridico de compra e venda ou outro que melhor sirva o
interesse publico municipal.

Artigo 6°

Fixacao das regras do procedimento de hasta piblica e de ajuste
direito

1 - A Camara Municipal fica autorizada a fixar as regras do procedimento
de hasta publica, para alienacdo do direito de propriedade dos lotes de
terreno municipal, livres de 6nus e encargos, sem prejuizo do disposto nos
artigos seguintes.

2 — A Camara Municipal fica autorizada subsequentemente a fixar as regras
do procedimento, para alienacdo do direito de propriedade dos lotes de
terreno municipal, livres de 6énus e encargos, mediante candidatura do
interessado e por ajuste direto.

Artigo 7°

\w’i
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Preco de alienacio

O preco minimo de alienagdo do direito de propriedade dos lotes municipais,
independentemente da modalidade, livre de 6nus e encargos, € fixado em €
10,00/m2, sendo o prego da area de talude situado no interesse de cada lote
de € 1,00/m2, devendo ser pago integralmente até ao momento da assinatura
do documento que titule a transmissé@o do direito de propriedade.

Artigo 8°
Condicoes gerais de alienac¢ido

A Camara Municipal, para efeitos de alienacdo do direito de propriedade
sobre os lotes municipais, deve considerar e graduar as pretensdes dos
candidatos por cada lote, que comprovem ter a situagdo tributdria e
contributiva regularizada perante a Autoridade Tributéria, Seguranca Social
e 0 Municipio de Ponte de Lima, segundo a ordem de factores sucessiva que
infra se refere:

a) pessoas singulares ou coletivas com sede no concelho de Ponte de Lima
e exercicio de atividade industrial de transformacdo de granito,
legalizada perante as entidades competentes para o efeito e declarada a
Autoridade Tributéria;

b) pessoas singulares ou coletivas com sede no concelho de Ponte de Lima
e exercicio de atividade industrial de transformag&o de granito, declarada

a Autoridade Tributaria;

¢) qualidade de arrendatdrio de parcela de territério integrante de lote
constituido pelo alvara de loteamento n° 5

d) ntmero de trabalhadores efetivos naturais ou residentes na area territorial
do concelho;

e) valor médio de proveitos e de lucros liquidos gerados nos trés ultimos
exercicios economicos;

f) valor médio de imposto sobre o rendimento, pago a Autoridade
Tributaria nos trés tltimos exercicios econdmicos;

g) valor da proposta mais elevada;

h) outros candidatos.
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h) outros candidatos.

Artigo 9°
Modalidade de pagamento

1 — O pagamento do prego de alienagéo de lote de terreno municipal deve
ser pago em dinheiro, até a data da celebragdo da escritura translativa do
direito de propriedade ou documento particular de efeito equivalente,
podendo no entanto ser pago por troca com outros bens ou direitos, livres
de 6nus e encargos, com prévia fundamentacdo de interesse publico
municipal, mediante prévia avaliacdo a promover pela Camara Municipal, a
expensas do interessado, cujo valor deve ser pago até ao momento da
assinatura do titulo translativo do direito de propriedade.

2 - No prazo de dez dias a contar da decisdo de adjudicagdo do lote de
terreno, o interessado deve proceder ao pagamento do valor correspondente
a 10% do preco, a titulo de sinal e principio de pagamento.

3 — O incumprimento dos prazos para pagamento do sinal e principio de
pagamento e do remanescente do prego, por razdes imputdveis ao
interessado, constitui motivo de revogacdo da deliberacdo de adjudicacdo
pela Camara Municipal a proferir apés audiéncia prévia, e de adjudicagéo
ao candidato graduado em posi¢do imediatamente subsequente.

Artigo 10°
Transmissido do direito de propriedade

1 — A escritura de transmissdo do direito de propriedade sobre o lote de
terreno ou documento particular com efeito equivalente, deve realizar-se no
prazo de sessenta dias apds a notificagdo da deliberagdo de adjudicag@o,
devendo conter mencgdo expressa da sujei¢do ao presente regulamento e
demais normais aplicdveis, nomeadamente no que se refere a
inalienabilidade, exercicio do direito de preferéncia, direito de reversdo e
obras de construcao.

2 — Constituem encargos do interessado, pela transmissdo do lote,
nomeadamente o pagamento de IMT, imposto de selo, emolumentos do
notariado e do registo predial e demais despesas da celebrag@o do ato.

!O.
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Artigo 11°
Inalienabilidade de lote adquirido

1 — No periodo de seis anos subsequentes a data de assinatura do titulo de
alienag@o de lote de terreno, néo é permitida a alienagdo ou transmissdo sob
qualquer forma ou titulo de lote adquirido, sem prévia autorizacdo da
Cémara Municipal.

2 — A Camara Municipal pode autorizar a alienagio ou transmissio de lote
antes de decorrido o perfodo de tempo de seis anos sobre a data de
assinatura do titulo de alienagdo, em casos excepcionais ponderosos,
mediante fundamentagéo bastante.

Artigo 12°
Exercicio de direito de preferéncia

A Cémara Municipal é conferido o direito de exercicio de preferéncia na
alienagdo ou transmissdo a qualquer titulo de lote adquirido.

Artigo 13°
Direito de reversao

1 — A Cémara Municipal tem direito de reversdo sobre o direito de
propriedade de lote alienado, sempre que ao mesmo seja dado uso,
ocupacdo ou transformacdo incompativel com os instrumentos de gestdo
territorial, prescricdes constantes do alvara de loteamento e do presente
regulamento, bem como das normas legais que regem sobre o exercicio da
atividade respetiva.

2 — O direito de reversdo é exercido, na falta de acordo, em ag&o judicial,
ao preco da alienagdo por m2, acrescido da corre¢do monetéria resultante
dos coeficientes de desvalorizagdo da moeda.

3 — Exercido o direito de reversdo, ao titular do direito de propriedade do
lote, € concedida a faculdade de levantar as benfeitorias tteis realizadas no
prazo de 60 dias, a contar da data do acordo ou de decisdo judicial.

4 — O exercicio do direito de reversdo ndo confere direito a indemnizacéo
ou compensag¢do pelas benfeitorias necessarias realizadas.



CAPITULO III
Regime de uso, ocupacao e transformacio do solo
Artigo 14°
Uso, ocupacio e transformacao

1 — O uso, ocupacdo e transformagdo do solo é condicionado a observacéo
das prescri¢cdes constantes dos planos municipais em vigor e do alvara de
loteamento.

2 — O uso, ocupagdo e transformacédo do solo em desconformidade com o
previsto no n° 1, sem prejuizo da prevaléncia de leis e regulamentos
governamentais, confere a Camara Municipal o exercicio do direito de
reversdo sobre o lote alienado.

Artigo 15°
Obras de construcio — comunicacio prévia - licenciamento

1 — A comunicacdo prévia, corretamente instruida para a realizagdo de
obras de construgfo, ou o requerimento inicial para licenciamento, deve ser
apresentada no prazo de dez meses ap6s a assinatura do titulo translativo do
direito de propriedade.

2 — As obras de constru¢@o devem iniciar-se no prazo de seis meses apos a
admissdo da comunicagdo prévia ou da notificagdo do licenciamento.

3 — As obras de construgdo devem estar integralmente concluidas no prazo
de trés anos apds a data de assinatura do titulo translativo do direito de
propriedade, a qual é considerada concluida logo que seja emitida a
competente autorizacdo de utilizag@o.

4 — O exercicio da atividade industrial deve iniciar-se no decurso dos
noventa dias posteriores a emissdo da licenga de utilizag@o.

5 — A requerimento fundamentado do interessado e a titulo excecional, os
prazos previstos neste artigo podem ser prorrogados por decisdo da Camara
Municipal.



6 — O incumprimento dos prazos previstos no presente artigo constituem
infragdo as prescrigbes do presente regulamento e confere 4 CAmara
Municipal o exercicio do direito de reversdo sobre o lote alienado.

Artigo 16°
Dever de conservacio e manutencio
O titular de lote de terreno deve promover permanentemente a conservagio
e manutencdo de edificios, outras construgdes e espagos, realizando
periodicamente as obras necessarias, mais devendo:

a) cuidar da arborizagdo e ajardinamento dos espacos;

b) manter permanentemente livres, limpos e higienizados os espagos de
circulacdo; ;

c) velar pela conservacdo e localizagdo dos contentores de residuos
solidos;

d) seleccionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais
admitidos;

e) realizar todas as cargas e descargas dentro do lote.

CAPITULO IV
Gestao de efluentes e residuos sélidos
Artigo 17°
Tratamento de efluentes

1 — Nas instalagdes industriais que produzam &guas residuais industriais é
obrigatoria a instalacdo, antes da cdmara de ramal de liga¢do, de um
sistema de pré-tratamento adequado e justificado as necessidades, bem
como podera ser exigida a construgdo de um 6rgdo complementar de pré-
tratamento adequado a remocdo de poluentes resultantes da atividade,
designadamente:

a) — retentor de sélidos;
b) — retentor de areias;



c) — retentor de gorduras;
d) — separador de hidrocarbonetos;
e) — tanques de regulariza¢io e/ou homogeneizac3o.

2 — As éguas residuais industriais e afins devem ser objeto de exame, caso a
caso, relativamente aos processos quimicos e fisicos com que estdo
relacionados, e ser tratadas em instalagdes com elevado grau de
automatiza¢do, de modo a serem publicamente conhecidas as implicagdes
de satde publicas, ecologicas, estéticas e econdmicas.

3 — E absolutamente proibido o lancamento de aguas residuais nas redes
recetoras publicas, sem prévia submissdo a tratamento artificial necessario,
nos termos previstos na legislacéo aplicavel

Artigo 18°
Tratamento de residuos sélidos

1 — Os residuos so6lidos produzidos, apds o necessario grau de tratamento,
devem ser encaminhados a destino final adequado de acordo com a
legislacdo aplicavel.
2 — Os dispositivos de tratamento de residuos sélidos devem ser concebidos
com dimensdo de instalacdo que assegure a neutralidade de impacte
urbano.

Artigo 19°

Prevencio e controle de emissdes poluentes
As instalagGes industriais que pela natureza da atividade possam provocar
emissdes de poluentes para o ar, ficam obrigadas a obter os necessarios
titulos, licencas ou autoriza¢des de exploracdo emitidas pelas entidades
coordenadoras do licenciamento de atividade e instalagdes abrangidas, nos
termos da legislacdo em vigor.
CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 20°



Publicidade

O presente regulamento € objeto de publicagdo no Didrio da Reptblica, 22
Série, no Boletim Municipal e na internet no sitio institucional.

Artigo 21°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor quinze dias apds a sua publicagio
no Diério da Republica.



CODIGO POSTAL 4990-062

CERTIDAO

—— DR. JOAO EVANGELISTA DA ROCHA BRITO MIMOSO DE MORAIS, PRESIDENTE DA

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE PONTE DE LIMA, CERTIFICO:

—-- Que na Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal de Ponte de Lima realizada a vinte e sete de

fevereiro de dois mil e vinte e um.

—-- Ponto 3. da alinea e) da Ordem de Trabalhos: ‘Discuss#o e votagdo da proposta de “Discusso e

votacdo do “Regulamento do Pélo Industrial do Granito das Pedras Finas - Aprovagio”

-—- Sujeita a proposta a votagéo, foi aprovada por maioria com seis votos contra dos membros eleitos
Franclim Fernandes (PLMT); Anténio Carlos Matos (PLMT); Rosa Cruz (M51); Alipio Barbosa (M51);
Joaquim Alpoim (M51), Jodo monteiro (CDU) e catorze abstengdes dos membros eleitos Filomena Quintela
(PLMT), Jorge Silva (PLMT), Jodo Castro (PLMT), Zita Ferandes (PLMT), Catia Martins (PLMT) Jlio
Pinheiro (PLMT), Diogo Marinho (PLMT), Natalia Mansuido (PSD), Joaquim Cerqueira (PSD), Pedro
Ligeiro (PSD), Ricardo Vieira (PSD), Gabriela Fernandes (Presidente da Junta de Freguesia de Refoios),

Acacio Jodo Fernandes (Presidente da Junta de Arcozelo) e Fernando Cunha Alves (Tesoureiro da junta

de freguesia da Seara, em substituicdo do senhor Presidente da Junta de freguesia).

- Por ser verdade e me ter sido pedida passo a presente Certiddo que assino e autentico com selo

branco em uso nesta Assembleia Municipal.

Pagos do Concelho de Ponte de Lima, 03 de margo de 2021.

O Presidenf8 da ?ijbleia Municipal,
o [ (ot

Jodo Evangelista da'Rocha Brito\/\imoLo de Morais (Dr.)
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

ALVARA DE LOTEAMENTO N° 1/22

COM OBRAS DE URBANIZACAO

Processo de Loteamento n°.1/20

------ Nos termos do artigo 74° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de dezembro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/14, de 09 de setembro, é emitido o
alvara de licenciamento de loteamento N°. 1/22 (um barra vinte e dois) em nome de
MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA, Contribuinte Fiscal n.° 506 811 913, residente na
Praca da Republica, freguesia de Arca e Ponte de Lima, deste Concelho, que titula a
aprovacao da operacao de loteamento e respetivas obras de urbanizacdo, que incide
sobre os artigos risticos, inscritos na respetiva matriz predial sob os Art®s. N°.2739 e
2862, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob os N°s.3244/20131213 e
3441/20170630, sito na Rua de Felgueiras, freguesia de Arcozelo, deste Concelho, o
qual foi aprovado por deliberacao tomada por maioria, em Reuniao do Executivo
Municipal de 11 de janeiro de 2022.-----==-mmemmmm e e

------ O loteamento e os projetos das obras de urbanizacao, aprovados por deliberacao
tomada por unanimidade, em Reunidao do Executivo Municipal de 22 de marco de
2021, respeitam o disposto no Plano de Urbanizacao adas Pedras finas e apresentam,

de acordo com a planta que constitui o Anexo |, as seguintes carateristicas:------------

------ | - Relativamente as operagées de loteamento:------==-=-c-mmmemmmmmmmmmaoao e

------ Area total do prédio - 192 000,00 m? (cento e noventa e dois mil seis metros

quadrados); Area do prédio a lotear - 192 000,00 m2 (cento e noventa e dois mil

seis metros quadrados); Area méxima total de construcdo - 49 173,50m? (quarenta

e nove mil cento e setenta e trés virgula cinquenta metros quadrados); Area total
dos lotes: 98 041,00m’ (noventa e oito mil e quarenta e um metros quadrados);

Nimero de lotes constituidos - 25 (vinte e cinco)(numerados de 1 a 27, nao existem

os lotes 18 e 19), equipamentos de utilizagdo coletiva-1( uma unidade), industria-
1 (uma), industria de transformacao - 21 (vinte e uma unidade),
Comércio/Servigos- 1 (uma unidade)=, infraestrutura- 1 (uma unidade) com a

area, finalidade, drea méaxima de implantacao, drea maxima de construcao, indice de

Tel 258 800 400 - Fax 258 900 410 - Praga da Republica - 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt ‘42‘4
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MUNICIPIO

TERRA RICA DA HUMANIDADE

utilizac@o, altura maxima da fachada e nimero de pisos constantes da folha anexa,
que faz parte integrante deste alvard.----==--===ssmmmmmm e e
------ Il - Relativamente as obras de urbanizagdo: infraestruturas viarias, espacos
verdes e equipamentos de utilizacio coletiva.------=-r=mrmresememceroimeenren e oo

------ Foi cedida a Camara Municipal para integracao no Dominio Publico Municipal a
area de 93 959, 00m2 (noventa e trés mil novecentos e cinquenta e nove metros
quadrados) de terreno, a desanexar dos prédios acima identificados, conforme a
seguir se descrimina: 73 449,00 m2 (setenta e trés mil quatrocentos e quarenta e
nove metros quadrados) para espacos verdes, 15 665,00m2 ( quinze mil seiscentos e
sessenta e cinco metros quadrados) para vias de circulacdo rodoviaria, 2 380,00m2 (
dois mil trezentos e oitenta metros quadrados) para estacionamento publico,
2 130,00m2 (dois mil cento e trinta metros quadrados) para passeios e 335,00 m2

(trezentos e trinta e cinco metros quadrados) para acesso aos lotes.-====-==========-=-

------ Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos
prescritos no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 dezembro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei 136/14, de9 de setembry, -cssesssc o gans s sonmrmassss

Pacos do Municipio de Ponte de Lima, 01 de fevereiro de 2022.-------=-====-====-zsrznmenv

R " L@o/ oy

O Pregidente da Camara Municipal/
/José Antonio Puga Cafjdade de Barro
7 Eng e/

/Vasco Ferraz, Eng.°/

O Coordenador da Divisao
Municipal/DOU,

Tel 258 900 400 . Fax 258 800 410 . Praca da Republica . 4990-062 Ponte de Lima . geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt



MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERAA RICA DA HUMANIDADE

Lote LG-1 Area Area maxima de Lote LG-2 Area : 4860,00m* | Area méxima de
:6236,00m? implantacdo: implantacao:
2915,00m? 2430,00m?

Uso do edifico: Equipamentos de utilizacdo coletiva

Numero maximo de pisos acima da cota da soleira:2

indice de utilizacio do solo: 0,5

Area méxima de construcdo: 3 118,00m’

Altura maxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Indistria

NUmero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
Indice de utilizagdo do solo: 0,5

Area méxima de construcao: 2430,00m?

Altura da fachada: 7,5m

Lote LG-3 Area Area maxima de Lote LG-4 Area : 1495,00m’ | Area maxima de
:2230,00m* implantacéo: implantacao:
1115,00m? 747,50m?

Uso do edifico: Industria de transformagdo

Nimero maximo de pisos acima da cota da soleira:2

indice de utilizagdo do solo: 0,5

Area maxima de construcdio: 1115,00m*

Altura médxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Industria de transformagao

Nimero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizacdo do solo: 0,5

Area méxima de construgdo: 747,50m?

Altura mdxima da fachada: 7,5m

Lote LG-5 Area

:1490,00m*

Area maxima de
implantagao:
745,00m?

Lote LG-6 Area : 1555,00m* | Area maxima de
implantagao:

777,50m?

Usa do edifico: Inddstria de transformacéo

Nimero maximo de pisos acima da cota da soleira:2

Indice de utilizag3o do solo: 0,5

Area méxima de construcio: 745,00m*

Altura maxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Industria de transformacdo

Numero méaximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizag3io do solo: 0,5

Area maxima de construgdo: 777,50m’

Altura maxima da fachada: 7,5m
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MUNICIPIO PONTE P LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Lote LG-7 Area Area maxima de Lote LG-8 Area : 2280,00m* | Area maxima de
:1885,00m* | implantacéo: implantac3o:
942,50m? 1140,00m?
Uso do edifico: Industria de transformacdo Uso do edifico: Indiistria de transformacio
Nimero maximo de pisos acima da cota da soleira:2 e e . - g
Numero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
[ndice de utilizagio do solo: 0,5 & i
Indice de utilizac&o do solo: 0,5
Area méxima de construco: 942,50m’ : .
Area méxima de construgdo: 1140,00m?
Altura maxima da fachada: 7,5m
Altura da fachada: 7,5m
Lote LG-9 Area Area maxima de Lote LG-10 Area : 1905,00m* | Area maxima de
:2600,00m? implantacéo: implantacao:
1300,00m? 952,50m?
Uso do edifico: Industria de transformagao Uso do edifico: Inddstria de transformagdo
Ndmero maximo de pisos acima da cota da soleira:2 Numero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
[ndice de utilizacdo do solo: 0,5 indice de utilizagdo do solo: 0,5
Area méxima de construgo: 1300,00m’ Area maxima de construcdo: 952,50m’
Altura maxima da fachada: 7,5m Altura méaxima da fachada: 7,5m
Lote LG-11 Area Area maxima de Lote LG-12 Area ; 1850,00m* | Area maxima de
:1560,00m? implantacao: implantagao:
780,00m? 925,00m*
Uso do edifico: Indistria de transformagdo Uso do edifico: Indistria de transformagao
Nimero maximo de pisos acima da cota da soleira:2 Numero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
Indice de utilizagdo do solo: 0,5 indice de utilizagio do solo: 0,5
Area maxima de construcdo: 780,00m’ Area méxima de construcdo: 925,00m’
Altura maxima da fachada: 7,5m Altura méxima da fachada: 7,5m
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P
2

Lote >LG-13 Area Area maxima de Lote LG-14 Area : 1660,00m* | Area méaxima de
:1500,00m* implantacéo: implantacdo:
750,50m? 830,00m?

Uso do edifico: Indistria de transformacao

Numero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizagdo do solo: 0,5

Area maxima de construgio: 750,50m”

Altura mdxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Indlstria de transformagao

Nimero méaximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizacao do solo: 0,5

Area méxima de construgio: 830,00m?

Altura da fachada: 7,5m

Lote LG-15 Area Area maxima de
:1690,00m?* implantagao:
845,00m?

Lote LG-16 Area : 1555,00m* | Area maxima de
implantagao:

777,50m?

Uso do edifico: Industria de transformacdo

Ntimero méximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizagdo do solo: 0,5

Area méxima de construgio: 845,00m’

Altura maxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Industria de transformacao

Numerc maximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizacdo do solo: 0,5

Area méxima de construco: 777,50m’

Altura maxima da fachada: 7,5m

Lote n° G-17 Area Area maxima de
:765,00m* implantagao:
305,00m?*

Lote n°. G-20 Area : Area maxima de
10760,00m* implantagao:
5380,00m?*

Uso do edifico: Comércio /Servigos

NUmero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
{ndice de utilizagdo do solo: 0,7

Area maxima de construgdo: 535,50m”

Altura maxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Industria de transformagdo

NUmero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizag3o do solo: 0,5

Area maxima de construcdo: 5380,00m*

Altura maxima da fachada: 7,5m

[

Tel 258 900 400 . Fax 258 900 410 . Praca da Republica - 4390-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt




lo dos servigos do MPL. Os titulares dos dados podem aceder a informagao que Ihes respeite e soficilar por escrito, junto do MPL, a sua alualizagio, ou corregao,

e 4 geslao e p

Os dados recolhidos s8o processados aulomaticamente e

MPLIDOU - Mod. 345/5GQL00 (14.09.2016)

MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERARA RICA DA HUMANIDADE

Lote L G-21 Area Area maxima de Lote L G-22 Area : Area maxima de
:4680,00m? implantac&o: 11910,00m? implantacéo:
2340,00m? 595500m?

Uso do edifico: Industria de transformacdo

Nimero méximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizagdo do solo: 0,5

Area maxima de construgdo: 2340,00!1'1!

Altura maxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: IndUstria de transformagio

NUmero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizacao do solo: 0,5

Area maxima de construco: 5955,00m?

Altura da fachada: 7,5m

Lote LG23 Area Area maxima de Lote LG-24 Area : 3470,00m* | Area méxima de
:12315,00m* | implantacao: implantacao:
6157,50m? 1735,00m?

Uso do edifice: Industria de transformagdo

NUmero maximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizagdo do solo: 0,5

Area méxima de construcio: 6157,50m’

Altura mdxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Infraestruturas

Nimere maximo de pisos acima da cota da soleira:2
[ndice de utilizagdo do solo: 0,5

Area méaxima de construcio: 1735,00m’

Altura maxima da fachada: 7,5m

Lote LG-25 Area Area maxima de Lote LG-26 Area : 6280,00m* | Area maxima de
:5420,00m* implantacao: implantagao:
2710,00m* 3140,00m?

Uso do edifico: Industria de transformagao

Nimero méaximo de pisos acima da cota da soleira:2
indice de utilizac3o do solo: 0,5

Area maxima de construgio: 2710,00m’

Altura maxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Industria de transformacdo

Ndmero méximo de pisos acima da cota da soleira:2
{ndice de utilizagdo do solo: 0,5

Area maxima de construcdo: 3140,00m’

Altura méxima da fachada: 7,5m
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Lote LG-27 Area
:6090,00m?

Area maxima de
implantagao:
3045,00m?

indice de utilizacdo do solo: 0,5

Altura maxima da fachada: 7,5m

Uso do edifico: Industria de transformacao

Niamero maximo de pisos acima da cota da soleira:2

Area maxima de construcio: 3045,00m’
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Unidade Orgénica: “Divisdo de Administracdo Geral”

Parecer: Despacho:
7\,‘.\_\”\“ he @\,p.kM
@f S Sna Neaernnes
310 [

DATA: 17/10/2022 DE: Chefe da DAG
PARA: Presidente
5

ASSUNTO: Regulamento do Pélo Industrial do Granito das Pedras Finas.

Informacao:

Senhor Presidente a Assembleia Municipal aprovou o regulamento com o preco de venda de 10,00€m? dos
lotes do Pélo do granito das Pedras Finas.

Com a avaliacdo solicitada o preco de venda dos lotes passou para 10,87€m?, valor minimo.

Face ao exposto, devera o regulamento ser alterado relativamente ao valor fixado, remetendo-se a proposta

de alteracdo a Camara Municipal e a Assembleia Municipal.
A consideracao superior,

A Chefe da DAG,

;&Qc wllo

Soﬁa Velho, Dr.?)
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Eng.2 Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Cimara Municipal
de Ponte de Lima, torna publico que: nos termos e para os efeitos do disposto no artigo
no artigo 1362, n% 1, 2 e 3, conjugado com o artigo 139.2 do CAdigo do Procedimento
Administrativo, artigo 25, n2 1, als. b), g), h), i), r) e n2 2, al. k), artigo 56.2 da Lei n®
75/2013, de 12 de Setembro, na sua redagdo atual, foi aprovado, pela Cdmara Municipal
em 25 de janeiro de 2021, e pela Assembleia Municipal em 27 de fevereiro de 2021 o
Regulamento do Pélo Industrial do Granito das Pedras Finas.
O projeto de regulamento foi objeto de consulta publica, conforme deliberado pela
Camara Municipal na sua reunido de 6 de outubro de 2020, nos termos previstos no
artigo 101.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de
janeiro, que o aprovou, através de Edital n.2 1141/2020, publicado no Diério da
Republica, 2.2 serie, n.2 207, de 23 de outubro de 2020.
Mais se torna publico que o referido Regulamento esté disponivel, em vers3o integral,

na pagina da Internet do Municipio (www.cm-pontedelima.pt).

REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS PEDRAS FINAS
PREAMBULO

A politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, estabelecida
pela Lei n? 31/2014, de 30 de Maio, alterada pela Lei n2 74/2017, de 16 de Agosto,
desenvolvida pelo Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de Maio, instituiu o novo regime dos
instrumentos de gestdo territorial e de urbanismo, concretizado no ambito municipal
através do Plano Diretor Municipal, Planos de Urbanismo e Planos de Pormenor.
O Municipio de Ponte de Lima, aprovou por deliberacdo do seu drgao representativo —
Assembleia Municipal, em 24 de Abril de 1993, o Plano Diretor Municipal de Ponte de
Lima, publicado no Diario da Republica, 12 série-B, n2 233, de 9 de Outubro de 1995.'0
Plano Diretor Municipal foi objeto de primeira alteragdo por deliberagao da Assembleia
Municipal de 17 de Dezembro de 2011, publicada no Diario da Republica, 22 serie, n®

55, de 16 de Margo de 2012.
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA NUMANIDADE

O Plano Diretor Municipal como instrumento de gestdo territorial que estabelece e
define o quadro estratégico de desenvolvimento territorial do Municipio e o
correspondente modelo de gestdo territorial, estabelece a programacdo da execuc¢io
das opgdes de ordenamento para determinadas areas territoriais mediante a defini¢do
de unidades operativas de planeamento e gestdo — UOPG, a desenvolver por planos
municipais de ordenamento do territério, loteamentos e outras operagdes urbanisticas.
O Plano Diretor Municipal define e identifica na planta de ordenamento a UOPG 19 —
Plano de Urbanizacdo das Oficinas de Cantaria das Pedras Finas, como um espaco de
ordenamento que deve ser desenvolvido através de plano de urbanizagdo, que
desenvolve e concretiza o Plano Diretor Municipal e estrutura a ocupac¢do do solo e o
seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagdao das politicas
urbanas e a definicdo da localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos
principais.

O Plano de Urbanizagao das Oficinas de Cantaria das Pedras Finas foi aprovado por
delibt_erag‘éo da Assembleia Municipal em reunido de 24 de Abril de 2015, com publicacido
no Diario da Republica, 22 série, n? 112, de 11 de Junho de 2015, alterado por
deliberacdo da Assembleia Municipal em reunido de 4 de Maio de 2018, publicada no
Didrio da Republica, 22 série, n? 125, de 2 de Julho de 2018.

O Plano de Urbanizagdo institui e delimita quatro subunidades operativas de
planeamento e gestdo (SUOPG), fixando para cada uma os contetdos programaticos e
objetivos que orientam e promovem a execucdo territorial do plano. Estabelece os
termos de referéncia, os indices e parametros de edificabilidade aplicaveis e os sistemas
de execucao.

O programa da SUOP1 — Polo industrial do Granito, executa-se no ambito de planos de
pormenor ou em alternativa a nao e_xisténcia, por operacdes de loteamento ou de
operacdes de edificagdo, conforme o disposto no art? 362, 1, al. ¢), i. |
O Municipio de Ponte de Lima promove a execucdo coordenada e programa o Plano de
Urbanizagdo das Oficinas de Cantaria das Pedras Finas, SUOPG1 — Polo Industrial do

Granito, através de uma operacgdo de loteamento municipal, licenciada por deliberacao
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

da Camara Municipal de 11 de janeiro de 2022, titulada pelo Alvara n2 1/22, emitido em
1 de fevereiro de 2022.

O presente regulamento é emitido ao abrigo do disposto no artigo 1362, n% 1, 2 e 3, do
Codigo do Procedimento Administrativo, artigo 25, n2 1, als. b), g), h), i), r) e n2 2, al. k),
da Lei n2 75/2013, de 12 de Setembro, na sua redacdo atual, e tem como objeto o
estabelecimento das condigdes de alienagdo dos direitos de propriedade sobre os lotes
que constituem o Polo Industrial do Granito das Pedras Finas, uso, ocupagdo e
transformacgdo do solo, bem como de taxas, precos e tarifas pela prestacdo de servicos
com gestdo direta e fornecimento de ar comprimido e pela gestdo dos residuos

provenientes da transformacao do granito.

CAPITULO |
Disposicoes Gerais
Artigo 12
_ Ambito de Aplicagdo
1 - O Municipio de Ponte de Lima promove, para a area localizada na freguesia de
Arcozelo, a execucdo coordenada e programada do Plano Diretor Municipal, através da
concretizagdo da UOPG-19 - Plano de Urbanizagdo das Oficinas de Cantaria das Pedras
Finas, que define a SUOPG1 - Polo Industrial do Granito, executada em colaboragdo com
entidades privadas, mediante a operacdo de loteamento licenciada por deliberagao da
Cémara Municipal tomada na reunido realizada a 11 de fevereiro de 2022, titulada pelo
alvara de loteamento n2 1/22, emitido em 1 de fevereiro de 2022, com a denominagao
de Polo Industrial do Granito das Pedras Finas.
2 - O presente regulamento estabelece as condigdes gerais de alienagdo do direito de
propriedade dos lotes municipais de terreno a operadores econémicos para instalagao
de unidades industriais e comerciais, as regras de uso, ocupagdo e transformagdo do

solo, bem como o regime de gestdo de efluentes industriais e residuos sélidos.

Artigo 22

Entidade gestora
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

1 - A entidade gestora do Polo Industrial do Granito das Pedras Finas é o Municipio de
Ponte de Lima, com sede na Praca da Republica, Ponte de Lima.
2 - A entidade gestora assume, também, a prestacdo de servicos comuns no interesse

direto dos operadores econémicos instalados no polo industrial.

Artigo 32
Lei habilitante
1-0 presente regulamento é elaborado ao abrigo e nos termos dos artigos 1122 e 2412,
da Constituicdo da Repiblica Portuguesa, artigo 1352 do Cédigo do Procedimento
Administrativo, artigo 252, n? 1, als. g) e i), da Lei n? 75/2013, que aprova o Regime
Juridico das Autarquias Locais, artigos 149, als. d), g), k) e m), 202 e 219, da Lei n®
73/2013, que estabelece o Regime Financeiro das Autarquias Locais, artigos 12,69, n2 1,
als. a), b), e), h), 82, Lei n? 53-E/2006 — 32 versio, Lei n2 117/2009, que aprova o Regime

das Taxas das Autarquias Locais.

Artigo 42
Relac¢do entre regulamentos
A aplicagao do presente regulamento ndo prejudica a prevaléncia de outras normas
regulamentares, avaliada e interpretada em funcdo das regras de competéncia no

contexto do sistema constitucional.

CAPITULO II
Condic¢Ges gerais de alienacdo do direito de propriedade
Artigo 52
Autoriza¢do procedimental
1 — A Camara Municipal de Ponte de Lima fica autorizada a alienar o direito de
propriedade dos lotes de terreno propriedade do Municipio, livres de dnus e encargos,
cujos usos sdo constantes das prescricdes do alvard de loteamento n® 1/22, por negocio
juridico de compra e venda, ou outro que melhor sirva os interesses municipais,

mediante recurso a hasta publica.
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TERRA RICA DA HUMANIDADE

2 — A Camara Municipal de Ponte de Lima fica autorizada a alinear subsequentemente
o direito de propriedade dos lotes de terreno municipal que ndo sejam alienados em
primeira hasta publica, livre de énus e encargos, mediante candidatura do interessado
e por ajuste direto, através de negdcio juridico de compra e venda ou outro que melhor

sirva o interesse publico municipal.

Artigo 62
Fixacdo das regras do procedimento de hasta publica e de ajuste direito
1 - A Camara Municipal fica autorizada a fixar as regras do procedimento de hasta
publica, para alienagao do direito de propriedade dos lotes de terreno municipal, livres
de 6nus e encargos, sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.
2 — A Camara Municipal fica autorizada subsequentemente a fixar as regras do
procedimento, para alienagdo do direito de propriedade dos lotes de terreno municipal,

livres de 6nus e encargos, mediante candidatura do interessado e por ajuste direto.

Artigo 7°
Preco de alienacdo
O prego minimo de alienacdo do direito de propriedade dos lotes municipais,
independentemente da modalidade, livre de 6nus e encargos, é fixado em € 10,00/m2,
sendo o preco da area de talude situado no interesse de cada lote de € 1,00/m2,
devendo ser pago integralmente até ao momento da assinatura do documento que

titule a transmissao do direito de propriedade.

Artigo 82
Condicdes gerais de alienacdo
A Camara Municipal, para efeitos de alienagdo do direito de propriedade sobre os lotes
municipais, deve considerar e graduar as pretensdes dos candidatos por cada lote, que
comprovem ter a situacdo tributdria e contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributaria, Seguranca Social e o Municipio de Ponte de Lima, segundo a ordem de

factores sucessiva que infra se refere:
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a) pessoas singulares ou coletivas com sede no concelho de Ponte de Lima e exercicio
de atividade industrial de transformac3o de granito, legalizada perante as entidades
competentes para o efeito e declarada a Autoridade Tributaria;

b) pessoas singulares ou coletivas com sede no concelho de Ponte de Lima e exercicio
de atividade industrial de transformacio de granito, declarada 3 Autoridade
Tributéaria;

¢) qualidade de arrendatério de parcela de territério integrante de lote constituido
pelo alvara de loteamento n2 1/22;

d) ndmero de trabalhadores efetivos naturais ou residentes na area territorial do
concelho;

e) valor médio de proveitos e de lucros liquidos gerados nos trés Gltimos exercicios
econémicos;

f)  valor médio de imposto sobre o rendimento, pago 3 Autoridade Tributdria nos trés
ultimos exercicios econémicos;

g) valor da proposta mais elevada;

h) outros candidatos.

Artigo 92
Modalidade de pagamento

1 -0 pagamento do preco de alienagdo de lote de terreno municipal deve ser pago em
dinheiro, até a data da celebragdo da escritura translativa do direito de propriedade ou
documento particular de efeito equivalente, podendo no entanto ser pago por troca
com outros bens ou direitos, livres de 6nus e encargos, com prévia fundamentacao de
interesse publico municipal, mediante prévia avaliacgio a promover pela Camara
Municipal, a expensas do interessado, cujo valor deve ser pago até ao momento da
assinatura do titulo translativo do direito de propriedade. |

2 - No prazo de dez dias a contar da decisdo de adjudicacdo do lote de terreno, o
interessado deve proceder ao pagamento do valor correspondente a 10% do preco, a

titulo de sinal e principio de pagamento.
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3 — O incumprimento dos prazos para pagamento do sinal e principio de pagamento e
do remanescente do prego, por razées imputdveis ao interessado, constitui motivo de
revogacdo da deliberacdo de adjudicagdo pela Camara Municipal a proferir apds
audiéncia prévia, e de adjudicagdo ao candidato graduado em posi¢do imediatamente

subsequente.

Artigo 109
Transmissdo do direito de propriedade

1 — A escritura de transmissdo do direito de propriedade sobre o lote de terreno ou
documento particular com efeito equivalente, deve realizar-se no prazo de sessenta dias
apos a notificagdo da deliberagdo de adjudicacdo, devendo conter mencdo expressa da
sujeicdo ao presente regulamento e demais normais aplicaveis, nomeadamente no que
se refere a inalienabilidade, exercicio do direito de preferéncia, direito de reversdo e
obras de construgao.

2- Cpnstituem encargos do interessado, pela transmissao do lote, nomeadamente o
pagamento de IMT, imposto de selo, emolumentos do notariado e do registo predial e

demais despesas da celebragdo do ato.

Artigo 112
Inalienabilidade de lote adquirido
1—No periodo de seis anos subsequentes a data de assinatura do titulo de alienagdo de
lote de terreno, ndo é permitida a alienagdo ou transmissado sob qualquer forma ou titulo
de lote adquirido, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal.
2 — A Camara Municipal pode autorizar a alienagdo ou transmissdo de lote antes de
decorrido o periodo de tempo de seis anos sobre a data de assinatura do titulo de

alienacd@o, em casos excepcionais ponderosos, mediante fundamentagdo bastante.

Artigo 12¢

Exercicio de direito de preferéncia

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geralecmpontadelima.pt -wwwem-pontedelimapt

?

> 54



J_ZL;. 55

MUNICIPIO PONTE B LIMA
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A Camara Municipal é conferido o direito de exercicio de preferéncia na alienagdo ou

transmissao a qualquer titulo de lote adquirido.

Artigo 132
Direito de reversdo

1 — A Camara Municipal tem direito de reversdo sobre o direito de propriedade de lote
alienado, sempre que ao mesmo seja dado uso, ocupagdo ou transformacgdo
incompativel com os instrumentos de gestdo territorial, prescricdes constantes do
alvara de loteamento e do presente regulamento, bem como das normas legais que
regem sobre o exercicio da atividade respetiva.
2 — O direito de revers3o é exercido, na falta de acordo, em agdo judicial, ao preco da
alienacdo por m2, acrescido da corregdo monetaria resultante dos coeficientes de
desvalorizacdo da moeda.
3 — Exercido o direito de reversdo, ao titular do direito de propriedade do lote, é
concedida a faculdade de levantar as benfeitorias uteis realizadas no prazo de 60 dias, a
contar da data do acordo ou de decisao judicial.
4 — O exercicio do direito de reversao nao confere direito a indemnizacdo ou

compensacdo pelas benfeitorias necessdrias realizadas.

CAPITULO 1II
Regime de uso, ocupagdo e transformagdo do solo
Artigo 142
Uso, ocupacdo e transformacdo
1 — O uso, ocupacdo e transformagdo do solo é condicionado a observagao das
prescricbes constantes dos planos municipais em vigor e do alvara de loteamento.
2 — O uso, ocupacdo e transformagdo do solo em desconformidade com o previsto no
n? 1, sem prejuizo da prevaléncia de leis e regulamentos governamentais, confere a

Camara Municipal o exercicio do direito de reversao sobre o lote alienado.

Artigo 152
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Obras de construgdo — comunicac¢io prévia - licenciamento

1 — A comunicagdo prévia, corretamente instruida para a realizacdo de obras de

construcdo, ou o requerimento inicial para licenciamento, deve ser apresentada no

prazo de dez meses apds a assinatura do titulo translativo do direito de propriedade.

2 —As obras de construgdo devem iniciar-se no prazo de seis meses apos a admissdo da

comunicagdo prévia ou da notificacdo do licenciamento.

3 —As obras de construgdo devem estar integralmente concluidas no prazo de trés anos

ap6s a data de assinatura do titulo translativo do direito de propriedade, a qual é

considerada concluida logo que seja emitida a competente autorizacio de utilizacdo.

4 — O exercicio da atividade industrial deve iniciar-se no decurso dos noventa dias

posteriores a emissdo da licenca de utilizacdo.

5 — A requerimento fundamentado do interessado e a titulo excecional, os prazos

previstos neste artigo podem ser prorrogados por decisdo da Cimara Municipal.

6 — O incumprimento dos prazos previstos no presente artigo constituem infracao as

prescricGes do presente regulamento e confere a Camara Municipal o exercicio do

direito de revers3o sobre o lote alienado.

Artigo 162

Dever de conservacdo e manutencio

O titular de lote de terreno deve promover permanentemente a conservacio e

manutencdo de edificios, outras construgdes e espacos, realizando periodicamente as

obras necessarias, mais devendo:

a)
b)
c)
d)

e)

cuidar da arborizacdo e ajardinamento dos espacos;

manter permanentemente livres, limpos e higienizados os espagos de circulagdo;
velar pela conservacdo e localizagdo dos contentores de residuos sélidos;
seleccionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais admitidds;

realizar todas as cargas e descargas dentro do lote.

CAPITULO IV

Gestdo de efluentes e residuos sélidos

Tel 258 900 400 - Fax 258 800 410 - Praga da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geral@cmpontedelima.pt-www.em-pontedelimapt
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Artigo 179

Tratamento de efluentes
1 — Nas instalagbes industriais que produzam aguas residuais industriais é obrigatéria a
instalacdo, antes da cadmara de ramal de ligagdo, de um sistema de pré-tratamento
adequado e justificado as necessidades, bem como podera ser exigida a construgdo de
um oOrgdo complementar de pré-tratamento adequado a remocdo de poluentes
resultantes da atividade, designadamente:
a) — retentor de sdlidos;
b) — retentor de areias;
c) — retentor de gorduras;
d) — separador de hidrocarbonetos;
e) —tanques de regularizacdo e/ou homogeneizagao.
2 — As aguas residuais industriais e afins devem ser objeto de exame, caso a caso,
relativamente aos processos quimicos e fisicos com que estdo relacionados, e ser
tratadas em instalagdes com elevado grau de automatizacdo, de modo a serem
publicamente conhecidas as implicagdes de saude publicas, ecoldgicas, estéticas e
econdémicas.
3 — E absolutamente proibido o langamento de dguas residuais nas redes recetoras
publicas, sem prévia submissdo a tratamento artificial necessario, nos termos previstos

na legislagao aplicavel

Artigo 18¢
Tratamento de residuos sélidos
1 — Os residuos sélidos produzidos, apds o necessario grau de tratamento, devem ser
encaminhados a destino final adequado de acordo com a legislagdo aplicavel.
2 — Os dispositivos de tratamento de residuos sélidos devem ser concebidos com

dimensdo de instalacdo que assegure a neutralidade de impacte urbano.

Artigo 192

Prevencdo e controle de emissdes poluentes
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As instalagbes industriais que pela natureza da atividade possam provocar emissdes de
poluentes para o ar, ficam obrigadas a obter os necessarios titulos, licencas ou
autorizacdes de exploragao emitidas pelas entidades coordenadoras do licenciamento

de atividade e instalagdes abrangidas, nos termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO V
Disposicoes finais
Artigo 202
Publicidade
O presente regulamento é objeto de publicacdo no Diadrio da Republica, 22 Série, no

Boletim Municipal e na internet no sitio institucional.

Artigo 212
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor quinze dias apds a sua publicagdo no Diario da

Republica.

Pacos do Concelho de Ponte de Lima, 7 de fevereiro de 2022,

O Presidente da Camara Municipal,

Eng.® Vasco Ferraz
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ASSUNTO: POLO INDUSTRIAL DO GRANITO DAS PEDRAS F.INAS

Para satisfagdo do solicitado pela Exma. Chefe de Gabinete, Dr.? Alexandra Maria Pinheiro de
Matos Pereira Esteves, através dos emails remetidos meses de Junho e Julho do corrente ano, junto
tenho a honra de enviar o relatério de avaliacdo do valor de venda por metro quadrado dos terrenos
dos lotes infraestruturados do loteamento do “POLO INDUSTRIAL DO GRANITO’ referenciado em
titulo e ainda o presumivel valor de alienacdo ou venda dos mesmos lotes.

Junta-se ainda a nota de honorarios ou de despesas, conforme acordado previamente,
anexando copia da “NOTA DE ENCOMENDA’, n.° 2908 emitida pelos servicos desse Municipio em 8
de Julho de 2022.

NZo poderia deixar de sublinhar que para cobrir os custos com as obras de urbanizag&o ou
infraestruturacdo do loteamento em mérito, o valor por metro quadrado dos terrenos dos lotes deveria
ascender no minimo aos 35,0 € /m2, valor este perfeitamente dentro dos valores praticados no

—
mercado imobilidrio da regido para lotes industriais infraestruturados.
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Joaquim Gongalves da Cruz
Engenheiro Civil

DECLARACAO

Eu, Joagquim Gongalves da Cruz, Eng.° Civil, Perito Avaliador, integrando a lista oficial
de peritos avaliadores do Ministério da Justica, afecto & lista dos Tribunais da Relacdo
do Porto e Guimardes, declaro que o valor real ou actual de mercado por metro
quadrado dos terrenos dos lotes , devidamente infraestruturados pelo Municipio de
Ponte de Lima, que fazem parte do denominado “Loteamento do Pélo Industrial do
Granito — Alvara n.° 1/ 2020”, sito na Via das Pedras Finas, lugar da Presa, freguesia
de Arcozelo- Ponte de Lima, ndo excede o valor real ou actual de mercado e que este
foi determinado em conformidade com todas as normas, regulamentos administrativos

e demais legislagdo nacional aplicavel e em vigor.

Mais declaro que os elementos que fundamentam a presente, constam do relatério

anexo que faz parte integrante.

Por dltimo, declaro que nao existe qualquer situagao susceptivel de afectar a minha

isencdo e analise.

Viana do Castelo, 25 de Agosto de 2022

O Perito avaliadfar da lista oficial do mj,

Goncalves da Cruz) /

N.F. 116 757 345 Codigo: 2348
Urbanizagao da Abelheira/Rua Jodo Casteldo Pereira, lote 48 - 4300 427 VIANA DO CASTELO
Telef.: 258 809875/968575217
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Joaquim Gongalves da Cruz Q;/

Engenheiro Civil

RELATORIO DE AVALIACAO

Operacao do “Lofeamento do Pdlo Industrial
do Granito — Alvara n.° 1 /| 2020”, sito na Via
das Predas Finas, Granito/Camara Municipal
de Ponte de Lima”, com lugar da Presa,
freguesia de Arcozelo e concelho de Ponte de
Lima

1.-INTRODUGAO

Este trabalho ou relatério de avaliacdo tem por objectivo dar satisfacdo a solicitacdo feita pelo
Municipio de Ponte de Lima, mais precisamente proceder a determinacdo do valor real ou actual
de mercado (presumivel valor de transagdo) dos lotes da operacdo de loteamento referida em
titulo, em especial o valor por metro quadrado dos terrenos dos mesmos, com vista a sua venda
ou alienacio.

Para a concretizacdo deste trabalho recorremos a informagbes e a elementos fornecidos pelo
Municipio de Ponte de Lima e ainda outros recolhidos no local aguando das vistorias efectuadas
para esse fim em vista.

3.- DESCRIGAO SUMARIA E CARACTERISTICAS GERAIS DO LOTEAMENTO

Figura 1.- Planta de Sintese do Loteamento do Pélo Industrial do Granito

“L oteamento do Pdlo Industrial do Granito/Pedras Finas/Arcozelo — Alvara n.° 1/ 2020”
Relatério de Avaliagao - Julho 2022
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Figura 2.- Planta de localizagao do loteamento

A descric&o e caracteristicas gerais do loteamento encontra-se, devidamente, pormenorizado nas
pecas escritas e desenhadas que serviram de base ao procedimento de licenciamento da
operacgéo de loteamento em mérito que originou a emissdo do Alvara n.° 1 /2020, em particular a
sua memdria descritiva e planta de sintese, que se consideram aqui reproduzidas na integra.

Trata-se de uma operacdo de loteamento constituida por 28 lotes de terreno, destinados a
instalacao de unidades industriais de serracao e transformacao do granito, com excecdo dos lotes
1 destinado a instalacdo de equipamentos de utilizacao colectiva, 3 e 24 a infraestruturas e 17
destinado a comércio e servicos.

Igualmente, a area total de intervencdo da operacdo de loteamento, integra ainda outras areas,
tais como a area de solo para infraestruturas e areas a integrar em Dominio Publico, sendo estas
ultimas as areas de solo para espacos verdes e areas para circulacdo e estacionamento.

Verifica-se que nos lotes 2, 17 e 28 estdo implantados pavilhdes ou unidades industriais onde
funcionam empresas do ramo da serracdo e transformacao do granito.

2.- CARACTERISTICAS DA LOCALIZAGAO DO LOTEAMENTO E SUA ENVOLVENTE

Imagem 1- Vista geral do do loteamento e sua envolvente

“|_oteamento do Pdlo Industrial do Granito/Pedras Finas/Arcozelo — Alvara n.° 1 / 2020”
Relatdrio de Avaliacao - Julho 2022



)
y‘at

A _envc_;lvente a poente e norte a parcela € caracterizada por pequenas manchas ou areas florestais
(pinheiros e eucaliptos) e maioritariamente por exploracdes de pedreiras e a nascente é delimitada
pela EN201 (Ponte Lima/S. Pedro da Torre-Valenca).

Joaquim Goncalves da Cruz
Engenheiro Civil

Imagem 2- Vista geral do local do loteamento e sua envolvente, via Google

O terreno que serviu de base a operacéo de loteamento, localiza-se na envolvente poente do
nucleo urbano, designado por lugar da Presa, sendo marginada em toda confrontacdo nascente
pela EN201, numa extensdo de cerca de 600 metros (entre km27+720 e km28+320) e do norte pelo
CM 1249, numa extensao de cerca de 280,0 metros.

O “Loteamento do Pélo Industrial do Granito” insere-se numa zona caracterizada pela
presenca de vérias exploracdes de pedreiras a poente/norte, donde é extraida a matéria-prima
(granito) que é transformada nos pequenos armazéns e/ou pequenas unidades industriais
existentes na zona, basicamente, ligadas a actividade da transformago do granito, e ainda uma
envolvente diversificada contando com areas residenciais ou habitat disperso.

A rede viaria existente garante uma grande proximidade aos principais eixos viarios de circulagéo
local, regional e nacional, encontrando-se relativamente proximo do Porto de Viana do Castelo e
da via-férrea (Linha do Minho). Tem ligac&o directa para a N201 e CM 1249 e dista cerca de 2,2
km da A27 (N6 de Arcozelo), com ligac@o as A3 e A28 e ainda a cerca de 5,6 km da Vila de Ponte
do Lima.

5.- ENQUADRAMENTO FACE AOS PLANOS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO EM VIGOR

— ke Plenta do PDM - Ordenamento (1 srescen)
T LEGENDA
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L
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i - AREA DE GRANDES EQUPANENTDS

'UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

U.0.P.G.1 - PU. do Ponte ce Lima U.0.P.G. 18 - P.P. cas Podroiras das Podras Finas - Exploracio de Granito
U.0.P.G.2 - P.U. de Fremo U.0.P.G. 19 - P.U. das Oficnas de Cantaria das Pedras Finas

Planta de Ordenamento

“Loteamento do Pdlo Industrial do Granito/Pedras Finas/Arcozelo — Alvara n.° 1/ 2020”
Relatério de Avaliag3o - Julho 2022
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LOTEAMENTO DO FOLO INDUSTRIAL DO GRANITO DE PONTE DE LIMA

Rus/Lugar: Fecras Firus N* Policia: Froguesla: ~roileic

Descrichs:
PU - Oficinas de Cantaria das Pedras Finas (ZONAMENTO)

Loteaments de Polo Industrial do Granio

Compulsando o Plano Director Municipal do Concelho de Ponte de Lima (PDMPLIMA) verifica-se
que area objecto da operacdo de loteamento se encontra inserida em espago urbano e
urbanizavel, area destinada a iniciativas empresariais de aplicagcdo de PU “UOPG19 — PU das
Oficinas de Cantaria das Pedras Finas”.

No ambito deste IGT existe o projecto, denominado por “Lofeamento do Pélo Industrial dos
Granitos das Pedras Finas/Camara Municipal de Ponte de Lima”, que originou a emiss&o do
Alvara n.° 1 de 2020.

4.- INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS

A data das vistorias efectuadas ao local, verifica-se que as obras de urbanizacao iniciadas
em 2019 pelo Municipio de Ponte de Lima, se apesentam concluidas, infraestruturas estas
destinadas a servir directamente os espacos urbanos (lotes) e edificacbes (pavilhdes
industriais e outros), designadamente, arruamentos viarios, estacionamentos e pedonais,
redes de saneamento, aguas pluviais, abastecimento de agua, electricidade, gas e

4
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telecomunicacgdes, e ainda espagos verdes e outros de utilizacdo colectiva, como mostram
as fotos reproduzidas abaixo.

Fotos supra: Vistas do arruamento (rua do Penedo dos Pintos) a poente do loteamento

“Loteamento do Pdlo Industrial do Granito/Pedras Finas/Arcozelo — Alvara n.® 1 / 20207
Relatdrio de Avaliagdo - Julho 2022



Joaquim Gongalves da Cruz
Engenheiro Civil

Fotos supra: Vistas do acesso (CM1249) norte ao loteamento a partir da N201

“Loteamento do Pélo Industrial do Granito/Pedras Finas/Arcozelo — Alvara n.° 1/ 2020”
Relatério de Avaliagdo - Julho 2022
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Fotos supra: Vistas ou pormenores das varias infraestruturas urbanisticas que o
loteamento dispde

5.- CRITERIOS E METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Na avaliacdo foi seguida, basicamente, a metodologia preconizada nas disposicSes legais
aplicaveis, regulamentos urbanisticos e outros, designadamente, no Regulamento do Plano
Director Municipal do Concelho de Ponte de Lima, no cédigo das expropriacdes (CE), aprovado
pela Lei n.° 168/99 de 18 de Setembro e Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) e em
especial no Regulamento e demais disposicoes do projecto da operacdo do “Loteamento
do Pélo Industrial do Granito das Pedras Finas”.

Assim, os critérios utilizados na avaliagéo tiveram em consideragéo os factores seguintes:

O objectivo, fundamental e Gnico, desta avaliacdo é determinar o valor real ou actual de
mercado / presumivel valor de transacg&o do terreno dos lotes, com vista a uma eventual
abertura de procedimento para a sua alienag@o ou venda;

Atendeu-se a factores que sao susceptiveis de ocasionar um acréscimo de valor dos lotes,
entre eles, o da sua capacidade de uso e ocupacdo do solo (solo urbano), acessibilidade,
localizacZo e infraestruturas urbanisticas;

Na fixagcdo dos valores por metro quadrado de construcéo, teve-se em consideracao outras
avaliacdes de prédios préximos da mesma natureza, pregos do mercado do local e regiao;
I

Variaveis intrinsecas (condicdes de uso ou ocupacao, areas eic...); a R

7

“ oteamento do Polo Industrial do Granito/Pedras Finas/Arcozelo — Alvara n.° 1/ 2020”
Relatério de Avaliac3o - Julho 2022



fl ¢
Joaquim Gongalves da Cruz
Engenheiro Civil !

e Variaveis de qualidade da localizagdo (geografica, acessibilidades, topografia, proximidade
de equipamentos colectivos e outros, distancia ao centro urbano e/ou civico, ambiente
envolvente);

e Eventuais precos de aquisicdes anteriores;
e Valor de lotes industriais préximos, com caracteristicas similares;

e Eventuais declaracdes feitas pelos contribuintes ou avaliacdes para fins fiscais ou outros.

O método de avaliacao utilizado &, fundamentalmente, o comparativo de mercado.

Convém também sublinhar que por valor de um bem imével entende-se o valor comercial do
mesmo, determinado com base em critérios de prudéncia e considerando os aspectos
sustentaveis de longo prazo do imével (valor no tempo), as condi¢cdes normais e de mercado
local, a utilizacao corrente e as utilizacées adequadas do imédvel.

O valor de mercado de um imével € o preco pelo qual o bem pode ser vendido mediante
contrato entre um vendedor interessado e um comprador com capacidade para realizar a

transaccdo, & data da avaliacdo, no pressuposto de que o imoével & colocado a venda
publicamente, livre de qualquer 6nus ou encargos € de que dispée de um periodo normal,
tendo em conta a natureza do imovel, para a negociacao da venda.

6.- AVALIAGAO

Tendo presente a caracterizacdo e destino dos lotes feita supra, pode-se considerar que valor por
metro quadrado de terreno € comum a todos os lotes, pese embora o lote 17 nao tenha o destino
ou ocupacédo dos restantes, mas em termos percentuais & pouco representativo.

Assim sendo, o valor por metro quadrado do terreno dos varios lotes, sera determinado nos
termos seguintes:

6.1.- Valor por metro quadrado de terreno dos lotes
6.1.1- indice de Construgdo

De acordo com os elementos tirados da operacdo do “Lofeamento do Poélo Industrial dos
Granitos das Pedras Finas/Camara Municipal de Ponte de Lima’, as areas sao as seguintes:

- Area do terreno urbano: 235 215,00m?,

- Area de construcao prevista para indistria de transformac&o do granito: 65 697,00m>;
- Area de construcio de comércio/servigos: 639,10m?;

- Area de construgao de equipamentos / servigos de apoio: 3 118,0m2.

Resultando num indice total de construcio de 69.451,30 / 265 215,00) = 0,295 m?/m?.

6.1.2- Custo de Construcgéo

De acordo com as areas de construcdo consideradas no ponto anterior podemos obter as
percentagens de cada tipo de afectacao:

- Area de construgao de indistria: 95%; .
- Area de construgao sécio/administrativa: 5%; @.u/\r‘
- Coeficiente de afectagéo: 60%. l

“Loteamento do Pélo Industrial do Granito/Pedras Finas/Arcozelo — Alvara n.* 1/ 2020”
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Considera-se um valor por metro quadrado de construcdo por area bruta de 756,00 €/m* em

Joagquim Gongalves da Cruz
Engenheiro Civil

resultado de pesquisa sumaria ao mercado imobilidrio no Municipio de Ponte de Lima e ainda
consulta no “site” do INE sobre a caracterizagio socioeconémica do concelho, donde foram
extraidos os quadros que se reproduzem abaixo.

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€), (2017-2018)

Municipio NUTSIO NUTSI Portugal
4.° Trim. 2018 847 796 B4 996
3.° Trim. 2018 814 780 827 984
2° Trim. 2018 763 754 813 963
1.2 Trim. 2018 768 739 735 850
4.° Trim. 2017 78 730 T 932
3.2 Trim. 2017 768 712 761 912
= Forme: INE, Estatisticas de pregos da habitagiio 30 nivel local

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€), (2019-2020)

Municipio NUTSIO NUTSH Portugal
2.° Trim. 2020 924 870 EEE) 1137
1.2 Trim. 2020 918 B854 959 1117
4.° Trim, 2019 915 850 240 1081
3.2 Trim. 2019 924 838 918 1054
2.°Trim. 2019 902 826 8s2 1031
1.® Trim. 2619 B91 B13 869 1011
T K Fonte: INE, Estatisticas de preos da habitagdo 0 nivel local
Valor mediano das vendas por m2 de 2locjamentos familiares (€), (2020-
2021
Municipio NUTSII NUTSH Portugal
2.° Trim. 2021 984 900 1077 1218
1.2 Trim. 2021 989 896 1062 1197
4. Trim. 2020 1003 200 1041 1188
3.° Trim. 2020 984 281 1011 1160
2.2 Trim. 2020 924 870 288 1137
1.° Trim. 2020 818 854 969 117
R Fonte: INE, de pregos da habitacio 2o nivel local ’/‘

Considerando ainda:
- Prego de construgdo de industria: 60% * (preco de construgdo de habitagdo);
- Area de construgdo sécio/administrativa: 100% * (preco de construgdo de habitacio);
- Taxa urbanistica pela manutencao e reforgo das infraestruturas urbanisticas: 20 %.

Teremos:
- Custo de construgdo = (756,0 — 151,2) * (0,6+0,9+0.1%1) = 387,0 €/m? de area bruta.

6.1.3- indice Fundiario

O indice fundiario sera determinado de acordo com os nimeros 6 e 7 do artigo 26.° do CE.

De acordo com o preceituado no n° 6 do artigo 26° do CE, “o valor do solo devera corresponder a
um maximo de 15% do custo de construcdo, devidamente fundamentado, variando,
nomeadamente, em funcdo da localizacdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos
existentes na zona".

No caso em concreto, relativamente a:

Localizacdo: Estamos na presenca duma area de terreno localizada ao longo da margem
direita da N201, dista cerca de 2,2km da A27 (N6 de Arcozelo) e desta a A3 e A28 e ainda
proximo da Vila de Ponte de Lima.

Qualidade Ambiental: O terreno localiza-se na envolvente nascente de um conjunto de
exploracées de pedreiras, que sdo fonte de elementos (poeiras e outros produtos)

considerados poluentes no ambiente, nocivos a satide humana e animal e ainda a flora.
9
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Equipamentos Existentes na Zona: A freguesia de Arcozelo é dotada de um vasto
conjunto de equipamentos. N&o existem equipamentos de salde, reparticoes
administrativas das financas ou conservatéria, servicos camararios, bem como outros
equipamentos, havendo necessidade de percorrer alguma distancia, embora curta, para os
encontrar na Vila de Ponte de Lima.

Na percentagem a atribuir para efeito da avaliagio do solo, nos termos do artigo 26°, n° 6,
imp&e-se a sua comparacdo com os demais solos do Pais para os quais s3o fixados os
critérios legais, tendo em conta a respectiva diversidade quanto ao ambiente, localizacio e
equipamentos.

Atribui-se um valor base, como preceituado no n.° 6 do artigo 26.° do Cédigo das
Expropriacdes, de 6,0%.

O n.° 7 do artigo 26° do C.E. refere:
“7 - A percentagem fixada nos termos do nimero anterior poderé ser acrescida até ao limite de
cada uma das percentagens seguintes e com a variagdo que se mostrar justificada:
a) Acesso rodovigrio, com pavimentagdo em calgada, betuminoso ou equivalente junto da
parcela - 1,5 %;

b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirdo do lado da parcela - 0,5
%;

¢) Rede de abastecimento domicilidrio de agua com servigo junto da parcela - 1 %;
d) Rede de saneamento com colector em servigo junto da parcela — 1,5 %;

e) Rede de distribuicgo de energia eléctrica em baixa tensdo com servigo junto da parcela -
1 %;

f) Rede de drenagem de &guas pluviais com colector em servigo junto da parcela - 0,5 %;

g) Estagdo depuradora / ligagdo com a rede de colectores de saneamento com servigo
junto da parcela - 2 %;

h) Rede distribuidora de gés junto da parcela - 1 %;
i) Rede telefénica junto da parcela- 1 %.”

No presente caso o valor a acrescentar sera de 10,0%. O‘;DTUA:
Resulta um valor total do indice fundiério a aplicar de 16%.
6.1.4.- indice de Construgido

O indice de construcdo a considerar é de 0,295 m?/m? conforme referido no ponto 6.1.1.
6.1.5.- Factor de Risco
O n.° 10 do artigo 26° do C.E. refere:

“10 - O valor resultante da aplicagdo dos critérios fixados nos n.°s 4 a 9 seréa objecto da aplicagcéo
de um factor correctivo pela inexisténcia do risco e do esforgo inerente a actividade construtiva, no
montante méaximo de 15 % do valor da avaliagdo.”

Devido a classificagdo especifica da parcela face ao Instrumentos de Gestdo Territorial € ao
mercado imobiliario, de acordo com o artigo 26° n.°(s) 9 e 10 do Cdédigo das Expropriacoes,
existira algum risco inerente a actividade construtiva (variacbes de custos de factores
produtivos,...), € de comercializacdo (flutuagcbes de mercado, alteracbes de taxas de juro,
dificuldades de obtencao de crédito,...), pelo que os peritos entendem que deve ser aplicado um
factor de risco de 10%.
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6.1.6.- Custo das Infraestruturas Previstas no Projecto do Loteamento

Devido a configuragdo geométrica, morfologia/orografia e tipo de solo e subsolo
(afloramento rochoso continuo) da area de terreno objecto da operagdo de loteamento,
considera-se no minimo um custo total relativo as operacdes urbanisticas previstas e
executadas pelo Municipio de Ponte de Lima, na ordem de 40% do custo das construgdes a
implantar nos varios lotes.

6.2.- Calculo da Avaliacao
Atendendo ao anteriormente indicado:
6.2.1- Valor do terreno por metro quadrado

Factores considerados na determinacéo do valor do terreno por metro quadrado dos lotes:

e Custo unitario da construcdo: 387,006/m?

e indice fundiario: 16%;

e Indice de construgdo na drea total do loteamento: 0,295 m?/m?;
e |OS do loteamento: 0,45 m¥m?

e |IS do loteamento: 0,65 m3/m?;

e |US do loteamento: 050 m¥m?;

e Factor de Risco = 10%;

e Custo com as infra-estruturas previstas no projecto de loteamento = 40%.

Valor do solo/m2 = Custo de Construgdo x IIS x IUS x indice Fundiario x (1 - Factor de Risco) x (1
— custo infra-estruturas urbanisticas)

Valor unitario do terreno (m?) = 387,0€ = 0,65 * 0,50 * 0,16 * (1-0,10) * (1-0,40) = 10,87 €m2.
7.- CONCLUSAO

Face ao determinado nos niumeros acima, conclui-se que o valor real e corrente ou actual
de mercado (presumivel valor de transacg¢@o) do terreno por metro quadrado dos lotes
resultantes da operagdo do “Lofeamento do-Pélo Industrial do Granito - Alvara n.° 1/
2020", podera ascender no minimo 210,87 € / m?.\

Com base neste custo unitario de terreno indicado supra, elaborou-se um quadro
resumo com o presumivel valor de transacao dos lotes que se anexa.

* %* *

Viana do Castelo, 15 de Agosto de 2022

O PSWO Avaliador,

C %tzaquim)boﬁgalves da Cruz)
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RELATORIO DE AVALIAGAO

Operagéo do “Loteamento do Pélo Industrial do Granito/Camara Municipal de
Ponte de Lima", com Alvara n.° 1/ 2020, sito na Via das Predas Finas, lugar da
Presa, freguesia de Arcozelo e concelho de Ponte de Lima

* * *
QUADRO RESUMO
Lote Uso Area (m?) indices Urbanisticos | Presumivel Valor de Transacgéo (PVT)
(€)
Total Implantagéao | Impermeabilizagédo Bruta de 10S s [VE] Total m?
Construcido
1 Equipamentos 6.236,00 2.806,20 4,053,40 3.118,00 0,45 | 0,65 | 0,50 67.785,32 € 10,87 €/m?
de utilizacdo
colectiva
2 Industria de | 4.860,00 2.187,00 3.159,00 2.430,00 0,45 | 0,65 | 0,50 52.828,20 10,87 €/m?
transformacéao
de granito
Infraestruturas 2.042,00 918,90 1.327,30 1.021,00 045 | 0,65 | 0,50 22.196,54 10,87 €/m?
Industria de | 1.424,00 640,80 925,60 712.00 0,45 | 0,65 | 0,50 15.478,88 10,87 €/m?
transformacao
de granito
5 Industria de | 1.422,00 639,90 924,30 711.00 0,45 0,65 | 0,50 15.457,14 10,87 €/m?
transformacdo
de granito
6 Industria de | 1.538,00 692,10 999,70 769,00 045 | 0,65 | 0,50 16.718,06 10,87 €/m?
transformacéo
de granito
/-ﬂ'
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Industria de
transformagio
de granito

1.848,00

831,60

1.201,20

924,00

0,45

0,65

0,50

20.087,76

10,87 €/m?

Industria de
transformagio
de granito

2.239,00

1.007,55

1.455,35

1.119,00

0,45

0,65

0,50

24.337,93

10,87 €/m?

Industria de
transformacgéo
de granito

2.519,00

1.133,55

1.637,35

1.259,50

0,45

0,65

0,50

27.381,53

10,87 €/m?

10

Industria de
transformacgdo
de granito

1.741,00

783,45

1.131,65

870,50

0,45

0,65

0,50

18.924,67

10,87 €/m?

1

Industria de
transformagio
de granito

1.500,00

675,00

975,00

750,00

0,45

0,65

0,50

16.305,00

10,87 €/m?

12

Industria de
transformacgéo
de granito

1.643,00

739,35

1.067,95

821,50

0,45

0,65

0,50

17.859,41

10,87 €/m?

13

Industria de
transformagao
de granito

1.355,00

609,75

880,75

677,50

0,45

0,65

0,50

14.728,85

10,87 €/m?

14

Industria de
transformagéo
de granito

1.519,00

683,55

987,36

759,50

0,45

0,65

0,50

16.511,53

10,87 €/m?

15

Industria de
transformacéo
de granito

1.557,00

700,65

1.012,05

778,50

0,45

0,65

0,50

16.924,59

10,87 €/m?

16

Industria de
transformagéo
de granito

1.365,00

614,25

887,25

682,50

0,45

0,65

0,50

14.837,55

10,87 €/m?

17

Comércio e
Servigos

913,00

502,15

639,10

639,10

0,55

0,70

0,70

13.895,86

15,22 €/m?
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18 Industria de
serragdo
eTranformagad
o de granito

6.364,00

2.863,80

4.136,00

3.182,00

0,45

0,65

0,50

69.176,68

10,87 €/m?

19 Industria de
serragéio
eTranformacad
o de granito

7.974,00

3.588,30

5.183,10

3.987,00

0,45

0,65

0,50

86.677,38

10,87 €/m?

20 Industria de
serragao
eTranformagéad
o de granito

10.835,00

4.875,75

7.042,75

5.417,50

0,45

0,65

0,50

117.776,45

10,87 €/m?

21 Industria de
serragao
eTranformagid
o de granito

4.777,00

2.149,65

3.105,05

2.388,50

0,45

0,65

0,50

51.925,99

10,87 €/m?

22 Industria de
serragao
eTranformacéad
o de granito

11.748,00

5.286,60

7.638,20

5.874,00

0,45

0,65

0,50

127.700,76

10,87 €/m?

23 Industria de
serragao
eTranformagad
o de granito

11.929,00

5.368,05

7.753,85

5.964,50

0,45

0,65

0,50

129.688,23

10,87 €/m?

24 Infraestruturas

3.507,00

1.578,16

2.279,55

1.763,50

0,45

0,65

0,50

38.121,09

10,87 €/m?

25 Industria de
serragao
eTranformacéad
o de granito

5.517,00

2.482,65

3.586,05

2.758,50

0,45

0,65

0,50

59.969,79

10,87 €/m?

26 Industria de
serragao
eTranformagad
o de granito

6.274,00

2.823,30

4.078,10

3.137,00

0,45

0,65

0,50

68.198,38

10,87 €/m?
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27

Industria de
serragdo
eTranformagad
o de granito

6.099,00

2.744,55

3.964,35

3.049,50

0,45

0,65

0,50

66.296,13

10,87 €/m?

28

Industria de
serragéo
eTranformagad
o de granito

19.620,00

8.829,00

12.763,00

9.810,00

0,45

0,65

0,50

213.269,40

10,87 €/m?

Totais

130.365,0

58.755,55

84.782,90

65.365,10

1.421.059.10
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