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MUNICIPIO PONTE B LIMA _
TERRA RICA DA MUMANIDADE DELIBERACAO

2.4 - PROCESSO DIVERSOS N2 320/19 — Requerente: Olinduna - Empreendimentos
Turisticos, Lda. — Local da Obra: Rua da Gemieira n? 10 — Freguesia da Gemieira —
Presente uma informagdo técnica a propor a emissdo de declaracdo de Interesse
Publico Municipal de ampliagdo do empreendimento turistico. A Camara Municipal
deliberou por unanimidade considerando a informagdo técnica prestada, propor a
Assembleia Municipal o reconhecimento do Interesse Publico Municipal da ampliagao
do empreendimento turistico, relativa ao processo diversos n.2 320/19, requerida por

Olinduna — Empreendimentos Turisticos, Lda.
Reunido de Camara Municipal de 26 de agosto de 2019.
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EXMO SENHOR

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL =

Olinduna — Empreendimentos Turisticos, Lda, pessoa coletiva n.2 508 582 490, com sede na rua
de Diu n.2 414 S8, 4150-272 Porto, proprietaria do Carmo™ s Boutique Hotel — Small Boutique
Hotel of the World, sito na rua da Gemieira, 10, freguesia de Gemieira, concelho de Ponte de
Lima, pretende apresentar na Camara Municipal uma proposta de ampliagdo do respetivo
empreendimento hoteleiro.

A requerente adquiriu dois prédios rusticos adjacentes ao prédio onde se encontra implantado
o empreendimento Hoteleiro, e os quais passardo por um processo de anexagao. Na planta de
zonamento do Plano diretor Municipal de Ponte de Lima, os prédios em causa estdo inseridos
em “Area Florestal Estruturante”, abrangido pelas condicionantes “Reserva Agricola Nacional”
e “Reserva Ecolégica Nacional”, e vem nesse sentido, requerer a V. Ex.2 que se digne emitir, pela
Assembleia Municipal do Concelho, uma declaragdo comprovando que o projeto de ampliacdao
do empreendimento hoteleiro é considerado de interesse publico municipal, para efeitos de
solicitacdo de parecer, a emitir pela entidade da Reserva Agricola Nacional, ao abrigo do artigo
25.2 do Decreto Lei 73/2009, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto Lei 199/2015 de 16
de setembro.

A ampliacdo do Carmo’s Boutique Hotel — Small Boutique Hotel of the World, consiste na criagdo
de uma edificagdo para a realizagdo de eventos e de trés modulos destinados a habitagdes de
Tipologia T2, implantados conforme plantas anexas, e tem por base:

- ha sequéncia da consolidagdo da marca “ Carmo’s” como projeto de qualidade em ambiente
rural, e a consequente aumento da procura na vertente de eventos associados a esta unidade
hoteleira, a qual o Carmo’s ndo consegue dar resposta. Muitas destas solicitag6es correspondem
a dita “época baixa”, como reuniGes superiores de quadros internacionais, apresentacbes de
marcas automoveis,.... , 0 que permitiria a esta unidade combater a sazonalidade. Para tal
pretendemos a constru¢do de um modulo multifungdes.

- suprir uma procura por familias a que o Carmo’s ndo consegue dar resposta de forma
satisfatoria dadas as suas caracteristicas, e dai a necessidade de pretender aumentar a sua
oferta na vertente familiar com a implementacdo das Villas;

A ampliacdo pretendida tem como objetivo, em termos de complementaridade com:

- a continuidade da atividade agricola, nomeadamente com o acréscimo de implantacao da
vinha da casta autotone “loureiro” e a divulgagao dos vinhos portugueses e dos seus “Terroirs”,
a exemplo do que ja realiza no Hotel e nomeadamente na sua adega “tipica” onde realiza
jantares de degustacdo e provas de vinho, onde da a conhecer as praticas e utensilios usados na
vindima e na elaboragdo do vinho de forma tradicional. Esta unidade ja foi eleita como “ Best of
Wine Tourism “ pela GREAT WINE CAPITAL;
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- a produgdo de produtos horticulas para utilizacdo da propria unidade;

- a atividade agricola, ser uma das estratégias ja implementadas e que pretendemos alargar ndo
so pelos proveitos diretos e indiretos gerados, mas também, por ser cada vez mais valorizada
por quem procura uma unidade de luxo em ambiente rural, ndo s6 pelo consumo de produtos
frescos, mas também pelo ambiente gerado com a articulacdo dos elementos de arquitetura
com a terra e os seus produtos autotones.

Na implantacdo de cada estrutura foi tido em conta a conservagdo e restabelecimento dos
habitats naturais, bem como do uso atual do territério, de forma a identificar e salvaguardar as
medidas necessdrias de prote¢do, e, valorizacdo e promogdo ambiental adequadas a cada
situacdo. Na intervengdo proposta garante-se uma perfeita integracdo das edificacbes na
morfologia do terreno, ndo proporcionando impactes ambientais nas dreas a preservar e a
valorizar, tal preocupacdo denota-se nos materiais adotados e no sistema construtivo adotado,
como por exemplo, o apoio da estrutura num sistema de estacaria.

Ponte de Lima, 18 de junho de 2019

A requerente
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Certid3o Permanente de Registos

rtua REPUBLICA
Acesso a eriddo RElmanente PORTUGUESA
(https://eportugal.gov.pt) -

“ Voltar Sair

Certidao Permanente
Codigo de acesso: 1150-3115-7403

A entrega deste cddigo a qualquer entidade publica ou privada dispensa a apresentacio
de uma certiddo em papel.(art® 75° n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

[
Matricula

NIPC: 508582490

Firma: OLINDUNA - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua de Diu, n® 414 S8

Distrito: Porto Concelho: Porto Freguesia: Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde
4150 272 Porto

Objecto: Exploragdo de empreendimentos turisticos; turisme no espago rural; atividades dos
servigos relacionados com a agricultura.

Capital: 599.500,00 Euros

CAE Principal: 55202-R3

CAE Secundario (1): 01610-R3

CAE Secundério (2): 01500-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a intervencdo de um gerente.
Orgsos Sociais/Liquidatério/Administrador ou Gestor Judicial:

GERENCIA:
Nome: MARIA DO CARMO ALMEIDA FERNANDES

NIF/NIPC: 107143682
Cargo: Gerente

tos: Conservatéria do Registo

Conservatéria onde se encontram depositados os doc
Comercial de Valongo

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscrigbes e respectivos
averbamentos e anotagbes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Inscricoes - Averbamentos - Anotacbes

Insc.l AP, 122/20080521 15:22:34 UTC - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: OLINDUNA - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, LDA
NIPC: 508582490

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: R Luis Soares, 90, 1°

Distrito: Porto Concelho: Valongo Freguesia: Ermesinde
4445 - 431 Ermezinde

OBJECTO: Exploragdo de empreendimentos turisticos.
CAPITAL : 5,000,00 Euros

Data de Encerramento do Exerciclo : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 4.500,00 Euros

TITULAR: Maria do Carmo Almeida Fernandes

NIF: 107143682

Estado civil : Divorciado(a)

Residéncia: Rua Dr. Manuel Rodrigues de Sousa, n® 64, 20 Esq®
4450 - 181 Matosinhos

QUOTA : 500,00 Euros
TITULAR: Nuno Filipe Vieira Pimenta
NIF: 192017233
Estado civil : Solteiro(a) maior
Residéncia: Lugar de Sernados, Feitosa
4990 - 351 Ponte de Lima
FORMA DE OBRIGAR/ORGADS SOCIAIS:
Forma de obrigar: Intervencdo conjunta de dois gerentes

ORGAO(S) DESIGNADO(S):

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedi os,as:Jx?. .

'de 3

Este ywehsitgqitiliza cookies. Ao continuar a navegagao esta a aceitar a sua utillzagao o
Caso pretenda saber mais, consulte a nossa politica de privacidade. (htips://www.amg.gov.pt i
Firma: Nuno Filipe Vieira Pimenta E
ernizacao-administrativa/politica-d
Cargo: Gerente
Residéncia/Sede: Lugar de Sernados, Feitosa
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Conservatéria do Registo Predial de Mow'ana, (&Lur\k_l;\

Freguesia Gemieira
Ponte de Lima

o o o ~942/20090130

P .-

registo predial
online

Certiddo Permanente

Codigo de acesso: GP-1862-48164-160727-000942

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
URBANO
SITUADO EM: TOMADA
RUA DA GEMIEIRA, N° 10

AREA TOTAL: 9426 M2
AREA CORERTA: 902 M2
AREA DESCOBERTA: 8524 M2

MATRIZ n®: 678 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGCAO E CONFRONTACOES:
CASA DE CAVE, RES DO CHARO,1° ANDAR E LOGRADOURO - Formado pela anexagido dos prédios n®s.
931/20081118; 934/20081118 e 732/20020823/Gemieira.
O(A) Conservador (a) de Registos
Joaquim Daniel Correia de Sousa

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatéria do Registo Predial de Ponte de Lima.
AP. 3120 de 2008/01/30 15:14:31 UTC - Aquisicgao
Registado no Sistema em: 2009/01/30 15:14:31 UTC
ABRANGE 2 PREDICS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*#*  OLINDUNA - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, LDA
NIPC 508582490

Sede: Rua Luis Soares, n®. 90 - 1°. Ermesinde
Localidade: Valongo

SUJEITO(5) PASSIVO(S):

**  JOAQUIM SENDAO DE OLIVEIRA ROQUE

#* MARTIA ALBERTINA PEREIRA MARTINS DE SA

NIF 204342694

Reprodugdo da Insc. da Ap.3120/20090130 dos prédios n®s. 931 e 934/20081118/Gemieira.

0(A) Conservador (a)
Maria Armanda Domingues Ramos dos Santos

C.R.P. Ponte de Lima - Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2019/05/17 10:26:35 UTC www .casapronta.mj.pt
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Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Gemieira
Ponte de Lima

945{20090130

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
Conservatéria do Registo Predial de Ponte de Lima.
AP. 3121 de 2009/01/30 15:14:31 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2009/01/30 15:14:31 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** OLINDUNA - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, LDA
NIPC 508582490

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** TWO INVESTER - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, UNIPESSOAL, LDA
NIPC 507298926

Sede: Rua Dr. Manuel Rodrigues de Sousa, n® 64, 2° andar, Esqg.
Localidade: Matosinhos

Reproduc¢do da Insc. Ap. 3121/20090130 do prédio n®. 732/20020823/Gemieira.

O(R) Conservador (a)
Maria Armanda Domingues Ramos dos Santos
Conservatoéria do Registo Predial de Matosinhos.
AP. 2510 de 2010/05/19 13:34:53 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2010/05/19 13:34:53 UTC

CAPITAL: B0OO0.C00,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 1.096.000,00 Euros

SUJEITO(8) ATIVO(S):

** . BANCO BPFI, S.A.

NIPC 501214534

Sede: Rua Tenente Valadim, n°® 284
Localidade: Porte

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  OQLINDUNA-EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, LDA
NIF 508582490

FUNDAMENTO: Garantia de responsabilidades, contraidas em euros ou em gqualquer outra moeda,
pela sociedade assumidas e a assumir, perante o Banco, suas agéncias e sucursais no
estrangeiro, provenientes das sequintes operacdes bancidrias: aberturas de crédito, gqualquer
que seja a forma que revistam, mituos, confissbes de divida, reestruturagdes de divida,
empréstimo de quantia certa, contratos de factoring, contratos de locagdo financeira
imebiliaria e mebiliaria, descoberto em conta, operacdes de desconto, letras, livrancas de
que o Banco seja portador, aceites bancarios, avales e/ou fiangas, prestac¢do de garantias
bancarias, confirmacdo de créditos documentarios e emissdo de Litulos de divida . JURO ANUAL:
7% acrescido de 4% na mora a titulo de clédusula penal. DESPESAS: 32.000,00 Euros.

O(A) Notario(a) Afectol(a)
Maria Jodo Duarte dos Santos da Cunha Ribeiro Bernardes

C.R.P. Ponte de Lima Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2019/05/17 10:26:35 UTC www.casapronta.mj.pt



Nanona Qs nd\g_
Conservatdoria do Registo Predial de Freguesia Gemieira
Ponte de Lima

942/20090130 C}Lq

Certiddo permanente disponibilizada em 16-05-2019 e valida até 16-08-2019

C.R.P. Ponte de Lima Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2019/05/17 10:26:35 UTC www.casapronta.mj._pt
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Gemieira
Ponte de Lima

1228/20120423
A CLU]
reqisto predial
online
Certiddo Permanente
Cédigo de acesso: GP-1879-41408-160727-001228
DESCRICOES - AVERBRAMENTOS - ANOTACOES
ROSTICO
DENOMINACAO: LEIRA.DE MATC EM GUIMARAES
SITUADO EM: Guimariz ou Gulmaraes
AREA TOTAL: 3063 M2
AREA DESCOBERTA: 3063 M2
MATRIZ n®: 539
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:
Leira de mato - norte, sul e nascente, Joaguim Sendidc de Oliveira Rogue e poente, caminho

piblico
O(A) Ajudante, em substituicgdo
Aida dos Prazeres Fernandes Grilo

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatéria do Registo Predial de CQliveira de Frades
AP. 3707 de 2019/06/04 17:36:02 UTC - Aquisicao
Registado no Sistema em: 2019/06/04 17:36:02 UTC

CRUSA : Compra

SUJEITC(S) ATIVO(S):

**  OLINDUNA - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, LDA
NIPC 508582490

Sede: Rua de Diu, n®414,58, Aldoar, Foz do Dourc e Nevogilde
Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** GUIMARAES & CAMPOS, LDA
NIPC 510361218

O(A) Conservador(a) de Registos
Maria Manuela de Jesus Laranjeira

REGISTOS PENDENTES

Conservatdria do Registo Predial de Ponte de Lima
AP. 2746 de 2019/06/05 - Agquisigdo

Certiddo permanente disponibilizada em 14-06-2019 e valida até 14-09-2019

C.R.P. Ponte de Lima Informagdo em Vigor Pégina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2019/06/14 17:18:09 UTC wWw.casapronta.mj.pt
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Conservatoria do Registo Predial de
Ponte de Lima

Freguesia Gemieira

1229/20120423

N

registo predial
online

Certiddo Permanente

Coédigo de acesso: GP-1879-41394-160727-001229

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
ROUSTICO
DENOMINACAQ: LETRAS DAS VALINHAS
SITUADO EM: Tomada

AREA TOTAL: 4353 M2
AREA DESCOBERTA: 4353 M2

MATRIZ n®: 562
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Terreno de cultiivo, com ramada e castanheiros - norte, José Barbosa de Amorim,
Sendido de QOliveira Roque, nascente e poente, caminho publico
O(A) Ajudante, em substituigdo
Aida dos Prazeres Fernandes Grilo
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Conservatéria dc Registo Predial de Qliveira de Frades
AP. 3707 de 2019/06/04 17:36:02 UTC - Aguisigéo
Registado no Sistema em: 2019/06/04 17:36:02 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** OLINDUNA - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, LDA
NIPC 508582490

Sede: Rua de Diu, n®414,58, ARldoar, Foz do Douro e Nevogilde
Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+  GUIMARAES & CAMPOS, LDA
NIPC 510361218

O(A) Conservador(a) de Registos
Maria Manuela de Jesus Laranjeira

REGISTOS PENDENTES

Conservatéria do Registo Predial de Ponte de Lima
AP. 2746 de 2019/06/05 - Agquisicédo

Q
Oy

sul, Joaquim

C.R.P. Ponte de Lima Informagioc em Vigor i

Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2019/06/14 17:18:33 UTC www,.casapronta.mj.pt



Mowtranda Quunde s
Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Gemieira
Ponte de Lima
1229/20120423

Certidac permanente disponibilizada em 14-0€6-2019 e valida até 14-09-2019

C.R.P. Ponte de Lima _ Informagdo em Vigor " Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2019/06/14 17:18:33 UTC wWw.casapronta.mj.pt
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Alvara de hocenga de utiizacdo n® 512, emitido em 2012.10.12
Processo de ohras n* 28/0%

¥

- contorrmdade Cony o thspaato ne 1 1, da arga 268V ge Detrglo Lo n
d2'0% ge 1 g8 Marge, alierado pelo Decreto Lei n ™ 1514 g8 23 de Janery ¢ Pontana
0N IZT0E de 28 de AbnL e e campimenta da despacho do Vereador da Areas de
Cirws Pamouiares e Urbanisme Vasce Nung Mogainaes Velna de Almvidn Ferar
fng® com voppelénca delegada nos lermos do despacho n® 302013 ge 27 ae
Ouiutro. oo Prescients da Caémara de 7 de Margo ge 2014, to nesta dala avertinda an
alvard acuna relenoo a segnnte ciassficachn Hotel Rural de cinco estrelas. com
capacidade maxima de trinta camas fixaslutentes, distribuidas por guinze
unidades de alojamente { trés suies, uma deslas adaptada 2 utilizagao por
utentes com mobilidade condicionada ¢ do2e Quartos duplos), paa o
ampreendmenta referente 3 Hote! Rural Carmo's Boutique Hotel, sito em Luga da
Tomada Freguesia da Gemsera, deste Concelho de Ponte de Lima

Pagos go Concelho de Ponte de Lima, 05 de Junng de 2014 .
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19/06/2019 RNET - Consulta ao registo
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TURISMO DE ’-."\_,-". - -.;x H:_\(_:j:_;‘? 1
Iﬁﬂ'immg. g{Q@LSA PORTUGAL ,{: ' f 2 t NACIONA

£ CL TURISKMO
RNT - Consulta ao registo = Empreendimentos Turisticos

Consulta ao registo - Empreendimentos Turisticos

Critérios de pesquisa i’

1 registo
Exportar excel
Registc  Tipolegla Nome Marca  Cateporia Estado Classificacao Capacidade  Und.Aloj,  Localizagéo Contacios
3715 Hotel carmos carmos Classificado em auditoria 30 15 Estrada Nacional 203 258938743
boutique hotel Lugar da Tomada- info@carmosboutiquehotel.com
Gemieira www.carmosboutiquehotel.com

4990-645 Gemieira
Ponte de Lima
Viana do Castelo

DY

¢

Condicoes de utilizacdo Turismo de Portugal,|.P.

\r];}x.\un‘i'\_'\ S\ 7)) I"].Jl

2

https://mt.turismodeportugal.pt/RNET/Realstos.ConsultaReaisto.asnx ?Oricem=CP&AMnastraFiltra=Tria
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Lxn ROSN GOMES

AROUITEIURA E ENGENHARLA

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se ao pedido de parecer para a
ampliagdo do Hotel Rural — Carmo’s Boutique Hotel — Small Boutique Hotel of the World, e
complementar este empreendimento turistico com a atividade agricola, sito na Rua da Gemieira,
10, freguesia de Gemieira, concelho de Ponte de Lima, pertencente a Olinduna -
Empreendimentos Turisticos, Lda, pessoa coletiva n.© 508 582 490, com sede na Rua de Diu n.0
414 S8, 4150-272 Porto.

A requerente adquiriu dois prédios rusticos adjacentes ao prédio onde se encontra
implantado o empreendimento Hoteleiro, e os quais passarao por um processo de anexagao. Na
planta de zonamento do Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, os prédios em causa estdo
inseridos em “Area Florestal Estruturante”, abrangido pelas condicionantes “Reserva Agricola
Nacional” e “Reserva Ecoldgica Nacional”.

A ampliacdo do Carmo’s Boutique Hotel — Small Boutique Hotel of the World, consiste na
criagdo de uma edificacdo para a realizacdo de eventos, com prestacdo de servicos — restauracido;
e de trés médulos destinados a habitacbes de Tipologia T2, implantados conforme plantas anexas,
e tem por base:

- Na sequéncia da consolidagdo da marca “Carmo’s” como projeto de qualidade em ambiente
rural e o consequente aumento da procura na vertente de eventos associados a esta unidade
hoteleira, a qual o Carmo’s ndo consegue atualmente dar resposta. Muitas destas solicitacdes
correspondem a dita “época baixa”, como reunides superiores de quadros internacionais,
apresentagOes de marcas automoveis, entre outros, o que permitiria a esta unidade combater a

sazonalidade. Para tal pretendemos a construgdo de um modulo multifungdes;

- Suprir a procura por parte de familias inteiras a que o Carmo’s ndo consegue atualmente dar
resposta de forma satisfatoria dadas as suas caracteristicas, e dai a necessidade de pretender

aumentar a sua oferta na vertente familiar com a implementagéo das "Villas”;

A ampliacdo pretendida tem como objetivo, em termos de complementaridade com:

- A continuidade da atividade agricola, nomeadamente com o acréscimo de implantacdo da vinha
da casta autoctone “loureiro” e a divulgagdo dos vinhos portugueses e dos seus “Terroirs”, a

exemplo do que ja realiza no Hotel e nomeadamente na sua adega “tipica” onde realiza jantares

Rua Conselheiro Pinto Osdrio, Ne30
4990-082, Ponte de Lima
Telemovel: 966 533 754 | e-mail: geral.rosagomes@agmail.com

3
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de degustagdo e provas de vinho, e na qual da a conhecer as préticas e utensilios usados na
vindima e na elaboragdo do vinho de forma tradicional. Esta unidade ja foi eleita como “Best of
Wine Tourism" pela GREAT WINE CAPITAL;

- A producdo de produtos horticolas para utilizacdo da prépria unidade;

- A atividade agricola, ser uma das estratégias ja implementadas e que pretendemos alargar ndo
s6 pelos proveitos diretos e indiretos gerados, mas também, por ser cada vez mais valorizada por
quem procura uma unidade de luxo em ambiente rural, ndo so pelo consumo de produtos frescos,
mas também pelo ambiente gerado com a articulacdo dos elementos de arquitetura com a terra

e 0s seus produtos autéctones.

Na implantacdo das estruturas de apoio a unidade hoteleira foi tida em conta a
conservagao e o restabelecimento dos habitats naturais, bem como do uso atual do territério, de
forma a identificar e salvaguardar as medidas necessarias de protegdo, valorizacdo e promocao
ambiental adequadas a cada situagdo. Na intervencdo proposta garante-se uma perfeita
integragao das edificagbes na morfologia do terreno, sem estabelecer impactos ambientais nas
areas a preservar e a valorizar - tal preocupacdo denota-se nos materiais adotados e no sistema

construtivo adotado, como por exemplo, o apoio da estrutura num sistema de estacaria.

DESCRICAO E JUSTIFICAGCAO DA PROPOSTA DE EDIFICACAO

Conforme referido anteriormente, todas as intervengdes propostas no ambito da
ampliagdo do Carmo’s Boutique Hotel — Small Boutique Hotel of the World, destacam-se pela
preservagao e valorizagdo deste territério causando o menor impacto possivel na sua envolvente
paisagistica. Neste seguimento, a proposta de edificacio para a realizacdo de eventos, apesar
da sua implantagdo resultar num drea de aproximadamente 665m?, houve a preocupacdo, neste
estudo prévio, de atenuar o impacto desta estrutura e, por isso, ela surge apenas com a fachada
principal desafogada, sendo que todo o edificio encontra-se enterrado no socalco, propondo um
posterior aterro das suas laterais de forma a que seja uma intervencdo consolidada pela sua
descrigdo e por se tornar parte integrante no territdrio. A laje de piso serd assente, praticamente
na totalidade da sua darea, em estacaria metdlica, pelo que ndo haverd
ocupacao/impermeabilizacdo de solo. Neste desvdo, surge um espelho de agua irregular,

desenvolvendo-se no terreno de forma natural, como um lago.

O edificio, de acordo com o seu programa, apresenta-se com dimensdes consideraveis -
encontra-se dividido em quatro parcelas interligadas entre si, duas das quais remetem para o
espago de eventos, de apoio ao Carmo's, uma parcela que integrard o saldo de baile e a parcela

da entrada principal, composta pelos compartimentos necessarios ao funcionamento desta
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unidade. Nesta parcela do acesso principal ao interior do edificio, surge, em primeiro plano, a
sala de rececdo, com acesso imediato as instalagdes sanitarias e aos salées adjacentes. No espaco
posterior, encontram-se os compartimentos de apoio a restauragdo: as copas suja e limpa, a
cozinha, os vestiarios e as instalagdes sanitarias dos respetivos funcionarios e um armazém de
apoio, No espaco adjacente, surge a primeira sala de eventos, separada do espaco de entrada e
respetivos compartimentos de apoio por uma parede central, a qual servira de pano de fundo de
exposigoes tematicas — isto €, algum produto para demonstracao, “cenario” para apresentacao,
ou até mesmo como ponto central de uma festa, por exemplo, onde se ira situar um bolo de
casamento. Esta sala em questdo e a sala adjacente — a qual apresenta as mesmas caracteristicas,
possuem uma carateristica peculiar, a qual demarca este edificio dos edificios com o mesmo tipo
de programa neste territério — a implantagdo de fornos de confecao nos seus centros,
convergindo toda a atengdo da sala para este ponto: aqui é possivel observar os cozinheiros a
confecionar um determinado prato. Para além deste aspeto fulcral, que € a confecdo existe
também uma conotagéo psicoldgica que estes dois elementos transmitem em toda a envolvéncia
espacial deste edificio — o forno, a lareira, remete-nos para o aconchego do lar, e o proprio fogo
implementa um ambiente acolhedor, onde o conforto é a palavra de ordem. Este conceito, vem
acentuar as caracteristicas naturais de toda esta intervencéo, pela procura das condigbes mais
primitivas: o estar no ambiente rural, dotado de uma linguagem harmoniosa, predominando
paisagem que o envolve, através dos grandes vaos envidragados, estar em contacto com o fogo
e, pontualmente, com elementos arboreos que irdo emergir da laje, €, no seu exterior, poder
desfrutar da natureza, das vinhas, do vinho e da agua, no alpendre que se langa por cima do
espelho de dgua. Na cobertura dos salGes prevé-se a criacdo de aberturas, permitindo a entrada
de luz solar, ou a observagao estrelar pela noite dentro. No espelho de agua prevé-se a colocagéo
de uma plataforma na qual serd possivel a exposicdo/demonstracdo de produtos, por exemplo
de um automovel.

A capacidade deste espago seré de 75 lugares sentados em cada sala, no total 150
lugares, interligando os espacos conforme a necessidade assim o exigir. No exterior prevé-se o
estacionamento de 75 automodveis, na cota mais baixa, de forma a ndo interferir com a
predomindncia visual do espaco em questdo. Também no exterior, propoe-se a implantacdo de
um espago que sugere um anfiteatro romano — um espaco onde podera ser realizado, por

exemplo, um casamento civil ou uma demonstracdo de um produto.

Numa cota superior, foi prevista a implantacdo de trés médulos de habitagao de tipologia
T2 de forma a que a predominancia e o contacto com o espago de eventos fosse 0 mais suavizado
possivel, quer pela distancia quer pela propria implantacao dos madulos - os quais assentam em

diregbes distintas. Os modulos possuem uma linguagem arquitetdnica idéntica ao edificio de

Rua Conselheiro Pinto Osorio, NO30
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eventos, porém diferente no que respeita a sua cobertura. Enquanto que o edificio de eventos,
de apenas um piso, se encontra “soterrado” no socalco posterior, os modulos de habitagao
possuem dois pisos € a sua cobertura serd em duas dguas. Também diferem do edificio de
eventos na relacdo com o solo: os modulos foram implantados em contacto direto com o solo e,

preferencialmente, junto dos penedos existentes e da vinha, que sera implementada.

Os modulos de habitacdo, possuem a sua entrada principal no algado posterior — virado
a sul, sendo que as suas vistas sobre o vale do Lima serao viradas a Norte, e por isso, nos dois
pisos, este alcado surge envidragado, na sua totalidade. Os mddulos caracterizados pela
amplitude espacial no seu interior, sdo compostos por uma cozinha, virada para a sala de
refeicoes e de estar, e uma instalacdo sanitaria de apoio, que se insere por debaixo do acesso
vertical em escadaria. No piso superior foram propostas duas suites, as quais pela sua localizacao

e altitude, possuem uma prevaléncia visual Unica por toda a paisagem evolvente.

No interior do modulo sera também colocada uma salamandra, relacionando este espago
com as salas de eventos e no exterior da sua chaminé, existira um revestimento especifico, com
um ripado em ferro, que ird também fazer a ligagdo com os pilares em ferro do alpendre do
edificio de eventos. Este elemento colocado no exterior de cada modulo faz a unido entre os dois
pisos. A implementagdo da estrutura metdlica surge na tentativa de interligar e relacionar esta
ampliagdo com o hotel Carmo’s, mais especificamente com a estrutura do percurso exterior do
hotel, também ele apoiado em pilares metélicos. Esta estrutura, para além da sua funcdo,
transmite-nos também uma sensacdo escultérica, assente no ritmo e dindamica através de
elementos verticais que buscam a ligagdo com os elementos arboreos.

Os trés modulos habitacionais terdo o seu proprio estacionamento, implantado no interior
do terreno, acima da cota da edificacdo de eventos. Sera também construida, posteriormente,
uma piscina de apoio aos modulos, requisito essencial na elaboragdo deste complexo. Também

os modulos terdo acesso direto as vinhas, desfrutando de todo o espago no qual se inserem.

INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA
EDIFICADO EXISTENTE E ESPACO PUBLICO ENVOLVENTE

As intervencoes propostas, no ambito da ampliagdo do Carma'’s Boutique Hotel — Small
Boutique Hotel of the World, destacam-se pela preservacao e valorizagdo da natureza face as
novas construgoes resultando no menor impacto possivel em relagdo com a envolvente espacial.
As construgdes propostas, revestidas com materiais brutos no seu acabamento, como o ferro, o
betdo, o vidro, a madeira envelhecida, chapa metélica, o cobre, procuram, no seu todo remeter

a Natureza no seu estado mais puro. E, embora se trate de uma ampliagdo com novos volumes
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implantados nesta paisagem, € imperativo implementar a matéria enquanto parte integrante da
Natureza, ou seja, adicionar materiais e revestimentos cuja origem estd na Natureza e que se

difundam perfeitamente na paisagem, retirando assim o impacto na mesma.

Em suma pretende-se que estas construgdes, necessarias ao bom funcionamento do
Carmo’s, se diluam na paisagem, transmitindo a ideia da sua continuidade, criando espagos nos

quais se pode contemplar e estar na natureza, no seu estado mais puro.

SISTEMA CONSTRUTIVO

O sistema construtivo a adotar na construcdo da edificacdo para a realizagdao de eventos e
nos modulos de habitagdo baseia-se essencialmente em:

ESTRUTURA
EDIFICACAO PARA EVENTOS

e A estrutura das fundagbes serd em betdo armado, de acordo com o projeto de
estabilidade;

e Serd também executada em betdo armado a laje do piso de acordo com projeto de
estabilidade;

« A laje do piso do sera assente em estacaria metalica;

A laje de cobertura sera em sistema aligeirado, executada com vigotas de betdo e
abobadilha cerdmica;

e A cobertura sera plana, do tipo sistema invertido e aterrada;

MODULOS DE HABITACAO

e A estrutura das fundagoes, pilares e vigas sera em betdo armado, de acordo com o
projeto de estabilidade;

e Serd também executada em betdo armado a laje do piso de acordo com projeto de
estabilidade;

+ A laje do pavimento térreo serd assente diretamente no solo;

e A cobertura serd inclinada, com duas dguas e revestida a chapa metalica.

PAREDES
EDIFICACAO PARA EVENTOS E MODULOS DE HABITAGAO

e As paredes exteriores serdo executadas em betdo armado, sendo o acabamento exterior

dos mddulos, de chapa metélica, com o respetivo isolamento térmico/acustico. Pelo
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interior o betdo armado estrutural estara a vista;

e As paredes interiores serdo executadas com pano de tijolo (com as espessuras de 11, 15
ou 20cm) de acordo com desenhos de execucdo, e o acabamento sera do tipo estanhado.
Os compartimentos humidos serdo previamente rebocados e o seu revestimento serd em

ceramico.

PAVIMENTOS
EDIFICACAO PARA EVENTOS

e Os pavimentos interiores das salas serdo em betdo afagado. No pavimento dos

compartimentos himidos deverd ser colocado um pavimento de mosaico porcelanico.
MODULOS DE HABITACAO

e Os pavimentos interiores serdao em soalho de madeira de carvalho (ou outra a definir em
obra). No pavimento dos compartimentos himidos devera ser colocado um pavimento

de mosaico porcelanico.

CAIXILHARIA

¢ A caixilharia sera no sistema de batente e oscilo-batente, termolacada na cor cinza (ou
outra a definir em obra). Pontualmente existirao caixilharias no sistema de correr, entre

as salas da edificacdo para eventos e nas suites dos modulos de habitacdo;

Ponte de Lima, 22 de junho de 2019

A Técnica:

Nawiana  Quind e

(Mariana Quintela — arg2)
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Local da obra: |
EXISTENTE
Area Coberta

Area Descoberta

Area Total
Edificacdo 1- HOTEL |

Area total de implantagio
Area total de pavimentos

Cave
Rés do chio
Andar
Numero total de piscs
Abaixo da Soleira
Acima da Scoleira

Altura da edificagdo
Volumetria

Spa

Piscina

Edificagio 2 - PAVILHAO |

Area total de implantacio

Area total de pavimentos

Cave

Rés do chdo
Andar
Sétdo
Alpendres

Numero total de pisos
Abaixe da Soleira
Acima da Soleira

Altura da edificagio
Volumetria

Edificacdo 3 - BUNGALOWS

Area total de implantagio

Area total de pavimentos

Cave

Rés do chéo
Andar
Sétdo
Alpendres

Numero total de pisos
Abaixo da Soleira
Acima da Soleira

Altura da edificacao
Volumetria
Tipologia

Area de estacionamento

QUADRO SINOTICO

ampliagao de empreendimento hoteleiro

Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda

rua da Germeirs, 10

AMPLIACAD
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216 m2 975 m2

Unidades de ccupagdo|Hotel Rural com Agroturismo

Unidades de alojamento

15 Un - 30 camas

6 Un - 6 camas

PROPOSTA FINAL
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16 Un - 36 camas

Ponte de Lima, 18 de junho 2019
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PERIMETRO DA AREA OBJETO DA OPERAGAO

COORDENADAS - ETRS89, PT-TM06
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Estacionamento
Perimetro da intervencdo
Pavilhdo para eventos

Bungalows

AMPLIACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO

Planta de Localizacdo

X=-33348.8278
X=-33349.0825
X=-33349.5449
X=-33349.9470
X=-33347.7992
X=-33344.8040
X=-33344.8040
X=-33340.6833
X=-33338.2453
X=-33335.4357
X=-33335.4357
X=-33331.5327
X=-33329.3349
X=-33326.6184
X=-33323.9395

=-33321.5523
X=-33319.0851

=-33315.6696

=-33315.6696

=-33311.1013
X=-33307.2111
X=-33303.7633
X=-33300.7472
X=-33296.9692
X=-33293.9887
X=-33286.9390
X=-33283.9204
X=-33281.1878

=-33277.6424
X=-33274.8170
X=-33266.8149
X=-33263.0182
X=-33259.9337
X=-33253.9156
X=-33253.9156
X=-33250.5925
X=-33248.5715

Y=233965.4453
¥=233962.7711
Y=233957.4130
Y=233951.6402
Y¥=233950.5922
¥=233949.0848
Y¥=233949.0848
Y=233946.8203
Y=233945.3216
Y=233943.4023
Y=233943.4023
Y=233940.3390
Y=233938.4351
¥=233935.9633
Y¥=233933.4486
Y¥=233931.1773
Y=233928.8222
Y¥=233925.5754
Y¥=233925.5754
¥=233922.5805
Y=233919.4362
Y¥=233917.1783
Y=233914.9542
Y=233913.1697
¥=233912.4339
Y=233911.4461
Y¥=233910.9591
¥=233910.4090
Y=233909.6507
Y¥=233909.0890
Y=233912.3373
Y¥=233913.9396
Y=233915.3873
Y¥=233919.3367
Y¥=233919.3367
Y=233923.1495
Y=233926.4545

Rua da Gemieira - Gemieira - Ponte de Lima
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ENG2 ROSA GOMES

ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Conselheiro Pinto Osério, N°30

Arca e Ponte de Lima
4990-082, Ponte de Lima
telefone: 258095214 | geral.rosagomes@gmail.com




EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM DE PONTE DE LIMA

PERIMETRO DA AREA OBIETO DA OPERACAO

~ Estacionamento
Perimetro da intervengdo
Pavith&o para eventos

Bungalows

LEGENDA

ESPACO URBANO E URBANIZAVEL
AGLOMERADOS URBANOS NAO ABRANGIDOS POR PLANQOS DE URBANIZAGAO

- AREA PREDOMINANTEMENTE HABITAGIONAL UNIFAMILIAR

AGLOMERADOS URBANOS ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZACAO

¥ AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 1
- AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENGIAL - TIPO 2
AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 3
- AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 4
CENTRO HISTORICO DE PONTE DE LIMA
- AREA DE EQUIPAMENTO URBANO

- AREA DESTINADA A INICIATIVAS EMPRESARIAIS

- AREA INDUSTRIAL OU DE ARMAZENAGEM

- AREA DE GRANDES EQUIPAMENTOS

ESPACO NAQ URBANO

e g
AREA PREDOMINANTEMENTE AGRIGOLA NAQ INCLUIDA NA RAN

l m AREA AGRICOLA INCLUIDA NARAN

- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAO LIVRE

AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAQ CONDICIONADA
- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL ESTRUTURANTE

AREA PARA EXPLORAGAQ DE RECURSOS GEOLOGICOS

- AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS LAGOAS DE BERTIANDOS E S. PEDRO DE ARCOS

| - AREA ARBORIZADA PARA PROTECGAO DE ECOSSISTEMAS
=
AREA ARQUEOLOGICA

A referéncla alfanumérica X.0 identifica cada situgéo nc Anexo | do e explicita as ivas & de
~Planta i e na pega 43-Equi i ihirs) e Oferta Tuiet

- PATRIMONIO CLASSIFICADO
A referéncia aifanumérica Y.0 identifica:

1
’ em vias de listedo no Al ecom it
Aveas de Protecgan explicitades nas pegas 2-Planta 83 Cultural e
I Oferta Turistica,
5 i 2 i Tistado o A 1 d Areas de
{ Protecgt na pega 43. Turistica,
7
‘ AREA DE PROTECCAD
AREA VEDADA A CONSTRUGAO m
{Zonz Especial de Protecgao}
|
! " CURSOS DE AGUA
|
{
|
| | ESPACO CANAL
} REDE RODOVIARIA
’ fuummmsg
s UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
U.0.9.6.1 - P do Punte du Lima VOPG. 18- BE.
U.DR.0.2-PU de Frebe LOPG 18 - 2. das Ubciras de Carlara 098 Pacras Fnas
UOPG.3-PU daCoretd P da Area indust-ial da Brandara.
) U.0.P.G. 2 - P11 de Hatoios: U.DPG. 21 - 2R, da Vea industial 9 Fontho ! Arcos
\ 0.0.£.G.5 - P.U. de 5. Marinho da Gancra UOPG.22 - P F. davea inidust il cla Swxrsy
BOP.G 6-PU deFouanj S Pedro de Arcos UDPRG. 23 - BF. dp Agiomeradio Ceniral de Gonause
| U.0.P.G.7 - P.U. de Santa Camba / Sa/ Derfandcs UOP.G.24 - P. da Avea Industial de Viterino das Domas.
‘w‘ U.OPG.8- P deVirine das Denas / Facha / Seare. U.OP.G. 25 - 2.F. 02 /o3 ndustial de Vitorno Pes.
UOPL.9 - PU. doAglomerado Cenal do Viarina de Pées UOPG.26 - PF. da Aven indust bl de Arssis
) V0PG40 - P.U. de Fsitosa/ Fonelos. UDP.G. 27 2. dg Aros industial do Calvso
L0611 - P.U. de 5. Jodo da Ribsira FArca LOP.G 282 E rta Azt indues il e Arca / Rilwit
WOPG. 12 - PP tla Ares lnduslrial va O.wgada UDPRG. 29 - 2. do Pargue Municipa de Sucatas
U.OP.G.13 - PP, da Avea Industdal va Gamicira UL.OP.G.30 - PP, do Asridromo de Ponte de Lima.
0P, 44 - PF: do Agomeraro i Fadrss - Calbeirss s Caples L.OP.G.31 - 2P do Hiixrome de Panls de Litia
WO.PG.15-5 P dn Bakra dos Altns - Arcnzelo LOP.G. 32 - B da droa de Ing:aiac06s da Proiecnia 3¢ Formigosa
U.D.PG. 18 - PP, do Agiomomgo Canzal do Moroi de Lima UOP.G.33 - 7P, do Sector de Indtstia Vifiviricelo de Bertiandos ; 38

. LORG.34 - 1P
6,17 - PP,
U.0.P.6.17 - PP, da Expansio Urbana do Scpé de Santo Cyidio PRl S

PDM de Ponte de Lima (22 Alteracdo) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Didrio da Republica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018.

REQUERENTE:

TECNICA RESPONSAVEL:
Mariana Raquel Cunha Melo Quintela Alves

|
|
!
|
{
g PDM de Ponte de Lima (12 Alteraggo) publicada em Didrio da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012;

AMPLIACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO
Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda  EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM DE PONTE DE LIMA

( J/sig.ci i )

Rua da Gemieira - Gemieira - Ponte de Lima
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| Arquiteta

ENG® ROSA GOMES

ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Conselheiro Pinto Osdrio, N°30

Arca e Ponte de Lima

4990-082, Ponte de Lima

telefone: 258095214 | geral.rosagomes@gmail.com

ESCALA:  1:10 000
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EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES DO PDM DE PONTE DE LIMA

PERIMETRO DA AREA OBJETO DA OPERACAQ

52)
e _B B N B B _B_B B _ B _§B B B & §E B _§B _§B & B |

...........[Estacionamento
~ Perimetro da intervencdo
~ Pavilhdo para eventos

~ Bungalows

| | FABRICO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS EXPLOSIVOS

| |INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTES E COMUNICAGOES

LEGENDA

CONSERVAGAO DO PATRIMONIO
PATRIMONIO NATURAL

‘T CONCESSOES MINEIRAS

3] MASSAS MINERAIS

{777} RESERVAECOLOGICANAGIONAL
~ RESERVAAGRICOLA NACIONAL

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS "LAGOAS DE BERTIANDOS E DE S. PEDRO DE ARCOS"

|

ARVOREDO CLASSIFICADO
(macigo Rarestal constituida por 85 Platanus hybrida Brot )

||| REGIME FLORESTAL

N REDE NATURA 2000

DowiNo HoRICO PR i [
PATRIMONIO EDIFICADO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ARQUEOLOGICO
ZONA DE PROTECGAO

AREA VEDADA A CONSTRUCAQ
{Zona Especial de Protecgéo)

PROTECGAQ DE INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS
INFRAESTRUTURAS DE ABASTECIMENTO E DRENAGEM

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA (ADUTQRAS)
CAPTAGAO b

DEPOSITO =
REDE DE DRENAGEM E TRATAMENTO DE ESGOTOS
ETAR 0

REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELECTRICA
LINHAS ELECTRICAS DE ALTATENSAQ

LINHAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSAO A
POSTO DE TRANSFORMAGAO MT/BT

SUBESTACAO DE TRANFORMAGAO
———  REDE DE ABASTECIMENTO DE GAS NATURAL

|

REDE FERROVIARIA DE ALTA VELOCIDADE
v
/’("’7//% AREAS ABRANGIDAS POR MEDIDAS PREVENTIVAS

REDE RODOVIARIA NACIONAL
exsmae e
e e REDE FUNDAMENTAL
.~ REDE COMPLEMENTAR
o . OUTRAS ESTRADAS

EE.NN. A DESAFEGTAR

% ZONA DE PROTECGAO

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADAS MUNICIPAIS
CAMINHOS MUNICIPAIS

|

SERVIDOES RADIOELECTRICAS

AREA DE PROTECGAC A OFICINA DE PIROTECNIA

CARTOGRAFIA E PLANEAMENTO

MARCOS GECDESICOS

PDM de Ponte de Lima {12 Alteragdo) publicada em Didrio da Repiiblica n.2 55, 2.2 Série, de 16 de Marco de 2012;
PDM de Ponte de Lima (22 Alteragdo) publicada pelo Aviso (extrato) n.© 1294/2018, em Didrio da Replblica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018.

ENG@ ROSA GOMES

ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Conselheiro Pinto Osério, N°30

Arca e Ponte de Lima

4990-082, Ponte de Lima

telefone; 256095214 | geral.rosagomes@gmail.com

REQUERENTE: AMPLIACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO
Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda  EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES DO PDM DE PONTE DE LIMA
( J/sig.c o)

TECNICA RESPONSAVEL: ot i gty

la Gemieira - Gemieira - Pont i
Mariana Raquel Cunha Melo Quintela Aives e le"; | JU:]: 0| Z(I)";:
Arquiteta

o e

ESCALA:  1:10000

3




Sl W RS R R IR T TNIERE T S EINNN: R | Mowiana. Quintels
|

32
on

EXTRATO DA PLANTA DA REN DE DE PONTE DE LIMA | LEGENDA
2 eyl = e e
Alteragdo da Reserva Ecolégica Nacional do concelho de Ponte de Lima 1
| Areas Excluidas ‘
J afetadas  fundamentagdo ‘
[ e y 3 ot 2/200L,
(‘ | €1 |Areas com risco de erosdo c de espage urbano. Sl \
iceas de Maxima infiltragdo;
| Ela  [zones ameagadin pelos Euipamentos de 23630 |, iva - Consulidaido do espavo urbiano. amnl ey ‘
coletiva S de Jutho
chelas. |
[ g Faiso n.3 8534/2013, de
O g : wroa) ? Jesotina - Consolidasio doespago banc. =
£2 |Areascomriwodeerosio  |Atvicades ecanémicas  [UOPG 19— PU das Oficinas de Canvaria das Pedms Frnas. | taria 2 263/2011, |
le S de Setembro
UOPG 12 — Area indu.strial da Queijada (infrasstruturzdz e
| parcialmante construlda). Lo-eamento A da Pélo da gl |
‘ o2a M‘"’:’:‘;;ﬂ"&":’::"' Ativicad Gueijada: da Camarz Municipal de 4/ de 2011. :’::"h"'l'mm s |
Loteamertto B dg PElo kmpresariz] @ Industnal da Gueyada:
Aivara n911/07 ce b
UOPG 12 - Avea industrial da Queiada (rasstraturede @
| parcialmante construida). Lozcamento A do Pélo da
way el nhssde | vicades ecandmicss  |Queijada: defberagt da Camara Municipa’ de 4/4 de 2011, ol &
S Loteamerto & do Pélo zmm-saﬂ.l 2 Industrial da Gueljada:
|Avard n.211/07 de 1
| A o . Portara n.® 263/2011,
[ B UORG 19— PU das Ofcias d Cancarls das padres Fras.  [£ 000 0% 29372
; liohs d= 4gus de 1.9 order, isa .2 3534/2013, de
| Ba feresdocmodedga  [Aealmeanbios |y, e aletto do curso de Sguss: 5 ds Julho i
! fa |Areascomriseodeerosio  |Ativicades econdmicas  |UDPG 19 — PLI das Oficinas da Cantaria das Pedras Fnas ":"“"" AU,
‘ €5 |Areascomriscode erasio | Ativicad L10PG 19 — PLI das Ofi Canvaria das Padras Fnas ::’:rs‘:::n'i'f:““‘
; 7
‘ 6 |Areas com risco de erosio urbano c d urbano. Faamns ij;im =
N . ) Portaria n.€ 263/2011,
£ [Areascomriscod & 2 e 9 de Setembro |
[Portana ns 263/2011, |
» "
E8 Areas de maxima infiltragzo urbane ago urbano. i e otomben |
&  (Aeascomricodeerosso [Ativicadesecondmicss  (UOPG 19 — PU das Oficinas de Canzaria das Padras Fnas. | Oror < 293/2011, !
= Portaria 0. 26312011,
op e Wi de S de Setembro. |
Eila  |Areas de maxma infiltragzo Portarians 2632001,
B2 bhreas deméxima infitraggo b, 8 sic dc esage whano. Parkuiia n5 265/2013,
B15  |cabecuirus de tinhus de dgun e g Portitans 2eaf200,
i dedguael, - 5 Portaria n 263/2011,
FI6 |ireas com risco de erosio HoRag de 3 de Setembro ‘
— {
| €19 |Arsascomricnde srasio  |Agk urbano 4 i Fiataia ns I ET, ‘
r ~ PEY A W, i " Portaria nt 263/2011,
PERIMETRO DA AREA OBJETO DA OPERACEO = o e foseccna |
L O N NN N . Ema  |ireascomriccoderosio  |Atvicades eccnomicas  [Industria existene licenciada/atividades scanomicss. Fortaria n 263/2011, ;
2 i y Fortaria n.f 263/2011,
deli 4 "
bl NGy, o de 3 do Seicmbro |
[
Estacionamento
Penmetro da mtervencao |
Pawlhao para eventos Zonas Ribeirinhas, Aguas Interiores e Areas de Infiltragdo Maxima ou de Apanhamento
Bungalows E Leitos dos Cursos de Agua e Zonas Ameagadas pelas Cheias
| |
@ Lagoas de Bertiandos e S. Pedro d'Arces
| N
N Cabeceiras de Linhas de Agua

m:[m Areas de Maxima Infiltragao

Zonas Declivosas

% Areas com Risco de Eros&o
| |

| Areas Excluidas da REN r

| Areas Excluidas (Portaria n.° 263/2011, de @ de Setembro e Aviso n.° 8534/2013, de 5 de Julho) ‘
\
|
|

m Limite da Area de Intervengéo - Concelho de Ponte de Lima (CAQP2016) ‘

REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (12 Alteracdo) publicada em Didrio da Repiblica n.2 174, 1.2 Série, de 9 de Setembro de 2011
(Portaria n.° 263/2011 de 9 de Setembro)

REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (22 Alteracdo) publicada em Didrio da Repiiblica n.? 128, 2.2 Série, de 5 de Julho de 2013
(Aviso n.° 8534/2013 de 5 de Julho)

REN (Reserva Ecol6gica Nacional) de Ponte de Lima (12 Corregdo Material) publicada em Didrio da Repiiblica n.® 184, 2.2 Série, de 22 de Setembro de 2017 ENG? ROSA GOMES

(Aviso n.° 11003/2017 de 22 de Setembro) ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Conselheiro Pinto Os6rio, N°30

Arca e Ponte de Lima

4990-082, Ponte de Lima

telefone: 258095214 | geral.rosagomes@gmail.com

AMPLIACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO

REQUERENTE: ESCALA:  1:10 000
Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda EXTRATO DA PLANTA DE REN DE PONTE DE LIMA
(fonte:http://sig.cm )
TECNICA RESPONSAVEL:
Mariana Raquel Cunha Melo Quintela Alves RS - G OGS vk 4
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Quadro de Areas ‘
Area de implantagio ~ - - - - =< -~-c2-e-esonooaooooo- EEREEEEE 398.00m2

Existente ; |
Hotel Area de ConStrug0 - = - ~ - === === = - seome oot 1 005.00m2
Area de estacionamento - - - ~ = -~ - - - < s e csocoo oo ol 216.00m2

|
Area de implantagiio = - - - ===~ -scmomoeamaoo e : -------- 665.00m2
Area de construgio - - -~ = -~ - - m s s o e ‘r ------- 665.00m2

Proposta I

Pavilhdo de eventos Altura da edificaglio -~ - - - -~ ==~ - s s ool 4,50m

Volumetria ~- -~ -5 o= me s mmmn i mae e e oL } ——————— 2993.00m3
Area impermeabilizada (estrutura de estacaria metalica) - - ~- - =----~--- 0.00m2

Materiais predominamtes (fachadas) - Bétéo estrutural, vidro e chlapa metdlica

i

Area de implantagdo ~- - - -~ -~--=----eoomeoa oo 40.00m2 (80.00m2 x 3)
Area de construgiio - - - = = =~ = - = oo mmeoo oo 40.00m2 (80.00m2 x 3)
Proposta 3 v
Bungalows Altura da edificagio - - - - - = === --m-ece e 6,20m
|
VOIUMERT@ = = == =« = = ~ = == o= m e oo ?67.20m3 (322.4m3 x 3)
Area de estacionamento total (proposto)- - - - - - - - - - - -~ ~ - - e 975.00m2
Area impermeabilizada - - = - ~ = =~ === - s o mea el ‘ ———————— 240.00m2
]
Materiais predominamtes (fachadas) - Betdo estrutural, vidro e c)frapa metdlica
Area de estacionamento (Proposta) - = « = - ===~ === ==~ === fos e s 975.00m2
*Piso permeével - terra compactada
2 : |
// {ERIMEI’RO DA AREA EXISTENTE - 9 426.00m2 ‘
G {

%
: PERIMETRO DA AREA OBJETO DA OPERACKO - PROPOSTA - 7 416.00m2
|
i
!
|
|
{

| Estacionamento
Perir'(\etro da intervencgo
R'Tvilhéo para eventos

; Bungalows

|

\49 83\

o
i

85
8 =

3\
81\:\9’2 G ) \
: N

5

b2
88/82

REQUERENTE:
Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda

| TECNICA RESPONSAVEL:

Mariana Raquel Curtha Melo Quintela Alves
Arquiteta

AMPLIAGAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO

)JMa.iZa ana Quin J-’(\y\
2

ENG? ROSA GOMES

ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Conselheiro Pinto Osério, N°30

Arca e Ponte de Lima

4990-082, Ponte de Lima

telefone: 258095214 | geral.rosagomes@gmail.com

PLANTA DE IMPLANTAGCAO
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Mawana Suintels

J

| 2\
[ O
|

NORTE NORTE

PLANTA DO RES-DO-CHAO | PROPOSTA PLANTA DO 1°© ANDAR | PROPOSTA

AREA | BUNGALOWS

Area de Implantacgo: 80.00 m?

! : = ENG@ ROSA GOMES
i Area do Rés-do-Chdo: 72.00 m? i
|

I:\rea do 1°Andar: 72.00 m? ARQUITETURA E ENGENHARIA
Area dos alpendres: 8.00 m? Rua Conselheiro Pinto Osério, No30
Area Total de Construgdo: 152.00 m? Arca & Ponte de Lima

4990-082, Ponte de Lima
telefone: 258005214 | geral.rosagomes@gmail.com

REQUERENTE: AMPLIACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO PROCESSO INTERNO ~ ESCALA:  1:100

Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda PROJETO DE ARQUITETURA

Al ; Planta | Bungalow
TECNICA RESPONSAVEL:

Mariana Raquel Cunha Melo Quintelé Alve
Arquiteta

Rua da Gemieira - Gemieira - Ponte de Lima 6
21 | JUNHO | 2019




Mawana Quinkels

copa suja

copa limpa

|

vestidrios
3,79 m?

vestidrios
3,79 m?

recepcdo
25,12 m?

sala 1

151,39 m? sala 2

74 lugares 153,01 m?
74 lugares

sala danca
85,24 m?

35

AREA | PAVILHAOQ

|

|

:J‘ Area de Implantaggio: 665.00 m?
?‘ Area do Rés-do-Chdo: 539.00 m?
. Area de Alpendres: 126.00 m?

l’\‘ Area Total de Construggio: 665.00 m?

ENG?® ROSA GOMES

ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Conselheiro Pinto Osdrio, NO30

Arca e Ponte de Lima

4990-082, Ponte de Lima

telefone: 258095214 | geral.rosagomes@gmail.com

I

REQUERENTE: AMPLIACAO DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO

Olinduna - Empreendimentos Turisticos, Lda PROJETO DE ARQUITETURA

1 Planta | Pavilhdio de Eventos

| TECNICA RESPONSAVEL:
Rua da Gemieira - Gemieira - Ponte de Lima

Mariana Raquel Cunha Melo Quintela Alves 21 | JUNHO | 2019
Arquiteta S 7
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e J?w\,es% Podaco r-mv.os ETN 1 > ] /é( J =
Regzi\/\\"r‘D%N}, \NW (J‘/i*(/‘:// P
/Ak,r’ﬁ
Processo n°: 3zous,¥aatrdegmr\gé VINTE E CINCO de JUNI—O de 2019
Requerimento n°: 2677/19 a9
©5 oI

Requerente Principal: OLINDUNA-EMPREENDIMENTOS TURISTICOS,LDA e
Localizagdo da Obra: RUA DA GEMIEIRA, 10 - GEMIEIRA q

Il NF ORMATCGCAO TECNI C A

Vem a requerente solicitar que seja emitida declaracio de Interesse Publie¢ Municipal

para a ampliagdo do empreendimento turistico com a construgdo de”Um edificio para a
realizacdo de eventos e construcdo de 3 bungalows destinados a habitagdo de
tipologia T2, para efeitos de pedido de desafetacdo na entidade de tutela Reserva
Agricola Nacional, nos termos do artigo 25° do decreto-lei 73/2009 de 31 de Margo
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei 199/2015 de 16 de Setembro.

A parcela de terreno, com uma area de 16 842 m2, correspondente a anexagao dos
artigos 678 Urbano, 539 rustico e 562 rustico, esta inserida em area “ Area
Predominantemente Florestal Estruturante” e “Area Agricola Incluida na RAN" com

condicionante de “Reserva Agricola Nacional’ e “Reserva Ecologica Nacional”.

ey

Plania de ordenamento do PDM de Planta de Condicionantes do PIDM de Planta de Perigosidade PDM - ANEXO 1]
Ponte de Lima Ponte de Lima

Os edificios que a requerente pretende construir vao servir de apoio ao
empreendimento Turistico existente “Carmo’s Boutique Hotel ~Small Boutique Hotel of
the World".
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Enquadramento no Regulamento do PDM de Ponte de Lima:

1- Area Predominantemente Florestal Estruturante

Nos termos do n° 1 do artigo 58° do RPDM, a esta area aplicam-se os critérios de
edificabilidade definidos na alinea d) n° 1 do artigo 53° do RPDM, segundo os quais,
apenas em situagdes compativeis e previstas em plano de gestéo florestal aprovado
pela autoridade florestal nacional, s&o admitidas construgdes para empreendimentos
turisticos sancionados pela Tutela, com 10 000 m2 de area minima de parcela, cércea
igual ou inferior a dois pisos, indice maximo de utilizacdo do solo de 0,1 e a
manuten¢ado da arborizagcdo do remanescente no minimo de 60 % da area total da
parcela;

A pretensdo cumpre com o disposto no ponto acima referido, pois a parcela tem a area
de 16 842 m2 e a construgdo ndo ultrapassa o indice maximo de utilizagdo do solo.

2- Reserva Ecologica Nacional

Nos termos do n° 2 do artigo 13° do RPDM, nas areas incluidas na REN s&o proibidas
todas as acbes que se traduzam em:

a) Obras de urbanizagdo, nomeadamente operagdes de loteamento, vias de
comunicagdo e acessos viarios, aterros e escavagdes;

b) Construgdo ou ampliagéo de edificios, excetuando intervencdes de recuperagao
que nao impliqguem a ampliagdo da area de implantagcdo e da volumetria, o
agravamento das condicbes de impermeabilizacdo dos terrenos ou a alteracéo das
condigdes de uso;

c) Destruigdo do coberto vegetal

Excetuam -se do disposto n° 2 do artigo 13° do RPDM as intervengdes previstas no
Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional — REN- Decreto-lei n® 239/2012 de 2
de Novembro, em que a pretens&o se podera enquadrar mediante parecer favoravel
da CCDRN.

3- Area Agricola Incluida na RAN

De acordo com a alinea a) do n® 1 do artigo 50° do RPDM é viavel a construgao
pretendida desde que obtenha parecer favoravel da comissdo Regional da RAN.

4- Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios

A pretensédo deve cumprir com o n° 4 do artigo 16° do Decreto-lei 14/2019 de 21 de
janeiro em que: “A construcdo de novos edificios ou a ampliacdo de edificios

3
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existentes apenas € permitida fora das éareas edificadas consolidadas, nas areas
classificadas na cartografia de perigosidade de incendio rural definida em PMDFCI
como meédia, baixa e muito baixa perigosidade, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

a) seja garantida, na sua implantagao no terreno, a distancia a estrema da propriedade
de uma faixam de protecdo nunca inferior a SOr“quando confinantes com terrenos
ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais, ou a dimenséo definida no
PMDFCI respetivo, quando inseridas, ou confinantes com outras ocupacdes de acordo
com os critérios estabelecidos no anexc ao presente decreto-lei;

b) Sejam adotadas medidas relativas a contencédo de possiveis fontes de ignicdo de
incéndios no edificio e nos respetivos acessos;

c) Obtenha parecer favoravel da CMDF.

Em termos de ordenamento e territério as construgbes sdo viaveis desde que
obtenham os pareceres favoraveis das tutelas acima referidas.

Os materiais usados nas construgées difundem-se na paisagem envolvente, ndo
criando impacto arquiteténico negativo.

Este projeto pretende dar continuidade a atividade ja existente no local, ndo sendo
previsivel a producdo ou a emissédo de poluentes, a despejo de residuos nocivos ou
modificacdes prejudiciais ao meio ambiente e a afetagdo da salde e a seguranga da
populagéo pelo que sou de parecer que ndo ha impacto ambiental negativo.

Face ao acima descrito, deixo a consideragao superior a emissao da declaracéo de
interesse Publico Municipal, sendo que esta & necessdria para a obtencdo dos
pareceres tutelados pelas entidades acima referidas.

Deixo a Consideracao Superior a decisao a tomar.
2019/07/10

0 Tecnico P Lﬂ
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Requerente Principal: OLINDUNA-EMPREENDIMENTOS TURISTICOS,LDA

Localizacdo da Obra; RUA DA GEMIEIRA, 10 - GEMIEIRA 3y v 3
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Em complemento a informagéo prestada de 2019/07/10 nas folhas 37 e
38, sempre se acrescenta que, considerando tratar-se de um empreendimento
hoteleiro de reconhecido valor internacional e que pretende a ampliagdo do
mesmo com uma edificagdo para realizagdo de eventos bem como trés
modulos destinados a habitagéo, tudo com vista a dar resposta a crescente
procura a que as atuais instalagées ja ndo satisfazem;

Atendendo a que este empreendimento se tem vindo a afirmar como um
destino turistico diferenciado, participando na dinamizacgéo e va]orizégéo do
patriménio cultural e natural do concelho, designadamente com a divulgagéo
dos vinhos portugueses, tendo sido ja eleita como “Best of Wine Tourism” pela
Great Wine Capital, bem como o numero de postos de trabalho que mantem e
que pretende criar com a ampliagdo do empreendimento, julga-se ser uma
iniciativa de significativo valor para o concelho e para regido, e nessa medida
justificar-se-a a emissao da declaracao de interesse publico solicitada; contudo,

V. Ex® melhor decidira.

A Consideracao Superior, 1ot~

2019/08/16
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