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MUNiCíPIO PONTE EJ UMA 

DELIBERAÇÃO 

2.3 - PROCESSO DE OBRAS Nº 147/18 - Requerente: Agostinho Malheiro Coelho -

Local da Obra: Rua Manuel Lima Bezerra nº 85 na freguesia de Arcozelo - Presente 

uma informação técnica a propor a aprovação do Interesse Público Municipal do 

estabelecimento de alojamento local, na modalidade de hastel, nos termos do nº 2 

do Art.º76º do PU de Ponte de lima. A Câmara Municipal deliberou por maioria com 

seis votos a favor e a abstenção do Senhor Vereador Dr. Abel Baptista, de acordo com 

a informação técnica, propor à Assembleia Municipal o reconhecimento do Interesse 

Público Municipal do estabelecimento de alojamento local, na modalidade de hostel, 

nos termos do nº 2 do Art.º76º do PU de Ponte de lima. O Senhor Vereador Dr. Abel 

Baptista ditou para a ata a seguinte declaração de voto: "Abstenho-me porque de 

acordo com a informação técnica que foi presente, não é seguro que o requerente 

tenha já efetuado o pedido para a dedaração de interesse público. Não consta da 

informação, que tenha sido solicitado para dar cumprimento às informações técnicas e 

às questões administrativas. Não se tem informação total dos lugares de 

estacionamento a criar em terreno privado, uma vez que, no público não é possível 

fazê-lo havendo uma alteração total do destino do prédio, há seguramente uma maior 

e pressão de estacionamento na zona retirando a fáci l mobilidade que atualmEnte 

existe." 

Reunião de Câmara Municipal de 24 de setembro de 2018. 

A CHEFE DE DIVISÃO/DAF, 

~.~ <AI g 
Sofia Velho/Ora. 

Te l 25 8 900 400 - Fox 258 900 4 10 Pn 'lçÇl da Rcplbk a 4990D62 Ponte de ~. gernf@crn-pont:edelim ... _pt -www.crn-pon:edelimeo.pt 
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Processo nO: 147/18 Data de Entrada: QUINZE de JUNHO de 2018 
Requerimento nO: 2623/18 o~. C"l • \ i? 

Requerente Principal: AGOSTINHO MALHEIRO COELHO 
Localização da Obra: RUA MANUEL DE LIMA BEZERRA, N.085 . ARCOZELO 

INFORMAÇÃO TÉCNICA 

o requerente apresenta projecto com vista ao licenciamento de um abelecimento de 
alojamento local, na modalidade de haste!. 
Visto o processo deve dizer-se o seguinte: 

1. A parcela de terreno situa-se na área de influencia do $UOPG 1 do PU Ponte de Uma. 
2. Está localizado em zona de protecção de imóvel classificado, pelo que esta intervenção 

está sujeita a parecer favorável da DRC-N nos tennos dos N.o1 e 3 do Art.o17 do POMo 
3. O projedo cumpre com os requisitos mínimos de edificabilidade estabelecidos pelo 

Art.o24° do PU Ponte de Lima. 
4. O projecto cumpre com os critérios estabelecidos pelo Art."67° do PU de Ponte de 
. . Lima. 
0. :J Não cumpre com o disposto no Art.o76° do PU de Ponte de Lima, no que respeita à 
\ utilização não habitacional da totalidade do edifício. 

a. Para que possa ser admitida esta utilização, deverá o requerente obter a 
declaração de interesse público, nos tennos do n."2 do Art.o76° do PU de 
Ponte de Lima. 

6. Na impossibilidade de prever os lugares de estacionamento, deve propor a 
compensação monetária que terá o seguinte valor: 

a) Fónnula de Cálculo: Cl = (A1 x K x V) / 25 
C1 - valor da compensação em euros 
A 1 - área que deveria ser cedida (nO de lugares de estacionamento) 
K - coeficiente variável em função da localização 
V - valor em euros do metro quadrado de terreno 
C1 = ((15 x 6) x 5,3 x 482,400) / 25 
C1=9204,19€. 

7. Pode ser isentado o cumprimento do DL 163/2006, nos tennos do DL 53/2014 de 8 de 
abril. 

8. Cumulativamente está isento do cumprimento de diversas disposições do RGEU nos 
tennos do mesmo diploma. 

9. Deve ser dada resposta às questões levantadas na informação administrativa. 
Deve notificar-se o requerente do teor da infonnação técnica e administrativa , para que possa 
suprir as insuficiências apontadas, dispondo para o efeito do prazo de 10 dias, confonne 
dispõem o n.o 2 do Art.o86°, do Código do Procedimento Administrativo_ 

À Consideração Superior, 
2018/07/23 

o Técnico 

(ANDRE MlGU ARRE!RA MlINJSO LOPES) 
amLopes 
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2018.M PL,S,G.678307-09-2018 NIPG: 

MlNI( íplO 
~ 

PONTE ElLJMA 
',,,,,.,, " ~';" 

Ex. mo Senhor 

Diretor da Direção Regiona l de Cultura do 

Norte 

Praceta da Carrei ra 

5000-560 Vila Real 

R 

Assunto:Alteraçâo e Ampliação de Edifício e Construção de Anexo e Piscina 

Processo de obras n. o: 147118 

Requerente: Agostinho Malheiro Coe lho 

Local da Obra: Rua Manuel de lima Bezerra , N,085 - Arcozelo 

Notificação nO: 2195 / 18 

Relativamen te ao assun to referido em epígrafe, de acordo com o despacho de 

27 de agosto findo, proferido pelo Vereador da Área de Obras Particulares e 

Urbanismo, Engenheiro Vasco Nuno Magalhães Velho de Almeida Ferraz, com , 
competência delegada nos te rmos do despacho nO.3D/201 ?, de 20 de outubro. do 

Presidente da Câmara, junto se remete a V. Ex 8
. um exemplar do projeto, a fim de 

ser emitido o parecer tido por conveniente . 

Com os melhores cumprimentos , 

IS F Anexo: 1 exemplar 

• "9( 

Por delegação de assinatura 
(Despacho n.o 1912017 de 20 de outubro) 

Chefe divisão Municipal/DOU 
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2018.MPL.S,G.678507-09-20 18 N1PG : 

MU~.ICípIO 
~ 

PONTE El UMA 
" .... 'co~.', ,~.~, , 

Ex. mo Senhor 

Diretor da Comissão de Coordenação e 
Desenvolv imento Regional do Norte · 

R 

CeDR- Norte 

Rua do Carmo 29-A 
4700-309 Braga 

Assunto: Alteração e Ampliação de edifício e Construção de Moradia e Anexo 

Processo de obras n. o
: 147/18 

Requerente: Agostinho Malheiro Coelho 

Local da Obra: Rua Manuel de Lima Bezerra, N, 085 - Arcozeto 

Notificação na: 2194/18 

Relativamente ao assunto referido em epígrafe e nos termos do nO .2 da 

Portaria N°. 34912008 . de 05 de maio, vi mos comunicar a V. Ex.l. que nesta data foi 

solicitado parecer à ORe -N, conforme fotocópia que se anexa. 

Com os melhores cumprimentos , 

/SF Anexo:l 

Por delegação de assinatura 
(Despacho n. o 19/2017 de 20 de outubro) 

Chefe de Divisão Municipal / DOU 

:\ . 
(tno Am rim - Eng.' ) 

. J '" ~ ,- - - www_cm-ponU:de~ma.pt 
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4~ 
MlINIClr'IO PONTE El LIMA 

"' , 

Ex . mos Senhores 

Agostinho Malheiro Coelho e Outra 

Rua de Mouramas,n° .43 

4990· 755 Seara 

R 

Assunto: Informação refer ente ao processo de obras n." 147/18 

Requerente: Agostinho Malheiro Coelho e Outra 

e local da Obra: Rua ManueL de lima Bezerra, N. "85 - Arcozeto 

Notificação N": 2200/ 18 

Re lacionado com o processo de obras re ferido em epígrafe, vimos notificar 

V.Ex. a Que , em 27 de agosto findo, o Vereador da Área de Obras Particulares e 

Urbanismo, Engenheiro Vasco Nuno Magalhães Velho de Almeida Ferraz, com 

competência delegada nos termos do despacho n. " 3012017 de 20 de outubro, do 

Presidente da Câmara, proferi u despacho de concordância com o teor da informação 

prestada pelos Serliços Técnicos desta Câmara Municipal , da qual se envia fotocópia. 

Nos termos do mesmo despacho e conforme o previsto no n." 2 do Art" . 86" do 

Código do Procedimento Adminis t ra tivo , notifica ·se V.Ex. a para no prazo de 10 (dez) 

dias a con tar da data da receçào da presente notificação, supri r as insuficiências 

e apontadas na mesma. 

Com os melhores cumprimentos. 

ISF Anexo:2 

Por delegaçào de assinatura 
(Despacho n" 1912017 de 20 de outubro) 

Chec-fe e Divisão Municipall DOU 

(Nuno nm Eng. 

.. . " , 
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v " ,C:i':O 8:' :JO,'" TE DE LIMA 

ENTRADAS 
Ex.mo Senhor Requenmentos ! Obras 

N° 9D€.G Em dE~i~ 
Presidente da Câmara Municipal de Ponte de Lima 

Agostinho Malheiro Coe lho e outra, contribuinte n,Q 150850697, residente na Rua de 

Mouramas, n,º 43, Freguesia de Seara, concelho de Ponte de Lima, portador do cartão 

de cidadão n.º 07053496 9ZYO com validade até 18/10/2020, vem requerer a V. Ex.' a 

prorrogação de prazo para dar resposta à notificação n,º 2200/18 que diz respeit o o 

processo de obras n,º 147/18, pelo prazo de 30 dias, em virtude de não se possível dar 

resposta dentro do prazo estipulado à informação técnica e administrativa . 

, 

Pede deferimento, 

Ponte de Lima, 25 de Setembro de 2018 

o Requerente, 



Município de Pon\e de Lima ,. 
- " ==== , , 

PROCESSO DE OBRAS ANO DE 201~ 

PROCESSO N .' } \tl I \ ~ F S. H. N.Q 

ART. c N. c 

Requerente Á'!",h IA\'" alJ\Io.o~o (0ejh--
Procurador __ _ 

Local da obra ~~~~~~~"_~~~~~_~~~~-r~~~-I~~~~~ __ ___ 

Técn ico (arquilectura) 

ANTEC EDENTES: Processos de obras n.O$ 

Proc. loteamento n,O j 1 I. 

REQ U ERIMEN T OS 

Data O b j ec to Número 

1 1 T 

Condições especiais da licença: 

N.' 

__ ,I. 

j 

ALVARÁS 

1_-

; 

Data Válido até 

1 j 



l 

t DIVISÃO DE OBRAS E URBANISMO 

INFORMAÇÃO ADMINISTRATfVA - DESTINO DA OBRA 

1 . 

2. 

PROCESSO DE OBRAS W ) 4 t I ~!? _ 

REQUERENTE ~!\ucU'A'~~""=~=--q"",P~",-,NA~'=),O,----",,Q,,-,>e.=lk~, ---",,---..::::CXAkc, 

PROCESSO DE OBRAS OU FIM OU FINS A QUE SE DESTINA A OBRA, E assinat 

ADITAMENTO: REQUERIMENTO QUE CONSTA NO PROCESSO DE OBRAS E fundo 

N° , DE_I_I_ EM CADA ADITAMENTO. POR ORDEM DE qu 

ENTRADA preen4 
, 

%n ~ ~ 1 { 2,.> tS v"kfo,ç-J 

~ I 
I 
I :::t 

.... -f' 

'" assinatu 
do 

DESTINO DA OBRA MENC IONADO NO ALVARÁ DE UTILIZAÇÃO funcioná 
que 
preenchI i 

.\... 
'-l 

'" ~ 
'v 4 -

~ 
.. -

~._--~-- . 

_ .. _-- --

A FUNCIONÁRIA RESPONSÁVEL ( pela emissão do Alvará de Utilização) 

EM _____ _ 

, 
, 
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MUNiCíPIO RJNTE E> UMA 

Requerimento 

Licenciamento de Obras de Edificação 

Processo n."; } 11} I)~ Requenmento n.": :;. (ô 2,3. 
Data de Re<:eçã; /2 ~O (-Z011 Recebido Por: ~ 

NIPG:, ______ _ ~(C vP b3J'4 - J Il/I" 

Ex. mo Senhor 
Presidente da Câmara Municipal de Ponte de Lima 

Idenlificação do THular 

Nome / D,,',oo,'o: f#;sfJN~a flAlrlEiRO C!:'8\JO ( LiDIA I [l\l;S .Df WiIOS Cowla 
Morada I Sede: RUA..DÇ Mn\JRA!1.A~ N~ LI3 

Freguesia: -5&Af?A 
NI('" n.": OJ053 Lfll> 'W,YO 
NIF n.": '\50 850 G"Q 

Código Postal: 4qct) - '+-55 

Tipo: C-ARIOO (li:Ai"AC 

Concelho: =f?õ1\ITE.Jf LiMA 

Data Validade: 1B 110 t 20 2.D 

Tipo : ft.<:"<l'A .s INtikAR 
(11 NUmefO de Id..,t,lic.çio eM! 18Hhet~ de Iden,id.deIC, ,,li o de C"'dl.ol ~","'port~) 

• RUA MANVCL.oc (j W\ 
Pretendendo levar a efei to no prédio de que sou pRof'tlaA/?!O (2), sito no lugar de I(t~. tL &5 , 

N...lE~ C 1\" -, Dé U),t"\W (iff>T<NiE. ~M 
freguesia de AR(Q:tH0 , deste concelho, a obra de SSJAfuiC ~tlTj() ,\)( f\,/U\AlM-Nill UXA'[ ·- -t\QSTÜ. 

(OVo. +,&:'It-! r. f\lVb'ID, 
Venho por este meio solicitar a V. Ex. " que se digne aprovar o respetivo projeto de arquitetura que se apresenta, em anexo. 

o prédio onde se pretende levar a efeito a referida obra tem a área de 233 00 m 2, encontra ·se inscrito na matriz , 
predial O rustica ® urbana ou O mista sob oIs) artigo(s) n .O(s) ()oo , que está descrito na Conservatória do 

Registo Predial sob n," 21'1 da freguesia de _A,,"R~l~l'~;<~Ç~t~.oL _ ______ ' e tem as seguintes confrontações: 

Norte: BUA MANI)f. ( ,i): CM BE-2.fR/?,A 

5,,: I*RU ilM Jl; JnAglIllH .UI> CoSIA \Ir"", RA Jf USIRI) 

Nascente: MN\!H. PJf~.-5 -.Df. kfiD 
Poente : 1-VWj}(( AN16NIa,.I:f ARAÚJO .p,t\tNIA 

Para efeitos de contacto Pai iI efeito de cOlrc;pondênclil 

T,lm n4gWq4r~1f ,,'. __ Nome I Designação: ___________________ _ 

fax n.o: ___________ _ Morada I Sede: ____________________ _ 

E,mail: ___________ _ Freguesia: _______ c.P .: __ _ _ Concelho :. ~======= 
(4 ) C. ", ",j. d,fe"",t e do requerente 

Instruções de Preenchimento: 
(2) Qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realização da operação urbanística (proprietário, 
usufrutuário, locatário, superficiário, mandatário, etc.); 
(3) Construção, ampliação, alteração, reconstrução de acordo com o artigo 2° do O.L. n" 555 /99, de 16 de dezembro, com 
as alterações introduzidas pelo Dec. Lei 136/14 de 09 de setembro. 



Requeriment o 

Licenciamento de Obras de Edificação ~~ 
MUNicíPIO PoNTE El ~ NJPG: ________ _ 

TE""A "'00.0 DA HU .... NID .. DE 

Projetos d ... E D Jade 

/iil Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavação e contenção periférica 

I1il:Termo de Responsabilidade previsto na alínea I) ou alínea ii), conforme aplicável, da alínea al, do Artigo 31.0 do 
Decreto-lei n.O 96/2017, de 10 de agosto e projeto de instalação de gás, Quando eXigível, nos termos da lei 

~Projeto de redes prediais de água e esgotos 

~Projeto de águas pluviais 

t8;i Projeto de arranjos exteriores, Quando exista logradouro privativo não pavimentado 

I&l Projeto de infraestruturas de telecomunicações 

lZIEstudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n. o 349 -C/2013 , de 2 de dezembro 

O Projeto de instalações eletromecânicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias 

II(. Projeto de segurança contra incêndios em edifícios 

I8 Projeto de condicionamento acústico 

S Termos de responsabi lidade subscritos pelos autores dos projetos Quanto ao cumprimento das disposições legais e 
regulamentares aplicáveis 

r:g; Comprovativo da contratação de seguro de responsabilidade civil dos té<;niCOs , nos termos da Lei n. O 3112009, de 3 de 
julho 

, Pede deferimento, 

z 
IS/Ob /Zc1J 
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Relação dos Elementos que Instruem Este Processo de Obras 

NIPG: ________ _ 

MUNiCíPIO PONTE El UMA 

Relação dos elementos que instruem este processo de obras, nos termos do disposto no art." 9" do Dec. Lei n" 555/99 de 16 

de dezembro, alterado pelo Dec. Lei 136/14 de 9 de setembro e na Portaria n" 113/15 de 22 de abriL 

Identificacoo do Tccnico 

Nome / Designação : LÚtS AI.JE!.j I\JQ J)A SILVA CWiNt\D [ÇAMQS 

Morada I Sede: ~ J)E. :vALVf-R.D€. M. ç bJ 
UNí~fli.bi:'($'o'S R VIANA J)O t J, 

Freguesia: ÇMTfLD E t4.fAOCLA Código Postal: '1900 - 505 

NICl11 n,O: 0226 2900 Tipo: CARIAÔ (.\])A,DAO 

Concelho: VIANA..DO CASTf LO 

Data Validade : 1f(0312020 

NIF n,": 121 532. 321 Tipo: -,f?f=')",m=A~S.:>J\'1\N'i'b~\):!;LA~R~"",="""",""",=""",,,,=",,=",,,,= 
- (li • Nu.n.,ro '" 10"",;1;,,,, 00 (i,;1 16ilh.te de l"'OI;oo",ICo"loo de (;d.d,joIP""'lX>rt~ ) 

Tipo de Obras 

00 Ampliação 

O Construção Nova É servido por coletor público de águas residuais? 

O Reconstrução É servido por coletor público de águas pluviais? 

líll Alteração É servido por rede pública de abastecimento de água? 

É servido por arruamento pavimentado? 
, É servido por rede de gás? 

É servido por rede de eletricidade? 

É servido por rede de telefone? 

Peças Escrllas 

~ Fotocópia do Bilhete de Identidade ou Cartão de Cidadão 

O Fotocópia do Número de Contribuinte, e 

Sim Não 

[g] O 
[li O 
li(] O 
li(] O 
O [g] 

[g] O 

~ O 

Ci! Documentos comprovativos da qua lidade de titular de qualquer di reito que lhe confira a faculdade de realização da 
operação ou da atribuição dos poderes necessários para agir em sua representação, sempre que tal comprovação 
resulte diretamente do n.O 1 

O Cópia da notificação da câmara municipal a comunicar a aprovação de um pedido de informação prévia, caso exista e 
esteja em vigor, ou indicação do respetivo procedimento administrativo, acompanhada de declaração dos autores e 
coordenador dos projetos de que a operação respeita os limites constantes da informação prévia favoráve l, nos termos 
do disposto no n.O 3 do artigo 17.° do RJUE, se o req uerente estiver a exercer a facu ldade prevista no n.o 6 do artigo 
4. odoRJUE 

o Caso a operação seja abrangida por operação de loteamento e o procedimento adotado for o do licenciamento nos 
termos do n.o 6 do artigo 4.° do RJUE, indicação do respetivo procedimento administrativo 

!5(1 Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto quanto ao cumprimento 
das disposições legais e regulamentares aplicáveis 

1;(1 Comprovativo da contratação de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da lei n.o 31/2009, de 3 de 
ju lho 

Ml.Jnoclpio d~ Ponte de L,m o I Pr~o do Re publoco I .~'Xl 062 Poote de limO I T ei I' )~ I I H8 900400 I F., lo) SI ) 2~a 900410 

-,~ 
Cor,.io f!~rr6ni<a: ge ... l@çm·ponledelima.pt I W~b>it., "'"'"'" .çm·ponle<1c!im • . pl 

.3 
I S IOb/lcr. 
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Relação dos Elementos que Instruem Este Processo de Obras 

NIPG ' ________ _ 

MUNiCíPIO PONTE El UMA 
URRA R'C'" DA HUMAN'DAD' 

AnE xos ao Projeto 

Projeto de arquitetura, incluindo: 

o Extrato das plantas de Condicionantes e de Ordenamento do PDM, e REN, fornecidas e autenticadas por este Município 

l:i!G Extrato das plantas de Zonamento e de Condicionantes do P .U., e REN, fornecidas e autenticadas por este Município 

fa Plantas de localização à escala 1:5000, fornecida e autenticada por este Município e planta à escala 1:500, assinalando 
devidamente os limites da área objeto da operação, e 

I&jPLantas à escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensões e áreas e utilizações de todos os compartimentos, bem 
como a representação do mobiliário fixo e equipamento sanitário 

~Alçados à escala de 1 :50 ou de 1: 100 com a indicação das cores e dos materiais dos elementos que constituem as 
fachadas e a cobertura, bem como as construçôes adjacentes, quando existam 

CiOCortes longitudinais e transversais à escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com indicação do perfil 
existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento 

~Pormenores de construção, à escala adequada, esclarecendo a solução construtiva adotada para as paredes 
exteriores do edifício e sua articulação com a cobertura , vãos de iluminação/ventilação e de acesso, bem como com 
o pavimento exterior envolvente 

® Discriminação das partes do edifício correspondentes às várias frações e partes comuns, valor relativo de cada 
fração, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que o edifício fique 
sujeito ao regime da propriedade horizontal 

{E Calendarização da execução da obra, com estimativa do prazo de início e de conclusão dos trabalhos 

[Z Estimativa do custo total da obra 

DSl Plano de acessibilidade5 que apresente a rede de espaços e equipamentos acessíveis, acompanhado do termo de 
responsabilidade do seu autor que ateste que a execução da operação se conforma com o Decreto -lei n! 16312006, de 8 
de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2. " 

~Termo de responsabilidade de técnico autor do projeto de condicionamento acústico que ateste da conformidade da 
operação com o Regulamento Geral do Ruído, aprovado pelo Decreto -lei n_ o 9/2007, de 17 de janeiro 

~Fotografias do imóvel 

(E Fkha de elementos estatísticos previstos na Portaria n.o 235/2013, de 24 de julho 

D Facultativamente o requerente pode entregar, desde logo, os projetos de especialidades 

Declaro que o presente projeto está instruído de acordo com a Portaria n° 113/15 de 22 de abril. 

Ponte de lima, JUNUQ 20[& 

O Técnico Auto",,,..-c.:. 

Município <l< P",,' e <l< limo I Praça d. Repúbli<o I 499!).06l r ""te de l ,ma I T e l; I.l~ll 2S~ 900400 I FAx: l.lSll 25-8 900410 
( <>In ;" f le(rÓfli<o : ~r.l<km.pon'cdclim •. pt I Web,I( t; ............ cm-ponted.-lim • . pt 

-" 4 
I '3 /0b jl6/i 
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PROJECTO DE ARQUITECTURA 

ALTERAÇÃO E AMPltAÇf,ü rJE EO I F'CIO EX ISTEN TE P/,RA 
ESTABElECI!"IENTO DE ALOJAM ENlO LOCAL · HO$TEL cor>! f'ISCINA E ANEXO 

Requer~nte Agostinho Malheiro Coelho I Lí(lia Lopes de Matos Coelho 

Loca l: Rua Manuel Uma Bezerra. o." 85. Freguesia dll Arcozs lo - Ponte de Lima 

I N D C E G E R A l 

Requerimento 

índice geral 

Cartão de cidadão dos requerentes 

I 

Y 
LICENC'AMENTO 

JUNHO 2018 

PÀG1NAS 

1 

b , 
Certidão do Conservatór ia do Registo Predial 

Declaração da Ordem dos Arquitetos 
----------------,-j 

Documentos 
Comprovativo da contratação do seguro de responsab ilidade Civi l 

! Termo de responsabilidade aulor do projecto de arquitetura , 
: 
-

Termo de responsabi lidade coordenador do projecto de arquitetura -------------r----- - --- -
Extrato das plantas de Zonamento e Condicionanles do P.U. e REN 

Planta de loca lização 

Indice peças desen_,hC'CdC'c'c' -:----cC--
01 - Ptanta de localização 

02 - Ptanta de Levantamento Topográfico 

- \\ 
12 

13 
1~ 

1$ 
IZ 
19 --- --;)15 

011 
~J 
;;;" 

03 - EX ISTEN TE - Plantas 

04 - EXISTENTE - Alçados 

05 . EXISTENTE - Cortes ------------------------------------- ,J.L -
06· PROPOSTA - Planta de Implantação/Arranjos Exteriores ;;;5. 

Projeto de 
ArLj Jitelurll 

Ficha de elemerltos 
estatísticos 

tNE -
Plano de 

acessibilid<ldes 

I 
I 

07 - PROPOSTA· Plantas 

08 - PROPOSTA - Alçados 

I ' 09 - PROPOSTA - A lçado do anexo e Cortes 

10 - PROPOSTA - Pormenor construtivo 

11 - VERMELHOS E AMARELOS - Plantas 

12 - VERMELHOS E AMARELOS - Alçados 

13· VERMELH OS E AMARELOS - Cortes 

Memória descritiva e justificativa 

Calendarização da execução da obra 

Estimativa do custo lotai da obra 

Fotografias do imóvel 

Ficha INE Q3 - Hostel 

Ficha INE Q3· Anexo 

Termo de isenção - Plano de acessibi lidades 

--j J.G--

- H~ 
-----:-1~g 

L 31 
-t 3;L __ 

--- --------- I ~ ; 
....iro _, 41 
I t" 

-I ~g 
,5 \ 

Termo de responsabi lidade do técnico autor do projeto de condicionamento acústico _____ 15_.::2 __ _ 
Condicionamento Declaração da Ordem dos Engenheiros 

acústico Comprovativo da con tratação do seguro de responsabilidade civil 

Cartao do cidadào do técnico 

//:>" 
L-____________________________________ -I~~~~~I~- ~ObWUI O 
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Conservatória do Registo Predial de 
Ponte de Lima 

REGISTOS PENDENTES 

Freguesia Arcozelo 

279/19880808 

Certidão permanen t e disponibilizada eM 14 - 06 - 201B e vá lida até 14-09-2018 

, 

C.R.P. Ponte de Lima 

www.predialonline.mj.pt 

Informação em vigor 

2018/06/18 11:43:58 UTC 

• 

• 

Página - 2 -

www.casapronta.mj.pt 



Conservatória do Registo Predial de 
pon te de Lima 

- ---"--
reglsto predial 

onllne 
Ce r t idã o Permanente 

C6dlgO de a cesso : G!' - 1667 - 8 538C - 16070r;-000/7g 

DESCRI ÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES 

URBANO 
SITUADO EM : Arcozelo 

RUA lvIANUEL DE LIM}I. BEZERRA, N° 85 

TOTAL : 
COBERTJI. : 

233 [,-12 

88 H2 

ÁREA DESCOBERTA : 145 l'12 

MATRIZ nO : 600 NATUREZA : Urbana 

COMPOSIÇÃO E CONFRONTAÇÕES: 

Casa de habi t açJo de rés do chão e 1° andar com logradou ro . 

, 

O{A) Notário(a) afeto (a) , em sutJst i tuiçào 
Joaquim Daniel Correia de Sousa 

INSCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES 

2& Conservatóri a do Registo Pred ial de Oeiras 
AP . 4597 de 2 017/12/05 1 9 : 21 : 13 UTC - lI.quis':::'ção 
Registado no Sistema em : 2017/12/05 19 : 21 : 13 UTC 

CAUSA : ComSlra 

~ITO(S) ATIVO{S) : 

** AGOSTIN HO MALHEIRO COELHO 
NIF 150850697 

Casado/a com LÍDI". LOPES DE MATOS COELHO no regiEle de Comunhào geral 
Morada : Rua dG Mou ramas , 43 , SeaLa 
Localidade : Po nte de Lima 

** LÍDI". LOPES DE MII.TOS COELHO 
NIF 181190974 

Casado/a com JI.GOSTINHO MALHEIRO COELHO no regine de Comunhão geral 
Morada : Rua de Mourama s , 43 , Seara 
Localidade : Ponte de Li ma 

SlJJEITO{S) PII.SSIVO (S) : 

• • MARIA PEREIR1\ FERNilNDES SIM6ES FE LGA?, 
NI F 122787447 

O (A) Conse rvador(a) 
Maria do Rosá::io Rato Gonçalv~s Falmeira 

~ 
Freguesia Arcoze yb 

279 / 19880808 

C.R.P. Ponte de Lima 

www.predia1online.mj.pt 

Informação em Vigor 

2018/06/18 11:43:58 UTC 

Página - 1 -

www.casapronta.mj.pt 



Conservatôria do Regis to Predial de Pon te de Li=a 
Av. Antônio Feij6 - PalAcio da Justiça 

4990-029 Ponte de Lima 

ORIGINAL 

o Apresentante 

2018/06/14 

, 

Tele f one: 258942003 Fax : 258742 893 NIPC: 600011097 

1<15 1 111 1. : d,x, 

registos 
co :1:) 0:'1' - , ~l\',; 

o Func ioná r io 

2018/06/14 

• 

• 

e-Mail: crpcom.ponte
limalidgrn. mj . pt 

Processado por computador em 14/06/2018 11:25:33 



Conservatória d o Regist o Pr edial de Ponte de Lima 
Av. Antônio Feij6 - Palácio da Justiça 

4 990-029 Ponte àe Lima 

ORI GINAL 

I '~I . tll."": d ) 

registos 
. J-J '1;'\ 

A ind i cação do NI B é da exclusiva responsa bi l ida de do a presentante/requerente, sendo 

para o NIB indica do que se p r ocede rá às restituições que venham a ser devidas . 

Nas restituições que venha m a ser efetuadas por che que , o mesmo deverá ser levantado 

a t é ao últ i mo di a do segundo mês seguinte àquele em que foram emitidos, sob pena de 
s e considera r perdido a fa vor do Estado. 

Recibo N. 4502 / 201 8 Requ i sição N, · 44 73 201 8/06/13 

Apre8entante : AGOSTINHO MALHE I RO COELHO 

Qualidade: e NIP/ NIPC: 

Pac tos Requeridos: 

AP. N. · 547 de 2 018/06/1 3 10; 51 : 50 UTC - Averb amento d e Re c tificação 

Registado no Si s tema em: 2018/06/13 10:51 : 50 UTC 

Ponte de LimajArco ze lo - Prédio N. " 279 

Documentos Devolvidos: 

o De clara ção 

o Duplicado Mat,icial 

o Pl a nta Topográ f ica 

o Requisição de Registo 

e Emolumentos 

Conta N. · 4 82 4 /20 18 - AP 547 de 2 018 / 06/1 3 10 : 51 :5 0UTC - Averbamento de 

Recti f icação 

Emolument os do Reg isto Pr edial 

Artigo 21 . 

Alínea 3.1 

ResWllo: 

Total Contas: 

Total Recebido: 

60.00 € 

60,00 € 

Total Conta: 

Total ds. Contas: 

Total Preparo Pago: 

Restitui çKo Total Paga : 

Quantidade 

1 

1 

1 

1 

50,00 € 

6 0,00 < 

60, 00 < 
60,0 0 < 

0 ,00 < 

Te lefone: 2589'2003 Fa x : 258742893 NIPC: 600011097 e -Mail: crpcom.ponte-
1imatldgrn.mj .pt 

Pr ocessa do por computador em 14 /0 6 /20 18 11 : 25:33 

1-
IS /OGILOI8 



Conservat6ria do Regieto Predi al de Ponte de Lima 
Av. Ant6nio Fe i j6 . Palácio da Justiça 

.1 'llk 01 , 

registos 
4 990-029 Ponte de Lima (, .1:, ,I 

ORIGINAL 

A indicação do NIB é da ex c lu s iva r esponsabilidade do apresentante/requerente, sendo 

para o NIB indicado que se procederá às restituições que venham a ser devidas. 

Na s r esti tu i ções que venham a ser e fe t uadas por cheque, o me smo deverá ser levantado 
até ao úl t imo dia do segundo mês s egu inte àqu e le em que f o ram emitidos , sob pena de 
s e considerar perdido a favo r do Estad o . 

Recibo N. 4503/2018 Requisiçio N. · 45 09 2018/06/14 

Apresentante: AGOSTINHO MALHEIRO COELHO 

Qualidade: e NIF!NIPC: 

• 

Pactos Requeridos: 

Subscriçã o de Ce r tidão On Line N.014 4 1 d e 20 1 8 /06/ 1 3 

Ponte de Lima /Arco zelo - Prédio N," 279 

ElIIolUDIentos 

Conta N,· 486 4 /2018 - Subscrição de Ce rt idão On Line N,"l 44 l 20 16/06/14 
1l:2 S , 29UTC 

Emol umentos do Registo Predia l 

Ar t igo 2,· p, 6Ç2/2008 

AHnea 11 

ResWDo: 

Total Conta: 

Total d •• Contas: 

Tota l Preparo Pago : 

Resti tuiçiio Total Paga: 

0,00 

0 ,00 

0,00 

0,00 

0 ,00 

Total Contas: 

Total Recebido: 

0,00 € 

0,00 € 

H! 
o Apre sentan t e 

2018/06/1 4 

Tele f one: 2589 4 2003 Fax: 2 587 42B93 NIPC : 60001109'/ 

-+I...."-~L\-
o Funcioná rio 

2 018/06/14 

e-Mail: crpcom.ponte
lima@dgrn.mj.pt 

Proce ssado por Computador em 1 4 /06/2018 11 : 25 : 33 

€ 

€ 

€ 

< 
€ 

.Í 
/ 



I , 

Conservatória do Registo Predial de Po nte de lima 
Av. Ant6nio Feij6 - Palácio da Justiça 
4990-029 Ponte de lima 

CHAVES DE ACESSO À(S) CERTlDÃO(ÕES) PERMANENTE(S) 

Freguesia/Concelho Prêdio Fração Fração Chave Temporal I 

I -,I :111, d·, 

registos 
,I 1 li ' , 

t~ 
/ 

-I 
Validade 

ArcozelofPonle de Lima I 279 GP-1667-85300-160704-0002~1 2018-09-14 
J 

Para consul ta e download das Certidoes Permanentes utilize o endereço hllp://www.predialonline.pl. 

• 

, 

• 

Telefone: 258942003 Fax: 258742893 NIPC: 600011097 Emait: crpcom.ponte-fima@dgrn.mj.pl 

9 
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• 

MINISTERIO DAS FINANÇAS IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMII 

AUTORIDADE TRIBUTÁRIA E COMPROVATIVO DA DECLARACÁO PARA INSCRiÇÃO 

ADUANEIRA OU ACTUALlZAÇÃO OE PRÉOIOS URBANOS NA MATRIZ 

Mod.lo 1 

-IElementos da Declaraçao 

NIF: 122787447 Nome: MARIA PEREIRA FERNANDES SIMÕES FELGAR 

Telefone: 916148056 Motivo: 2- Prédio Melhorado f Modificado 

Data Recepção: 2018-06-12 N° Registo: 7223625 

Ildentificação Matricial 

Tipo: Urbano Freguesia: 160704 • ARCOZELO 

Artigo: 600 

IElementos do Prédio 

Freguesia : 160704- ARCOZELO SF: 2321 - PONTE DE LIMA 

Serviço de Finanças 

2321 • PONTE DE LIMA 

Av.lRua/Praça: RUA MANUEL LIMA BEZERRA N°: 85 Andar: Lugar: . Cód. Poslal: 4990-1 46 

CooservalÓfia: PONTE DE LIMA Registo nO; 279 

)Anexo I 

Prédio: 

NIF: 122787447 Nome: MARIA PEREIRA FERNANDES SIMÕES FELGAR 

Tipo Proprietário: 01 - Único Proprietário 

Domicilio Fiscal: 01 - Territôrio Nacional 

Parte: 1/1 Bem Casal: N 

Prédio em Prop_ Total sem Andares nem Div_ Susceptíveis de Util. Independente =========:-===========-' 
Afectação: 3 • Habitação 

NO de Pisos : 2 

Tipologia/NO de DivisOes: 9 

Área Total do Terreno: 233,0000 m ' 

. . 
Area oe Implantação do PrédiO: 88 ,0000 m 

Área Bruta Dependente: 88,0000 m l 

Área Bruta Construção: 176,0000 ml 

Área Bruta Pnvallva: 86,0000 m' 

e 10utros Elementos 

Data da Licença de Utilização: 

Data de Conclusão das Obras: 1949.Q1-01 

Data de Passagem a Urbano: 

Data do Facto: 2017-02-21 

Data de Ocupação: 

Inido da Construçno da Obra: 

Idade do prédio: 

IDocumentos Anexos J 
~. =========================-
Licença de Utilização: O 

Planta(s) de Localização { Croquis: O 

Planta de Implantação do{s) Edificio{s): 

Projecto ou Viabilidade Constru tiva: O 

Planla(s) do{s) edlf icio(s)" 1 

Contralo(s) de Arrendamento: O 

Anexo I: O 

lO 

I ~ 
I 

I :(~~f2018 1 



SECÇÃO REGIONAL DO NORTE 

Rua Álvares Cabral, 144 

4050-040 Porto, Portugal 

T: +351 222074250 

CERTIDÃO 

NUMERO 
94/2018 

EMISSÃO 
05-01-2018 

global@oasrn .org 

www.oasrn .org 

F: +351 222074259 

VALIDADE 
05-01-2018 a 05·07·2018 

ORDEM DOS 
ARQUITECTOS 

Val idação de Documento 

N° Membro OA: 1618 

Código de Val idação: NDC:Z317C9072 
Para verificar a autenticidade deste documento 
aceda a l'M'W,ordemdosarquitectos.pt. opç<'lo 
ValidaÇaO de Documentos' e introduza o número 
de membro e o código de val idaçêo acima 
indicados. 

A Ordem dos Arquitectos, associação pública profissional , ao abrigo do Estatuto da Ordem dos Arquitectos 

~provadO pelo Decreto-Lei n.o 176/98, de 3 de Julho, na redacção da Lei n.o 113/2015, de 28 de 

Agosto de 2015, certifica que: 

Luis Avelino da Si lva Coutinho Ramos 

com o numero de identificação civil 02262900, se encontra inscrito nesta ordem profissional com o numero 

de membro 1618 desde 02/07/1981 . 

Cláudia Costa Santos, arquitecla 

Presidente do Conselho Oirect ivo Regional do Norte 

ENQUADRAMENTO LEGAL PARA O EXERCíCIO DA PROFISSÃO: 

•
• Lei n.· 31/2009. de 3 de JulhO. allerada pela Lei nO 4012015. de 1 de Junho e artigo 44.°. n.o 2 e n.o 3. da Lei n.o 113/2015. de 28 de Agoslo. 
primeira aJleraçflo ao EslalulO da Ordem dos Arquileclos. aprovado pelo Oecrelo-Lei n." .1"~6198. de 3 de Julho:/) elaborar e al?reci!,r eSludos, 
projectos e planos de arguitectura, e n Intervir em estudos, proJectos, planos e actlvldades de consultadoria, gestão, f iscalização e 
dlrecç,lo de obras, PlaniflcajliO, coordenação e avaliação, reportadas a edificação urbanismo, co~cepçio e del1enho do quad.ro .. 
espacial da vida da populaç o, visando a Integração hannonlosa das actlvidades humanas no territÓriO, a valorlzaçlio do patnmonlo 
construido e do ambiente·; 

• Anexo I da Lei n" 31 /2009. de 3 de Julho, alterada pela Lei n·4012015, de 1 de Junho exercer a lunçiio de coordenador de projecto em 
Obras at~ ao valor correspondente ã classe 4 de alvarã ; 

- Anexo II da Lei n." 3112009. de 3 de Julho. alterada pela Lei n." 4012015 . de 1 de Junho exercer a funç,lo de dlreclor de obra em obras até ao 
valor correspondente à classe 2 de alvara. com as excepções previstas no dito anexo: 

_ Anexo II da Lei n.o 31/2009. de 3 de Julho. alterada pela Lei 40/2015. de 1 de Junho exercer a funcilo do dlreclor de fisca lização de obra. 
em obras até ao valor correspondente à Classe 2 de alvará. com as oxcepçOOs previstas no dito anexo; 

- Anexo TV da l ei n° 3112009. de 3 de Julho. alterada pela Lei 4012015. de 1 de Junho exe rce r a lu~çao como técnico responsá'iel ~Ia . 
conduçao da execução de trabalhos de es pecia lidades em obras de classe 6 de alvará. nas seguintes subcategonas da categona Edifloos e 
palrimOnlo construido: Alvenarias. rebOCOS e assentamenlo ao cantarias. Estuques. pinturas e outros revestimentos. Carpintarias. Trabalhos em 
perfis na.o estruturais. Instalações sem quali~cação especifica. Restauro de bens imóveis histórico-artísticos_ Almaduras para betao armado. 
Colrageos. Impermeabi lizações e isolamentos; 

- Decreto-lei nO 118/2013
1 

de 20 de Agosto, por interpretação conjugada com o disposto na Lei n.o 3112009. de 3 de Julho. alterada pela Lei n." 
4012015. de 1 de Junho e aborar estudos de comportamento ténnico; 

- Artigos t6.0 e 17° do Decreto·Lei n.· 22012008, de 12 de Novembro preencher as f ichas de segurança e elaborar projeçtos de segurança 
contra incêndios em edific ios da 1.' e 2.' categoria de risco; 

- Artigo 18.°, n." 2. do Decreto-Lei n.· 273/2003
1 

de 29 de Outubro. por interpre taçao conjugada com o disposto na Lei n.· 31/2009. de 3 de Julho. 
alterada pela Lei n" 40/20 15. de 1 de Junho e aborar pla nos de segu ran~a e saúde; 

- Decreto-lei n.·178/2006. de 5 de Setembro e Decreto-Lei n.· 46/2008. de 12 de Março plano de prevenção e gestão de residuos de 
construçlo e demoliçilo; 

- POfIaria n ' 113/2015. de 22 de Abril elaborar Planos de Acessibilidades. li 

lS/~Q 
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/ 



• 

• 

Data 
08-01-2018 

Contnbulnle n.o 

121532321 

ApO~ce n.o 
0084101 11051 

UMa Exctusiva 
21 794 30 25122 608 1725 
dias úteis. 
das 8h30 às , 9hOO 

arquitcctos@ageas.pt 
www.ageas.ptJarquilectos 

Declaração de Seguro de Responsabilidade Civil 
Profissional 
Membros da Ordem dos Arquitectos - SRN 

A Ageas Portugal, Companh ia de Seguros , S.A. declara, para os devidos efeitos, que foi 

realizado o contrato de seguro para os membros da Ordem dos Arquitectos - SRN. com 

as seguintes característícas: 

• Ramo: Responsabilidade Civil Profissional 

• Tomador de Seguro: Ordem dos Arquilectos - Secção Regional Norte 

• N,o Apólice: 008410111051 

• Início: 01 de janeiro 2012 

• Termo: 31 de dezembro 2018 

• Pessoa Segura: Luis Avelino da Silva Coutinho Ramos 

• N.o de Cedula Profissional : 1618 

• Âmbito da Cobertura: conforme Cond ições Particulares e Especiais anexas. 

Informa-se que o seguro identificado regula-se pela Lei do Contrato de Seguro e, 

segundo o artigo 59.Q
, a garant ia de cobertura de riscos e válida após o recebimento do 

va lor total a pagar pela mesma. 

Prevalecerão sempre os termos e condições da apÓlice 008410111051. 

Pela Ageas Portugal , 

~ 
~~ 

Sjoerd Smeets 
Diretor Geral Técnico 

Lisboa, 08 de janeiro de 2018 

Tine Vandenbussche 
Diretora Geral de Operações 

15/0612c,l(:; 

IZ 
Aoe., PoiIuo-t. c-nh,a de SegI.l'O$. SA Ao"' Portugal, Com".,ntua de Seçu-os". ViGa. S ...... _ _ G...,.' __ " "-t-..,. ...,....,_ '-.n ... "oo. _ h_'_ '" .. .. __ .' _ ................. ... ,. , .. , .. '1.-. '-'1' 110"" _,_"" ....... ." ... ' .. c--._.~ ..... c-. o ..... _c __ 1I..,O __ _ _.,_~~ . ..,no .'~c-_ .. R.,..C-'O .. '---=-_ .. __ ho .. 
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Termo de Responsabilidade 

~ Autor do Projeto de -i)j!t~f/!_luiI",f-,-cr"IJJ)R"A,-_______ <'< 
IM~'c II I ~. "o,bn. 11 J/I~ de II de ,rJ,1i 

MUNlciPIO A:JNTE El t!A 

Nome I Designação: LUis AVELÜJoJ)ASJLVA ComiNHO RAMoS 

Morada I Sede: RUA ,Df VALl IE RDE. N = 6 J 
\lN,tiQfl((.BJí;SIAS Jf. V:AAAJ;ú i 49 

Freguesia: CASTSLD f tl.fAPf1A Código Postal : 00 - éAs 
NIC (Ol n.O: 02202900 

NIF o.", 121532321 

Tipo: CARTfÜ ClDADR> 
Tipo: Ff..)SDA. SINWLA8. 

NIPG: 

Concelho: V IANA JX) C!Qfl Q 

Data Validade : 13{0312P20 

Habilitações Académicas1c l
: ~A~RoB!ll.\1"i-"lt"D..lJO,,-____________________________ _ 

Associação1dl : OlliM :.O.?$ Mn.ll\I E(iOS - .5f/:;AÕ N.CRTE. N." %18 - ti 

Declara, para efeitos do disposto no 0.°1 do artigo 10° . do Decreto-Lei 11. 0 555/99, de 16 de dezembro, na redação que lhe 

foi conferida pela Decreto-Lei n. o 136/2014, de 9 de setembro, que o projeto de ~A""R,íl"\"JI"T,(,C\"\"I.RA",,-_ _ _ _____ _ 

a) Observa as norm.a5 le&ê.is e re.3ulamentar~s aplicáveis, desig,nadamef)te 
fl~o !lO ~R~NílA~ .!Xo; !'O""'lJE UMA ,..IBm", u,< tl' 631.J:l 

b) Está conforme com os' planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do território aplicáveis à pretensão, bem 

~ -"'-.,--,~-----------------------------------'" 

Ponte de Lima, ~,,-,,~"71"'""~ ___ _ 

Instrução de Preenchimento: 
la) Id ~OliL{a, o lip<) <I~ opera \ <'io ur ba""l,e. prOJ~IO ut: a'Gu'\tCua ou de ",pe,ialicadt' ."" '1ue1l.i.o; 
(b) Nú ,ne'(j d~ Id~ollf;~a,~o (1\11 (B'lhete ck Id('n\ld"d,,/Cartao de (,d<l<lãol PaslJpo, t (' j; 
(el ( .. dicar 3 hab; llt3câo do auto, de projeto: 
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MEMÓRIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA 

Requerente : Agostinho Malheiro Coelho / Udia Lopes de Matos Coelho 

local da Obra: Rua Manuel Lima Bezerra, n.2 85, Freguesia de Arcozelo, Concelho Ponte de Uma 

Natureza da obra: Alteração e ampliação de edifício existente para estabelecimento de 

alojamento local- Hastel com piscina e anexo 

o presente projeto de arquitetura diz respeito à Alteração e 

ampliação de uma habitação unifamiliar existente, composta por rés

do-chão, piso 1 e aproveitamento de sótão, para um estabelecimento 

de alojamento local na tipologia de Hastel com piscina e anexo. 

Situação e Descrição O edifício alvo da intervenção localiza-se na Rua Manuel Uma Bezerra 

do Terreno n.2 85 da freguesia de Arcozelo, concelho de Viana do Castelo, de Que 

os requerentes Agostinho Malheiro Coelho e Udia Lopes de Matos 

Coelho são proprietários. 

O prédio a intervencionar é constituído pelo artigo matricial urbano 

n.p 600, descrito na Conservat6ria do Registo Predial de Ponte de -Uma sob o n.º 279. O terreno insere-se num espaço urbano .,-
consolidado e conta com uma área coberta/implantação de 88.00 mJ 

e uma área total de terreno de 233.00 m2• 

Planeamento Vigente De acordo com os instrumentos de planeamento em vigor para o local, 

nomeadamente o extrato da Planta de Zonamento do Plano de 

Urbanização de Ponte de Uma, a área objeto desta intervenção insere

se numa Subunidade operativa de planeamento e gestão - SUOPG 1-

Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitação do Centro Histórico 

de Ponte de lima, cumprindo-se os pressupostos definidos para esta 

categoria de espaços. 

Ao abrigo do art. 42 do Decreto-lei n.º 53/2014 de 8 de Abril O projeto 

fica isento da aplicação do regime lega l de acessibilidades uma vez que 

o alojamento tocai - Hostel - em Questão enquadra-se numa obra de 

reabilitação de edifícios ou fracções, cuja construção tenha sido 

3'3 
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concluída à pelo menos 30 anos ou localizados em áreas de reabilitação 

urbana, sempre que se destinem a ser afectos total ou 

predominantemente ao uso habitacional assegura ndo-se que a 

operação urbaníst ica não origina desconformidades, nem agrave as 

existente, ou contribui para a melhoria das condições de segurança e 

salubridade do ed ifício. 

Situação e descrição A construção existente encontra-se em mau estado de conservação, 

da pré-existência com uma área de implantação de 88.00m2 e logradouro próprio com 

14S.00m2 perfazendo o prédio uma área total de 233.00m2
• 

Relativamente aos pisos superiores, o piso 1 apresenta uma área bruta 

de construção de 8S,45m2 e as águas furtadas/aproveitamento de 

sótão desenvolve-se numa área de 41,90 m2• 

As paredes exteriores do préd io são em alvenaria irregular de granito, 

com guarnições e caixi lharia exterior em madeira. 

Os pisos intermédios apresentam lajes com estrutura em madeira com 

pavimento em soalho e revestimento inferior em estuque e argamassa 

à base de cal sobre fasqu;o. 

As coberturas são em estrutura de madeira com telha cerâmica, com 

beiral, encontrando-se em mau estado de conservação. 

Proposta A transformação desta unidade habitacional num Alojamento local, 

contribuirá para o desenvolvimento de um espaço de acolhimento de 

qualidade para visitantes e ce rtamente dará um forte contributo para 

dinamização do Centro Histórico de Ponte de lima. 

Assim, a proposta agora apresentada valoriza e sa lvaguarda a pré

existência mantendo a imagem trad icional da fachada principal (Rua 

Manuel Uma Bezerra) permitindo, assim, a conservação da história do 

edifício. Apesarda necessidade da ampliação de um piso, alinhado com 

a cumee ira do edifício adjacente, não se compromete a imagem 

tradicional ca racterística das áreas de reabilitação do centro histórico 

da Vila . 

o Alçado posterior, orientado para o logradouro próprio, apesar de 

apresentar uma imagem mais contemporanea está perfeitamente 

integrado na realidade tradicional circundante . Relativamente aos 

Luís COUTINHO RAMOS 
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vãos orientados para o arruamento ao nível do rés-do-chão, propõe-se 

a substitu ição da janela existente por uma porta, como está definido 

pela cantaria origina l, sendo o acesso ao estabelecimento de 

hospedagem feito a partir deste novo vão de acesso, apresentando o 

alçado uma imagem mais harmoniosa, com os vãos do rés-da-chão 

todos com a mesma dimensão. 

Assim, relativamente a utilização, propõe-se como já mencionado, um 

estabelecimento de hospedagem - Hostel- alterando-se e ampliando

se a pré-existência de forma a dar resposta as necessidades de um 

estabelecimento deste tipo. Para tal, fo i necessário reformular toda a 

organização funcional interior mantendo-se, contudo, a escada de 

acesso aos pisos superiores_ Ao nível do rés-do-chão desenvolvem-se 

os espaços de utilização comum, um quarto e um dormitório e nos 

pisos superiores os restantes quartos e dormitórios do 

estabelecimento. 

Espaços interiores Em termos funcionais a partir do hall de entrada no rés-da -chão acede

se a receção do estabe lecimento de onde é feita a distribuição aos 

restantes espaços. 

Neste piso os hóspedes tem disponíveis as seguintes va lências: um 

quarto triplo com instalação sanitária privativa , orientado para o 

arruamento; um dormitório com capacidade para 4 pessoas e com 

instalação sanitária privativa equipada com base de duche, lavatório e 

sanita e a uma sala comum onde o espaço é partilhado por quem quer 

usufruir de um espaço de lazer ou preparar uma refeição na 

kitchenette de apoio. Este espaço de utilização comum e partilha de 

vivências relaciona -se com o logradouro exterior onde foi cri~a uma 

zona de esta r e ~ma _~ projetando a funcionalidade do interior 

para o exterior do edifício. É proposto também no corredor de ligação 

entre a receção e a sala uma instalação sanitária de apoio com sanita 

e lavatório. 

No limite posterior do lote é criado um anexo com uma área bruta de 

24,85 m2 para arrumação e m~biliário e equ ipamento extra necessário 

nos estabelecimentos de hospedagem. 
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Junto à receção está localizada a escada existente, que mantêm o 

posicionamento e a configuração original, e que dá acesso aos pisos 

superiores onde se desenvolvem, ao níve l do Piso 1, quatro 

dormitórios, com capacidade para quatro pessoas cada um e dois 

balneários equipados com sani tas, lavatórios e duches 

individualiza dos. 

No piso 2 deste estabelecimento de hospedagem, a partir do corredor 

de distribuição pode aceder-se a um quarto duplo com instalação 

san itária e varanda, três quartos triplos e um dormitório com 

capacidade para quatro hóspedes. Todos os quartos e dormitórios 

deste piso apresentam instalações sanitárias privativas, equipadas com 

base de duche, lavatório e sanita, à exceção do quarto duplo que tem 

banheira em vez de base de duche. 

Em suma, este Alojamento local - Hostel - apresenta uma capacidade 

total de alojamento para 38 hóspedes, divid ida em seis dormitórios, 

quatro quartos triplos e um quarto de casa l. 

Assim, a organização estabelecida para este Alojamento local cumpre 

com O Decreto-lei n.9 63/2015 de 29 de Agosto, nomeadamente nas 

unidades de alojamento que são predominantemente dormitórios, 

com um número de utentes em dormitório superior ao número de 

utentes em quarto (14 utentes em quartos e 24 utentes em 

dormitórios). Todos os dormitórios e quartos dispõem de ventilação e 

iluminação direta com O exterior, bem como um compartimento 

individual para arrumação, por cama, com sistema de fecho, com uma 

dimensão mínima interior de 55cmx40cmx2Ocm. 

Espaços exteriores O espaço exterior de logradouro privado apresenta uma área de 14,90 

m2 com pavimentação em deck sintético, associado à sala comum do 

estabelecimento e à piscina exterior com área de implantação de 19.00 

m2 e 1.10 m de profundidade. O restante espaço exterior é em relva -

paspofum nototum - com vegetação de revestimento. 

Processos Relativamente aos processos construtivos, prevê-se a rea li zação de 

construtivos uma estrutura mista, de madeira lamelada e betão armado 

3(, 
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recuperando, ainda, as paredes exteriores periféricas existentes em 

alvenaria de granito. 

As paredes periféricas serão revestidas interiormente com gesso 

cartonado assente sobre estrutura metálica, com 3 cm de lã de rocha 

de 40 kg/m3 e tela té rmica com 2 mm para cumprir as necessidades de 

isolamento térmico. 

Relativamente às lajes intermédias, a do piso 1 será recuperada 

mantendo a estrutura em madeira Iam ela da ex istente, já as dos pisos 

superiores serão executadas em estrutura de betão armado. 

Relativamente ao acabamento superior do piso será em flutuante tipo 

"HydroCork" da Wicanders sobre placa de HDF com 3 cm de espessura. 

No que se refe re ao acabamento inferior serão revestidas com gesso 

cartonado e isoladas com lã de rocha de média densidade de 40 kg/m l 

com 5 cm de espessura. 

A cobertura será executada em estrutura de betão armado revestida a 

isolamento térmico em poliestireno extrudido com 8 cm de espessura, 

sobre o qual serão aplicados pa inéis de "Onduline" para fixar os perfis 

de suporte das telhas ce râmicas que farão o revest imento da cobertura 

e da fachada do último piso que foi ampliado. 

Propõe-se a aplicação de caixilharia em madeira de takula para laca r 

na cor branca no rés-do-chão e piso 1 e a aplicação do mesmo tipo de 

ca ixilharia, mas na cor cinza, no piso 2. 

Re lativamente aos sistemas de obscurecimento adotados, são 

mantidas e recuperadas as portadas existentes em madeira e 

propostas novas no último piso, ambas para lacar na cor branca. 

O gradeamento da varanda existente será recuperado, prevendo-se a 

sua metalização e pintura na cor cinza. 

De forma a integrar as infraestruturas técnicas no complexo (chaminés 

de ventilação e exaustão, painéis solares, etc) propõe-se a criação de 

um pátio centra l na cobertura, não sendo assim percetível do 

arruamento a sua localização, eliminando desta forma o im pacto visual 

que este tipo de equipamentos cria nas imagens urbanas, 

fundamenta lmente nos centros históricos. 
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QUADRO SINOPTlCO 

ÁREA DO TERRENO ............................................................ .................................... . ............................ 233.00m' 

ÁREA DE IMPLANTAÇÃO, 

ÁREA TOTAL DE CONSTRUÇÃO, 

VOl.UMETRLA TOTAL DE CONSTRUÇÃO: 

I ALTURA DA FACHADA 

N.O DE PISOS 

I ÁREA ÚTIL 

I ÁREA HABITÁVEL 

IN.' OE UNIDADES DE ALOJAMENTO 

I CAPACIDADE DO ALOJAMENTO 

Ponte de Lima, Junho de 2018 

O arquite to, 

luis COU TI N H O RA MOS 
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HOSTEL ANEXO 

156.95 m2 24.85 m' 

TOr AL: 181 .80 m2 

RES-DO-CHAO: 156.95 m' 
PISO 1: 96.00 m2 RES-DO-CHÃO: 24.85 m2 

PISO 2: 93.80 m2 

TOTAL: 371 .60 ml 

1049,00 m3 I 65,85 mJ 

TOTAL 1114.85 ml 

8.10 m 2.65m 

ACIMA DA COTA DE SOLEIRA: 3 ACIMA DA COTA DE SOLEIRA: 1 

ABAIXO DA COlA DE SOLEIRA: O ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA: O 

271 .15 m> 19.21 m' 

164.85 m2 
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CAlENDARIZAÇÃD DA OBRA 

Requerente: Agostinho Malheiro Coelho / Udia Lopes de Matos Coelho 

l ocal da Obra: Rua Manuel Lima Bezerra, n.2 85, Freguesia de Arcozelo, Conce lho Ponte de 

lima 

Natureza da obra: Alteração e ampliação de um edificio existente para estabelecimento de 

alojamento local- Haste l com piscina e anexo 

Tempo em dias 

1. Demolições 68 

2. Estrutura em madeira lamelada e betão armado 68 

3. Traba lhos de alvenaria, re bocos e assentamento de cantarias 
180 

4. Impermeabilização e isolamentos acústicos e té rmico 
90 

5. Trabalhos de carpintaria de toscos e de limpos 179 

6. Instalação de iluminação, sinalização e segurança 
90 

7. Estuques, pinturas e outros revestimentos correntes 210 

8. Cana lizações de águas, esgotos, gás e respectivos dispositivos 
105 

9. Trabalhos de serralharia civi l 90 

" 
TOTAL 1080 

o tempo necessário para a execução da presente obra, conforme o projeto de arquitetura e 

memória descritiva, ê de lOBO dias (t rinta e seis meses) . - -
Ponte de lima, Junho de 2018 

O arquitecto, 

, 
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ESTIMATIVA ORÇAMENTAL 

Requerente: Agostinho Malheiro Coelho / Lidia Lopes de Matos Coelho 

loca l da Obra: Rua Manuel Uma Bezerra, n.2 85, Freguesia de Arcoze lo, Concelho Ponte de lima 

Natu reza da obra: Alteração e ampliação de um edifício existente para estabelecimento de 

alojamento IOC31- Hastel com piscina e anexo 

Estimativa do custo da obra, de acordo com o Dl n.2 555/99 de 16 de Dezembro, com as alterações 
introduzidas pelo Dl n.2 177/ 01 de 4 de Junho. 

O custo aproximado da obra em referência, atendendo às suas características e adotando as 
normas em vigor e preços mais correntes na região. leva-nos aos seguintes montantes: 

Especificação de traba lhos 
Preço em euros 

(() 

1. Demolições 5.227,00 ( 

2. Estrutura em madeira lamelada e betão armado 17.406,40 € 

3. Traba lhos de alvenarias, rebocos e assentamento de canta rias 8.704,00 ( 

4. Impermeabilização e isolamento acústico e té rmico 6.090,00 ( 

S. Trabalhos de ca rpinta ria de toscos e de limpos 13.055,00 ( 

6. Instalação de iluminação, sinalização e segurança 7.830,00 ( 

7. Pinturas e outros revestimentos correntes 15.665,60 ( 

8. Canalizações de águas, esgotos, ventilação, gás e respetivos dispositivos 8.704,00 ( 

9. Trabalhos de serralha ria civil 4.350,00 ( 

TOTAL 87.032,00 ( 

Relativamente ao preço por m l , temos os seguintes valores: 

Áreal m 2 Preçol m 2 Tota l em ( 

Alojamento local Hostel 
(Rés-da-chão, piso 1, piso 2) 346,75 220,00€ 76.285,00 € 

Varandas 
(piso 1 e piso 2) 5,00 220,00 € 1.1oo,00€ 

Anexo 24,85 220,00 € 5.467,00 € 

Piscina 19,00 220,00 { 4.180,00 € 

TOTAL 87.032,00 ( 

o custo provável da obra, de acordo com o projeto e memória descritiva, é o itenta e sete mi l, e 

trinta e dois euros. 
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LEVANTAMENTO FOTOGRÁFICO 

Requerente: Agostinho Malheiro Coelho I Lídia Lopes de Matos Coelho 

Local da Obra: Rua Manuel Lima Bezerra, n.2 85, Freguesia de Arcozelo, Concelho Ponte de Lima 

Natureza da obra: Alteração e ampliação de edifício existente para estabelecimento de 

alojamento local- Hastel com piscina e anexo 

4/ 
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Ponte de Lima, Junho de 2018 

O arquitecto, 
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ANEXO 1 

(Obras de Construção Nova, Ampliação e Reconstrução) 
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ANEXO 1 
(Obras de Construção Nova, Ampliação e Reconstrução) 
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ANEXO 2 

(Obras de Alteração) 
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ANEXO 1 

(Obras de Construção Nova, Ampliação e Reconstrução) 
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DECLARAÇÃO DE ISENÇÃO - PLANO DE ACESSIBILIDADES 

Luis Avelino da Si lva Coutinho Ramos, arquiteto, cont ribuinte número 121 532 321. morador na 

Rua de Valverde, n,2 67, da freguesia de Santa Maria Maior, concelho de Viana do Caste lo, 

associado da Ordem dos Arquite tos com o n.2 1618 · N declara, para efeitos do disposto no n.1i! 

2 do art. 32 do Decreto • lei n.1i! 163/2006, de 8 de Agosto com redacção conferida pelo Decreto

lei n,!! 136/2014, de 9 de setembro, que na obra de Alteração e ampliação de edifício ex istente 

para estabelecimento de alojamento local - Hastel com piscina e anexo, localizada na Rua 

Manuel Bezerra n .1i! 85, freguesia de Arcoze lo, concelho de Ponte de Uma, cujo licenciamento 

foi requerido por Agostinho Malheiro Coelho e lídia Lopes de Matos Coelho, residentes na Rua 

de Mouramas. n,!! 43, freguesia de Seara, concelho de Ponte de Uma, distr ito de Viana do 

Castelo, não se apresenta o respetivo plano de acessibi lidades de acordo com o disposto no 

artigo 4,!! do Oecreto·Le i n,!! 53/2014 de 8 de Abril, que dispensa o cumprimento de normas 

técnicas sobre acessibilidades no que se refere à reabilitação de edifícios ou fracções, cuja 

construção tenha sido concluída à pelo menos 30 anos ou localizados em áreas de reabili tação 

urbana, sempre que se destinem a ser afectos tota l ou predominantemente ao uso habitacional 

assegurando·se que a operação urbanística não origina desconfo rmidades, nem agrave as 

existente, ou contribui para a melhoria das condições de segurança e sa lubridade do edifício, 

Ponte de Lima, Junho de 2018 

o arq Ui tecto~ 

( 

lO 
lu i s C OUT I NH O RAMOS 
A'QUITfClU.A 

RIJA OE Vl<lllEl'Of, N • 57 14900-5~ Vl""'~ 00 ÇA$TELO lTl.f,lsa~%6f", .. ti663%g7S 
eM ~IL,.'~uil."u'.,k:","o,,,,.,,,il.,,,,. I s'n"ul",o"',~~,,,.,,, ...... o,dp ..... ,."' 
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Requerente: 

Local da Obra: 

Agostinho Molheira Coelho e lídio Lopes de Maios Coelho 

Ruo Manuel lima Bezerra. n.o 85 - Arcozelo - Ponte de Lima 

Alexandra Costa 
~ngenh e iraClyl! 

Tipo da Obra: Alteração e ampliação de edifício exlstente para estabelecimento de olojamento 

local- Hastel com piscina e anexo 

TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR 

DO PROJETO DE CONDICIONAMENTO ACÚSTICO 

Sandra Alexandra Chaves Costa, contribuinte n,o 177 245 174, Cartão de Cidadão n,o 

10485237, vólido até 15/09/2020, com gabinete na Avenida António Feijó, n,o 66,1.° Andar, 

Fração "L", 4990-029 Arca e Ponte de lima, Engenheiro Civil, inscrita na Ordem dos 

Engenheiros, com o n,o 72439, declara, para efeitos do disposto no n,0 1 do artigo 10,0 do 

Decreto-Lei n.o 555/99 de 16 de dezembro, na redação que lhe foi conferida pela Decreto-

Lei 136/2014 de 9 de setembro, e nos termos da alínea j} do n.o 15, do anexo I da Portaria 

n.o 113/2015 de 22 de Abril, que o projeto de condicionamento acústico de que é autora, 

relativo à obra de alteração e ampliação de edifício existente para estabelecimento de 

alojamento local- Hostel com piscina e anexo, localizada no Rua Manuel Lima Bezerra, n.o 

85, freguesia de Arcozelo, concelho de Ponte de Lima, cujo licenciamento foi requerido 

por Agostinho Malheiro Coelho e Lídia Lopes de Motos Coelho, residente na Rua das 

Mouramos, n.c43, freguesia de Seara, concelho de Ponte de Lima, 4990-755 PTl, observa as 

normas técnicos gerais e especificos de construção, bem como os disposições legais e 

regulamentares aplicáveis, designadamente o (R.G.S.R). Decreto-Lei n.O 292/2000 de 14 de 

novembro e o (RRAE) Decreto-Lei n.O 129/2002 de 11 de maio na redação que lhe 

conferido pelo Decreto-Lei 96/2008 de 9 de junho e o (RGR) Decreto-Lei n.O 9/2007 de 17 

de janeiro. 

Ponte de Lima, 08 de junho de 201~ 

A Técnica, 

ARQU) / lIHA 
AlqI.Iiletura, Urtll'lismo, EllQOOharia. Unipessoal, Lda. 

o 
/ 



ORDEM 
DOS ENGENHEIROS 
REGIÃO NORTE 

DECLARAÇÃO 

o Conselho Diretivo da Região Norte da Ordem dos Engenheiros declara que a Engenheira SANDRA 

ALEXANDRA CHAVES COSTA está como Membro Efetivo, nesta associação pública profissional, 

sendo portadora da Cédula Profissional n.2 72439, titular do curso de Engenharia Civil e do 

Ambiente pelo(a) Escola Superior de Tecnologia e Gestão de Viana do Castelo em 12-09-2014, 

agrupado nals) Especialidade(s) de Civil desde 15-12-2014, com o título de qualificação de 

Engenheiro Nível !, está na efetividade dos seus direitos como Engenheira. 

Validade 

Assinatura 

Elementos de validação 
Código: 2AZ2ElCZ 
Rel.t, PA_C2000S_18 
Declaração n, lI: RNI0414/2018 

Nos termos do disposto no Decreto-lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, a 
que se refere o n.2 3 do artigo lO.!'!, com as a lterações introduzidas pelo 
Decreto-l ei nll 136/2014, de 9 de Setembro; nos termos previstos no 
Regulamento Geral do Ruído aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 
17 de Janeiro; e nos termos do Regulamento dos Requisitos Acústicos dos 

Ed ificios, aprovado pelo Decreto-l ei n 2 129/2002, de 11 de Maio, a que 
se refere o n.2 2 do artigo 3.2 , com as alterações introduzidas pelo 
Decreto-l ei nll 96/2008, de 9 de Junho, o membro está habilitado a 

elabora r e subscrever projetos de condicionamento acúst ico de edifícios, 
excluindo-se os edifícios enquadrados nas Categorias 111 e IV. 

A presente declaração destina-se a ser exibida perante as ent idades 
competentes, apenas para efeitos da prática doIs) ato(s) de engenharia 

nela descritos e é válida pelo prazo de 1 ano. 

Porto, 29 de março de 2018. 

José Manuel Reis lima Freitas 
Vice-Presidente do Conselho Diretivo 

Rua Rodrigues Sampaio, N.II 123 
222071300 

www.oern.pI 

Para eleitos de va lidação desta declara~o, aceder sigoe.ordemdosengenheirç$,pt e Introduzir na pesquisa o código de validação 
acima mencionado, verificando que o documento obtido corr1!sponde a esta decla ração. 

IS(oG /2c18 
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ORDEM 
DOS ENGENHEIROS 
REGIÃO NORTE 

DECLARAÇÃO 

o Conselho Diretivo da Região Norte da Ordem dos Engenheiros declara que a Engenheira SANDRA 

ALEXANDRA CHAVES COSTA estâ como Membro Efetivo, nesta associação pública profissional, 

sendo portadora da Cédula Profissional n.li! 72439, titular do curso de Engenharia Civil e do 

Ambiente pelo(a) Escola Superior de Tecnologia e Gestão de Viana do Castelo em 12-09-2014, 

agrupado na(s) Especialidade(sl de Civil desde 15-12-2014, com o título de qualificação de 

Engenheiro Nível! ,está na efetividade dos seus direitos como Engenheira. 

Validade 

Assinatura 

Elementos de validação 
CódIIO: M6Q6VGF2 
Ref.l : GMOOO4 
Oeclaraçlio n.' : RN12316/2018 

A presente declaração destina-se a ser exibida perante a Companhia de 
Seguros AGEAS, apenas para efeitos de emissão de certificado do seguro 
de responsabilidade civil, e é válida pelo prazo de 1 ano. 

Porto, 8 de j unho de 2018. 

José Manuel Reis Lima Freitas 
Vice-Presidente do Conselho Diretivo 

Rua Rodrilues sampaio, N.' 123 
222071300 

www.OI!.rn.pt 

Para efeitos de validaçaio desta declar.tçlllo, aceder slgoe.Qrdem(!osengenheiros.Pl e Introduzir na pesqulg o códlso de validação 
acima mencionado. verifICando que o documento obtido (orresponde a esta declaraçao. 
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o E S P A C H O 

Processo nO: 147/ 18 Data de Ent rada : QUINZE de JUNHO de 2018 
Requerimento nO: 2623/18 

Requerente Principal : AGOSTINHO MALHEIRO COELHO 
Localização da Obra: RUA MANUEL DE LIMA BEZERRA, N.o85 • ARCOZELO 

I N f o R M A ç Ã o A OMINISTRATIVA 

o requerente deverá ser notificado para no prazo de 10 dias, nos termos do nO 2, do 
art. o 86 , do CPA, apresentar os seguintes documentos: 

Corrigi r / completar a designação da obra nos termos do art. o 2 do RJUE, uma vez 
que o projeto apresentado prevê a construção de piscina e anexo. 

Novos termos de responsabilidade do projeto de arquitetura e do coordenador do 
projeto de arquitetura com a assinatu ra reconhecida nos termos da lei. 

Corrigi r a memoria desc ri tiva no que diz respeito ao local da obra. 

, 

À Consideração Superior, o pedido de isenção do plano de acessibilidades, e a ficha 
estatíst ica . 

Z018 /06/ 18 

~ANTONIO PEDRO COSTA LIMA LVES) 

palves 
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