MUNICIPIO PONTE B LIMA

DELIBERACAO

___4.1 - OPERACAO DE REABILITACAO URBANA PARA A ARU ADJACENTE AO
NUCLEO CENTRAL — Aprovagdo. A Camara Municipal deliberou por unanimidade
revogar a deliberagdo da Camara Municipal de 4 de junho, ponto 5.1. A Cadmara
Municipal deliberou por maioria com cinco votos a favor e duas absten¢es dos
Senhores Vereadores Dr. Abel Baptista e Dr.2 Maria Jodo Sousa, aprovar a Operacdo de
Reabilitagdo Urbana para a ARU Adjacente ao Nucleo Central. Mais deliberou por
maioria com cinco votos a favor e duas abstengGes dos Senhores Vereadores Dr. Abel
Baptista e Dr.2 Maria Joao Sousa, submeter a apreciagdo e aprovacgdo da Assembleia
Municipal. Os Senhores Vereadores Dr. Abel Baptista e Dr.2 Maria Jodo Sousa

apresentaram declaragdo de voto, que se anexa a presenta ata, como documento

numero dois e se considera como fazendo parte integrante da mesma.
Reunido de Camara Municipal de 15 de junho de 2018,

A CHEFE DE DIVISAO/DAF,

5@? v |l

Sofia Velho/Dra.
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DECLARACAO DE VOTO

{Declaragdo de voto sobre o ponto 4.1 —~ “4.1 — OPERACAO DE REABILITACAQ URBANA
PARA A ARU ADJACENTE AO NUCLEQ CENTRAL — Aprovaciio.”, reunidio de cdmara de 15 de
junho de 2018).

Esta operagdo de reabilitagdo urbana para a AU adjacente ao nlcleo central de Ponte de Lima
ndo pode merecer a nossa aprovacao porquanto:

1 - Toda a estratégia (que é uma n3o estratégia) que vem aqui apontada nunca, em momento
algum, tem como objetivo final a melhoria das condigBes e vida, uso e fruicdo por parte da
populagdo residente, define conceitos de base econdmica, sem qualquer fundamentagdo
técnica, nem com critérios objetivos:

2 - O amontoado de ideias soltas sobre como deve ser o desenvolvimento da drea da ARU ndo
tem qualquer tipo de quantificagdo que permita chegar ao valor apontado de investimento de
9,2 Milhdes de euros a investir num prazo de 15 anos, o que quer dizer gue temos uma média
de anula de investimento de cerca de 615 mil euros, manifestamente insuficiente para uma
drea de quase 1000 hectares , quando para o mesmo prazo para a ARU 1 (vila de Ponte de
Lima) com apenas 297 hectares colocou um investimento de 30 MilhBes de euros, quer isto
dizer que para 1/4 da drea gasta mais de 3 vezes mais;

3 - Os limites de intervenc¢io sdo feitos sem qualquer critério, Ndo correspondem a nenhum
plano, nem respeitam qualquer limite fisico, seja por linhas de cumeeira, seja por rede
rodovidria, linhas de dgua ou mesmo dados cadastrais, é uma auséncia total de ordenamento;

4 - As freguesias aqui envolvidas nem sequer foram formal, ou informalmente, consultadas,
desrespeitando, mais uma vez, os eleitos das freguesias,

Porque consideramos importante criar melhores condicSes de planeamento e ordenamento
ho nicleo urbano e envolvente & sede do cancelho;

Porque esse € um nuacleo sensivel e deve merecer um cuidado reforgado e um investimento
mais planeado, programado e ndo ser prejudicial para toda a restante area do munlcipio;

Porque este processo ndo foi participado com as autarquias de base de freguesia, nem sequer
os seus presidentes de junta foram consultados,

Porque neste documento hd muitas fathas, imprecisGes e do mesmo se depreende um
subfinanciamento grosseiro, os eleitos independentes Ponte de Lima Minha Terra abstém-se
neste ponto.

Ponte de Lima, 15 de junho de 2018.



Os Vereador eleito por Ponte de Lima Minha Terra,

Abel Baptista

Maria Jodo Sousa
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Operacao de Reabilitagdo Urbana para a ARU Adjacente ao
Nucleo Central

ASSUNTO:

Informagao:

Na sequéncia da delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana Adjacente ao Nucleo Central,
aprovada pela Assembleia Municipal, em 17 de setembro de 2016 e publicada em Diério da
Repiiblica, em 21 de outubro, através do Aviso (extrato) n.° 12916/2016, foi elaborado o
Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana desta
ARU.

Uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) consiste, de acordo com o definido na alinea h)
do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado através do DL n.® 307/2009,
de 23 de outubro, alterado ¢ republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, no “conjunto
articulado de intervengdes visando, de uma forma integrada, a reabilitagdo wrbana de uma
determinada drea”. Tratando-se de uma intervengéo com um carater integrado, abrangendo a
reabilitagdo do edificado, das infraestruturas e de equipamentos, com o objetivo de
requalificar e revitalizar o tecido urbano, tendo subjacente um programa de investimento
publico e a aplicagdo de medidas especificas de gestdo, esta ¢ uma ORU sistematica, para a
qual foi determinado um horizonte temporal de 15 anos para a sua concretizagdo, sendo a

Camara Municipal a entidade gestora.
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De acordo com o previsto no n.° 3 do artigo 17.° do RIRU, a Discussdo Publica do projeto de
operagdo de reabilitagdo urbana devera ser promovida nos termos previstos pelo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). para os planos de pormenor. Assim,
o periodo de discussdo publica ocorreu entre os dias 29 de margo ¢ 30 de abril de 2018, tendo
sido anunciado através do Aviso n® 3736/2018, publicado em Diério da Republica em 21 de
margo de 2018, na comunicagdo social e na pagina eletronica do municipio de Ponte de Lima.
Durante este periodo, o projeto de ORU esteve disponivel para consulta através da pégina
eletronica do municipio e para consulta no Gabinete de Atendimento ao Municipe. Nao tendo

sido rececionada qualquer participagéo

Para efeitos do n.° 3 do artigo 17.° do RIRU, o projeto de ORU foi remetido ao Instituto da
Habitagdo ¢ da Reabilitagdo Urbana, LP. para emissdo de parecer ndo vinculativo. O
parecer recebido (em anexo) conclui que, “tendo em consideragdo a coeréncia da proposta
apresentada para este PERU, o IHRU nada tem a opor a realizagdo da respetiva ORU para a

ARU adjacente ao Nucleo Central”.

Conclusio

De acordo com o exposto:

a) O projeto de ORU para a ARU Envolvente ao Nucleo Central enquadra-se, de acordo com
o parecer emitido pelo IHRU, nas disposigdes legais ¢ formais previstas para este tipo de
instrumentos de concretizagdo da reabilitagdo urbana;

b) Foram cumpridas as formalidades e promovida a participagéio publica, nos termos previstos
pela legislagdo aplicavel;

¢) Nao se registou qualquer participagdo publica.

Pode, portanto, concluir-se que o projeto de ORU para a ARU Envolvente ao Nucleo Central
reine condi¢des para ser submetido a reunido da Camara Municipal, para deliberagdo de

envio a Assembleia Municipal para aprovagao.

A Consideracdo Superior,

A Técnica Superior

Susana Zamith \ ¢
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___5.1 - OPERACAO DE REABILITACAO URBANA PARA A ARU ADJACENTE AO
NUCLEO CENTRAL - Aprovagdo. A Camara Municipal deliberou por maioria com cinco
votos a favor e duas abstengdes dos Senhores Vereadores Dr. Abel Baptista e Dr.2
Maria Jodo Sousa, aprovar a Operagdo de Reabilitagdo Urbana para a ARU Adjacente
ao Nucleo Central. Mais deliberou por maioria com cinco votos a favor e duas
abstencgdes dos Senhores Vereadores Dr. Abel Baptista e Dr.2 Maria Jodo Sousa,
submeter a aprecia¢do e aprovagdo da Assembleia Municipal. Os Senhores Vereadores
Dr. Abel Baptista e Dr.2 Maria Jodo Sousa apresentaram declaragdo de voto, que se
anexa a presenta ata, como documento numero dois e se considera como fazendo

parte integrante da mesma.

Reunidao de Camara Municipal de 4 de junho de 2018,
A CHEFE DE DIVISAO/DAF,
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DECLARACAO DE VOTO

(Declaragdo de voto sobre o ponto 5.1 — “5.1 ~ OPERACAQ DE REABILITACAQ URBANA
PARA A ARU ADJACENTE AO NUCLEO CENTRAL ~ AprovacBo.”, reunido de cdmara de 4 de
junho de 2018}

Esta operacdo de reabilitagdo urbana para a AU adjacente ao nlcleo central de Ponte de Lima
ndo pode merecer a nossa aprovagao porquanto:

1 - Toda a estratégia {que é uma n3o estratégia) que vem agui apontada nunca, em momento
algum, tem como objetivo final a melhoria das condicGes e vida, uso e fruicdo por parte da
populagdo residente, define conceitos de base econdmica, sem qualquer fundamentagdo
técnica, nem com critérios objetivos:

2 - O amontoado de ideias soltas sobre como deve ser o desenvolvimento da drea da ARU ndo
tem qualquer tipo de quantificagdo que permita chegar ao valor apontado de investimento de
9,2 MithBes de euros a investir num prazo de 15 anos, 0 que quer dizer que ternos uma média
de anula de investimento de cerca de 615 mil euros, manifestamente insuficiente para uma
area de quase 1000 hectares , quando para o0 mesmo prazo para a ARU 1 {vila de Ponte de
Lima) com apenas 297 hectares colocou um investimento de 30 Mithdes de euros, quer isto
dizer que para 1/4 da 4rea gasta mais de 3 vezes mais;

3 — Os limites de intervengdo sdo feitos sem qualquer critério. Ndo correspondem a nenhum
plano, nem respeitam qualquer limite fisico, seja por linhas de cumeeira, seja por rede
rodovidria, linhas de dgua ou mesmo dados cadastrais, & uma auséncia total de ordenamento;

4 — As freguesias aqui envolvidas nem sequer foram formal, ou infermalmente, consultadas,
desrespeitando, mais uma vez, os eleitos das freguesias.

Porque consideramos importante criar melhores condicdes de planeamento e ordenamento
no nucteo urbano e envolvente 3 sede do concelho;

Porque esse & um nucleo sensivel e deve merecer um cuidado reforgado e um investimento
mais planeado, programado e ndo ser prejudicial para toda a restante drea do municipio;

Porgue este processo ndo foi participado com as autarquias de base de freguesia, nem sequer
05 seus presidentes de junta foram consultados.

Porque neste documento ha muitas fathas, imprecistes e do mesmo se depreende um
subfinanciamento grosseiro, os eleitos independentes Ponte de Lima Minha Terra abstém-se
neste ponto.

Ponte de Lima, 4 de junho de 2018.



Os Vereador eleito por Ponte de Lima Minha Terra,

Abel Baptista

Maria Jodo Sousa
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1. Introdug¢ao

A presente proposta diz respeito ao processo de Delimitacio e de Aprovacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana Adjacente ao Nucleo Central (ARU) e concretiza-se através de uma
Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) que implica a elabora¢do de uma ORU SISTEMATICA e,
consequentemente, a aprovagao do respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

A operacdo de reabilitacdo urbana sistematica, enquadrada na Lei n? 32/2012, de 14 de
agosto, consiste numa intervengdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida
reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos
verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizagdo do tecido
urbano, associada a um programa de investimento publico e visa contribuir para a
Regeneracdo Urbana de Ponte de Lima.

Deste modo, com a elaboracdo da Area de Reabilitacdo Urbana Adjacente ao Nucleo Central
(ARU), fica a Autarquia dotada de um instrumento que tem como objetivo delimitar uma area
de intervencdo especifica que justifica uma intervencdo integrada, concretizada através de
uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica, que se traduz num Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana.

A elaboragdo da ARU, implica numa 12 fase a delimitacdo dessa darea, a definicdo dos seus
objetivos e a proposta de um quadro de beneficios fiscais e reducdo de taxas de licenciamento,
beneficiando os proprietdrios que realizarem obras nos seus imdveis ou os comerciantes que
se estabelecam nessa area.

O projeto da ARU terd o faseamento a seguir referido, considerando a tramitacdo processual
da ARU e da ORU:

= Elaboracdo do Projeto de Delimitacdo de ARU, a enviar, pelo Executivo Municipal, para
aprovacdo da Assembleia Municipal;
= Receber da Assembleia Municipal o Ato de aprovacao da Delimitacdo da ARU,
integrando os elementos referidos e simultaneamente:
“* Enviar para publicacdo através de Aviso na 22 série do Diario da Republica, e
divulgado na pégina eletréonica do municipio;
“*» Remeter ao IHRU, por meios eletronicos.
= Elaboragdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, através de instrumento
proprio a enviar para a Camara Municipal (CM) e posteriormente para a Assembleia
Municipal. Deve, posteriormente ter parecer do IHRU e ser submetida a discussao
publica, nos termos previstos no RJIGT.
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2. Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
Adjacente ao Nucleo Central (ARU)

2.1. Critérios subjacentes a delimitacao da ARU

O Municipio de Ponte de Lima, consciente da realidade do concelho nas mais diversas
vertentes, socioeconémica, demografica, ambiental, urbanistica, de governacdo, entre outras,
assumiu uma estratégia para o desenvolvimento sustentdvel do concelho, definindo dominios
concretos de acdo estratégica a operacionalizar através de um alargado leque de projetos e
acOes, entendidos como instrumentos da estratégia de Regeneragdo Urbana.

Esta visdo estratégica pretende promover novas dindmicas de desenvolvimento sustentdvel e a
atratividade do concelho quer para os visitantes quer para a sua populagdo residente. Uma das
vertentes desta estratégia passa inevitavelmente pela regenerac¢do urbana, entendida aqui no
sentido mais amplo que o termo possa assumir e, enquanto instrumento de promoc¢ao de um
desenvolvimento integrado em todo o aglomerado urbano da Vila.

Em concreto e em sintese, preconiza-se dignificar e valorizar o tecido urbano de Ponte de
Lima, regenerar areas degradadas, reabilitando-o ao nivel funcional, estético e ambiental.
Desta forma, complementa-se a estratégia de regeneracdo da vila, estendendo-se a sua
reabilitacdo a todo o seu perimetro urbano definido no PU da Vila de Ponte de Lima. Foi neste
contexto que foi aprovada pela Assembleia Municipal a ARU publicada em Diario da Republica,
pelo Aviso n2 801/2012, de 18 de janeiro, e que se verificou, decorridos alguns anos a eficacia
desta medida.

Neste ambito apresenta-se a presente Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitagdo
Urbana Adjacente ao Nucleo Central (ARU), em instrumento préprio, enquadrada pelo
Decreto-Lei n? 307/2009 de 23 de outubro, alterado pela Lei n2 32/2012 de 14 de agosto, por
forma a dar continuidade a estratégia anteriormente iniciada.

A drea delimitada possui um caracter predominantemente habitacional, com alguma atividade
econdmica, e onde os espac¢os urbanos ndo se apresentam coesos e perderam, de alguma
maneira, a sua antiga identidade rural. Pretende-se, assim, consolidar o tecido urbano
existente, onde se verificam algumas descontinuidades da malha que compreende o tecido
urbano, visando obrigatoriamente a futura implementacdo de um programa estratégico de
reabilitacdo e regeneracdo urbana, ndo apenas ao nivel do edificado, mas que englobe,
fundamentalmente a requalificacdo dos espagos urbanos, dos espagos verdes e dos
equipamentos de utilizacdo colectiva e das infraestruturas urbanas.
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Neste sentido, foram adotados os seguintes critérios para a delimitagdo da ARU:

1.

Coeréncia com a configuracdo da estrutura urbana da Vila e sua evolucgao;

Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territério em vigor, nomeadamente com
o Plano de Urbanizacao de Ponte de Lima.

Enfoque nos espacos urbanos onde os edificios, as infraestruturas urbanas e os
espacos publicos e os equipamentos de utilizacdo colectiva carecem de uma estratégia
integrada de reabilitacdo urbana, na qual os investimentos de natureza publica
relativos a reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo colectiva e de requalificacdo dos
espacos publicos sejam acompanhados de um programa de estimulos a iniciativa
privada.

2.2. Objetivos a atingir

1.

2.

10.
11.

12.
13.

Reforcar as centralidades urbanas e as conexdes entre si, favorecendo o caracter
identitario dos lugares;

Estruturar e qualificar a rede de espacgos publicos de utilizagdo colectiva, como refor¢o
da identidade dos lugares;

Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacao
coletiva;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos
urbanos;

Requalificar e dinamizar a rede de equipamentos de utilizacdo colectiva existentes,
fomentando a sua interligacdo com as atividades econdémicas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao.

Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddaos com mobilidade
condicionada, de forma a melhorar as condi¢des de mobilidade urbana e a potenciar o
desenvolvimento de um espacgo urbano inclusivo;

Ordenamento dos espacgos de estacionamento;

Potenciar a elaboracdo e execucdo de projetos ancora que induzam a regeneracdo
urbana;

Incentivo a reabilitacdo de edificado;

Promover a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade dos espacos edificados;
Modernizar as infraestruturas urbanas.
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3. Enquadramento da Area de Intervengio

3.1. Breve caracterizacao

A darea de intervencao é constituida, de uma forma geral, pela envolvente alargada do centro
urbano da Vila de Ponte de Lima. Tem uma darea aproximadamente, de cerca de 914 ha
abrangendo diversas freguesias circunvizinhas a sede do concelho, designadamente, Arcozelo,
Feitosa, Ribeira, Correlhd, Arca, Santa Comba, Brandara, Reféios do Lima, Fornelos e Sa.

E uma éarea fundamentalmente habitacional, cujo critério de delimitacdo teve como
fundamento principal a estrutura da rede viaria, correspondendo geralmente a
aglomerados/lugares das freguesias limitrofes da sede do concelho. E relativamente frequente
a existéncia de quintas de dimensdes consideraveis e de pequenos lugares habitacionais de

povoamento disperso tipicamente minhoto.

Figura 1 — Enquadramento da ARU no territério municipal
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Fonte: Cimara Municipal de Ponte de Lima, 2016

De referir a existéncia de uma area, com cerca de 15 ha, associada a exploracdo de granito,
atualmente em fase abandono da atividade. A industria extrativa a céu aberto é uma das
principais fontes de degradacdo da qualidade ambiental, resultando numa alteracdo da
topografia original, no desequilibrio dos sistemas naturais e em paisagens com baixo valor

estético. Prevé-se no futuro a sua reconversao e requalificacdo.

Figura 2 — Localiza¢do do nticleo de antiga explorac¢do de granito de St2 Ovideo

Fonte: Camara Municipal de Ponte de Lima, 2016

O presente enquadramento efetua-se através de uma breve caracterizacdo e diagndstico, que
incide sobre os limites estatisticos que compreendem a drea de intervencdo da ARU da Area
Adjacente ao Nucleo Central, recorrendo sobretudo aos dados disponibilizados pelo INE

(BGRI2011).

A area em andlise pertence ao concelho de Ponte de Lima, localizado na Sub-Regido do Minho-

Lima, da Regido Norte, apresentando esta area, em 2011, uma populacdo de
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aproximadamente 5232 habitantes (4465 em 20011), concentrando uma parte importante da
populacdo do concelho, com um peso relativo desses habitantes de 12%, tendo em conta os
43498 residentes que o concelho apresentava nos ultimos censos de 2011. A populagdo
concelhia tem vindo a decrescer (cerca de 2% em 10 anos), apresentando a freguesia de Ponte
de Lima uma tendéncia inversa, aumentando a sua populacdo em 4,3% entre os dois ultimos
anos censitarios. Esta dindmica positiva é também observada nos lugares e algumas freguesias

localizados na proximidade da dita vila de Ponte de Lima e que integram esta ARU,

nomeadamente a freguesia de ArcaZ (com uma variagdo positiva de 14,6%) e sobretudo a
freguesia de Feitosa, com um aumento de residentes na ordem dos 64%. O numero de familias
classicas na area de intervencdo cifrava-se em 1779, o que corresponde a uma dimensao

média da familia de 2,9 individuos.

As principais atividades econdmicas no concelho sado a construcdo, a industria transformadora,
e o comércio a retalho, seguidos da administracdo publica, educacdo e alojamento e
restauracdo, sendo de referir também a industria extrativa. Dos individuos residentes na area
de intervencdo, 66,7% estdo empregados no sector terciario, 31,5% no secundario e 1,8% no

primario.

Grafico 1

% Individuos residentes empregados por sector

80

70

60
50

40

30

20
10

Primario Secundario Tercidrio

Fonte dos dados: www.ine.pt

! Aproximadamente, uma vez que os limites da BGRI2001 sdo geograficamente diferentes da BGRI2011.
2 Agora Unido das Freguesias de Arca e Ponte de Lima.
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O parque edificado da area de intervencdo é constituido, de acordo com os censos de 2011,
por 1849 edificios, com destaque para aqueles com 1 a 2 pisos, acomodando no total 2652
alojamentos (18 dos quais coletivos), estando 248 desses alojamentos vagos. Desse total de
alojamentos familiares classicos de residéncia habitual 381 estdo arrendados, predominando
aqueles com dreas entre os 100 e 200m2 (52% do total). O peso dos edificios desta area no

total do concelho, corresponde a 9,4%, enquanto os alojamentos tem um peso de 12%.

Grafico 2
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Fonte dos dados: www.ine.pt

Esta area é ainda caracterizada pela funcdo residencial, uma vez que predomina a funcgdo
exclusivamente residencial, correspondendo a 92,9% dos edificios (92,3% no concelho)
enquanto os edificios principalmente ndo residenciais correspondem unicamente a 0,6% do
total do parque edificado (contra os 0,5% no concelho), destacando-se aqueles afetos aos

equipamentos de utilizacdo colectiva e industriais.

De um total de 1849 edificios, 20 sdo anteriores a 1919 (1,1% do total dos edificios da area
afeta a ARU), correspondendo essa vintena de edificios unicamente a 1,5% do total dos
edificios dessa época existentes no concelho. Se somarmos a esses edificios aqueles
construidos até a década de 70, esse peso sobe consideravelmente (18,8%). No perimetro da
ARU, a época de construgdo mais representativa é aquela entre 1981 a 1990, valendo 24,8%
do total dos edificios existentes, situacdo idéntica a verificada no concelho. O material de
construgdo mais comum é o betdo armado com 38,5%, sendo a alvenaria de pedra ou tijolo, o
restante material utilizado, destacando-se nestes os edificios com estrutura de paredes de

alvenaria (pedra ou tijolo) com laje, que representam 46,2%. Refira-se que do total de
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alojamentos familiares de residéncia habitual, aproximadamente 99,8% tem agua, retrete,

esgotos e banho.

Griafico 3
Epoca de construcdo dos edificios
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Fonte dos dados: www.ine.pt

Freguesia Area (Km?) ‘ Freguesia Area (Km?)

Arca e Ponte de Lima 1,65 Fornelos e Queijada 0,01
Arcozelo 3,63 Refdios do Lima 0,05
Brandara 0,29 Ribeira 1,56
Correlha 0,54 Sa 0,02
Feitosa 1,17 Santa Comba 0,14

4. Definicao do Quadro de Incentivos e Beneficios
Fiscais

Nesta primeira fase, de acordo com o previsto na legislacdo, foi definido pela Camara
Municipal o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimdnio, nomeadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMIl) e o imposto municipal
sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT).

Constam, ainda, da presente proposta, as condicdes de acesso e o0s procedimentos
administrativos necessarios para os proprietarios interessados poderem usufruir de tais
beneficios e incentivos fiscais.
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4.1. Beneficios fiscais de incentivo a reabilitacao urbana

A nivel nacional tém sido, nos ultimos anos criados instrumentos adicionais de estimulo as
operacdes de reabilitacdo urbana, visando criar incentivos destinados aos particulares. A
Camara Municipal propde a aplicacdo, na ARU Adjacente ao Nucleo Central, dos seguintes:

Imposto sobre o valor acrescentado (IVA)

Reducgao do IVA de 23 % para 6 %, nas “empreitadas de reabilitacdo urbana, realizadas em
imoveis ou em espagos publicos localizados em ARU, ou no ambito de requalificagcdo e
reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional”.

Imposto municipal sobre iméveis (IMI)

Estdo isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitacdo, pelo periodo de dois anos a
contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenga camararia (artigo 442 do EBF).

Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de IMI por um
periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive da conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo
ser renovada por um periodo adicional de 5 anos. As a¢Ges de reabilitacdo tém que ter iniciado
ap6s 1 de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de dezembro de 2020 (n2 7 do artigo 712
do EBF).

TransmissGes onerosas de imoéveis (IMT)

Sdo isentas de IMT as aquisicGes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacdo prdpria e permanente, na primeira transmissdo onerosa
do prédio reabilitado, quando localizado em Area de Reabilitacdo Urbana. As ac¢des de
reabilitacdo tém que ter iniciado apds 1 de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de
dezembro de 2020. Os prédios urbanos tém que se localizar em Areas de Reabilitacio Urbana
ou tém de ser prédios arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 272 e seguintes do NRAU (Novo Regime de Arrendamento Urbano). Esta isengdo esta
dependente de deliberacdo da Assembleia Municipal do respetivo municipio onde se insere o
prédio urbano (n%s 8, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.2 do EBF).

Imposto sobre Rendimentos Singulares (IRS)
Deducgdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitacdo, até ao limite de 500 € (n2 4 do artigo 712 do EBF).

Taxa sobre Mais-valias

Tributacdo a taxa reduzida de 5 % sobre mais-valias decorrentes da alienagdo de imdveis
reabilitados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo
urbana (n2 6 do artigo 712 do EBF).

Rendimentos Prediais

Tributagdo a taxa reduzida de 5 %, sobre os rendimentos decorrentes do arrendamento de
imoveis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo urbana (n2 6 do artigo 712 do EBF).

De acordo com o previsto no artigo 162 do Regime Financeiro das Autarquias Locais, o regime
excecional definido para as ARU, e concretamente dos beneficios associados ao IMI e IMT,
depende de deliberagdo da Assembleia Municipal.
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A nivel municipal, a Camara podera considerar alargar a politica de incentivo a reabilitacdo
urbana, premiando os proprietarios que realizem obras de reabilitacdo do seu patrimdnio,
introduzindo assim uma discriminagao positiva.

4.2 - CondigOes de acesso aos beneficios fiscais

De acordo com o conceito de “acdes de reabilitacdo” definido no Estatuto de Beneficios Fiscais
(EBF), o acesso de um proprietario de um prédio (ou fragdo) urbano ao conjunto dos beneficios
fiscais descritos no capitulo 4. da Proposta delimitagcdo da ARU, carece de analise do estado de
conservacdo dos edificios, de acordo com o Método de Avaliacdo do Estado de Conservagao
dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n? 266-B/2012. Esta ficha de avaliacdo do estado de conservacdo do prédio ou
fragGes urbanas, apresentada em anexo, define os critérios de avaliacdo e estabelece as regras
para a determinagdo do coeficiente de conservagao (ver ficha anexa).

Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes da execucdo de
obras de reabilitagdo urbana dependa necessariamente de uma avaliacdo, visando a
determinagao do cumprimento dos critérios de elegibilidade. De facto, de acordo com o EBF, a
comprovacgao do inicio e da conclusdo das a¢des de reabilitacdo é da competéncia da Camara
Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacao
urbana para a area da localizagdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis,
antes e apds as obras compreendidas na agao de reabilitacdo (através da avaliacdo).

Deste modo, a avaliacdo ao Estado de Conservagdo do Imodvel (ou fragdo) é realizada apenas
tendo por base uma vistoria ao imével, constituida por uma analise detalhada a trinta e sete
elementos funcionais. Esta avaliagdo tem como objetivo a verificagdo de que as obras de
reabilitacdo executadas sobre o imdvel ou fracdo contribuem para uma melhoria de um
minimo de dois (2) niveis face a avaliacdo inicial, de acordo com os niveis de conservagao
definidos no artigo 52 do DL n2 266/2012, de 31 de dezembro.

Contudo, é importante referir que este procedimento administrativo apenas se aplica ao
conjunto dos beneficios fiscais que decorrem da aplicagcdo do artigo 712 do EBF. Ou seja, no
caso do IVA, mais concretamente na aplicacdo da taxa reduzida de 6%, em empreitadas de
reabilitacdo urbana, bastard ao interessado solicitar uma declaragdo, a emitir pela Camara
Municipal ou por outra entidade legalmente habilitada, a confirmar que as obras de
reabilitacdo a executar dizem respeito a imdveis ou fracdes abrangidos pela delimitacdo de
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU).

4.2. Incentivos de Ambito Municipal

Visando a apoiar a reabilitagdo do parque edificado, o Municipio desenvolveu o programa
designado como” Terra-Reabilitar (privados)”. O Regulamento define o regime a que obedece
a concessdo de apoio técnico gratuito a prestar pelo Municipio de Ponte de Lima a
proprietarios/senhorios e ou arrendatarios, na reabilitagdo de imdveis em mau estado de
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conservacdo com 60" ou mais anos. O apoio técnico e/ou financeiro gratuito podera incidir nos
seguintes itens:
a) Na elaboracdo de projetos de arquitetura, para a reabilitacdo de imdveis;
b) Na elaboragdo dos respetivos projetos de especialidades;
¢) Na isencdo de pagamento pela emissdo das licengas municipais que sejam devidas
conforme, a saber:

a) Taxa devida pela emissdo de alvara de licenca, incluindo aditamentos e alterag¢des.

b) Emissdo de alvara de licenga ou por admissdao de comunicagao previa para outras
operacgdes urbanisticas e para demoli¢Bes, incluindo novas licencas.

c) Ocupacado de via publica

d) Vistorias

e) Na redugcdo em 75% da compensagdo a pagar pelo numero de lugares nado
criados™.

A atribuicdo do apoio técnico serd formalizado através de contrato escrito a celebrar entre o
Municipio de Ponte de Lima e o beneficidrio ou beneficidrios, segundo modelo a fornecer pela
autarquia.

A todos os projetos serdo exigidas solucGes de eficiéncia energética, sendo uma condicdo

fundamental para o seu financiamento.

Para além destes incentivos, é contemplada uma medida destinada a promover a intervencdo
nos edificios devolutos e/ou degradados:
= Majorag¢do do Imposto sobre imdveis — IMI — Para edificios devolutos
= Majorag¢do do Imposto sobre imoveis — IMI — Para edificios degradados Para o efeito,
considera-se edificio degradado, aquele cujo mau estado de conservacdo ponha em
causa a salubridade e/ou seguranca publica, desde que comprovado por vistoria nos
termos do art.2 90 do RJUE.

5. Proposta de Ag¢oes de Divulgacao e participagao publica

Visando um pleno conhecimento, por parte dos municipes, prevé-se a realizacdo das seguintes
acoes:

1 — Noticiar a elaboragao da ARU, por parte da Camara, quer na pagina internet do Municipio
qguer na comunicagao social local, nomeadamente na imprensa escrita e nas radios locais;

2 — Realizar uma sessao publica informal para divulgagao;

3 — Elaborar um folheto informativo (info-mail).

Yprevisto na alteracdo a efetuar ao Regulamento de Acesso ao Programa Terra Reabilitar
previsto na alteracio a efetuar ao Regulamento de Acesso ao Programa Terra Reabilitar
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ficam sujeitos ao periodo experimental com aduragdo de 90 dias, sendo
0 juri de avaliagdo do periodo experimental, o designado para os pro-
cedimentos concursais que os precederam e serdo avaliados de acordo
com a seguinte férmula CF = (0,60 x ER) + (0,30 x R) + (0,10 x AF)
sendo que: CF = Classificagdo Final; ER = Elementos Recol hidos pelo
jari; R = Relatério; AF = A¢Bes de Formagao frequentadas.

7 de outubro de 2016. — O Presidente da Camara, José Alberto
Pacheco Brito Dias.
309926068

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Aviso (extrato) n.° 12916/2016

Delimitacsio da Area de Reabilitagdo Urbana Adjacente
ao Nucleo Central

Vitor Manuel Alves Mendes, Presidente da Camara Municipal de
Ponte de Lima, torna publico, que aAssembleia Municipal de Ponte de
Lima, em sessdo realizada em 19 de setembro de 2016, deliberou, nos
termosdo n.° 1 do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana
(RJRUV), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pelaLei n.° 32/2012, de 14 de agosto, aprovar a
Delimitag&io da Areade Reabilitagdio UrbanaAdjacente ao Nucleo Cen-
tral. Mais seinforma que, nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do RIJRU,
os elementos que integram adeliberacdo da propostade Delimitagéo da
ARU Adjacente ao Nucleo Central, poderdo ser consultados na pagina
eletrénica do Municipio e no Gabinete de Atendimento ao Municipe,
no horério de expediente.

11 de outubro de 2016. — O Presidente daCamaraMunicipal, Victor
Mendes, Eng.
209932572

MUNICIPIO DE PORTO DE MOS

Regulamento n.° 958/2016

Jodo Salgueiro, Presidente da Camara Municipal de Porto de Més,
torna publico que, aAssembleia Municipal de Porto de M s em sessao
ordinariarealizadaem 30 de setembro de 2016, aprovou o Regulamento
do Servigo de Saneamento de Aguas Residuai s Urbanas, oportunamente
aprovado em reuni&o ordindria da Camara Municipal realizada em 28
dejulho de 2016, ap6s terem sido cumpridas as formalidades legais do
Codigo do Procedimento Administrativo. .

O Regulamento do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais Ur-
banas, oraaprovado, entrardem vigor 15 dias apds a sua publicacéo no
Diario da Republica.

11 de outubro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Salgueiro.

Regulamento do Servigo de Saneamento
de Aguas Residuais Urbanas

Enquadramento Geral

O Decreto-Lei n.° 194/2009, de 20 de agosto, que aprova o regime
juridico dos servigos municipais de abastecimento publico de &gua, de
saneamento de &guas residuais urbanas e gestdo de residuos urbanos,
obriga que as regras da prestagdo do servigo aos utilizadores constem
de um regulamento de servicgo, cuja aprovagdo compete a respetiva
entidade titular.

O regulamento de servico, por ser um instrumento juridico com
eficacia externa, constitui a sede prépria para regulamentar os direitos
e as obrigacoes da Entidade Gestora e dos utilizadores no seu relacio-
namento, sendo mesmo o principa instrumento que regula, em con-
creto, tal relacionamento. Os contratos de fornecimento e de recolha
celebrados com os utilizadores correspondem a contratos de adesdo,
cujas clausulas contratuais gerais decorrem, no essencial, do definido
no regulamento de servigo.

Estando em causa servigos publicos essenciais, € especialmente im-
portante garantir que a apresentagdo de tais regras seja feita de forma
clara, adequada, detalhada e de modo apermitir o efetivo conhecimento,
por parte dos utilizadores, do conteido e da forma de exercicio dos
respetivos direitos e deveres.

Em cumprimento de uma exigéncia do artigo 62.°, do Decreto-Lei
n.° 194/2009, de 20 de agosto, a Portaria 34/2011, de 13 dejaneiro, veio
estipular o contetido minimo dos regulamentos de servicos, identificando
um conjunto de matérias que neles devem ser reguladas.

Diério da Republica, 2.2 série—N.°203—21 de outubro de 2016

CAPITULOI
Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°

Le Habilitante

O presente Regulamento € aprovado ao abrigo do disposto no ar-
tigo 62.°, do Decreto-Lei n.° 194/2009, de 20 de agosto, alterado pela
Lei n.° 12/2014, de 6 de margo, do Decreto Regulamentar n.° 23/95, de
23 deagosto, edaLei n.° 73/2013, de 3 de setembro, com respeito pelas
exigéncias constantes da Lei n.° 23/96, de 26 de julho, do Decreto-Lei
n.° 226-A/2007, de 31 de maio, e do Decreto-Lei n.° 152/97, de 19 de
junho, todos na redag&o em vigor.

Artigo 2.°
Objeto

O presente Regulamento estabel ece asregras a que obedece a presta-
¢&o do servigo saneamento de &guas residuais urbanas aos utilizadores
finais no Municipio de Porto de Més.

Artigo 3.°
Ambito
O presente Regulamento aplica-se em toda a &rea do Municipio de
Porto de M6s, as atividades de concegdo, projeto, construcéo e explora

¢&o dos sistemas publicos e prediais de saneamento de aguas residuais
urbanas.

Artigo 4.°
L egislacdo aplicavel

1 — Em tudo quanto for omisso neste Regulamento, sdo aplicaveis
as disposicOeslegais em vigor nalei respeitantes aos sistemas publicos
e prediais de saneamento de aguas residuai s urbanas, nomeadamente:

a) O Decreto-Lei n.° 194/2009, de 20 de agosto, em especial osrespe-
tivoscapitulosVI1 e VI, referentes, respetivamente, asrel agbes com os
utilizadores e ao regime sancionatério, este Gltimo complementado pelo
regime geral das contraordenagtes e coimas, constante do Decreto-L el
Nn.° 433/82, de 27 de outubro;

b) O Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de agosto, em particular
no que respeita a concegdo e ao dimensionamento dos sistemas publi-
cos e prediais de drenagem de &guas residuais e pluviais, bem como a
apresentacdo dos projetos, execucao efiscalizagdo das respetivas obras,
e ainda & exploragdo dos sistemas publicos e prediais;

c) O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, no que respeita as
regras de licenciamento urbanistico aplicaveis aos projetos e obras de
redes publicas e prediais de drenagem de &guas residuais;

d) O Decreto-Lel n.° 152/97, de 19 de junho, no que respeita aos
sistemas de drenagem publica de &guas residuais que descarreguem
nos meios aquéticos e a descarga de &guas residuais industriais em
sistemas de drenagem;

€) A Lei n.°23/96, de 26 de julho, a Lei n.° 24/96, de 31 de julho,
0 Decreto-Lei n.° 195/99, de 8 de julho, e o Despacho n.° 4186/2000
(2.2 érie), de 22 de fevereiro, no que respeita as regras de prestacédo de
servigos publicos essenciais, destinadas a protegdo dos utilizadores e
dos consumidores.

2 — A concegdo e o dimensionamento das redes prediais podem ser
feitos de acordo com o estabelecido nas Normas Europeias aplicavels,
desde que ndo contrariem o estipulado na legislacdo portuguesa.

Artigo 5.°

Entidade Titular e Entidade Gestora do Sistema

1 — O Municipio de Porto de Mds é aEntidade Titular que, nostermos
dalei, tem por atribuicao assegurar a provisdo do servico de saneamento
de &guas residuais urbanas no respetivo territério.

2 — Emtodaaareado Municipio de Porto de M6s, a Entidade Ges-
tora responsavel pela concegdo, construcdo e exploracdo do sistema
publico de saneamento de éguas residuais urbanas € CamaraMunicipal
de Porto de M6s.

Artigo 6.°
Definigdes
Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se por:

a) «Acessorios»:pegas ou elementos que efetuam as transi¢oes nas
tubagens, como curvas, redugdes unides, etc.;
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1. Introdug¢ao

“A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensdvel da politica das
cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de
requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de
qualificacdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais
harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos de uma habita¢do condigna”’.

O Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana ora apresentado permite suportar a Operacédo
Sistematica de Reabilitacdo Urbana (ORU) da ARU adjacente ao nucleo central, delimitada e
aprovada pela Assembleia Municipal de Ponte de Lima em 17 de setembro de 2016 e
publicada no Didrio a Republica, 22 série, n2 203, de 21 de outubro de 2016.

A presente Operacdo de Reabilitacdo Urbana sistematica (ORU), enquadrada na Lei n2
32/2012, de 14 de agosto, consiste numa intervencdo integrada de reabilitagcdo urbana da area
adjacente ao nucleo central de Ponte de Lima, dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico e visa contribuir para a Regenera¢dao Urbana de Ponte de
Lima.

O Municipio de Ponte de Lima, consciente da realidade do concelho nas mais diversas
vertentes, socioecondmica, demografica, ambiental, urbanistica, de governacao, entre outras,
assumiu uma estratégia para o desenvolvimento sustentdvel do concelho, definindo dominios
concretos de acdo estratégica a operacionalizar através de um alargado leque de projetos e
acGes, entendidos como instrumentos da estratégia de Regeneracgdo Urbana.

' Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto (Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana).
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Fig. 1 — Delimitacdo da ARU adjacente ao Nucleo Central

A area delimitada para a ARU adjacente ao Nucleo Central, integra-se no perimetro definido
no Plano de Urbanizac3o de Ponte de Lima®.

2 Publicado no D.R., 2.2 série, n.° 75, de 16 Abril 2008.
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1.1 Metodologia

Na sequéncia dos objetivos anteriormente previstos para a Area de Reabilitacio Urbana,
optou-se pela realizacdo de uma operacdo de reabilitacdo urbana sistematica, uma vez que
esta consiste numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana direcionada para a
reabilitacdo do edificado, publico e privado, a qualificacdo das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva numa area urbana com
cerca de cerca de 914ha, associado a um investimento publico de 9 212 000,00€ (9 milhGes
duzentos de doze mil euros).

O presente documento concretiza o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana que permite
suportar a definicdo dessa Operacdo de Reabilitacio Urbana Sistematica. Ou seja, a
delimitacdo da ARU da Area Adjacente do Nucleo Central de Ponte de Lima teve como base a
definicdo de duas fases de trabalho; uma primeira, que diz respeito a delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana e uma segunda, que diz respeito a fase atual e que consiste na definicdo
do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, sendo deste modo, a ORU efetuada através
de instrumento préprio.

2. ENQUADRAMENTO NAS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO
URBANO

Esta visdo estratégica pretende promover novas dindmicas de desenvolvimento sustentdvel e a
atratividade do concelho quer para os visitantes quer para a sua populagao residente. Uma das
vertentes desta estratégia passa inevitavelmente pela regenerac¢do urbana, entendida aqui no
sentido mais amplo que o termo possa assumir e, enquanto instrumento de promog¢do de um
desenvolvimento integrado em todo o aglomerado urbano da Vila.

2.1 Breve diagndstico

A darea de intervencgdo é constituida, de uma forma geral, pela envolvente alargada do centro
urbano da Vila de Ponte de Lima. Tem uma area aproximadamente, de cerca de 914ha
abrangendo diversas freguesias circunvizinhas a sede do concelho, designadamente, Arcozelo,
Feitosa, Ribeira, Correlhd, Arca, Santa Comba, Brandara, Refoios do Lima, Fornelos e Sa.

A drea delimitada possui um caracter predominantemente habitacional, com alguma atividade
econdmica, e onde os espacos urbanos ndo se apresentam coesos e perderam, de alguma
maneira, a sua antiga identidade rural. Pretende-se, assim, consolidar o tecido urbano
existente, onde se verificam algumas descontinuidades da malha que compreende o tecido
urbano, visando obrigatoriamente a futura implementacdo de um programa estratégico de
reabilitacdo e regeneracdo urbana, ndo apenas ao nivel do edificado, mas que englobe,
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fundamentalmente a requalificacdo dos espacos urbanos, dos espacos verdes e dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e das infraestruturas urbanas.

Sendo uma drea fundamentalmente habitacional, cujo critério de delimitacdo teve como
fundamento principal a estrutura da rede Vviadria, correspondendo geralmente a
aglomerados/lugares das freguesias limitrofes da sede do concelho. E relativamente frequente
a existéncia de quintas de dimensdes considerdveis e de pequenos lugares habitacionais de
povoamento disperso tipicamente minhoto.

Figura 2 — Enquadramento da ARU no territério municipal

Fonte: Camara Municipal de Ponte de Lima, 2016

De referir a existéncia de uma area, com cerca de 15 ha, associada a exploracdo de granito,
atualmente em fase abandono da atividade. A industria extrativa a céu aberto é uma das
principais fontes de degradacdo da qualidade ambiental, resultando numa alteracao da
topografia original, no desequilibrio dos sistemas naturais e em paisagens com baixo valor

estético.
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Figura 3 — Localizagdo do nicleo de antiga exploragao de granito de St2 Ovidio

Fonte: Camara Municipal de Ponte de Lima, 2016

O presente enquadramento efetua-se através de uma breve caracterizagcdo e diagndstico, que
incide sobre os limites estatisticos que compreendem a drea de intervencdo da ARU da Area
Adjacente ao Nucleo Central, recorrendo sobretudo aos dados disponibilizados pelo INE
(BGRI2011).

A area em andlise pertence ao concelho de Ponte de Lima, localizado na Sub-Regido do Minho-
Lima, da Regido Norte, apresentando esta area, em 2011, uma populacdo de
aproximadamente 5232 habitantes (4465 em 2001°), concentrando uma parte importante da
populacdo do concelho, com um peso relativo desses habitantes de 12%, tendo em conta os
43498 residentes que o concelho apresentava nos Ultimos censos de 2011. A populagdo

3 Aproximadamente, uma vez que os limites da BGRI2001 sdo geograficamente diferentes da BGRI2011.
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concelhia tem vindo a decrescer (cerca de 2% em 10 anos), apresentando a freguesia de Ponte
de Lima uma tendéncia inversa, aumentando a sua populagdo em 4,3% entre os dois ultimos
anos censitarios. Esta dindmica positiva é também observada nos lugares e algumas freguesias
localizados na proximidade da dita vila de Ponte de Lima e que integram esta ARU,
nomeadamente a freguesia de Arca’ (com uma variacdo positiva de 14,6%) e sobretudo a
freguesia de Feitosa, com um aumento de residentes na ordem dos 64%. O nimero de familias
classicas na area de intervencdo cifrava-se em 1779, o que corresponde a uma dimensdo
média da familia de 2,9 individuos.

As principais atividades econdmicas no concelho sdo a construgao, a industria transformadora,
e o comércio a retalho, seguidos da administracdo publica, educa¢cdo e alojamento e
restauracao, sendo de referir também a industria extrativa. Dos individuos residentes na drea
de intervencdo, 66,7% estdo empregados no sector terciario, 31,5% no secundario e 1,8% no
primario.

Grafico 1
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Fonte dos dados: www.ine.pt

O parque edificado da area de intervengao é constituido, de acordo com os censos de 2011,
por 1849 edificios, com destaque para aqueles com 1 a 2 pisos, acomodando no total 2652
alojamentos (18 dos quais coletivos), estando 248 desses alojamentos vagos. Desse total de
alojamentos familiares classicos de residéncia habitual 381 estdo arrendados, predominando
aqueles com areas entre os 100 e 200m2 (52% do total). O peso dos edificios desta area no
total do concelho, corresponde a 9,4%, enquanto os alojamentos tem um peso de 12%.

4 Agora Unido das Freguesias de Arca e Ponte de Lima.
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Grafico 2
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Fonte dos dados: www.ine.pt

Esta area é ainda caracterizada pela fungdo residencial, uma vez que predomina a funcdo
exclusivamente residencial, correspondendo a 92,9% dos edificios (92,3% no concelho)
enquanto os edificios principalmente ndo residenciais correspondem unicamente a 0,6% do
total do parque edificado (contra os 0,5% no concelho), destacando-se aqueles afetos aos
equipamentos de utilizacdo coletiva e industriais.

De um total de 1849 edificios, 20 sdo anteriores a 1919 (1,1% do total dos edificios da area
afeta a ARU), correspondendo essa vintena de edificios unicamente a 1,5% do total dos
edificios dessa época existentes no concelho. Se somarmos a esses edificios aqueles
construidos até a década de 70, esse peso sobe consideravelmente (18,8%). No perimetro da
ARU, a época de construgdo mais representativa é aquela entre 1981 a 1990, valendo 24,8%
do total dos edificios existentes, situacdo idéntica a verificada no concelho. O material de
construgao mais comum é o betdo armado com 38,5%, sendo a alvenaria de pedra ou tijolo, o
restante material utilizado, destacando-se nestes os edificios com estrutura de paredes de
alvenaria (pedra ou tijolo) com laje, que representam 46,2%. Refira-se que do total de
alojamentos familiares de residéncia habitual, aproximadamente 99,8% tem dagua, retrete,

esgotos e banho.
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Grafico 3
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Freguesia Area (Km?) Freguesia Area (Km?)
Arca e Ponte de Lima 1,65 Fornelos e Queijada 0,01
Arcozelo 3,63 Refoios do Lima 0,05
Brandara 0,29 Ribeira 1,56
Correlha 0,54 Sa 0,02
Feitosa 1,17 Santa Comba 0,14

A malha urbana presente é heterogénea em termos morfotipoldgicos, constituida por
guarteirdes de dimensdes varidveis e de formas irregulares, cujo critério de delimita¢do teve
como fundamento principal a estrutura da rede viaria:

Relativamente ao edificado é possivel encontrar trés tipos distintos:

7

pratica de turismo de habitacao;

** Imdveis de consideravel valor arquitetdnico, que na sua maioria sdo utilizados para a

10
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*» Conjuntos construidos cujos imoéveis, individualmente, ndo se podem considerar de
grande qualidade arquitetdnica, mas que traduzem um certo equilibrio tipolégico e
social no seu conjunto, criando ambientes de verdadeira urbanidade. De referir que ao
longo dos tempos parte destes imoveis foram sofrendo adulteragdes;

% Construgdes recentes.

A referida diversidade tipoldgica origina uma morfologia urbana hibrida, sendo que os espacos
definidos pelos arruamentos ndo constituem quarteirdes convencionais: ora totalmente
preenchidos por um conjunto de edificios, ora com extensos espagos expectantes, por
consolidar. Coexistem areas livres com manchas urbanizadas. As areas livres correspondem na
sua maioria a espacgos agricolas no interior dos quarteirdes.

Consequentemente, coexistem arruamentos onde as frentes urbanas distintas se sucedem,
muitas vezes com grande irregularidade de alinhamentos (uma vez que os edificios mais
recentes foram obrigados a recuar por forma a garantir, no futuro, o alargamento das estreitas
vias e/ou dos passeios).

As variacOes arquitetdnicas, que naturalmente acompanham a época dos edificios, acentuam o
referido contraste.

Hierarquicamente a estrutura viaria pode diferenciar-se como:

**» Vias principais que correspondem a Estradas nacionais;
**» Vias distribuidoras — que com sentidos diversos drenam a area em questdo, por norma
possuem transito nos dois sentidos e geralmente ndo tem passeio;

“* Vias locais — constituidas fundamentalmente por Caminhos Municipais de tracado
irregular, de pequenas dimensdes, limitados quer por edificado quer por muros
fronteiros; contornam o espaco privado de forma algo sinuosa, sofrem nitidamente os
avancos e recuos das edificagbes e propriedades contiguas e acompanham-nas
obrigando a um percurso dissimulado em curvas e concordancia; a relagdo
edificio/caminho é muito direta, porque também é muito proxima, onde o caminho da
acesso imediato aos edificios e vice-versa.

A area de intervencdo detém um patrimdnio histdrico assinalavel.
Monumento Nacional

“* Via Romana de Braga a Tui - 14 Marcos Milidrios (3 dentro dos limites da area de
Intervencdo do PU) - Decreto de 16/6/1910, DR n? 136 de 23 de junho de 1910.

Imdvel de Interesse Publico

11
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7

+» Casa do Outeiro, com Capela, Terreiros, Portdo, Cruzeiro e Aqueduto — Decreto nQ.
1/86, DR 2 de 3 de Janeiro de 1986.

K/

%+ Casa do Cruzeiro, capela e portdo — Decreto n2. 8/83, DR 19 de 24 de Janeiro 1983.

Outros Valores Arquitetdnicos

% Quinta da Baldrufa, incluindo casa, portdo nobre, fonte, area de cultivo, pinhal e
cruzeiro;

Casa de Pombeiro de Sabadao, incluindo o portdo nobre e a Azenha da Rebimba;

Casa da Quinta da Conceicdo, incluindo portao nobre

Casa da Ferreira, em Faldejaes;

Casa das Regadas;

Casa Grande da Rua Lima Bezerra;

Casa de Crasto;

Quinta do Arquinho;

Quinta da Aldeia;

Portdo, Chafariz, fragmentos lapidares e outros vestigios do antigo Convento de Vale
de Pereiras;

* Ponte do Arquinho;

* Ponte de Barros;

» Capela de S. Bartolomeu da Casa da Freiria;

» Capela de Nossa Senhora das Neves;

» Cruzeiro do Arnado, local da antiga forca de Ponte de Lima.

L)
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4
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S
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Outros Valores Arqueoldgicos

% Vestigios romanos nas imediac8es da Igreja Paroquial da Feitosa e Quinta da Cancela;
«» Vestigios Romanos no Monte dos Medos;
% Castro de Castelinho.

Valores paisagisticos

Para além dos valores arqueolégicos e arquitetdonicos mencionados, existem na area na
intervengdo diversos valores naturais e paisagisticos, destacando-se:

“» O Rio lima, o Rio Labruja, o Rio Trovela e as paisagens ribeirinhas que estes

proporcionam;

Lagoa de Arcozelo — Poc¢a Grande;

» Percursos pedonais rurais, organicos, limitados por estruturas edificadas e por muros
gue contornam o espaco privado, constituindo um trajeto dissimulado de curvas e
concordancia, destacando-se o Caminho de Santiago;

X3

S

DS

o ~ . . N
*s* Zonas de Vegetagdo autdctone e massa arborea, nomeadamente as galerias ripicolas.

12
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3. Enquadramento nas Op¢oes de Desenvolvimento Urbano do
Municipio
3.1 Planos e Programas desenvolvidos

A reabilitagdo urbana é assumida, desde ha varios anos, como um dos designios fundamentais
das politicas publicas e, em particular, das politicas urbanas a prosseguir aos diferentes niveis
da Administracdo. Tal é ilustrado pela atencdo sistematicamente votada a este tema nos
variados instrumentos que procuram concretizar tais politicas, e nos quais se incluem os
instrumentos de gestao territorial (IGT), em particular os vocacionados para uma abordagem
mais transversal das realidades territoriais.

Assim sendo, é uma tematica tratada com a devida relevancia tanto no Programa Nacional de
Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo — PNPOT, como na Proposta do Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Norte - PROT-Norte, em que é dada énfase a
reabilitacdo urbana como componente fundamental das preconizadas politicas urbanas de
promocdo de um desenvolvimento territorial e urbano centrado na revitalizacao da cidade e
do edificado existente, em detrimento do que tem assentado na ampliagdo e expansao do solo
urbanizado e na edificacdao nova.

No seguimento das politicas de regeneracdo urbana definidas a nivel nacional, a autarquia tem
seguido as estratégias e orienta¢ées de nivel nacional e regional das quais se destacam:

+» Estratégia Cidades Sustentaveis 2020, Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2
61/2015, de 16 de Julho;

+» Estratégia Nacional para a Habitacdo;
“* Programa Operacional Regional do Norte 2014-2020 (Norte 2020);

+» Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial: Plano Global de A¢do “Alto Minho
2020".

Ao nivel municipal, os Planos Territoriais em vigor com incidéncia na area da intervencgdo sdo:

%+ Plano Diretor Municipal - O Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima — publicado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 81/2005, de 31 Marco 2005, alterado por
deliberacdo da Assembleia Municipal, de 17 Dezembro 2011, publicada no D.R., 2.2
série, n.2 55, 26 Mar¢o 2012.

+* Plano de Urbanizacdao de Ponte de Lima - aprovado por deliberacdo da Assembleia
Municipal, de 29 Fevereiro 2008, publicado no D.R., 2.2 série, n.2 75, de 16 Abril 2008.

13
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3.2 Projetos realizados

3.2.1 Estratégia Municipal de reabilitagcao
a) Area de Reabilitagdo Urbana de Ponte de Lima (ARU 1)

A delimitacdo da area de Reabilitacdo Urbana de Ponte de Lima foi aprovada pela Assembleia
Municipal, em reunido de 17 de Dezembro de 2011, ao abrigo do DL n.2 307/2009 de 23 de
Outubro.

Processo de Aprovagao — Acoes e Cronologia

«» 18 de abril de 2011 — Deliberacdo da Camara Municipal - a Cdmara Municipal delibera
aprovar a delimitacdo da area de reabilitacdo urbana e submete-la a apreciacdo e
aprovacdo da Assembleia Municipal;

*» 29 de abril de 2011 — Aprovacdo pela Assembleia Municipal — A proposta foi
ligeiramente alterada, aprovada por unanimidade com posterior ratificagio em
reunido do Executivo da CaAmara Municipal;

+» 18 de abril de 2011 - a Camara Municipal retifica a drea do perimetro urbano proposto
e aprovado na reunido de Camara de 18 de Abril de 2011, de acordo com o deliberado
pela Assembleia Municipal de 29 de Abril de 2011;

% A 8 de Julho de 2011, através de oficio n2. 7828/2011, foi enviado para o IHRU —
Instituto de Habitagdo e da Reabilitacio Urbana I.P., o Projeto de delimitac3o da Area
de Reabilitagdo Urbana de Ponte de Lima, conforme o n2. 3, do artigo 14, do Decreto-
Lei n2. 307/99, de 23 de Outubro;

<+ 27 de Julho de 2011 — Emissdo do Parecer do Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo
Urbana;

«» 8 de agosto de 2011 a Camara Municipal delibera aprovar a versao final do projeto e
submete-la a Discussdo Publica;

«» 18 de agosto de 2011 — Publicagdo em Diario da Republica da abertura do periodo de
discussdo publica do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Ponte de Lima —
conversao da ACRRU em ARU;

«» 14 de novembro de 2011 — Aprovacdo em reunido de cdmara do Projeto de

Delimitacdao Urbana de Ponte de Lima, submetendo-o a aprovacao da Assembleia

Municipal;

17 de dezembro de 2011 — Aprovacdo da ARU pela Assembleia Municipal;

18 de janeiro de 2012 — Publicagdo do Documento Estratégico da ARU de Ponte de

Lima em Diario da Republica correspondendo este ato a aprovacao final.

/7
0.0

/7
0.0

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU de Ponte de Lima (ARU 1)

A drea de reabilitacdo urbana de Ponte de Lima abrange uma area total de 297 ha, na qual se
inserem seis unidades de intervencao.
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Designagao Caracteristicas da Intervencdo Local Dimensao

Unidade de Intervengado 1 Reabilitacdo do Centro Histérico de Ponte de Lima 31,7 ha

Unidade de Intervengdo 2 Consolidacdo Urbana de Sdo Gongalo 13,7 ha

Unidade de Intervencao 3 Valorizag¢do das Margens do rio Lima 83,1 ha

Unidade de Intervencdo 4 Reabilitagdo do Bairro Social do IHRU e sua 4,1 ha
envolvente

Unidade de Intervengdo 5 Reestruturagdo do espago da Rua Conde de 5,2 ha
Bertiandos e envolvente

Unidade de Intervencgdo 6 Renovacgdo da Envolvente ao Teatro Diogo Bernardes 7,8 ha

O prazo previsto para a execu¢do da ORU de Ponte de Lima é de 15 anos, com uma
programacao na ordem dos 30 000 000€ repartida por intervencdes em equipamentos de
utilizacdo coletiva, infraestruturas e espacgos publicos.

b) Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana

O Plano de Ac¢do de Regeneracdo Urbana de Ponte de Lima define a estratégia do municipio no
ambito da regeneracdo urbana e constitui um instrumento de suporte para o apoio a projetos
apresentados no ambito da prioridade de investimento “Pl 6.5 adocdo de medidas destinadas
a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas
industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversdo, a reduzir a poluicdo do ar e a
promover medidas de reducgdo de ruido”, inscrita no Eixo Prioritario 4 - Qualidade Ambiental
do Programa Operacional Regional (POR) Norte 2020.

O ambito territorial dos PARU incide nas Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), criadas ao abrigo
do decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto,
mais concretamente: os centros historicos, as zonas ribeirinhas ou as areas de convers3do de
zonas industriais abandonadas, sendo que, em cada centro urbano podem existir uma ou mais
ARU.

Por este motivo, o Municipio de Ponte de Lima, integrou no seu PARU, duas ARU: a ARU de
Ponte de Lima (ARU 1) e a ARU adjacente ao nucleo central.

Eixos e objetivos estratégicos do PARU de Ponte de Lima:

(1) Enfatizar a coesdo espacial e funcional
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Melhorar/ valorizar a imagem urbana da vila de Ponte de Lima, garantindo espaco
publico qualificado e devidamente articulado com as intervengdes ocorridas nos
ultimos anos;

Garantir a reorganizacdo espacial das dareas publicas urbanas que se encontram
“ultrapassadas” ja ndo respondem devidamente as solicitagdes de que sdo alvo;
Disseminar a estratégia de reabilitacdo e de regeneracdo urbana em Além-da-Ponte,
numa 6tica de abordagem integrada que possibilite atenuar eficazmente as diferencas
visiveis nas duas margens do rio Lima;

Enfatizar a relacdo entre as duas margens do rio Lima;

Dotar o espaco publico de condigbes otimas, enfatizando a sua capacidade
polarizadora e reforcando o seu papel enquanto elemento fulcral de apoio as fungdes
presentes no edificado;

Valorizar as portas de entrada na vila;

Promover a recuperagao de infraestruturas verdes, enfatizando o seu cardcter de
estadia e reforgando a sua relacdo e interacdo com a malha urbana;

Disponibilizar zonas de circulagdo pedonal continuas e espacos de estadia Unicos.

(2) Garantir o desenvolvimento demografico, social e econdémico

Dinamizar as atividades econémicas urbanas, nomeadamente o comércio, 0s servicos,
a restauracao e a hotelaria;

Alavancar o investimento privado e/ou potenciar aquele que ja vem sendo efetuado
ao longo dos ultimos anos, mobilizando as comunidades urbanas locais em torno da
preservacgdo do patrimdnio construido;

Promover a reabilitagdo do edificado de propriedade privada destinado a habitacao,
comércio e servigos;

Promover a reabilitacdo de edificado de dmbito social;

Reverter a tendéncia de elevado numero de alojamentos utilizados como segunda
habitacao;

Garantir uma correta integracdo social das distintas comunidades locais, defendendo
uma abordagem social inclusiva;

Fixar populacdao no centro urbano, incentivando os privados para a reabilitacdo do
parque edificado, dinamizando o mercado de arrendamento e garantindo uma oferta
diversificada de habitacdo em edificios reabilitados (permitindo fixar, a titulo de
exemplo, os estudantes que frequentam o ensino profissional e superior);

Valorizar o comércio existente e promover novas tipologias e novas abordagens;
Revitalizar socialmente a area urbana, atraindo populagdo mais jovem e ativa.

(3) Afirmar os valores histdricos, culturais e patrimoniais

Valorizar o patriménio arquitetdnico, arqueoldgico e natural;

Apostar no patrimdnio cultural, nas suas diversas vertentes, enquanto fator
diferenciador;

Reforcar o programa cultural, articulando uma aposta nos valores culturais tradicionais
e na divulgacdo de novas expressdes de arte;

Potenciar a antiga tradicdo comercial presente nos edificios confinantes com alguns
espacos publicos especificos (pragas e eixos urbanos).
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(4) Promover a identidade, a diferenciacido e a competitividade

e Reforgar as diversas iniciativas que visam promover a imagem de Ponte de Lima a nivel
nacional e internacional, difundindo aquilo que de melhor e de mais caracteristico
tem, nomeadamente ao nivel do patrimdnio e das tradicGes;

e Valorizar o comércio tradicional, criando uma oferta distinta e de qualidade;

e Atrair a populacdo residente para o comércio de rua, bem como turistas e visitantes,
reforcando a dindmica urbana existente em Ponte de Lima;

e Disponibilizar uma oferta hoteleira de qualidade no centro urbano de Ponte de Lima,
em perfeita consonancia com o difundido pela rede de Solares e Turismo em Espaco
Rural existente no concelho.

O programa estratégico de reabilitacdo urbano da ORU da area de Reabilitacdo Urbana
Adjacente ao Nucleo Central articula-se com o PARU em vigor.

4. Defini¢ao do tipo de operagao de reabilitacao urbana

De acordo com os objetivos definidos para a area de reabilitacdo, optou o municipio pela
realizacdo de uma operagao de reabilitacdo urbana sistematica, uma vez que esta consiste
numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area com 914 ha, dirigida a
reabilitacdo do edificado, publico e privado, e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacao coletiva, visando a requalificacdo e
revitaliza¢do do tecido urbano, associada a um investimento publico de 9 212 000,00€.

5. Definicao do Programa Estratégico de reabilitagao urbana

5.1 Opgoes Estratégicas de Reabilitacao

As opcOes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo definidas na Operacado de Reabilitagdo
Urbana da ARU adjacente do Nucleo Central, a seguir referidas, desenvolvem e concretizam as
opg¢Ges em curso no Municipio em articulagdo com a ARU de Ponte de Lima.

1. Melhorar as condigdes do tecido urbano e promover a requalificagdo dos espagos urbanos
e verdes de utilizagdo coletiva;

2. Promover a continuidade da qualidade dos espagos urbanos para além da ARU de Ponte
de Lima, numa légica de valoriza¢do do conjunto urbano, integrando o Centro Histdrico, as
zonas urbanas consolidadas e as areas urbanas adjacentes;

3. Garantir a qualidade urbana através da integragdo funcional e da diversidade econdmica e
sociocultural do tecido urbano;

4. Desenvolver e consolidar o sector do turismo, através da requalificagdo dos espacos
verdes, dos espacos urbanos e os equipamentos de utilizacao coletiva;

5. Fomentar a reabilitacdo dos edificios degradados;
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6. Promover a melhoria da mobilidade, através da gestdo da via publica e dos espacos de
circulagao pedonal e vidria, incluindo a mobilidade condicionada.

A elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU tem como designio
principal acelerar a dindmica do mercado da reabilitacdo urbana, através de isencGes fiscais e
com a reducdo de taxas municipais, atrair investidores e dinamizar a atividade da construgao,
pelo que este processo ndo poderad realizar-se sem a participacdo ativa e financeira dos
particulares.

5.2 Prazo de Execugao

O prazo definido para a execucdo da Operacdao de Reabilitacdo Urbana, de acordo com o
previsto no regime juridico, sera o prazo maximo, ou seja de 15 anos.

5.3 Prioridades e Objetivos da Operagao de Reabilitacao Urbana

As prioridades de regeneracdo urbana refletem-se, naturalmente nas opg¢Oes e na estratégia
municipal, no que diz respeito as acOes estruturantes previstas e que se concretizam nas
seguintes:

1. Reforgar as centralidades urbanas e as conexdes entre si, favorecendo o caracter
identitario dos lugares;

2. Estruturar e qualificar a rede de espacos publicos de utilizacdo coletiva, como reforco da
identidade dos lugares;

3. Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacao
coletiva;

4. Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos urbanos;

5. Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo
da via publica e dos demais espacos de circulagdo.

6. Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddaos com mobilidade
condicionada, de forma a melhorar as condi¢cdes de mobilidade urbana e a potenciar o
desenvolvimento de um espaco urbano inclusivo;

7. Ordenamento dos espacos de estacionamento;

8. Promover a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

9. Modernizar as infraestruturas urbanas.

Os objetivos a atingir com a programacao da Operacdo de Reabilitacdo Urbana da ARU
adjacente do Nducleo central visam a criagdo de uma dinamica de requalificacdo dos edificios
que integram a ARU e a promocdo da atratividade econdmica das freguesias envolventes da
sede do concelho. De facto, estas sdao essenciais para uma efetiva Regeneracdao Urbana,
realizada conjuntamente com o investimento dos privados.
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5.4 Programa da Operacao de Reabilitagao Urbana

O Programa de investimento publico identifica as acGes estruturantes de reabilitacdo a adotar,
seguindo a estratégia que vem sendo construida pelo Executivo nas duas ultimas décadas.

As tipologias das intervengdes publicas alvo de requalificacdo, beneficiacdo ou revitalizacdo
sdo as que dizem respeito a:

Tipologias de Intervengao Agles

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva Reconversdo das antigas pedreiras de Santo Ovidio

Requalificagdo do Espago Publico envolvente :
Habitag¢do Social do Bairro Social de Faldejaes

Espacos Urbanos e Verdes de Utilizagdo coletiva
Valorizacdo de espagos urbanos em toda a ARL

adjacente ao Nucleo Central

Valorizacdo do Caminho de Santiago

Infraestruturas urbanas Consolidagdo das redes publicas

5.5 Modelo de Gestao da ARU e de Execu¢ao da ORU

De acordo com o Artigo 92 e do estabelecido no n2 1 do artigo 102 do RJRU, a entidade gestora
da ORU é o municipio de Ponte de Lima, sendo o prazo definido para a execucdo da ORU de 15
anos.

O modelo de execugdo da operagdo de reabilitacdo sistematica a adotar é o da iniciativa dos
particulares, no que se refere a reabilitacdo dos edificios e, da iniciativa da entidade gestora,
no que se refere as restantes a¢ées no Espaco Urbano, nas Infraestruturas e Equipamentos de
Utilizacao Coletiva.

5.6 Quadro de Apoios e Incentivos as A¢oes de Reabilitacao

A nivel nacional tém sido, nos ultimos anos criados instrumentos adicionais de estimulo as
operacdes de reabilitacdo urbana, visando criar incentivos destinados aos particulares.

A concessdo destes beneficios pretende constituir um incentivo para que tanto a populagado
como novos investidores, considerem Ponte de Lima um territdrio atrativo onde vale a pena
residir e investir. Apesar de representar uma perda de receitas para o municipio considera-se
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que, a médio prazo, este tipo de medidas ird conferir novas dinamicas e mais-valias sociais,
econdmicas e de qualidade ambiental e urbana.

A informacgdo que aqui é prestada, ndo dispensa, em qualquer momento, a consulta dos
diversos diplomas legais que disciplinam a concessdo dos diversos beneficios/incentivos.

Esta abordagem permitird incrementar o investimento privado na operac¢do de Reabilitagdo do
Patrimdnio Edificado integrado na ARU, sem prejuizo da abrangéncia de outros incentivos ou
apoios existentes ou a criar.

E conveniente referir que o exercicio de direitos sobre os beneficios fiscais estdo publicados
noutros diplomas, nomeadamente, o Regime Extraordinario de Apoio a Reabilitacdo Urbana e
no Estatuto dos Beneficios Fiscais que regulam a concessdo de incentivos as acbes de
reabilitacdo de imdveis.

A harmonizagdo com as atualizagbes no que a legislagdo de enquadramento diz respeito
devera ser sempre efetuada.

5.6.1 Condi¢Oes de acesso aos beneficios fiscais

De acordo com o conceito de “acdes de reabilitacdo” definido no Estatuto de Beneficios Fiscais
(EBF), o acesso de um proprietdrio de um prédio (ou fragcdo) urbano ao conjunto dos beneficios
fiscais, carece de anadlise do estado de conservac¢do dos edificios, de acordo com o Método de
Avaliagdo do Estado de Conservagdao dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-
B/2006, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n? 266-B/2012. Esta ficha de avaliacdo do
estado de conservacdao do prédio ou fragcdes urbanas, apresentada em anexo, define os
critérios de avaliacdo e estabelece as regras para a determinagdo do coeficiente de
conservacao (ver ficha anexa).

Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes da execucdo de
obras de reabilitacdo urbana dependa necessariamente de uma avaliacdo, visando a
determinacdo do cumprimento dos critérios de elegibilidade. De facto, de acordo com o EBF, a
comprovacgao do inicio e da conclusdo das a¢des de reabilitacdo é da competéncia da Camara
Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo
urbana para a area da localizagdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis,
antes e apds as obras compreendidas na acdo de reabilitacdo (através da avaliacdo).

Deste modo, a avaliagdo ao Estado de Conservacdo do Imdvel (ou fracdo) é realizada apenas
tendo por base uma vistoria ao imdvel, constituida por uma analise detalhada a trinta e sete
elementos funcionais. Esta avaliacdo tem como objetivo a verificacdo de que as obras de
reabilitacdo executadas sobre o imdvel ou fracdo contribuem para uma melhoria de um
minimo de dois (2) niveis face a avaliacdo inicial, de acordo com os niveis de conservacdo
definidos no artigo 52 do DL n2 266/2012, de 31 de dezembro.

Incentivos de Ambito Municipal

Visando a apoiar a reabilitagdo do parque edificado, o Municipio desenvolveu o programa
designado como” Terra-Reabilitar (privados) ”. O Regulamento define o regime a que obedece
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a concessdao de apoio técnico gratuito a prestar pelo Municipio de Ponte de Lima a
proprietarios/senhorios e ou arrendatarios, na reabilitacio de imdveis em mau estado de
conservac¢do com 60 ou mais anos. O apoio técnico e/ou financeiro gratuito podera incidir nos
seguintes itens:

a) Na elaboracdo de projetos de arquitetura, para a reabilitacdo de imoveis;
b) Na elaboracdo dos respetivos projetos de especialidades;

c¢) Na isencdo de pagamento pela emissdo das licencas municipais que sejam devidas
conforme, a saber:

/7
0‘0

Taxa devida pela emissdo de alvara de licenga, incluindo aditamentos e alteragdes;
Emissdo de alvara de licenga ou por admissdao de comunicagdo prévia para outras
operagdes urbanisticas e para demoli¢des, incluindo novas licencas;

Ocupacdo de via publica;

Vistorias;

Na reducdo em 75% da compensacdo a pagar pelo nimero de lugares de
estacionamento ndo criados.

/7
0‘0

/7
0‘0

/7
0‘0

/7
0‘0

A atribuicdo do apoio técnico serd formalizado através de contrato escrito a celebrar entre o
Municipio de Ponte de Lima e o beneficidrio ou beneficidrios, segundo modelo a fornecer pela
autarquia.

A todos os projetos serdo exigidas solu¢des de eficiéncia energética, sendo uma condicdo
fundamental para o seu financiamento.

No ambito do protocolo estabelecido com o IHRU a 18 Janeiro 2017, existe a possibilidade de
efetuar candidatura ao Programa “Reabilitar para Arrendar”.

O programa REABILITAR PARA ARRENDAR rege-se pelo seu Regulamento (disponivel no site do
IHRU).

Para além do Regulamento aplica-se o disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com as alteracBes introduzidas
pela Lei n2 32/2012, de 14 de agosto. Devem ainda respeitar-se as regras da concorréncia
estabelecidas no Cédigo da Contratagdo Publica.

Para além destes incentivos, é contemplada uma medida destinada a promover a intervengao
nos edificios devolutos e/ou degradados:

Majoragdo do Imposto sobre iméveis — IMI — Para edificios devolutos;

Majoracdo do Imposto sobre iméveis — IMI — Para edificios degradados Para o efeito,
considera-se edificio degradado, aquele cujo mau estado de conservagao ponha em causa a
salubridade e/ou seguranca publica, desde que comprovado por vistoria nos termos do art.2
90 do RJUE.
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5.7 Programa de Investimento publico

O Programa de investimento publico identifica as a¢Oes estruturantes de reabilitacdo a
promover, no que se as infraestruturas urbanas, aos equipamentos e espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, contribuindo para o desenvolvimento do sector turistico e, deste
modo, para atrair um numero significativo de popula¢do que possa conhecer, disfrutar e
percorrer o territério do municipio, tendo como ponto de partida ou de chegada, a envolvente
a Sede de Concelho — a Vila de Ponte de Lima.

Tipologias de Intervengdo

Projetos/Agoes

Investimento

Calendarizagao

Equipamentos de Utilizagdo
Coletiva

Reconversdo das antigas
pedreiras de Santo Ovidio

4.732.000 €

2018-2031

Requalificacdo do Espaco
Publico envolvente a
Habitagdo Social do Bairro
Social de Faldejdes

530.000 € 2018-2031

Espacos Urbanos e Verdes de

Utilizagéo coletiva Valorizagdo de espagos 3500 00€
urbanos em toda a ARU

adjacente ao Nucleo Central

2017-2031

Valorizagdo do Caminho de 150 000€

. 2018-2031
Santiago

Consolidagdo das redes 300 000€

- 2017-2031
publicas

Infraestruturas urbanas

5.8 - Programa de Financiamento da operacao de reabilitagao urbana

O programa de financiamento da ORU diz respeito as tipologias de intervencdo reabilitacdo de
equipamentos de Utilizacao Coletiva, valorizacdo de Espacos Urbanos e Verdes de Utilizacdo
coletiva e de consolidadas das infraestruturas urbanas.
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A estimativa dos custos totais da execucdo da operagdo é de 9 212 000,00€, prevendo-se como
fonte de financiamento o Programa Operacional “Norte 2020”, e demais programas
operacionais tematicos no Continente, tais como o POSEUR - Sustentabilidade e Eficiéncia no
Uso dos Recursos, o Orcamento Municipal e IFRRU 2020 para os particulares.

O IFRRU 2020 — Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas - é um
instrumento financeiro, criado no ambito do Portugal 2020, sendo financiado pelos Programas
Operacionais Regionais, do Continente e Regides Auténomas, e pelo Programa Operacional
Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, para apoio a reabilitacdo e revitalizagao
urbanas, incluindo a promocdo da eficiéncia energética, em complementaridade, na
reabilitacdo de habitacdo para particulares.

Para além da afetacdo feita em termos globais para a regido Norte pela Autoridade de Gestdo,
O Municipio afetou 5% da sua dota¢do ao nivel do PARU para este fundo (160.186,00 €).
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do SIADAP, paraaconversao danotadaAD multiplicar-se-aamesma
pelo valor necessario a que esta entre numa escala de 0 a 20 valores.

12.19 — A EntrevistadeAvaliagdo de Competéncias visaobter, atra-
vés de umarelagdo interpessoal, informagdes sobre comportamentos pro-
fissionais diretamente rel acionados com as competéncias consideradas
essenciais para o exercicio da fungdo. Esta entrevista devera permitir
umaandlise estruturada da experiéncia, qualificagbes e motivacdes pro-
fissionais, através de descri¢des comportamentais ocorridas em situagoes
reai s e evidenciadas pelo candidato. A avaliagdo quantitativaencontrada
naandlise anterior, corresponderdumaavaliacéo qualitativaencontrada
de acordo com os seguintes interval os:

De 4 a6 vaores = Insuficiente;
> 6 e <10 valores = Reduzido;
>10 e <14 = Suficiente;

>14 e<18 = Bom;

>18 e <20 Elevado.

12.20 — A Entrevista Profissional de Selego sfo aplicaveis as con-
sideragBes constantes do presente aviso nos pontos 12.12 a 12.12.4.

13 — Paraefeitosdon.’ 1, do artigo 46.°, daLTFP, os Jirisreferidos
no ponto 6.2 deste aviso, serdo os mesmos para efeitos de acompanha-
mento e avaliagdo final dos periodos experimentais dos contratos de
trabalho que vierem aresultar dos presentes procedimentos concursais.

14 — A faltade comparéncia dos candidatos a qual quer um dos mé-
todos de selegdo equivale a desisténcia do procedimento concursal.

15 — O Recrutamento sera efetuado conforme o disposto naalinea d)
don.1doartigo37.° daLTFP.

16 — Os candidatos tém acesso as atas do juri, de acordo com a
alineat), do n.° 3, do artigo 19.°, da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de
janeiro, desde que o solicitem por escrito.

17 — Notificagdo dos candidatos admitidos e excluidos: i) Os can-
didatos admitidos serdo convocados, por umadas formas previstas nas
alineasa) ad), do n.° 3, do artigo 30.°, da citada Portaria, paraareali-
zagdo dos métodos de selegdo, com indicagdo do local, data e horério
em que 0s mesmos devam ter lugar, nos termos previstos no n.° 1, do
artigo 32.%; ii) de acordo com o preceituado no n.° 1, do artigo 30.°, da
Portaria 83-A/2009, os candidatos excluidos ser&o notificados por uma
dasformas previstas nasalineas a) ad), do n.° 3, do mesmo artigo 30.°,
para a realizacdo da audiéncia de interessados, nos termos do Codigo
do Procedimento Administrativo, cuja prondncia devera ocorrer nos
termos constantes no artigo 31.°, da mesma Portaria, em formulé&rio
tipo de uso obrigatdrio a disponibilizar em: https.//www.cm-pombal.
pt/recursos-humanos/concursos-de-pessoal -2018/.

18 — Em conformidade com o artigo 33.°, da Portarian.® 83-A/2009,
a publicitacdo dos resultados obtidos em cada método de selegéo é
efetuada através de lista, ordenada alfabeticamente a afixar naentrada
principal do Edificio dos Pagos deste Concelho e disponibilizada
em: https://www.cm-pombal . pt/recursos-humanos/concursos-de-
-pessoal-2018/, sendo que, os candidatos aprovados em cada método
sdo convocados para a realizagdo do método seguinte pela forma
previstano n.° 3, do artigo 30.°, da mesma Portaria.

19 — Atento o artigo 36.°, da Portaria 83-A/2009: i) alista unitaria
de ordenacao dos candidatos aprovados € aplicavel com as necessarias
adaptacdes o disposto nos n.*°1 e 3, do artigo 30.° e n.*1 a 5, do ar-
tigo 31.°, damesma Portaria, para efeitos da audiéncia dos candidatos,
incluindo os que tenham sido excluidos, no decurso da aplicagéo dos
métodos de selecdo sdo notificados do ato de homologagdo dalista de
ordenagdo final, a efetuar, também, pela forma prevista no n.° 3, do
referido artigo 30; iii) alista unitéria de ordenagao final, apds homolo-
gacdo, é publicadana 2.2 sériedo Diario da Republica, afixadano local
referido no ponto anterior e disponibilizadaem: https.//www.cm-pombal .
pt/recursos-humanos/concursos-de-pessoal -2018/;

20 — Prazos de validade — Os procedimentos concursais sdo vélidos
para o preenchimento dos postos de trabalho a ocupar e para efeitos do
previsto no n.° 2, do artigo 40.°, da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de
janeiro, na sua atua redacéo.

21 — Quota de emprego para pessoas com deficiéncia para todas
asref.®

Ref.® A e D — E garantida a quota previstano n.° 2 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 29/2001, de 3 de fevereiro, para o preenchimento dos
lugares postos a concurso, aos candidatos com deficiéncia devidamente
comprovada, com incapacidade igual ou superior a 60 %;

Ref.®B; C eE— Em cumprimento do disposto no n.° 3do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 29/2001, de 3 de fevereiro, o candidato aprovado
nos métodos de selegdo, que seja portador de deficiéncia devidamente
comprovada, com incapacidadeigual ou superior a60 %, tem preferéncia
em igualdade de classificacéo, a qua prevalece sobre qualquer outra
preferéncialegal.

8417

22 — Para efeitos de admissdo aos procedimentos concursais, e nos
termos do artigo 6.°, do Decreto-Lei n.° 29/2001, de 3 de fevereiro, os
candidatos com deficiéncia devem declarar no formulério tipo de can-
didatura, sob compromisso de honra, o respetivo grau deincapacidade e
tipo de deficiéncia, eindicar se necessitam de meios/condiges especiais
paraarealizagdo dos métodos de selecéo.

23 — Em cumprimento da alineah) do artigo 9.° da Constitui¢ao,
a Administracdo Publica enquanto entidade empregadora, promove
ativamente uma politica de igual dade de oportunidades entre homens e
mulheres no acesso a0 emprego e na progressao profissional providen-
ciando escrupulosamente no sentido de evitar toda e qualquer forma
de discriminag&o.

24 — Nos termos do disposto no n.° 1, do artigo 19.°, da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, os presentes procedimentos serdo pu-
blicitados na bolsa de emprego publico, (www.bep.gov.pt), no 1.°dia
Gtil seguinte a presente publicagdo no Diario da Republica, na pagina
eletrénicado Municipio de Pombal (https://www.cm-pombal .pt/recursos-
-humanos/concursos-de-pessoal-2018/), por extrato €, No prazo maximo
de 3 dias Uteis, contados da mesma data, num jornal de expansdo na-
cional.

25 — Determinagao do posicionamento remuneratorio: seraefetuado
de acordo com as regras constantes do artigo 38.2, da LTFP, conjugado
comoartigo 42.% daLei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro, cujos efeitos
foram prorrogados ao abrigo do artigo 20.°, daLei n.° 114/2017, de 29 de
dezembro, tendo lugar imediatamente apds o termo dos procedimentos
concursais, ou sgja Primeira posi¢ao da tabela remuneratéria Unica,
correspondente a0 nivel 1, da carreirageral de Assistente Operacional,
em conformidade com o Decreto Regulamentar n.° 14/2008, de 31 de
julho e com aPortarian.® 1553-C/2008, de 31 de dezembro, atualmente
fixada em 580,00€ (quinhentos e oitenta euros).

26 — Emtudo o que ndo esteja previsto no presente aviso, aplicam-se
as normas constantes da legislagao atualmente em vigor.

6 de margo de 2018. — O Presidente da Camara, Diogo Mateus, Dr.
311184589

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

Aviso (extrato) n.° 3736/2018

Abertura do periodo de discussdo publica do projeto Operacao
i de Reabilitagdo Urbana Sistemética (ORU)
da Area de Reabilitagdo Urbana Adjacente ao Nucleo Central

Vitor Manuel Alves Mendes, Presidente da Camara Municipa de
Ponte de Lima, torna publico, que a Camara, em reunido 29 de janeiro
de 2018, deliberou aprovar a submisséo a discusséo pablica do projeto
Operagdo de Reabilitagéio Urbana Sistemética (ORU) daAreade Reabili-
tacdo UrbanaAdjacente ao NUcleo Central, orientada por umaestratégia
de reabilitagdo urbana, de acordo com o previsto no n.° 4 do artigo 17.°
do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, naatual redag&o dalL ei
n.° 32/2012, de 14 de agosto, eaindano n.° 5 do artigo 6.° do Decreto-L el
Nn.° 80/2015, de 14 demaio. O periodo de discussdo pablicateminicio no
5.0 diaposterior apublicagéo do presente aviso no Diario da Republica,
com aduracdo de 20 dias, nos termos legalmente previstos.

Durante esse periodo osinteressados podem apresentar as suasrecla
magoes, observagBes ou sugestdes, por escrito, devidamenteidentificadas
e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima, ou
para o correio eletrénico em geral @cm-pontedelima.pt.

Tornaainda publico, que o projeto Operagéo de Reabilitagéio Urbana
Sistemética (ORU) da Area de Reabilitagéio Urbana Adjacente ao NU-
cleo Central encontra-se disponivel para consulta no Balc&o Unico do
Municipio de Ponte de Lima, sito no edificio dos Pagos do Concelho,
nas horas normais de expediente, e na pagina da Internet do Municipio
de Ponte de Lima.

5 de mar¢o de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, Vitor

Mendes, Eng.
311180295

Aviso (extrato) n.° 3737/2018

Abertura do periodo de discussdo publica do Relatério
sobre o Estado do Ordenamento
do Territério (REOT) de Pontede Lima

Vitor Manuel Alves Mendes, Presidente da Camara Municipal de
Ponte de Lima, torna publico, nos termos e para os efeitos do previsto
no n.° 5 do artigo 189.° do Regime Juridico dos I nstrumentos de Gestéo
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Na sequéncia da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana Adjacente ao Nicleo Central,
aprovada pela Assembleia Municipal, em 17 de setembro de 2016 e publicada em Diario da
Republica, em 21 de outubro, através do Aviso (extrato) n.° 12916/2016, foi elaborado o
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagéo de Reabilitagdo Urbana desta ARU.

Uma Operacéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) consiste, de acordo com o definido na alinea h)
do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado através do DL n.° 307/2009, de
23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, no “conjunto
articulado de intervengbes visando, de uma forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma
determinada area”. Tratando-se de uma intervengdo com um caréater integrado, abrangendo a
reabilitagcao do edificado, das infraestruturas e de equipamentos, com o objetivo de requalificar e
revitalizar o tecido urbano, tendo subjacente um programa de investimento publico e a aplicagéo
de medidas especificas de gestdo, esta € uma ORU sistematica, para a qual foi determinado um
horizonte temporal de 15 anos para a sua concretizagao, sendo a Camara Municipal a entidade
gestora.

O periodo de discussao publica ocorreu entre os dias 29 de margo e 30 de abril de 2018, tendo
sido anunciado através do Aviso n° 3736/2018, publicado em Diario da Republica em 21 de
marco de 2018, na comunicagao social e na pagina eletrénica do municipio de Ponte de Lima.
Durante este periodo, o projeto de ORU esteve disponivel para consulta através da pagina
eletrénica do municipio e para consulta no Gabinete de Atendimento ao Municipe. Ndo tendo
sido rececionada qualquer participagao

Andlise da Participagao Publica

Concluido o periodo de discussdo publica, verificou-se que no referido periodo ndo foram
recebidas quaisquer participagdes ou propostas de eventuais alteragdes a introduzir na proposta
da presente Operacéo de Reabilitagcdo Urbana.

PARECER DO IHRU

Para efeitos do n.° 3 do artigo 17.° do RJRU, o projeto de ORU foi remetido ao Instituto da
Habitagdo e da Reabilitagao Urbana, I.P. para emissao de parecer ndo vinculativo. O parecer
recebido (em anexo) conclui que, “tendo em consideragao a coeréncia da proposta apresentada
para este PERU, o IHRU nada tem a opor a realiza¢do da respetiva ORU para a ARU adjacente
ao Nucleo Central”.
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ALTERAGOES INTRODUZIDAS A PROPOSTA

Com a entrada em vigor da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro (lei do orcamento do Estado
para 2018), o documento final do projeto da ORU a executar na ARU Adjacente ao Nucleo
Central devera harmonizar as correspondentes atualizagbes no que a legislacdo de
enquadramento diz respeito.

CONCLUSOES

O projeto de ORU para a ARU Envolvente ao Nucleo Central reune condigdes para ser
submetido a reunido da Camara Municipal, para deliberagdo de envio a Assembleia Municipal
para aprovagao.



