
Regime Extraordinario de Regularizacao de Actividades Econ6micas 

(RERAE) 

Estabelecimentos lndustriais do Tipo Ill 

Decreto-Lei n° 165/2014, de 5 de Novembro, alterado pela Lei n° 21/2016, de __;___ _ __,._ __ 
19 de Julho 

ATA DE CONFERENCIA DECISORIA 
Nos termos do Artigo 9° do RERAE 

31 de Janeiro 2017-10,00 horas LOCAL: Par;:os do 

Concelho da Camara 

Municipal de Ponte de Lima 

PROCESSO n°- 454/2015 

ENTIDADES CONVOCADAS - Comissao de Coordenar;:ao e Desenvolvimento 

Regional do Norte- (CCDRN) 

I. Pedido de regularizacao 

Estabelecimento Industrial 
Cranicris6stomos, Sociedade de Construr;:ao Civil, 

Lda. 

Rua das Ordens, no 255 - Freguesia de "Ardegao, Freixo 
e Mato"; 

Localizar;:ao "Zona de Pequenas Industrias e Armazenagem", no 
Plano de Urbanizayao de Freixo. 

- - Area-Destinad«a IniciativasEmpresan'ais; segundo 6-
PDM de Ponte de Lima. 

Atividade Desenvolvida 
CAE: 23703- Fabricar;:ao de artigos de granito e 

de rochas, n.e. 

Areas a Regularizar 
Area total do terreno: 5.080,00 m" 

Area da construr;:ao a regularizar: 1.362,00 m2 

II. Apreciacao do pedido de regularizacao 

Nos termos do artigo 10° ao RERAt -

I ENTIDADES INTERVENIENTES REPRESENT ANTE MANDATADO 



Camara Municipal de Ponte de Eng .Vasco Ferraz- vereador 

~Mj 
Lima Eng. Nuno Laboreiro Meira de Amorim 

Comissao de Coordenayao e Arq.ta Helena Cristina Rebelo e Eng.Jose 

Desenvolvimento Regional do Norte Freire. 

A Comissao de Coordena9ao e >.1_ 

~ ' 

Desenvolvimento Regional do Norte OF _DSOT _HR_9377/2016 

pronunciou-se atraves do seguinte RERAE- 177/2016; 

offcio, que se encontra junto ao 

processo: 

A Camara Municipal pronunciou-se 
n° 11030/2016, de 28-12-2016 

atraves do seguinte offcio, que se 

encontra junto ao processo: 

Ponderacao 

Nos termos do n°3 do Artigo 10° do RERAE 

i) Desconformidades da instalacao industrial com os instrumentos de 

gestao territorial, servidoes administrativas e restri!(oes de utilidade 

publica 

Desconformidades com: N° 1 do artigo 42°; Alfnea d) do artigo 44°, todos do 

Regulamento do Plano de Urbanizayao de Freixo. 

ii) lmpactes da instalacao em materia de gestao ambiental, medidas e 

procedimentos a adotar: 

A atividade industrial deve ser desenvolvida de acordo com as regras e 

principios estabelecidos no-Sistema-de lndustric>Re-sponsaver,aprovaao pelo 

Decreta-Lei n° 169/2012 de 1-de Agosto, com aredayao do Decreta-Lei n° 

75/2015, de 11 de Maio, deverao ainda ser cumpridas as condicionantes 

constantes das licenyas de que a empresa seja titular. 

iii) Necessidade da manutencao, altera!(ao ou amplia!(ao por motivos de 

interesse econ6mico e social: 

A empresa labora neste local desde 2006 e emprega 16 trabalhadores; A 

atividade exercida e de-transformayaode-~:~ranitos, queadquirea empresas da 

regiao, e comercializayao para o mercado nacional e internacional. 

A manuten9ao- da atividaae podera levar a um aumento do n° de postos de 



trabalho. 

iv) Custos econ6micos, sociais e ambientais da desativa~tao do 

estabelecimento: 

A desativa9ao do estabelecimento industrial representaria o desemprego da 

totalidade dos trabalhadores 

A fatura9ao da empresa foi de 305.805,22 € em 2013 e de 330.387,41 € em 

2014. 

V) Ausencia de solu~toes alternativas 

A empresa nao possui outro terreno onde possa instalar-se. 

VI) lmpossibilidade ou excessiva onerosidade da deslocaliza~tao do catual 

estabelecimento 

Os custos de aquisi9ao de outro terreno poderao inviabilizar a continuidade 

!aboral e, eventualmente, implicar a dispensa de todos os trabalhadores que 

atualmente emprega. 

0 local onde se hoje se encontra implantada ja e destinado a atividades 

industriais, mas contem a condicionante de ter resultado de loteamento, bern 

como de garantir urn afastamento minima de 7,00 m da constru9ao aos limites 

laterais, situa96es que nao sao cumpridas. 

QUESTOES COMPLEMENTARES 

Procedimentos de fiscaliza~tao e/ou contraordenacionais (conforme n°2 

do Artigo 2° da Portaria 68/2015, de 09 de Mar~to) 

Nao M situa96es a registar. 

Ill. Apreciacao e pondera~tao do Pedido de Regulariza~tao- Posil(ao das 

entidades consultadas sobre o processo 

Delibera9ao da conferemcia decis6ria - Artigo 11 o do RERAE 

Tendo em considera9ao o interesse publico da actividade ja reconhecido em 

Assembleia Municipal conforme certidao anexa e, ponderados os interesses 

previstos no Artigo 10° do RERAE, e emitida a delibera9ao favoravel por 

unanimidade dos representantes presentes nesta-conferencia, respetivamente: 

Camara Municipal de Ponte de Lima: 

~~ 
~ 

----



Favoravel. 

Comissao de Coordena~tao e Desenvolvimento Regional do Norte: 

Favoravel. 

A) Adequa~tao dos instrumentos de gestao Territorial, nos termos do 

Artigo 12° do Decreto-Lei n° 165/2014, de 05 de Novembro e do RJI 

(Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de Maio) 

Alterac;:ao do PDM 

Nos termos do Artigo 12° do RERAE serao desencadeados os seguintes 

procedimentos de alterac;:ao ao Plano Director Municipal (PDM): 

1. Alteracao do Regulamento do PU de Freixo 

2. A Camara Municipal, tendo em considerac;:ao o interesse publico desta 

actividade, compromete-se a promover a alteragao do PU, nos termos 

previstos no RJIGT, ao nfvel do respective Regulamento, introduzindo o 

seguinte artigo especffico para as Regularizac;:oes no ambito do RERAE: 

2. Altera~iio do PMOT (PU) 
Introdu<;:iio de urn novo Artigo no Regulamento do PU que sera: 

;---Art!go il"4"-A - -
l 

Regularizar;oes no ambito do RERAE (DL 165/2014) 
As opera<;:iles urbanisticas que se enquadrem no regime extraordimlrio de 
regulariza<;:iio de atividades econ6micas e tenham obtido decisao favoravel ou 
favonivel condicionada tomada em conferencia decis6ria, podem ficar dispensadas 
do cumprimento parcial ou integral das Prescri<;:oes do PU que lhe sejam aplicaveis, 
nos termos_dtefiniggs nas aetas das conferencias decis6rias. 

\ 

Em sede de licenciamento naose aplicam as normas do Regulamento_doJ::>U- ---J 
seguirites: - -- - - --- -

1 - N°1 do Artigo 42° que estabelece:" Estao inclufdas nesta zona as areas 

delimitadas na Planta de Zonamento que se caracterizam por uma ocupagao 

preferencial de construgoes de uso industrial, de armazenagem ou de servigos 

afectos a estas actividades, e resultem de loteamentos de iniciativa municipal 

ou particular. 

2 - Alfnea d) do artigo 44°, que estabelece o seguinte:" Os afastamentos 
- --

mfnlmos entre construgoes e os limites laterais do terrene serao de 7 metrosJ 

incluindo sempre uma faixa verde e _arborizada com 2 metros de largura no 

minimo, junto a extrema; 

~ l<d (){.v \ ~'~ 

l{p) 



B) Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, nos termos 

do Artigo 13° do RERAE 

A manutenc;:ao do estabelecimento nao compromete os princfpios 

fundamentais do modelo de ordenamento definido nos PMOT, nem interf '.!e,_____,__~ 

com outras servidoes administrativas e/ou restric;:oes de utilidade publica. 

c) Suspensiio dos instrumentos de Gestiio Territorial, nos termos do 

Artigo 12° do Decreto-Lei n° 165/2014, de 05 de Novembro e do RJIGT 

(Decreto-Lei 80/2015 - Suspensiio do PU. 

1. Tendo em considerac;:ao o interesse publico desta actividade, a Camara 
"'-~, ___ .-,_,-c __ ._,, --·-- , -- - ---· --- -

Municipal compromete-se, nos termos da lei, a promover a suspensao do PU 

na area de incidencia da operac;:ao urbanfstica a legalizar no ambit~ do 

RERAE, em conformidade com o RJIGT, decorrendo daf o estabelecimento de 

m,edidas preventivas destinadas a assegurar a viabilizac;:ao da regularizac;:ao 

dos estabelecimentos industriais; 

2. A presente suspehsao do PU e a vigencia das medidas preventivas caduca 

com a entrada em vigor da alterac;:ao ou revisao que resulta da aplicac;:ao do 

RERAE (DL 165/2014). 

No caso em aprec;:o preve-se a suspensao da aplicac;:ao das seguintes normas 

·-do regulamento do Plano de Urbanizac;:ao de Freixo: 

1 - N°1 do Artigo 42° que estabelece:" Estao inclufdas nesta zona as areas 
"'~··--·---~-w-~--'--·-·-··-~--~-- , .... ~ 

dE;llimitadas na Planta de Zonamento gue se c::~racterizam 120r uma ocJJRa«;:i'io_ _ _ 

preferencial de construc;:()es de_u3o incl_!!~!ial, de ~rmazen~gE;lmou de servic;:os 

afectos a estas actividades, e resultem de loteamentos de iniciativa municipal 

ou particular. 

2 - Alfoea J::f) __ Jjo artigo 44°, que estabelece o seguinte:" Os afastamentos 

mfnl;os entre c~-~~t~u96es_e •. os limites laterais do terrene serao de 7 metros, 

incluindo sempre uma faixa verde e arborizada com 2 metros de largura no 

mlnimo, junto a extrema; 

1. Dispensa de AAE 



A referida altera9ao ao Regulamento do PU nao esta sujeita a avalia9ao 

ambiental uma vez que, nos termos do n°4 do Artigo 12° do RERAE nao se 

enquadrar nas situayoes previstas no n°1 do Artigo 4° do D.L n° 232/2007, 
~::....__+---. 

15 de Junho, alterado pelo DL n° 58/2011, de 5 de Maio. 

2. Suspensao do PU. 

Caso a alterayao ao regulamento nao se processe no Prazo estabelecido para 
·-·-- -- - . - - - --- ----

·~~ib_~iyao do titulo de explorayao, sao suspensas, pelo prazo de dois anos, os 

artigos do Regulamento do PU, acima referidos, exclusivamente na area de 

· incidencia das opera9oes urbanisticas a legalizar no ambito do DL 165/2014 

(RERAE). 

IV. Titulo de exploracao ou de exercicio 

Nos termos do artigo 15° do RERAE 

Condi96es para o ex~rcfcio da actividade 

1. Na sequencia da decisao favoravel, atendendo ao disposto no numero 1 

do artigo 15° do RERAE, e fixado urn prazo com o limite maximo de dois anos 

a contar do pedido de regularizayao ate ao termo do qual o requerente deve 

iniciar o procedimento aplicavel ao abrigo dos regimes legais sectoriais com 

vista a obten9ao do titulo de explora9ao ou de exercfcio da atividade; Assim, o 

requerente deve iniciar o procedimento de instala9ao e explorayao do 

estabele_~fl1Eln~o industrial, com vista~ ol:>tenQ.ao do Titulo de lnstalayao e __ _ 

Explorayao, ate 27 de Outubro de 2017, ()[J~a!e~o~termo da sll_spensao dos 
~~~-N~ -=---,.=---

instrumentos de gestao territorial vinculativos dos particulares em causa, nos 

termos do n° 2 do mesmo artigo 15°, sob pena de caducidade do Titulo, 

provis6rio, para a explorayao do estabelecimento industrial. 

Nos termos do n° 6 do artigo 15.0
, do acima citado diploma legal, a emissao do 

Titulo explora9ao do estabelecimento industrial, depende do cumprimento das 

condi96es estabelecidas na delibera9ao constantes da presente ala. 

2. Por fim importa precisar que as operayoes urbanisticas admitidas e 

necessarias Clo licenciamento das actividades a que se refere o RERAE 

e que tenham obtido decisao favoravel ou delibera9ao favoravel 
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condicionada na conferencia decis6ria prevista no mesmo, nao 

dispensam o cumprimento da restante legisla9ao em vigor. 

3. Os offcios da Camara Municipal e da CCDRN, atras identificados, as 

informa96es tecnicas prestadas e extratos das plantas de implanta9ao e 

do PU com a localiza9ao do estabelecimento a regularizar, encontram

se junto ao processo 454/2015. 

Os presentes, 

Camara Municipal de Ponte de Lima: 

Vasco Nuno Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, Eng0
; Nuno Laboreiro Meira 

de Am 

Eng. 0 

~~~~~~~~-7~~~~==~----~~ 

Comi 

Norte: 

Arq./Eng.; \k J -=;> l b' 
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MUNICiPIO flF PONTE·r;E·I-~~}J:\·-- ------·- ----------------···----~ 

PONTEBLJMA 

l''~ < : c'] ~~ :~~:'.'~ C<l~l-~-' .... ~ ~- "·- --· _ .. " ·"·· .•... - .• -- -----~~ ~~_.~: .:::·.~~~---· 
PJania do PU de Fre!xo- Zonamento 

toc~li.l:<l~i'lo rl9 "(z({eno (Gralllcrl.!.aslomv3) 



• 

I 

'"" 

Delimliavao do predio rusiico com matrlz predial n.O "139 
descrito na Conservat6ria do Registo Predial 

sob o n.0 806 da freguesia de Frelxo 

,~,1 

PLAr-HJ.\ C.~D,t\STH,t\L 
Atrnea "f) do n. 0 4 DO f\RT!GO 5. 0 DO DL 165/20'!4 0~ 05/'H 

REGULARIZA<;i\0 DE MIVIDAOE ECON6MICA 


