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Exmo Senhor Pres!dente 

/l. Fundacao Caixa Agricola do Noroeste e ~m" i n~l.ilu i<;ao que loi criada com a flnalidade de 
promoveo o rnutualisrno e a~oes de caracter culturol educativo, aoli~lico. sod~ l E' folantr6pico 

n~ jurlscllcao dos concelhos :1n Distroto de Vl<~n~ do Castelo e cc-ncelho de Barcelm:. Distrito de 
Rraga 

Concudo, para que possa levar a cabo atividades no ambim deste objeto, tem desenvolvodos 

eslor~os no ~entodo de criar .nfraestruturas que garantarn GJda ve7 ma·or autonomla em 
relac~o a ~ua instituidora,a C<uxa de Credito Agrfcola Mutuo de Noroeste. 

Neste semido. pro;lOe-se exec:utar um projcto que proporcione a lru~do da nature,~. otrav6s 

do camplsmo comp!ementado CO'll ativtdadP-~ de la7er relacionaoo~ mm a <lgua, pcrcursos 

pt'dcstrcs e ciclaveis em Carvalhal Cai~. rrc:gu<·si<~ da Gemieira, Concelho de Ponte de Limil, 

num espa~ onde existem algumas conSLru~cies dP.grariadas scm qualouer possibltldade de 

utiliza~ilo. 

Pretende-se. assim, <l conslnJ~ilo dE:' um l'arque de CarrofJiSmu <! Carav~nisrro de 3 Estrelas, a 

designar como Carvalho/ Cois Campina. que mclui a reabilita~ao dos edi[icios ~xistP.nte~ e 

coloca~~o de 1~ m6dutos par<~ oloj• mento que dcsoenamcs por casu los, con forme as pP.~as que 

~e tt.mtam que fazem parte do projP.tO esp<:'cifico que se preter.de levar a cooosiclera~iio desse 
M unicipio. 

Aproveitandn o edifido existente que operou ja como cswlx>lecimento de restau.-a~o e 

bebida~. sera instalado um con junto de espacos comuns a sa bee re.staurante, sal3o de cha, loja 

de conveniencia (com artigos de primeira necessldaae). gabinele dP. tratamentos. rece,ao para 

aluguer de atMdades de anima~o turistic:a (sobret~;do nautocas e de BTI). para aoe,-, de vilrius 

cspa~os de servi~o e de distribui~u. 

0 investimento do Carvalho/ Cais Camping esta estimadn em ccrca de 1,42 milhoes de euros 

repartldos entre as obras de construqao- r t!H bilii'~~:Jo do edif icoo ja existente e a constru~ao 

dos dllos casu los-significando os mesmos 910 mil euro5 de inve~limento, para alem dos varies 

eqwpamentos neces.s~rios il opcra~ao, em continuo, do Parque, wrn relevi\ncia para as llr,ados 
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a anima~ao :urfstica e varios pontos de venda de servi~os conexos ao alojamento turlstico 

propriamente dito. 0 pro jeto preve ainda cerca de 120 mil euros de lnvestimento em capital 

f ixo lncorp6reo. 

Em ano crut ciro o projeto empregora urn total de 14 colJbomdores a todo tempo, 8 do quadro 

do Par que de Campismo e uulros Gligados especilicamente a ati·~idade do restcuran te. 

Dado o estabelecimento de parcerias varia:> na area do fornecimento de mercadorias (com 

estabelecimento de acordos com produtores locaisj e a aposta continuada em atividades de 

ammac;ao pr6pnas, mcs tcmbem drsponibilizadas por terceiros. prev~-se ainda o suporte a mais 

10 postos de trabalho indiretos, totalizando-s!?, pois no impar:t•1 global t!m t!·!rrnos de 

cmprC'gabi hdodC' do projeto, em 24 postos, oom especial focali23t;ao na contrata~ao de jovens 

licenciados. 

Contudo, de acordo com o Plano Diretor Municipal, as parcelas de terrene encontram-se 

clas~ilicadas como Area Predorninantemente Florescal Estruturante com as condic;onantes de 

RAN, REN e leito de ch'eia, as quais sao respeitadas e, sublinhe-se, que nem e criada qualquN 

impermeabiliza~ao em wna de !eito de chei<J, nem e <Jumentada a 6re<J de constru~ao existent e 

em solo da REN com a mndicionante d<·! kito de cheiu a;sociada. 

Muilo embora, os terrenos estejam inseridos em Ri1N. no entant o, no local e dadas as 

caracteristicas da propriedade, nao ex.iste qualquer aptidao agricola desses t errenos e, por isso, 

uma vez que se t rata de uma proposta que t rara benefkios a regi~o, quer pela recuperacao e 
reabil ita~ao do espa<;.o existente, como pela cria~ao de postos dF. trabalho e dinamiz<wao do 

local atraindo mais pessoas ao concelho, s:olicitamos de V. Ex<:a. se digne promover o seu 

enquadramento no n21 do artigo 252 do Decreto-lei n.2 199/2015, de 16 de setembro, como 

sendo a inf raestrutura que se pretende criar, a tealiza,:ao de at;ao de relevante interesse publico. 
dado tratar-se da reabili ta<;ao de constru<;oes existentes. num local privilegiado e que ate hoje 

nos moldes em que funcionou trouxe sempre incqnst~ncias e afluenclas de publico 

despropor(ianadas que r.ontriburu para a degr~da;;:iio do lor.al. 

Com os melhores cumprirnentos 
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I Proce$80 n°: 61/18 Data de Entrada: SETE de FEVEREIRO de 2018 
Requerimento n•: 645/18 

Requerente Principal: FUNDA(:AO CAIXA AGRiCOlA DO NO)J*IES 
Localiza<;ao da Obra: LUGAR DE CARVALHAIS • GEMl~ 

I N F 0 R M A <; A 0 Tt;CNICA 

A requerente pretende construir urn Parque de Campismo e Caravanismo no espa90 
onde anteriormente esteve instatado urn equipamento de restaura<;ao e animas;ao 
luristica, entretanto desativado. cujos ediffcios ainda existem embora ja bastante 
degradados. 
0 equipamento que agora se prelende instalar prop6e a cria~ao de condivoes para 
frui~ao da natureza atraves da pratica de CAmpismo e de actividades complementares 
de lazer aproveitando a proximidade do Rio Lima e da ecovia, alem de alojamento ern 
bungalows, bern como de seNio;:os de refeic;:Oes, loja de conveni~ncia, bern como a 
prest~ao de outros seNit;os de animaqao turistica, conforme representa o processo 
apresentado. 
Trata-se de urn equipamento ate hoje inex:istente naquela parte do concelho que vern 
colrnatar urn a lacuna na oferta disponivel para quem nos vis ita e pretende esse tipo de 
alojamento, pelo que a sua irnplementa<;:ao se reveste de interesse ptiblico municipal 

A Considerat;ao Superior, 

2018/02/07 

(NUNO IM~ 

\ 



DELIBERA~AO 

_2.13- PROCESSO DIVERSOS N~ 61/18 - Requerente: Funda~o Caixa Agricola do 

Noroeste - Presente uma informa~o tecnlca a proper a aprova~o do Interesse 

Publico Municipal na constru~ao de um Parque de Campismo e Caravanismo de 3 

Estrelas, slto em Carvalhal Cals, freguesla da Gemlelra. A C~mara Municipal deliberou 

par unanimidade considerando a informa~ao tecnica prestada, proper a 1\ssembleia 

Municipal o reconhecimento do Interesse Publico Municipal da constru{:llo de urn 

Parque de Campismo e Caravanismo de 3 Estrelas, sito em Carvalh<;tl Cais, rreguesia da 

Gemieir<t, <>presentado por Fundar;ao Caixa~ Agricola do Noroeste _______ _ 

Reuniiio de Camara Municipal de 12 de fevereiro de 2018, 

A CHEFE DE OIVISAO/DAF, 

Sofia Velho/Dra. 
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EST ADA MEDIA 2016 

01 m.'a 1,9 Ponte d e Lima 

rm m 1,8 Alto Minho 

ESTRANGEIROS 

m - 2,6 Pom:e de Limo 

a m 2,1 Alto Minho 
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MERCADOS EM% HOSPEDES Ponte de Lima 2016 

38,9°/o 61,1°/o 
J 

Estrangeiro I Nacional 

Top 3 Emissor 
Ponte de Lima: 
Espanha 
Fran<;a 
Alemonha 



MERCADOS EM % DORMIDAS Pont e de Lima 2016 

47,3°/o 52,7°/o 

Emissor Nacionol 

• 

Top 3 Emissor 
Ponte de Lima: 
Franc;:o 
Espanha 
Reino Unido 

... -
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PROJECTO DE ARQUITECTURA I CARVAI.HAL CAIS CAMPING 

"Outres vezeo o~ o vonto, 
E aeho Que so ptro ouvlr pa .. ar o vento vale a pena ter nascldo,• 

AIIJit\0 0111~ ~r~·~• II'ICI)'!Jili"'II"IIellf6nll'no<le fl'emanc»Peuoe 



LOCAI.IZAC}.O I CARVALHAL CAIS CAMPtNG 
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LIMITE OOS TERRENOS 15 298.27m' AAEA TOTAL 005 TERRENOS 706.00 m' AREA OE IMPLANTAcAO EXISTENTE 

01 Em"RADA 02 PORTEIRO 03 RESTAURANTE 04 SANITARIOS 05 COZINHA 06 PALCO 07 SANITARIOS 00 GRELHAOORES 09 PAROUE OE MERENDAS 10 EOIFiciO OE APOIO 

EXISTENTE I CARVALHAL CAIS CAMPING 

11 ESPACO OE APOIO 

ESC: 111000 
N 

(l I 



- LIMITE pc)S TERRENOS 

A. I . EDIFICIO MULTIUSOS 

8.1 . PARQUE OE MERENDAS 

C. I . CASULO SUPERIOR 

C.9. CASULO STANOARO 

) 
,.r) 

C) 

u 

--------------
--------------

I_ 

PROPOSTA I CARVALHAL CAIS CAMPING 

15 29a.27m' AREA TOTAL OOS TERRENOS 706.00 m" AREA OE IMPERMEASILIZAC/\0 EXISTENTE 1~.02 m• AREA OE IMPiiRMEABILIZIIC/\0 PROPOSTA ESC: 111000 
N 

A.2. CASA OE CHA A.3. ESPACO OE SAOOE E BEM-ESTAR M. RECEPCAO A.5. APOIO ACTIVIOADES E;(TERIOR A 8. SANITARIOS A.7. LAVA LOICAS A.8. LAVA ROUi>A (T.J 

8.2. PARQUE INFANTIL 6.3. ESPACO DE LAZER E OESPORTOS AR UVRE 8.4. ESTRUTURA OE APOIO 8.5. ESPAQO CAMPISMO 8.6. ESPAQO CARAVANISMO 8.7. ECOPONTO 8.8. ESTACIONAMENTO 

C.2 CASULO SUPERIOR C.3. CASULO SUPERIOR C.~. CASULO SUPERIOR C.5. CASULO STANDARD C.6. CASULO STANDARD C.7 CASULO STANDARD C.O. CASULO STANDARD 

C 10 CASULO STANDARD C.11. CASULO STANDARD C.12.. CASULO STANDARD C. 13. CASULO M081UDAOE CONDICIONADA C.14. CASULO MOBILIDADE ODNOICIONADA 
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PLANT A A.1 , EDIFIC10 MULTIUSOS A2. CASA De CHA I CARVALHAL CAIS CAMPING 

A.1.01. ENTRADA A.1.02. LOJA PROOUTOS PRJMEIRA NECESSIDADE A.1.03. SALA REFEIC6ES/MULTIUSOS A.t.C4. BAR A. I.05. SALA DE ESTAR A.1,06. SALA DE JOGOS A.l ,07, HALL A.1 ,08. SANITARIO FEMININO ESC: 11100 

A.1 .09. SANITARIO MOBILIDADE CONDICIONADA. A.1.10. SANITARIO MASCULINO A.1 .11. CIRCUI.ACAO A.1.t2. COZINHA A.1.13. COPAUMPA A.1.14. COPASUJA A.1 .15. ENTRADASERVICO A.1.16. CIRCULACAO 

A.1 17. ARMAZEMSECO A.1.18. ARMAZ~MFRIO A.1.19. ARRUMOS LIMPEZA A.1,20, ARRUMOSROUPA A.1.21. GABINETE A.1.22. VESTif,RIO FEMININO A. 1,23. VESTIARIO MA.SCULINO 

A.2.01. SALA oe CHA A.2,02. ESPACO EXTRIOR A.2.03. VESTIARO A.2.04. COPA A.2.05. ENTRADA SERVIQO 
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A.3.01. ENTRADA A.3.02. CIRCUI.A<;AO A.3.03. ARRUMOS A.3.04. HI ORO W,SSAGEM 

A.5. ESTRUTURA DE APOIO A ACTIVIDAOES E OESPORTOS DE EXTERIOR • ANIMAJ;:AO TURISTICA 

·i 1-t-
1{ 

· ~ _, I 
.J 

PI.ANTAS A.3. ESPACO SAUOE E BEM.fSTAR 

_ _ __ M _ ____ i 

A4. RECEPC).O 

' 
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!it.-+-.....:... . \... . \ 
.A .~.:l3. '·· 
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AS. RECEPQAO 

A.3.05. BALNEARIO FEMININO A.3.06. BALNEARIO NIASCUUNO A.3.07. SALA RELAXAMENTO A.3.08. BANHO TURCO 

A.6.01. SANITI\RIO FEMININO M .02. SANITARIO MASCULINO A.6.03. FRALDARIO A.6.04. SANITARIO MASCUUNOADAPTAOO A.6.05. SANITARIO FEMININO AOAPTADO 

1 . . 

AS. SANITA.RIOS I CARVALHAL CAIS CAMPING 

esc: moo 
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PlANTASCASULOSSUPERIORES C.1 . C2. C.3. C.4. CARVALHALCAJSCAMPING 

ESC: 11100 
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AlvAOOS CASULOS SUPERIORES C. 1. C.2. C 3. C.4. I CARVALHAL CAl$ CAMPING 

ESC: 11100 
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PlArfi'ASCASULOS STAKDARO C.5. C.6. C.7. C.S. C.9. C.10. C.11. C.12. I CARIIALHALCAISCAMPING 

ESC: 11100 
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ALCADOSCASULOSSTANOIIRO C.5. C.O C7 C.S. C.9. C.10. C.11. C.12.ICARVALHALCAISCAMF'ING 

ESC· 1/100 
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Enquadramento arqultet6nlco da proposta 

0 "Carvalhal Cais Camping" encontra-se lnserido num contexte paisaglstico de grande beleza, escondendo-se 

numa paisagem densamente arborizada e buc61ica que desce ate a margem do rio, num terreno sem qualquer 

aptldao agrfcola, mas com um potencial turlstico e ecol6glco multo forte. 

A reabilita~~o dos edlffclos exlstentes e a coloca~3o dos seus modulos de apoio teve como base a leitura atenta 

do local, a envolvente e as caracterfstrcas e partlcularidades do terrene. 

Existiu a preocupa~ao de procurar um equilfbrlo entre o construido e a paisagem natural, criando uma 

continuidade visual com a paisagem, pelo que a interven~ao procurou evitar a densifica~ao da construs:ao e 

optou-se por dllulr a lmpfanta~3o dos casulos no terreno e na vegeta~o, utilizando a madeira como elemento 

unlflcador. 

A ~rea lmpermeabllizada existente e de 706m2 e a que agora se propoe ~ de 74.02m1 o que se traduz num 

aumento de area de lmpermeabiliza~ao na ordem dos 10%, denotando-se asslm o cuidado e a preocuJ')ayao com 

a dellcadeza do loca l. 

Cada casulo a colocar no local esta~ adaptado a topografia do terrene, e aos seus enquadramentos visuals, 
' 

mantendo a privacidade entre sl e respeitando as constru~iles e vegeta~ao existentes. 

Esta preocupa~Bo levou a lmplanta~o de apenas 14 casu los de alojamento agrupados do is a dols para satlsfazer 

as necessidades dos h6spedes, sempre tendo em conta o enquadramento e os ediflclos existentes, bern como a 

forte presen~a de vegeta~ao que alem de ser uma constante, proporciona um ambiente calma e acolhedor. 

Todo o espa~o dedlcado ao "carvalhal Cais Camping• estanl envolvldo num Carvalhal, conforme o nome Indica, 

pretendendo valorlzar e dar a conh-ecer este valioso patrlm6nio natural que e a floresta. 

Pretende·se que a estadla e a vlslta deste espa~ sejam de contempla~ao, seja uma experi~ncia sensorial 

lnesquecivel e que no final as palavras de Alberto Caeiro fa~am sentido na vida e na a-::titude de quem passou 

pelo carvalhal Cais Camping. 

•outras vezes ol~o passar o vento, 
E acho que s6 para ouvir passar o vente yale a pen a ter nascido." 

Alberto C'aelto, 11'1 •p1ema$lne011juotos~ H'eterdnimo d~ Fernando Pessoa 

___ _____ ENQUADRAMENTO ARQUITECTONICO I CARVALHAL CAIS CAMPING 



MAFAlOA CRUZ I AROUilECTURA 

mofaldiOI\IZ.arqCgmalloom 
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