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CAIXA AGRICOLA DO NOROESTE ENTRADAS

Reguenmentcs , Otras
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FUNDACAO MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA |
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Exm? Senhar

Presidente do Munidpio de Ponte de Lima

20180206
Exm® Senhor Presidente

A Fundagdo Caixa Agricola do Noroeste & uima instituicdo que foi criada cem a finalidade de
promover o rnutualismmo e acties de caracter cultural educativo, artistico, social  filantrdpico
na jurisdigao dos concelhos do Distnte de Viana do Castefo e concelho de Barcelas, Distrito de
Braga

Lontudo, para que possa levar a cabo stividades no dmbito deste abjeto, tem desenvolvidos
eslorgos no sentido de criar infraestruturas gue garenlam cada ver mawor autonomia em
relacde a sua instituidora a Caika de Crédito Agricola Mituo de Norceste,

Neste sentido, propie-se executar um projote que propercicone a fruicdo da natureza, através
do campismeo compiementado com atividades de lazer relacionagos com a agua, percursos
pedestres e ciclaveis em Carvalhal Cais, Freguesia da Gemieira, Concelho de Ponle de Lima,
num espago onde existem algumas constiugdes degradadas sem qualguer possibilidade de
utilizegac,

Pretende-se, assim, @ construgio de um Pargue de Campismao @ Caravanisma de 3 Estrelas, 8
designar como Carvalhal Cais Camping, que inclul a reabilitagdo dos edilicios oxistentes e
colocagdo de 14 modulos para alojamenta que designamaos por casulos, conflorme as pegas que
seé juntam que fazem parte do projeto especifico que se pretende levar a consideracin desse
Municipio.

Aproveitando o edifido existente que operou |8 como estabelecimento de restauracdo e
bebidas, sera instalado um conjuntc de espagos comuns a saber: restaurante, saldo de ché, loja
de conveniéncia (com artigos de primeira necessidade), gabinete de tratamentos, recegds para
aluguer de atividades de animagdo winstica (sobretudo nauticas e de BTT), para além de vinios
espagos de servico e de distribuicdo.

O investimenta do Carvalhel Cais Camping esta estimada em cerca de 1,42 milh&es de eurcs
repartidos entre as obras de construgao = reahilitacia do edificio ja existente @ a construgdo
dos ditos casulos —significando os mesmos 910 mil euras de investimenta, para além dos varios
equipamentos nacessarios 3 operacdo, em cantinuo, do Pargue, com relevBncia para os ligadeos
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FUNDACAQ
CAIXA AGRICOLA DO NOROESTE

4 anirmacdo turistica & varos contos de venda de sérvigos conexos ao alojamento turistice
propriamente dito. Q projete prevé ginda cerca de 120 mil euras de investimento em capital
fio incorpdras.

Em ano cruzeiro a projeto empregara um total de 14 colaboradores a todo tempo, 8 do quadro
tu Pargue de Campismo e culros 6 ligedos especificamente § atividade do restaurante.

Dado ¢ astabelecimento de parcerias varias na area do fornecimento de mercadorias {com
sstabelecimento de acerdos com produtores |ocais) e a aposta continuada em atividades de
animacdo proprias, mas também disponibilizadas por terceiros, prevé-se ainda o suporte a mais
10 postas de trabalha indiretos, totalizando-se, pois no impacte glebal om termos de
cmpregabilidade do projeto, em 24 postos, com especial focalizagio na contratacdop de javens
licenciados.

Contudo, de avordo com o Plano Diretor Municipal, as parcelas de terreno encontram-se
classilicadas como Area Predominantemente Florestal Estruturante com as condicionantes de
RAN, REN e leito de cheia, a5 quais sdo respeitadas e, sublinhe-se, que nem & criada qualguer
impermeabilizacao em rona de leito de cheia, nem é aumentada a drea de construcio axistente
em solo da REN com a condicionanie de leita de cheia associada,

Muilo embaora, os terrenos estejam inseridos em RAN. no entanto, no local e dadas as
caracteristicas da propriedade, ndc existe gualquer aptiddo agricolz desses tarrenos g, porisse,
urna vez que se trata de uma proposta que trars bensficios a regido, gquer pela recuperacdo e
reabilitacdo do espago existente, como pela criacdo de postos de trabalho & dinamizacdo do
lecal atraindo mais pessoas ao concelho, solicitamos de V. Excd. se digne promover o seu
enguadramento no n?1 do artigo 252 do Decreto-Lei n.® 199/2015, de 1b de setembro, como
sendo a infraestrutura que se pretende criar, a realizagdo de acdo de relevante interesse pablico,
dado tratar-se da reabilitagdo de construgdes existentes, num local privilegiado e gue ate hoje
nos moldes em gue funcionou trouxe sempre inconstdncias e afluéncias de publice
desproporcionadas que contribuiu para a degradagio do local.

Com os melhores cumgrimentaos

Pelo Conselho de Administracdo,
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Processo n™ 61/18  Data de Entrada: SETE de FEVEREIRO de 2018
Requerimento n®: 645/18

|
| Requerente Principal: FUNDACAQO CAIXA AGRICOLA DO ND
| Localizagao da Obra: LUCAR DE CARVALHAIS - GEMIE

Il M FORMATCG A O TE & NI & A

A requerenie pretende construir um Parguee de Campismo e Caravanismo no espaco
onde anteriormente esteve instalado um equipamento de restauracio e animacio
turistica, entretanto desativado. cujos edificios ainda existem embora j@ bastante
degradados.

O equipamento que agora se preiende instalar propde a criag8o de condicfies para
fruicda da natureza atraves da pratica de campismo e de actividades complementares
de lazer aproveilande a proximidade do Rio Lima e da ecovia, além de alcjamento em
bungalows, bem como de servigos de refeigbes, loja de conveniéncia, bem como a
prestacdo de outros servigos de animagdo turistica, conforme representa o processo
apresentado.

Trata-se de um equipamento até hoje inexistente naquela parte do concelho que vem
colmatar uma lacuna na oferta disponivel para guem nps visita 2 pretende esse tipo de
alojamento, pelo que a sua implementacio se reveste de interesse pablico municipal

A Consideracao Superiar,
201802707
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DELIBERACAO

_2.12 - PROCESSO DIVERSDS M2 61/18 - Requerente; Fundacio Caixa Agricola do
Moroeste - Presente uma informacdo técnica a propor a aprovagdo do Interesse
Piblico Municipal na construcao de um Pargue de Campismo e Caravanismo de 3
Estrelas, sito em Carvalhal Cais, freguesia da Gemielra. A Camara Municipal deliberou
por unanimidade considerando 2 informag3o técnica prestada, propor 3 Assembleis
Municipal o recanhecimento do Interesse Poblico Municipal da construcio de um
Pargue de Campismo € Caravanismo de 3 Estrelas, sito em Carvalhal Cais, freguesia da

Gemieira, apresentado por Fundacio Caiva Agricala do Nomeste

Reunido de Cdmara Municipal de 12 de fevereira de 2018,

A CHEFE DE DIVISAO,/DAF,
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Carvalhal Cais — Parque de Campismo e Caravanismo

Mo coracdo da Minhe, junto ao ric Lima, protegide por um frondoso
carvalhal, gbriga-se um pequeno porque de campismo e caravanismo
capaz de propercionar aguile que o Minho tem de melhor.

Fazendo use dos principais recursos da regigo, a Natureza, o rio Lima de
Gguas tranquilos e inspircdor de lendas centendrias, os carvalhos
espécie autdctone com poderes misticos e segredos que sé os antigos
druidas decifraovam, combinam-se num ambiente relaxante que este
parque sabe respeitar, integrando as pessods em mundes hd muito
esquecidos, mas gue os nossos genes aindg subem reconhecer.

Uma estadia neste parque transporta-nos para um armbiente saudavel,
sensorial e auténtico, permitindo um tipo de turismo asseciado ao gue o
regido tem de melhor e ds tradicdes ancestrgis de comunhae com o
natureza.

CONCEITO




Tendas

Bungalows

Restaourante

Mercearia
Lpradutos
tradicionais)

x,r/

Atividades
desportivas
e de lazer

COMODIDADES




O Carvalhal Cais Camping & um projecto de um
empreendimento de Turismo de Natureza dassente num
conceite de elevada sustentabilidade ecolégica que se
diferencia pele seu baixo impacte construtive € pelo seu
proposito de proporciondar uma intensa comunhdo com da
Matureza, tanto no que toca @ sug integracdo nNo espaco
ndtural come na oferta de dactividodes de Turismo de
Natureza.

Relativamente & baixa densidade construtiva, o projecto
caracterizagd@o pela implantacdo de 14 casulos palafiticos

{construcdées em madeira de tipo Bungalow), com uma drea

media de S0m2 cada; esta opgdo construtiva (palafitica)
pretende-se reduzir, 0 sug express@o minima, os indices de
impermeabilizacdo do sclo.

POSICIONAMENTO
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© empreendimento rege-se pela trilogia gue inclui os principais factores
distintivos do empreendimento, sendo estes o Carvalhal, o Rio e os
Sentidos; o Carvalhal, a mata de carvalhos onde se pretende criar o
empreendimente e que se assume como epitete da sua qualidade e
riguezda ambiental; o Cais, pelo sua ligagdo ao elemento agua presente
no rio Lima, e designagado localmente atribuida ao espago, e entreposto
de ligac@o entre os elementos terra o dgua; os Sentidos. Pois praocurar-
se-0 proporcionar o desfrute de vdrios experiéncias sensitivas, como e o
caso dos cromas do bosgue, dos frutos silvestres, da ervas aromadticas
que se cultivardo em canteiros adequodaos e servirlo de divisarias entre
os Casulos e Alvéclos, o poder andar descalco em terrencs em erva
fresca, na areic junte go rio, na terra ou outres tipos de solo que
proporcionam sensacdes tdcteis diferentes e relaxantes, o ouvir o cantar
dos passaras que recebem os turistas no seu meio-ambiente.

As Boas Praticas ambientais s@o por isso um dos motes do
empreendimento, dlge imprescindivel num empreendimento com
grandes ambicdes ecolégicas & que pretende trabalhar o Turismo de
Natureza, Como garante das mesmas, pretende-se promover d
obtengdo do Rétulo Ecoldgico Europeu, disting@o gue comprova as sugs
preocupacoes ecoldgicas.

POSICIONAR










e



op3pJidsu|

¥
LY

. i

Avtocaravanas

15












INTERNACIONAL

Espanha, Alemanha, Franga, Italia e Reino Unido:
mercados consolidados.

Suécia, Finlandia e Paises Baixos: mercados com
motivacdo pela natureza.

NACIONAL

Principalmente o publico residente em ééntros urbanos
de maior dimensao - Lisboa e Porte - e que procura
abstrair-se do stress didrio.




SEGMENTACAO GEOGRAFICA

Espanha, Alemanha, Franga, Itdlia, Reino Unideo, Suécia,
FinlGndia, Paises Baixos.

SEGMENTAGAO DEMOGRAFICA

Jovens casais, com ou sem filhos.
Familias.
Educacao média/superior.

SEGMENTACAO PSICOGRAFICA

Valoriza as experiéncias e o cantacto com as realidades
locais.
Valoriza as tradicdes e a natureza.

SEGMENTACAO COMPORTAMENTAL

Investe em viagens.
Néo abdica do conforte.

Privilegia a econamia local.
Adota comportamentes ecoldgices.
E interessado pelas tradicées e costumes.,




Jovem casal ativo, apreciador
da natureza.

Rendimentc médio.

Valoriza a natureza e adota
comportamentos ecoldgicos,
Gosta de conhecer navos

locais e as suas tradigdes.
Procura o bem-estar e
atividades de lazer.
Valorizacéo pessoal e
autoconhecimento.
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1,42 MILHOES DE EURQS
y INVESTIMENTO

IM PACTO'S

POSTOS DE TRABALHO 2 4

Valeres previsionais







PROJECTO DE ARQUITECTURA | CARVALHAL CAIS CAMPING

"Qutras vezes oigo o vento,
E acho quée 8¢ para ouvlr passar o vanio vals & pena ter nascido ®
Albert Canin, n “Faamas incoajuras” Halsdnima de Femands Fasade



LOCALIZACAD | CARVALHAL CAIS CAMPING
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LIMITE DOS TERRENOS

01 ENTRADA

02 PORTEIRO

16 298.27m* AREA TOTAL DOS TERRENDS

03 RESTAURANTE

04 SANITARIOS 05 COZINHA

06 PALCO

706.00 m* AREA DE IMPLANTACAO EXISTENTE

EXISTENTE | CARVALHAL CAIS CAMPING

07 SAMITARIOS

ESC: 11000
M
08 GRELHADORES 08 PARQLEE DE MERENDAS 10 EDIFICIO DE APDIO 11 ESPAGO DE ARPOIQ £



PROPOSTA | CARVALHAL CAIS CAMPING

ESC: 111000

— LIMITE DOS TERRENGS 15 288.2Tm" AREA TOTAL DOS TERRENDS 706.00 m* AREA DE IMPERMEABILIZADAC EXISTENTE 74,02 m* AREA DE IMPERMEABILIZAGAD PROPOSTA
N

A3, ESPAGOC CE SAUDE E BEM-ESTAR A4, RECEPCAD A5 APOIO ACTIVIDADES EXTERIOR  AB SANITARIOS AT LAVA LOICAS A8 LAVA ROUPA (T

A1, EDIFICIO MULTIUSOS A2 GASA DE CHA
B.E. ESPALD CARAVANISMO 8.7. ECOPONTO B.8 ESTACIONAMENTO

B.1, PARQUE DE MERENDAS B.2, PARQUE INFANTIL B.3. ESPAGO DE LAZER E DESPORTOS AR LIVRE B4, ESTRUTURA DE APCIO B.5 ESPACC CAMPISMO
C.1. CASULO SUFERIOR C.2 CASULC SUPERIOR C.3. CASULD SUPERIOR C.4. CABULD SBUPERIOR C.5, CASULD STANDARD C.6. CASULD STANDARD C.7. CASULD STANDARD C.B. CASULO STANDARD

C.6. CASULO STANDARD C 10 CASULD STAMDARD C.11. CASULO STANDARD C.12 CASULO STANDARD  C13 CASULO MOBILIDADE CONDICIONADA  ©.14, CASULD MOBILIDADE CONDICIONADA
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PLANTA A1 EDIFICIO MULTIUSOS A2 CASA DE CHA | CARVALHAL CAIS CAMPING
A.1.01. ENTRADA A.1.02. LOJA PRODUTOS PRIMEIRA NECESSIDADE  A.1.03. SALA HEFEFQ('.'IEEMULTI'MQGS A1.04 BAR A.1.05, SALA DE ESTAR A.1.08, SALA DE JOGOS A.1.07. HALL A1 08, SANITARIO FEMINING
£.1.08. SANITARIO MOBILIDADE CONDICIONADA, A1.10. SANITARIO MASGULING A1 11 CIRCULACAD A112, COZINHA A113 COPALIMPA, A48, COPA SUJA
A1.17. ARMAZEM SECO A48, ARMAZEM FRIC A.1.19. ARRUMOS LIMPEZA A 1.20: ARRUMOS ROUPA A.1.29. GABINETE £.1.22 VESTIARIO FEMINING A1.23 VESTIARIO MASCULING
A.2.01, SALA DE CHA £:202 ESPACOEXTRIOR  A203. VESTIARD A2.04, COPA A_2.05. ENTRADA SERVICO

ESC: 11100
A.1.15. ENTRADA SERVICO  A.1.16. CIRCULAGAD
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PLANTAS A.3. ESPAGD SAUDE E BEM-ESTAR A4 RECEPGAD AS. RECEPGAD AB, SANITARIOS | CARVALHAL CAIS CAMPING
A.2.01. ENTRADA A2.02 CIRCULAGAC A.203 ARRUMDS A 3.04, HIDRO MASSAGEM A.3.05. BALNEARIO FEMINING £.3.06. BALNEARIO MASCULING  A.3.07. SALA RELAXAMENTO A.3,08. BANHO TURCO s

A.5. ESTRUTURA DE APOIO A ACTIVIDADES E DESPORTOS DE EXTERIOR - ANIMAGAQ TURISTICA
ABO1 SANITARIO FEMINING A B.02. SANITARIO MASCULINO ~ A8.03. FRALDARIO  A6.04. SANITARIO MASCULINO ADAFTADOD A,6.06. SANITARIO FEMINING ADAPTADO
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PLANTAS CASULOS SUPERIORES C1. C2 CJ3 C.4. | CARVALHAL CAIS CAMPING
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ALGALYD PUSTERIGR

ALZADG LATERAL DIRETD ALTADO LATFRAL ESOUERDOD

ALCADOS CASULOS SUPERIORES C 1. €2 C3 C4. | CARVALHAL CAIS CAMPING

ESC: 1100
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PLANTAS CASULOS STANDARD C.5. CE C7 C8 C% GC10. C1l Ci2 | CARVALHAL CAIS CAMPING

ESC: 11100



ALCADD, LATCRA. DIRCTO ALCADO LATERAL ESCUERDO

ALCADOS CASULOSSTANDARD C5 C8 C7 CB C8 C10 C11 C12 | CARVALHAL CAIS CAMPING

ESC: 1/100
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PLANTAS CASULOS MOBILIDADE CONDICIONADA  C.13. C14. | CARVALHAL CAIS CAMPING

ESC: 1/100



ALTADL FRONTAL aLCADO POSTERIOR

ALCANG |ATERAL DIRCTO ALCADD | ATERAL SOUERDO

ALGADOS CASULOS MCBILIDADE CONDICIONADA  ©13, C4, | CARVALHAL CAIE CAMPING

ESG: 1100



Enquadramento arquiteténico da proposta

0 “Carvalhal Cais Camping” encontra-se Inserido num contexto paisagistico de grande beleza, escondendo-se
numa paisagem densamente arborizada e bucdlica que desce até a8 margem do rio, num terreno sem qualquer

aptiddo agricola, mas com um potencial turistico e ecolégico muito forte.

A reabilitacio dos edificlos existentes e a colocacdo dos seus madulos de apoio teve como base a leitura atenta

do local, a envolvente e as caracteristicas e particularidades do terreno.

Existiu a preocupacdo de procurar um equilibrio entre o construido e a paisagem natural, criando uma
continuidade visual com a paisagem, pelo que a intervencdo procurou evitar a densificacdo da construcdo e

optou-se por diluir a implantacdo dos casulos no terreno e na vegetagdo, utilizando a madeira como elemento

unificador,
A #érea impermeabilizada existente & de 706m? e a gque agora se propde & de 74.02m” o que se traduz num

aumento de drea de impermeabilizagdo na ordem dos 10%, denotando-se assim o cuidado e a preccupacdo com

a delicadeza do local,

Cada casulo a colocar no local estard adaptado a topografia do terreno, & aos seus enguadramentos visuais,

mantendo a privacidade entre sl e respeitando as construgdes e vegetagdo existentes.

Esta preocupacéo levou & Implantagdo de apenas 14 casulos de alojamento agrupados dois a dois para satisfazer
as necessidades dos hispedes, sempre tendo em conta o enguadramento e os edificios existentes, bem como a
forte presenca de vegetacio que além de ser uma constante, proporciona um ambiente calmo e acolhedor.

Todo o espago dedicado ao "Carvalhal Cais Camping” estara envolvido num Carvalhal, conforme o nome indica,

pretendendo valorizar e dar a conhecer este valioso patrimonio natural que & a floresta.

Pretende-se que a estadia e a visita deste espaco sejam de contemplagdo, seja uma experiéncia sensorial
inesquecivel e que no final as palavras de Alberto Caeiro facam sentido na vida e na actitude de quem passou

pelo Carvalhal Cais Camping.

“Outras vezes ol¢o passar o vento,

E acho que s& para ouvir passar o vento vale a pena ter nascido.”
Albarto Cazlen, [0 *Poamas Inconjunios” Heterdnimo de Fernando Pessoa

ENQUADRAMENTO ARQUITECTOMICC | CARVALHAL CAIS CAMPING




MAFALDA CRUZ | ARQUITECTURA

mafaldacruz ar@omail com
+351 818 514 To4
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