DELIBERACAO

2.6 — PROJETO DE REGULAMENTO DE HABITACAO SOCIAL DO
MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA - APROVACAO. A Cimara Municipal
deliberou por maioria com seis votos a favor e uma abstengdo do Sr. Vereador Dr.
Filipe Viana, aprovar o Projeto de regulamento de Habitagdo Social do Municipio de
Ponte de Lima. Mais deliberou por maioria com seis votos a favor e uma abstengédo do
Sr. Vereador Dr. Filipe Viana, remeter a apreciagdo e aprovagiio da Assembleia

Municipal.

Reunido Extraordindria de Cimara Municipal de 18 de abril de 2016.

A CHEFE DE DIVISAO/DAF,
B y
v |k

Sofia Velho/Dra.
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Regulamento de Habitacdo Social do Municipio de Ponte de Lima

PREAMBULO

Nos termos do novo regime de arrendamento apoiado para habitagéo, aprovado
pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, as autarquias locais detentoras de um parque
habitacional, para fins sociais, e que sejam arrendadas em fun¢do dos rendimentos dos
agregados familiares, ficam sujeitas ao regime do arrendamento apoiado, sendo a
estratégia de intervengdo municipal, no 4mbito da habitagdo social, assente no principio
de que a atuagfo da autarquia consiste numa resposta de cardter especial, transitério e
temporario, em face de uma determinada situagdo conjuntural de um dado agregado
familiar, como garantia que essa familia se pode organizar com vista 4 sua
autonomizagdo, nomeadamente a nivel habitacional.

Para que a atuaglo piblica, no dominio da habitagdo social seja justa,
proporcional e equitativa, respeitando os principios consagrados na Constitui¢do da
Republica Portuguesa, torna-se necessario que o modelo de intervengéo municipal no
que respeita & habitagdo social seja acompanhado de um corpo de regras estruturado e
transparente que defina, nos termos do novo regime de arrendamento apoiado vigente,
as duas vertentes deste dominio: a atribui¢fio da habitagfo e a gestdo e acompanhamento
da utilizagfio das habitagdes pelos arrendatérios e respetivos agregados.

Dado que o regulamento existente em vigor se encontra desajustado em algumas
matérias com a legislagdo em vigor, torna-se imperioso que se proceda & redagfio de
novo regulamento de acordo com o atual enquadramento legal e em face da sua
aplicabilidade aos contratos a celebrar, bem como aos contratos existentes a data da
entrada em vigor da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ao abrigo dos regimes de fim
social, nomeadamente de renda apoiada e de renda social.

Assim, o sistema de atribuigfio e gestdio das habitagdes sociais do Municipio de
Ponte de Lima assenta num regime especial de arrendamento social, de natureza
administrativa, tendo por base o regime do arrendamento apoiado aprovado pela Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, e que se encontra orientado pela lI6gica da habitagdo social
como prestago social publica, implicando que a intervengdo do Municipio seja
sustentada num diagndstico e acompanhamento social pelos seus servigos com vista a
capitagio do agregado familiar, sendo a razfio de ser da atribui¢do da habitagio, com
cardter tempordrio e transitério, a garantia de uma solugdo habitacional para aqueles
agregados que se encontrem em situagdo de grave caréncia, nomeadamente por néo
possuirem condigdes econdémicas, ou outras, suficientes para prover outra solugio
habitacional, constituindo, dessa forma, a atribuigfio e utilizagdo de uma habitagio uma
natureza e substrato de prestagdo social ptblica.

Neste processo, 0 Municipio promove a articulagéo e intervengfio de servigos e
entidades estaduais e ndo-governamentais com competéncia e atividade no concelho,
para que o projeto de vida dessas familias seja participado ¢ objeto de uma intervengéo
multipla, que harmonize e integre diferentes prestagdes e apoios de dmbito social.
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E portanto, com base nestes principios e pressupostos que foi elaborado o
presente regulamento e que se organizou a estratégia e o modelo de intervengdo do
Municipio de Ponte de Lima na gestdo do seu parque habitacional, assentando ainda, no
paradigma de que a atribui¢do e acompanhamento da utilizagfo das habitagdes sociais
pressupdem sempre uma adequaco do grau de expetativa e de exigéncia ao agregado
familiar, definindo-se como fim tltimo da interven¢fo a autonomizagfo da familia.

Nestes termos e no uso das competéncias e atribuig¢des previstas pelo disposto no
artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituigdo da Repiiblica Portuguesa, e conferida pela
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro a Cémara
Municipal de Ponte de Lima elaborou o presente projeto de Regulamento de Habitago
Social do Municipio de Ponte de Lima, que nos termos do artigo 101.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo serd submetido a consulta piblica, para recolha de
sugestbes, pelo prazo de trinta dias \teis contados a partir da data da publicagéo, e
posteriormente ser remetido 4 Assembleia Municipal de Ponte de Lima para efeitos de
aprovagdo, nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro.

TiTUO I
PARTE GERAL

ARTIGO 1°
LEI HABILITANTE

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 112.° nimero 8 e
241.° da Constitui¢io da Republica Portuguesa, no preceituado na alinea k) do n.° 1 do
artigo 29° da Lei n°® 75/2013, de 12 de Setembro, no disposto na Lei n° 81/2014, de 19
de dezembro regulamentado pelo Decreto Regulamentar n® 50/77, de 11 de Agosto, da
Portaria n® 288/83, de 17 de Margo, da Lei n° 6/2006, de 27 de Fevereiro, alterada pela
Lei n.° 31/2012 de 14 de agosto, da Lei n.® 53-B/20061, de 29 de Dezembro, alterada
pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril.

ARTIGO 2°
OBJETO

1 - O presente Regulamento visa disciplinar os critérios de atribui¢fio das habitagdes que
integram todo o patriménio municipal, designadamente definindo as condi¢Ges de
acesso e critérios de selegiio para o arrendamento em regime de renda apoiada dessas
habitagdes, aplicando-se a toda a circunscri¢do territorial do Municipio de Ponte de
Lima.
2 - O presente Regulamento tem como objecto estabelecer regras a que obedecem as
relagdes de utilizagdo das habitagdes sociais do Municipio de Ponte de Lima.
3 - No ambito do referido no ponto anterior inclui-se também a boa gestdo dos espagos
de uso comum dos prédios de habitag#o social do Municipio.
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4 - Sdo destinatarios do presente regulamento, para além dos servigos municipais a
quem compete a sua aplicagfio, os arrendatérios de cada fogo e os elementos do seu
agregado familiar.

5 - O arrendamento previsto no nimero um, em regime de renda apoiada, ¢ titulado por
um contrato, de acordo com a minuta-tipo aprovada pelo 6rgéo executivo municipal,
anexo ao presente regulamento.

ARTIGO 3°
AMBITO

1 — O arrendamento apoiado é o regime aplicdvel as habita¢des referidas no artigo 1°,
que sejam arrendadas ou subarrendadas com rendas calculadas em fungdo dos
rendimentos dos agregados familiares a que se destinam.
2 — O presente regulamento aplica -se, ainda, ao anendamento de habitactes
financiadas com apoio do Estado que, nos termos de lei especial, estejam sujeitas a
regimes de renda fixada em fungo dos rendimentos dos arrendatarios.
3 — As disposi¢des do presente regulamento sdo ainda aplicdveis, com as necessarias
adaptacdes, ao subarrendamento de habitagdes em regime de arrendamento apoiado
pelo Municipio.

ARTIGO 4°
CONCEITOS

Consideram-se conceitos base para aplicagdo deste regulamento, de acordo com o
Decreto Regulamentar 50/77, 11 Agosto, o Decreto-Lei n.° 70/2010, del6 de junho, a
Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro os seguintes:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitagdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas
a), b), ¢), d) e €) do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto- Lei n.® 70/2010, de 16 de junho,
designadamente:

*Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

*Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

*Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

*Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por deciséio
judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o
efeito;

*Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado
familiar e criangas e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de
entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer
dos elementos do agregado familiar.

E, ainda, por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na
habitaggo.
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b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e nfo aufira rendimento mensal
bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

c) «Deficientey, a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 %;

d) «Fator de capitagfion, a percentagem resultante da ponderacdo da composi¢ido do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo I & presente lei, que dela
faz parte integrante;

e) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei n.° 53 -B/2006, de
29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3 -B/2010, de 28 de abril, ¢ um montante
pecunidrio, fixado anualmente por portaria, que serve de referéncia 4 Seguranga Social
para o célculo das contribuigdes dos trabalhadores, o cédlculo das pensdes e de outras
prestagdes socais;

f) «Rendimento mensal bruto» (RMB), o duodécimo do total dos rendimentos anuais
iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos
termos do artigo 3.° do Decreto -Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.°
15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos -Leis n.° 113/2011, de 29 de novembro, e
133/2012, de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um
ano, a propor¢do correspondente ao nimero de meses a considerar;

2) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal bruto deduzido da
quantia correspondente a aplicag@io ao indexante dos apoios sociais de cada um dos
seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na defini¢do de
dependente; '

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagdo, constante no ANEXO I da Lei
81/2014 de 19 de Dezembro.

ARTIGO 5°

FIM DAS HABITACOES
1 — As habita¢des arrendadas em regime de arrendamento apoiado sé podem destinar -
se a residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sdo atribuidas.
2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente
€ onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por parte do arrendatario ou de qualquer
elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cessio da posigfio contratual, o
subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.
3 — E da competéncia do Municipio assegurar as condigBes necessarias para garantir o
fim a que se destina o arrendamento, promovendo, de forma sistematica e programada, a
adogdo de medidas de conservagéio do respetivo parque habitacional.
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TITULO 1T
ACESSO E ATRIBUICAO DE HABITACAO SOCIAL
EM REGIME DE ARRENDAMENTO APOIADO

ARTIGO 6°
(Titularidade)

Tém direito a aceder as habitagfes sociais do Municipio de Ponte de Lima os
cidaddos nacionais, ou estrangeiros com titulo de residéncia vélida em territério
Portugués, que nfo residam em habitagfo adequada a satisfagdo das necessidades do seu
agregado familiar e que retinam as condigdes de acesso estabelecidas no artigo 9.° do
presente Regulamento.

Artigo 7.°

(Regime)
1 - A atribuigfo do direito mencionado no artigo anterior serd efetuada mediante a
apreciagfo e consequente classificagdo dos pedidos formulados de atribui¢do do direito
a habitag#o, nos termos previstos no presente Regulamento.
2 - Sera efetuada, anualmente, reapreciagfo da classificagdo dos pedidos formulados de
atribui¢fio do direito & habitagdo, em fungo dos novos pedidos de habitagdo que
entretanto venham a surgir.
3 — Ao acesso e a atribuicdo das habitagdes ¢ aplicavel o regime constante no presente
Regulamento e subsidiariamente a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e o Codigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 8.°

(Excecdes ao Regime de Atribuiciio do Direito a habitagfio)
1 — A Cémara Municipal deverd excluir parte das habitagbes mencionadas no artigo 1.°
do regime de atribui¢do estabelecido por forga do artigo anterior, sempre que se
constatem 0s seguintes casos:
a) Situagdes de necessidade habitacional urgente e ou tempordria, designadamente
decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade
e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a
violéncia doméstica;
b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas ou outras
situagdes impostas pela legislagdo em vigor.

Artigo 9.°
CONDICOES DE ACESSO
1 — Podem aceder & atribuigfio de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os
cidaddos maiores ou emancipados, nacionais e os cidaddos estrangeiros detentores de
titulos validos de permanéncia no territbrio nacional que retnam as condigdes
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estabelecidas no presente regulamento e que nfo estejam em nenhuma das situagdes de
impedimento previstas no artigo seguinte.

2 — A atribui¢do de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao
senhorio o direito de aceder aos dados do arrendatirio ¢ dos membros do respetivo
agregado familiar para fins de informag@io ou de confirmagio dos dados por eles
declarados nos termos regulados no presente regulamento.

3 — O candidato deve ser natural do Concelho de Ponte de Lima, ter residéncia
permanente ou trabalhar com cardcter efetivo hd pelo menos dois anos, no concelho.

4 — Ao acesso e a atribui¢io das habitagdes € aplicdvel o regime constante do presente
regulamento e subsidiariamente o Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 10.°

IMPEDIMENTOS
1 - Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagio em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:
a) O candidato ou qualquer outro elemento do agregado familiar que seja proprietario,
comproprietario, usufrutudrio, promitente-comprador, arrendatario ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano em territério nacional,
que possa satisfazer as respetivas necessidades habitacionais;
b) Esteja a usufruir de apoios financeiros ptiblicos para fins habitacionais;
¢) Tenha beneficiado de indemnizagfo em alternativa 2 atribuigdio de uma habitagfo no
dmbito de programas de realojamento; ou
d) Esteja abrangido por uma das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 29.° da Lei
81/2014 de 19 de Dezembro;
) Seja proprietario de veiculos de gama média/alta ou de bens méveis de valor elevado
ou ainda evidenciar sinais exteriores de riqueza, de que seja titular ou qualquer outro
membro do agregado familiar;
f)Ndo pode integrar o agregado familiar nenhum elemento que seja proprietario de lote
de terreno urbanizado a nivel nacional;
g) Néo pode integrar o agregado familiar nenhum elemento ex. arrendatario municipal
com ag#o de despejo, transitada em julgado ou ex. arrendatirio que tenha abandonado
um fogo municipal;
h) Ndo pode integrar o agregado familiar nenhum elemento que €, ou tenha sido,
proprietario de fogo de habitagdo social;
i) Nenhum dos elementos do agregado familiar, por opgfio propria, tenha beneficiado de
uma indemnizag¢@io, em alternativa 4 afribui¢do de uma habitagdo municipal por
realojamento.
2 — As situagbes previstas nas alineas a) e b) do niimero anterior podem nfio constituir
impedimento se, até a4 data da celebragiio do contrato em regime de arrendamento
apoiado, for feita prova da sua cessagéo.
3 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o
prédio ou fragfio ndo estd em condigdes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito
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relativo ao mesmo ¢ detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado
familiar, cabe ao senhorio avaliar a situagio e decidir sobre o acesso deste agregado a
atribui¢do de habitagdo ou & manutengdo do arrendamento, consoante for o caso.

4 — O arrendatirio deve comunicar ao senhorio a existéncia de uma situagdo de
impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no
prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

5 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a
todos os seus membros,

Artigo 11.°
FORMALIZACAO DO PEDIDO PARA INSCRICAO EM HABITACAO
SOCIAL :
1 - O interessado devera inscrever-se para habitagfio social, mediante requerimento
dirigido ao Presidente da Cdmara Municipal de Ponte de Lima, onde devem constar a
identificagiio do requerente, morada, contacto, elementos que compdem o agregado
familiar, anexando documentos de identificagio de cada um e comprovativos de
rendimentos dos elementos do agregado familiar que exercerem actividade remunerada.
2 - Todas as informagdes prestadas pelos interessados serfio sempre passiveis de
confirmagio ou actualizagdo pelos préprios ou oficiosamente pelos servigos do
Municipio, com vista a possibilitar a permanente reavaliagdo do processo de
candidatura.

Artigo 12.°

Causas de indeferimento liminar do pedido
1 - Considera-se liminarmente indeferido o pedido referido no artigo anterior do
presente Regulamento, quando se verifique alguma das seguintes situagdes:
a) O pedido seja ininteligivel;
b) O requerente seja residente fora do Concelho de Ponte de Lima;
c) O requerente apds notificagdo, através de carta ou por qualquer outro meio
legalmente previsto, ndo venha entregar os documentos solicitados ou prestar os
esclarecimentos devidos, dentro do prazo fixado;
d) O requerente e respetivo agregado familiar ndo relnmam cumulativamente as
condigdes de acesso definidas no presente Regulamento.
e) O requerente ou qualquer outro elemento do agregado familiar que, para efeito de
atribui¢dio ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, preste
declaragdes falsas ou omita informagéo relevante;
f) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma
habitagfio pertencente a qualquer entidade promotora de habitagéo social.
2 - Os requerentes serfio notificados dos fundamentos da decis#io de indeferimento do
pedido, através de carta registada com aviso de recegfo.

Artigo 13.°
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Atualizagiio do pedido
Os requerentes séo obrigados a atualizar anualmente o pedido apresentado nos
termos do disposto nos artigos anteriores, a contar da data de entrada do mesmo nos
servigos municipais, através de formulario préprio, sob pena de desergdo do
procedimento.

Artigo 14.°

Audiéncia dos Interessados
1 - Os interessados tém do direito de ser ouvidos nos termos do Cddigo do
Procedimento Administrativo no sentido de, no prazo de 10 dias Uteis, se pronunciarem,
por escrito, sobre a classificagdo obtida em resultado da aplicagdo da matriz referida no
presente Regulamento. ;
2 - Apds andlise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a
proposta de classificagio definitiva serd enviada ao Presidente da Cidmara Municipal de
Ponte de Lima, ou ao Vereador com competéncia delegada para a respetiva
homologagéo.
3 - Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os requerentes que
apresentem um pedido, nos termos do disposto nos artigos anteriores, e ndo tenha sido
considerado liminarmente improcedente.

Artigo 15.°

Desisténcia da atribuicfio
1 - Serdio considerados desistentes da atribuigdo, os interessados que:
a) Apos a notificagéo, efetuada nos termos dos nimeros que antecedem, nada venham a
dizer dentro do prazo facultado;
b) Venham entretanto manifestar o seu desinteresse na habitagéo;
¢) Recusem o fogo com fundamento na sua inadequagfio ao agregado familiar, por falta
de condig¢des de acessibilidade, ou outras, imputdveis 4 Cidmara Municipal de Ponte de
Lima.
2 - Em caso de desisténcia, proceder-se-d a substitui¢io pelo seu sucessor na lista de
classificagio.
3 - Em caso de recusa infundada o interessado serd excluido do direito de atribuicéio de
habitag#o social.
4 - A aceitagio serd formalizada por contrato de arrendamento, escrito e assinado em
duplicado, ficando um exemplar para cada uma das partes.
5 - O contrato far4 menc¢do ao valor da renda, sendo as alteragdes subsequentes
formalizadas por adendas ao contrato.

Artigo 16.°
Exclusiio
1 - Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar sfo excluidos da lista dos
candidatos selecionados:
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a) Os que, salvo justo impedimento, nfo compare¢cam no ato de atribuigdo de
habitagdes;

b) Os que recusem a ocupago da habitagéio atribuida ou que ndo a véo ocupar no prazo
que lhes for estipulado;

¢) Os que ndo aceitem ocupar nenhuma das habitagdes disponiveis;

d) Os que dolosamente prestem declaragbes falsas ou inexatas ou usem de qualquer
meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal verificado apds a
homologagéo da lista.

2 - A recusa constante da primeira parte da alinea b) s6 se considera fundamentada, néo
constituido causa de exclusdo, quando néo existam condicdes de acessibilidade ao fogo,
nos termos da Lei n® 80/2014, de 19 de dezembro e algum dos elementos do agregado
familiar tenha uma situagfio de mobilidade condicionada.

3 - A confirmagdo do previsto no nimero anterior é efetlvada através de visita
domicilidria ao fogo por parte dos servigos municipais.

4 - Os candidatos excluidos nos termos do niimero um ficam inibidos de participar na
préxima atribuigéio de habitagfo, quer nessa qualidade, quer na de membro de agregado
familiar concorrente, pelo periodo de cinco anos.

5 - Em caso de exclusdo, de desergdo ou de desisténcia o candidato € substituido pelo
seguinte na lista.

ARTIGO 17°

PROCEDIMENTOS DE ATRIBUICAO DAS HABITACOES
1 - A atribuigdo de uma habitagio em regime de arrendamento apoiado efetua -se
mediante um dos seguintes procedimentos:
a) Concurso por classificagio;
b) Concurso por sorteio;
¢) Concurso por inscrigo.
2 - O concurso por classificagdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de
habitagdes e visa a atribui¢do das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou
agregados familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito,
obtenham a melhor classificagio em fun¢fo dos critérios de hierarquizagdo e de
ponderagéo estabelecidos para o efeito pela entidade locadora.
3 - O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de
habitagdes e visa a atribuigio das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou
agregados familiares que, de entre os que preenchem os critérios de acesso ao concurso
estabelecidos pela entidade locadora e que tenham concorrido no prazo fixado para o
efeito, sejam apurados por sorteio.
4 - O concurso por inscrico tem por objeto a oferta das habitagSes que sdo
identificadas, em cada momento, pela entidade locadora para atribui¢iio em regime de
arrendamento apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram, a altura,
inscritos em listagem prépria, estejam melhor classificados, em fung@o dos critérios de
hierarquizagdo e de ponderagfo estabelecidos para o efeito pela mesma entidade.
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5 - Em qualquer dos procedimentos previstos nos nimeros anteriores, sempre que a
tipologia e as condi¢gdes das habitagdes objeto do procedimento o permitam, as
entidades locadoras definem critérios preferenciais, nomeadamente para familias
monoparentais ou que integrem menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual
ou superior a 65 anos, ou para vitimas de violéncia doméstica.

6 - A prestacao de falsas declaragdes, a omisséo dolosa de informag8o ou a utilizagéo de
meio fraudulento por parte dos candidatos, no dmbito ou para efeito de qualquer dos
procedimentos de atribuigcdo de uma habitagfo, determina a exclusio da candidatura ou
o cancelamento da inscri¢o, sem prejuizo de outras san¢des legalmente aplicaveis.

ARTIGO 18°

PUBLICITACAO DA OFERTA DAS HABITACOES
1 — O anuncio de cada um dos concursos referidos no artigo anterior é publicitado no
sitio na Internet da entidade locadora, sem prejuizo de poder igualmente ser publicitado
pelos meios que esta entidade considere mais adequados.
2 — Sem prejuizo de outros elementos que a entidade locadora entenda incluir, o
anuncio a que se refere o niimero anterior deve conter a seguinte informag&o:
a) Tipo de procedimento;
b) Datas do procedimento;
¢) Identificacdo, tipologia e érea 1itil da habitagéo;
d) Regime do arrendamento;
e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizagdo e de ponderagio
das candidaturas;
f) Local e hordrio para consulta do programa do concurso e para obtencio de
esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentagéio da candidatura;
h) Local e forma de divulgagio da lista definitiva dos candidatos apurados.
3 — No caso do concurso por inscrigdo, a entidade locadora deve publicitar no
respetivo sitio na Internet e ou em drea de acesso ou de circulagdio livre das suas
instalagdes, informagfio sobre a listagem, as condigdes de inscrigdo na mesma, a forma,
local e horario para consulta das habitagdes em oferta e o resultado da tltima
classificagdo com exclusdo de qualquer menc¢do a dados pessoais.
4 — Em qualquer dos casos referidos nos niimeros anteriores, o concurso pode ainda ser
publicitado mediante afixagdo, no prédio em que a habitagfo se integra, de antincio do
concurso ou de informagio de que a habitag@o est4 disponivel para arrendamento.

ARTIGO 19°
REGIME EXCECIONAL
1 — Tém acesso a atribuigdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os
individuos e os agregados familiares que se encontrem em situagio de necessidade
habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e
calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo

Tel 258 900 400 « Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 4990062 Ponte de Lima - geral@cmpontedelima.pt -wwwemr-pontadelima.pt



MUNICIPIO PONTE B LIMA

UMANIDADE

fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, nio sendo
aplicaveis as disposigdes do presente regime que sejam incompativeis com a natureza da
situagio, incluindo as disposi¢des dos artigos 17° e 18 do presente regulamento.

2 — Nos casos previstos no niimero anterior, as condigdes de adequacéo e de utilizagéo
das habitagdes s@io definidas pela entidade locadora em fungdo da situagiio de
necessidade habitacional que determina a respetiva atribuigéo.

ARTIGO 20°
ADEQUACAO DA HABITACAO
1 — A habitagfo atribuida em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia
adequada & composigio do agregado familiar, por forma a evitar situagdes de
sobreocupagdo ou de subocupagio.
2 — A adequagdo da habitagdo € verificada pela relagio entre a tipologia e a
composi¢do do agregado familiar de acordo com seguinte tabela:

Adequagiio da tipologia
Composi¢lo do agregado familiar (nimero de pessoas) | Tipologia da habitagéo (1)
Minima Maxima
O e TO  TIR
A e T T1/2 T2/4
AR ] T N A W NN P e e o8 T2/3 T3/6
s s oy bt es £ OV SRR 6 aes T2/4 T3/6
B i e g B R SIS e S S T3/5 T4/8
B sin & i e e RS T3/6 T4/8
- SER NI ES s - Y- 3 afelssieean T4/7 T5/9
e ST T4/8 T5/9
SIMIRIE & 5 vy 5 400005 b Pih 4 7 S45% T5/9 T6

(1) A tipologia da habitagfio ¢ definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua
capacidade de alojamento (exemplo: T 2/3 — dois quartos, trés pessoas).

ARTIGO 21°
-MOBILIDADE
1 — Apds audi¢do do interessado, o senhorio pode resolver o contrato e atribuir outra
habita¢io ao arrendatério, no mesmo concelho da anterior habitagdo ou em concelho
limitrofe, nos casos de desadequacio superveniente da habitagfo ao agregado familiar
ou de necessidade de desocupagdio da mesma por razdes de gestdo do seu parque
habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagédo do edificado.
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2 — A comunicac¢fo do senhorio relativa a resolugfio do contrato é realizada nos termos
do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.° do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.°
31/2012, de 14 de agosto, com identificagio da morada da nova habitagfio, men¢éo a
obrigagdo de desocupagéo e entrega da habitagfio e ao prazo fixado para o efeito, nunca
inferior a 90 dias, bem como referéncia a consequéncia do nio cumprimento daquela
obrigagio.

3 — A recusa ou falta de resposta do arrendatirio 4 comunicagio referida no niimero
anterior no prazo fixado torna exigivel a desocupagio e a entrega da habitacéo,
constituindo aquela comunicagfo fundamento bastante para o despejo.

ARTIGO 22° ;

REGIME, FORMA E CONTEUDO DO CONTRATO
1 — O contrato de arrendamento apoiado rege -se pelo disposto No presente
regulamento, na lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e, subsidiariamente, pelo Cédigo
Civil e pelo NRAU.
2 - A formalizagdo da aceitagdo do fogo € efectuada por contrato de arrendamento.
3 - A data de celebracfio do contrato, o interessado deve cumprir com todas as condi¢des
de acesso.
4 - O contrato de arrendamento apoiado € celebrado por escrito e assinado em duplicado
ficando um exemplar com cada uma das partes e sempre que possivel através de
documento eletrénico com assinatura eletronica qualificada, e contém, pelo menos, as
seguintes mengdes:
a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificagdo do senhorio;
¢) A identificacdo do arrendatdrio ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado
familiar, incluindo naturalidade, data de nascimento e estado civil;
d) A identificagfo e a localizag@o do locado;
e) O prazo do arrendamento;
f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagfio e de revisdo da mesma;
g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;
h) A periodicidade da apresentagio da declaragio de rendimentos do agregado familiar,
que ndo pode ser superior a trés anos;
i) A mengfo expressa de que o arrendatdrio toma conhecimento do teor do Regulamento
Municipal de Atribuigdo de Habitagdo Social, e que se compromete ao seu
cumprimento;
j) A data de celebragfo.
5 - Quando em fungfio da férmula a aplicar o valor da renda ndo corresponde a uma
quantia certa em euros, a mesma €, nos termos da lei, arredondada para a unidade de
euro imediatamente inferior.
6 - As alteragBes ao contrato, subsequentes 4 sua celebragfo, so formalizadas por
adendas ao mesmo.
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7 - Do contrato de arrendamento, assim como dos recibos de renda quando a eles haja
lugar, deve igualmente constar, para efeitos meramente informativos, o valor que
corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

8 — Nos casos previstos no artigo 19.°, a habitag@o pode ser atribuida em arrendamento
mediante registo em livio ou em suporte informatico contendo a identificacdo dos
individuos e dos membros dos agregados familiares que se encontrem em situagdo de
necessidade habitacional urgente e ou temporéria, a data da respetiva admissdo e o

montante da renda.
ARTIGO 23°
DURACAO E RENOVACAO DO CONTRATO
1 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado pelo prazo de 10 anos,

considerando-se reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova--se, automaticamente, por
Periodos sucessivos de dois anos, salvo se for estipulado periodo diverso.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, qualquer das partes pode opor -se a
renovagdo do contrato, desde que o comunique & contraparte com a antecedéncia de 240
a 180 dias relativamente ao termo do contrato ou da sua renovagéo.

4 — O senhorio s6 pode opor -se a renovagéo do contrato quando, nos trés anos que
antecedem o termo do contrato ou a sua renovagdo, se verifiquem as seguintes
condigdes cumulativas:

a) O arrendatério esteja a pagar uma renda igual ou superior 4 renda maxima a que se
refere o n.° 2 do artigo 26.%

b) A renda maxima a que se refere o n.° 2 do artigo 26.° corresponda a uma taxa de
esforgo igual ou inferior a 15 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar
do arrendatario.

5 — Para efeitos do numero anterior o senhorio deve enviar uma comunicagiio ao
arrendatario, nos termos e nos prazos previstos no NRAU.

ARTIGO 24°

UTILIZACAO DO FOGO
1 - O fogo arrendado destina-se & habitagiio permanente do arrendatario/titular e do seu
agregado familiar, conforme consta na Ficha Socioecondémica do Agregado Familiar, a
data da assinatura do contrato de arrendamento.
2 - Entende-se por agregado familiar, o conjunto de elementos autorizados pela Camara
Municipal, constantes do processo familiar do morador, bem como os filhos que vierem
a nascer, ascendentes do (s) arrendatdrio (s), ou do seu conjuge ou companheiro (a), nas
situagbes de unifio de facto previstas na Lei n® 7/2001, de 11 de Maio, e na Lei n°
6/2001, de 11 de Maio, no caso das pessoas que vivam em economia comum,
3 - Para efeitos do disposto no presente regulamento, deverfio ter-se em consideragéo as
seguintes defini¢oes:
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3.1. Titular - aquele que é responsével pela ocupagéo e utilizagio do fogo municipal que
lhe foi atribuido nos termos do contrato de arrendamento.

3.2. Ocupante ndo autorizado - aquele que ocupa, de facto, um fogo municipal mas nio
faz parte do agregado familiar,

3.3. Coabitante - aquele que com autorizagio da Cadmara Municipal de Ponte de Lima,
integra o agregado familiar.

4 - A tipologia da habitagfo deve ser adequada a dimensdo e caracteristicas do agregado
familiar, de modo a evitar situagdes de sub ou sobrelotagéo.

5 - E proibida a hospedagem, a sublocagfo, total ou parcial, a cessdo onerosa ou gratuita
do arrendado, bem como a coabitagio de quaisquer outras pessoas estranhas ao
agregado familiar a quem a casa foi atribuida, excepto familiares proximos, desde que
devidamente justificada e autorizada de forma expressa pelo Municipio de Ponte de
Lima, sob pena de imediata ac¢dio de despejo.

6 - O abandono definitivo do fogo, por um dos membros do agregado familiar, ainda
que seja titular do direito ao arrendamento, nio prejudica o direito dos restantes
membros do respectivo agregado, devendo toda e qualquer alteracdo ao mesmo, ser
imediatamente comunicada 4 Cimara Municipal.

7 - Os casos de desocupagdo ou abandono do fogo, por um dos seus elementos, podera
determinar a transferéncia do arrendatéario e do agregado familiar, entretanto alterado,
para outra habitagdo de tipologia adequada, atendendo ao niimero de elementos, desde
que seja dentro da mesma localidade.

8 - A transmissdo da posigdo contratual efectuar-se-4 nos termos previstos na lei, e
depende de expresso e prévio consentimento do senhorio.

9 - Em caso de morte, incapacidade ou auséncia superior a um ano do arrendatario,
poderd autorizar-se a transmissdo do arrendamento, desde que o pedido seja
devidamente comprovado, para o conjuge sobrevivo ou capaz, seguindo-se-lhe qualquer
dos filhos, e na falta deles, o parente mais proximo, que lhe suceda no encargo e
sustento da familia, desde que j4 habitasse na casa ha pelo menos um ano. No entanto,
em qualquer das situagdes cabera sempre ao senhorio a decisdio sobre a mudanga ou ndo
do titular do arrendamento e da continuidade deste.

10 - Nos fogos arrendados para habitagdo, ndo poderfo ser exercidas actividades
comerciais ou industriais.

11 - O exercicio de profissdes liberais ou de trabalho artesanal, nas habitagdes, carece
sempre da autorizago da Cimara Municipal, podendo ser motivo de resolugdo do
contrato.

12 - A alteragfio do agregado familiar, pela saida de um coabitante autorizado, serd
valida somente quando o mesmo o declare por escrito e sob compromisso de honra.

TITULO 11
DA GESTAO DAS HABITACOES

ARTIGO 25°
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VALOR DA RENDA
O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela
aplicagdo de uma taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar,
sendo a taxa de esforco (T) o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte
formula:
T = 0,067 x (RMC/IAS)
em que:
T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

ARTIGO 26°

RENDAS MAXIMA E MINIMA
1 — A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1 %
do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.
2 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado ¢ a renda méaxima aplicavel
aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.
3 — O disposto no nimero anterior nfio prejudica a possibilidade de a entidade
locadora, por razbes de planeamento e desde que as caracteristicas do locado o
permitam, aplicar as rendas no seu parque habitacional uma renda mdxima de valor
superior, Correspondente a uma taxa de esforgo a aplicar ao rendimento mensal
corrigido dos agregados familiares nos termos do artigo anterior, ndo podendo, porém,
dai resultar uma renda de valor superior a 25 % do rendimento mensal corrigido do
agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto nos n.os 2 a 4
do artigo 37.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

ARTIGO 27.°

ATUALIZACAO E REVISAO DA RENDA
1 — Além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil, ha
lugar a revisdo da renda, a pedido do arrendatério, nas situagdes de:
a) Alteragdo na composi¢do ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatdrio comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data
da ocorréncia;
b) Aplicagéio da corregdo prevista na alinea g) do artigo 4.° em caso de superveniéncia
de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65
anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.
2 — A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no
numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.
3 — A reavaliagdo pelo senhorio das circunstincias que determinam o valor da renda
realiza -se, no minimo, a cada trés anos.
4 - Nos casos em que haja manifesta discrepéincia entre os rendimentos apresentados e o
"modus vivendi" dos arrendatdrios, reserva-se o Municipio de Ponte de Lima o direito
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de se socorrer de métodos indiciarios ou indirectos, nomeadamente por presungfo, para
o calculo das rendas.

5 - A presungdio de rendimentos estabelecida no n° 4 deste artigo, ¢ ilidivel pelo
interessado, mediante apresentagéo de prova em contrario.

6 — No dmbito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatério deve
entregar ao senhorio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e
necessarios a verificagio das circunstdncias que determinam a revisdo da renda, no
prazo méximo de 30 dias a contar da correspondente notificagfo.

7 — A apresentag¢fio mencionada no nimero anterior pode ser dispensada relativamente
a documentos administrativos, desde que o arrendatério preste o seu consentimento para
que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 28.° -A do Decreto -Lei n.°
135/99, de 22 de abril, na redacfio que lhe foi dada pelo Decreto -Lei n.° 73/2014, de 13
de maio.

8 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores ¢ devida no
segundo més subsequente ao da data da recegéio, pelo arrendatério, da comunicagéo do
senhorio com o respetivo valor.

9 — Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do
arrendatdrio tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, o
senhorio pode exigir -lhe o pagamento do montante correspondente ao dobro da
diferenga entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteragdo.

10 — A nfio atualizagio ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel ao senhorio
impossibilita -0 de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

ARTIGO 28°

VENCIMENTO E PAGAMENTO DA RENDA
1 — Salvo estipulagéo em contrario, a primeira renda vence -se no primeiro dia 1til do
més a que respcita, vencendo -se cada uma das restantes no primeiro dia titil de cada
més subsequente.
2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e
pela forma estabelecidos no contrato,
3 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta
bancéria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento ¢ equiparado a recibo
para todos os efeitos legais.

ARTIGO 29°
INDEMNIZACAO MORATORIA

1 - Quando a renda ndo for paga no prazo estabelecido no artigo 28° do presente
regulamento, podera ainda o inquilino efectuar o seu pagamento até ao final do més a
que respeita a renda, acrescido de 15% sobre o respectivo montante. Decorrido esse
prazo, ficara o arrendatario obrigado a pagar, além da renda, uma indemnizagfo igual a
50% do valor da mesma, sob pena de poder ser requerida a resolu¢éio do contrato de
arrendamento.
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2 - A Cémara Municipal pode, mediante pedido devidamente fundamentado, e sempre
que a situagdo economica o justifique, autorizar o pagamento da renda acrescida de
indemnizag@o em prestagdes.

ARTIGO 30°
OBRAS

1 - O arrendatério ndo poderd efetuar na habitagfio quaisquer obras, nem por qualquer
forma alterar as suas caracteristicas, sem o consentimento escrito da Cdmara Municipal.
2 - As obras e benfeitorias efectuadas no interior da habitagio, com ou sem autorizagéo
expressa do senhorio, incorporam aquela, ndo podendo ser levantadas, e ndo déo direito
a qualquer indemnizag#o, quando findar a ocupagdo da mesma.
3 - No caso de violagdo do disposto no nimero acima referido, o inquilino sera
notificado para repor, em prazo certo, o fogo no seu estado anterior. Se nfio o fizer,
poderd a Cémara Municipal resolver o contrato de arrendamento, sem prejuizo da
responsabilidade do inquilino, pelas despesas que haja que fazer, para repor o fogo
arrendado na situagéo em que se encontrava, antes das obras.

ARTIGO 31°

DEVERES DO ARRENDATARIO
Sao deveres do arrendatario, sem prejuizo de outros que resultem da lei:
1 - Fornecer & Camara Municipal, a todo o tempo, quaisquer documentos e
esclarecimentos necessérios para a instrugdo e/ou actualizagdo do respectivo processo.
2 - Promover a instalagdo dos contadores de agua, de gas e de energia eléctrica, cujas
despesas, bem como as dos respectivos consumos, sdo da sua conta.
3 - Pagar a renda, no quantitativo, no local e no prazo devidos.
4 - Conservar, no estado em que actualmente se encontram, a instalagfo eléctrica bem
como todas as canaliza¢des de gés e de esgotos e o esquentador a géas, pagando, por sua
conta, as reparagdes que se tornarem necessdrias por efeito de incuria ou de utilizagio
indevidas das mesmas.
5 - Facultar aos representantes da CAmara Municipal, devidamente credenciados, o
acesso ao fogo arrendado para fiscalizagfio ou realizagfio de obras no mesmo.
6 - Manter a habitagdo em adequadas condi¢bes de higiene, seguranga e salubridade e
efectuar pequenas reparagdes que assegurem a manutengdo do fogo em boas condigdes
de habitabilidade.
7 - Manter as zonas de circulag#io e de acesso ao fogo desimpedidas e em adequadas
condi¢des de higiene.
8 - Proceder a desinfestagfio da habitag@io, caso se torne necessario.
9 - Ocupar o fogo no prazo maximo de um més apdés a assinatura do contrato de
arrendamento, salvo justificagfo aceite pela Cdmara Municipal.
10 - Cada arrendatirio na propor¢gdo da permilagem do seu apartamento, serd
responsavel pelas despesas de electricidade, dgua e limpeza, que sejam utilizados nas
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zonas comuns do edificio, devendo para isso associar-se para efeitos de gestdio do
condominio por blocos.

11 - Cumprir o que determinam os regulamentos e posturas municipais e demais
legislagdo aplicavel, sendo expressamente proibido:

a) Estender roupa para secar, em locais situados sobre a via publica, causando
incémodos de algum modo, aos moradores dos andares inferiores ou transeuntes;

b) Langar sobre telhados, para quaisquer lugares publicos e logradouros, lixos ou
residuos de qualquer espécie;

c¢) Langar das janelas, sacadas ou varandas, sacos do lixo e outros objectos, ainda que
com a intengéo de recolha pelos servigos de higiene e limpeza;

d) Lancar ou abandonar na via publica, objectos cortantes ou contundentes, como
frascos, latas, garrafas e vidros em geral, que possam constituir perigo para a circulago
de pessoas, veiculos e animais;

€) Efectuar despejos para a via publica, de 4guas sujas provenientes de lavagens,
matérias fecais, cinzas, 6leos ou quaisquer ingredientes perigosos ou toxicos;

f) Despejar ou langar sobre telhados ou qualquer outro tipo de logradouro privado,
quaisquer imundicies, residuos ou liguidos que possam exalar cheiros incémodos ou
afectar a salubridade pulblica ou das edificagdes em que se encontrem e suas
imediagdes;

g) Néo utilizar para seu uso exclusivo, 0s espagos comuns dos edificios e terrenos
envolventes, ndo construindo, galinheiros, coelheiras, pombais, ou qualquer outro tipo
de edificagfo precaria;

h) Regar flores em varandas, janelas ou quaisquer outros locais, de modo a que a agua
possa cair na via publica, entre as 8,00 e as 22,00 horas;

i) Colocar vasos ou outros objectos nos peitoris das janelas ou varandas, de forma a que
possam por em risco a integridade fisica dos transeuntes;

j) Néo perturbar, por qualquer forma a tranquilidade do edificio, designadamente
através de aparelhos receptores de radio e televisdo e aparelhos similares, devendo,
como tal, ser moderado o volume dos sons dos mesmos;

k) Néo provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos ou
causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e o bem-estar dos restantes
moradores, obrigando-se a respeitar as normas constantes no Regulamento Geral de
Ruido.

1) Ter sobre os telhados, varandas ou terragos, bem como nos logradouros do prédio,
quaisquer capoeiras, gaiolas ou alojamento de animais;

m) Colocar objectos nas sanitas e canos de esgotamento de aguas, que pela sua natureza
ou consisténcia, possam vir a impedir o normal funcionamento da rede de esgotos;

n) Dar uso diferente, daquele a que se destinam, aos acessorios e dispositivos de que as
casas sdo dotadas, e provoquem a sua degradacio, nomeadamente lavatorios, bidés e
banheiras;

o) Fazer fogueiras nos logradouros;

p) Abandonar veiculos fora de circulagdo, nas imediagdes das habitagdes;
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q) Colocar vasos com flores, bicicletas, motorizadas ou carrinhos de bebé, nas zonas
comuns das habitagdes;

r) Conservar na habitagdio, incluindo os espagos adjacentes, animais de criagdo
(nomeadamente galinhas, coelhos, aves canoras, pombas, etc.) porque podem
incomodar os vizinhos ou causar danos.

s) Usar ou consentir a utilizagdo da habita¢do para fim diverso daquele a que esta se
destina, nomeadamente, a pratica de cultos, reunides numerosas e ou, praticas ilicitas,
que provoquem escidndalo publico, ou que provoquem perturbagdes e conflitos, na
normal convivéncia dos moradores.

ARTIGO 32°

OBRIGACOES DO ARRENDATARIO
Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, cabe ao arrendatario
com contrato de arrendamento apoiado:
a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes ao senhorio obrigatérias nos termos
da lei, designadamente as relativas a impedimentos e 4 composigéo e rendimentos do
seu agregado familiar;
b) Utilizar a habitagdo em permanéncia, nfio se ausentando, nem o préprio nem o seu
agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes
previstas no artigo 1072.° do Cddigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito,
junto do senhorio, no prazo maximo de seis meses a contar do inicio do facto que
determinou a situacdo de auséncia;
c) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto
ou ato relacionado com a habitagfio suscetivel de causar danos 4 mesma e ou de pdr em
perigo pessoas ou bens;
d) Néo realizar obras na habitag@io sem prévia autorizagéo escrita do senhorio.

TITULO IV
CESSACAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO APOIADO

ARTIGO 33°

RESOLUCAO PELO SENHORIO
1 — Além de outras causas de resolugfio previstas no NRAU e na lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, constituem causas de resolu¢io do contrato de arrendamento apoiado pelo
senhorio:
a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no artigo anterior pelo
arrendatério ou pelas pessoas do seu agregado familiar;
b) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes de impedimento
previstas no artigo 10.%;
c) A prestagdo de falsas declaragdes por qualquer elemento do agregado familiar, de
forma expressa ou por omissdio, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos
determinantes para o acesso ou manutengdo do arrendamento;
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d) A permanéncia na habitagfio, por periodo superior a um més, de pessoa que n#o
perten¢a ao agregado familiar, sem autorizagéo prévia do senhorio.

2 — Nos casos das alineas do niimero anterior, do artigo 16.° da lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro e do n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo Civil, a resolugdo do contrato de
arrendamento pelo senhorio opera por comunicagio deste ao arrendatario, onde
fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audi¢fo do interessado.

3 — Na comunicagfo referida no nimero anterior, o senhorio deve fixar o prazo, no
minimo de 60 dias, para a desocupagdo e entrega voluntiria da habitagio, nfo
caducando o seu direito 4 resolugfo do contrato ainda que o arrendatdrio ponha fim &
causa que a fundamentou,

ARTIGO 34°

CESSACAO DO CONTRATO POR RENUNCIA
1 — Considera -se haver reniincia do arrendatério ao arrendamento da habita¢do quando
esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis
meses a contar da data da primeira comunicagdo do senhorio, de entre as referidas na
alinea a) do numero seguinte.
2 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 32° considera -se nfio uso da
habitagio a situagéio em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem
cumulativamente as seguintes condigdes:
a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas
semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicago na pessoa do arrendatario ou
de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio
devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos
mesmos;
b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagfio, pelo periodo minimo de
30 dias, de contetido idéntico ao da comunicagio;
¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de dgua e eletricidade
evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao
locado, nos termos do n.° 2 do artigo 33.° da Lei 81/2014 de 19 de Dezembro.
3 — A comunicagfo e o aviso devem referir:
a) Que o senhorio tem conhecimento do nfo uso da habitagéio por parte do arrendatério
ou do agregado familiar, consoante for o caso;
b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui rentincia ao arrendamento
e determina a cessagfio do contrato;
¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatério e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, apés o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagdo e
entrega voluntaria da habitagdo, livre de pessoas e bens.
4 — A cessagio do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao
senhorio o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os
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bens moveis nele existentes, apds o decurso do prazo de 30 dias referido na alinea c¢) do
nlmero anterior.

ARTIGO 35.°
DESPEJO

| — Caso nio seja cumprida voluntariamente a obrigagéo de desocupagéo e entrega da
habitagdo a entidade detentora da mesma referida no n.° 1 do artigo 2.°, cabe a essa
entidade ordenar e mandar executar o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as
autoridades policiais competentes.
2 — Sédo da competéncia dos dirigentes maximos, dos conselhos de administragdo ou
dos orgdos executivos das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.°, consoante for o
caso, as decisdes relativas ao despejo, sem prejuizo da possibilidade de delegagéo.
3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos
ou despesas, a decisfio de promogfio da correspondente execugfio deve ser tomada em
simultdneo com a decisdo do despejo.
4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis deixados na habitagéo,
apés qualquer forma de cessagfio do contrato e tomada de posse pelo senhorio, séo
considerados abandonados a favor deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou
gratuita, sem direito a qualquer compensagio por parte do arrendatario.

ARTIGO 36°

ORGANIZACAO DE MORADORES
1 - A Cémara Municipal promoverd a eleicdo de um representante dos moradores por
bloco habitacional, para colmatar as dificuldades inerentes a uma gestio a distincia, que
s6 os proprios moradores poderdo com eficiéncia e eficicia avaliar e transmiti-las.
2 - Cada bloco terd um representante, a eleger por todos os arrendatérios.
3 - Para além das fungdes abaixo descritas, poderfio ser atribuidas outras a definir na
reunidio para a eleigdo do mesmo, atendendo as caracteristicas do fogo ou lote.
Assim, competir-lhe-4, nomeadamente:
a) Assegurar a organizago da limpeza das zonas comuns;
b) Supervisionar a manutengdo e conservagdo das zonas comuns, nomeadamente
garantindo a execugéo das reparagdes, substitui¢do de ldmpadas, etc;
c) Servir de intermedidrio entre os inquilinos e a autarquia surjam duvidas ou
anomalias;

ARTIGO 37°
ESTADO DE CONSERVACAO DO FOGO NO TERMO DO ARRENDAMENTO
1 - No termo do contrato de arrendamento, o inquilino restituird o fogo limpo, com
todas as portas, chaves, vidros, instalagdes, canalizagdes, acessorios e dispositivos
eléctricos, sem deteriora¢des, salvo as inerentes ao seu uso normal.
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2 - No ato de entrega das chaves 4 Cimara Municipal, o inquilino devera indicar o novo
enderego a contactar, no sentido de se lhe poder debitar qualquer despesa com a
reparagdo de anomalias detectadas posteriormente, caso a responsabilidade pelas
mesmas lhe seja imputavel.

3 - Se, aquando do acesso & habitagfio pelo senhorio subsequente a qualquer caso de
cessagéio do contrato, houver evidéncia de danos na habitagéo, de realizagfo de obras
ndo autorizadas ou de néo realizagéio das obras exigidas ao arrendatdrio nos termos da
lei ou do contrato, o senhorio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si
efetuadas com a realizagdo das obras necessdrias para reposi¢io da habitacdo nas
condigdes iniciais, acrescidas de 25 %.

TITULOV
Transmissio dos Direitos do Arrendatdrio

Artigo 38.°
(Transmissiio por Divércio)

1 - Obtido o divércio ou a separagio judicial de pessoas e bens, o direito ao
arrendamento transmite-se, por meio de novo contrato, a favor do conjuge do
arrendatario por decis@o do tribunal nesse sentido.
2 - A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do arrendatério, por efeito
de decisdo judicial, tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada a
Camara Municipal de Ponte de Lima.

Artigo 39.°

(Transmissdo por Morte)
1 - O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do primitivo arrendatdrio quando
lhe sobreviva: '
a) Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em unifdio de facto ha mais de dois anos, com residéncia
no locado;
c) Ascendente em 1° grau que com ele convivesse hd mais de um ano;
d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele convivesse ha mais de
um ano e seja menor de idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.0 ou
12.0 ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou superior;
e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, portador de deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade superior a 60%.
2 - Nos casos do numero anterior, a posi¢do do arrendatério transmite-se, pela ordem
das respetivas alineas, as pessoas nelas referidas, preferindo, em igualdade de
condigdes, sucessivamente, o ascendente, filho ou enteado mais velho.
3 - O direito 4 transmissfio previsto nos nimeros anteriores ndo se verifica se, a data da
morte do arrendatério, o titular desse direito tiver outra casa, prépria ou arrendada, no
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territorio nacional, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de
imediato.

4 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, quando ao arrendatdrio sobreviva
mais de um ascendente, ha transmissdo por morte entre eles.

5 - Quando a posi¢dio do arrendatério se transmita para ascendente com idade inferior a
65 anos 4 data da morte do arrendatirio, o contrato fica submetido ao NRAU,
aplicando-se, na falta de acordo entre as partes, o disposto para os contratos com prazo
certo, pelo periodo de 2 anos.

6 - Salvo no caso previsto na alinea e) do n.° 1, quando a posi¢do do arrendatario se
transmita para filho ou enteado nos termos da alinea d) do mesmo nimero, o contrato
fica submetido ao NRAU na data em que aquele adquirir a maioridade ou, caso
frequente o 11.° ou o 12.° ano de escolaridade ou de cursos de ensino poés-secundario
ndo superior ou de ensino superior, na data em que perfizer 26 anos, aplicando-se, na
falta de acordo entre as partes, o disposto para os contratos com prazo certo, pelo
periodo de 2 anos.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 40°

SANCOES
1 — Fica impedido de aceder a uma habita¢do no regime de arrendamento apoiado, por
um periodo de dois anos:
a) O arrendatério ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para efeito de
atribuigfio ou manuten¢iio de uma habitagio em regime de arrendamento apoiado, preste
declaragdes falsas ou omita informacio relevante;
b) O arrendatdrio ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a
habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa;
c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma
habitag#io pertencente a qualquer das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° da lei n.°
81/2014 de 19 de dezembro.
2 — O disposto nos nimeros anteriores néo prejudica os direitos que, em fungiio da
situagdo, o senhorio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso
nos termos legais.

ARTIGO 41°
COMUNICACOES
1 — A comunicagdo do senhorio ou do proprietario da habitagdo a informar o
arrendatdrio ou o ocupante da aplicagiio do regime do arrendamento apoiado deve

conter:
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a) Informagéo sobre a aplica¢do do regime do arrendamento apoiado, com indicagio dos
elementos necessarios para calculo do valor da renda e o prazo para o respetivo envio ao
senhorio ou ao proprietério, que néo pode ser inferior a 30 dias;

b) As consequéncias para o caso de incumprimento da obrigagio de envio dos
elementos solicitados ou de recusa em celebrar o contrato em regime de arrendamento
apoiado.

2 — Apo6s a recegdio dos elementos solicitados, o senhorio ou proprietario deve
comunicar ao arrendatario ou ao ocupante o valor da renda, com explicitagdo da forma
do respetivo célculo, bem como, se aplicavel, do respetivo faseamento.

3 — Cabe ao senhorio ou ao proprietirio enviar ao arrendatdrio ou ao ocupante dois
exemplares do contrato, devendo um dos exemplares ser -lhe devolvido no prazo
méaximo de 30 dias, devidamente assinado, podendo o senhorio optar pela celebragéo
presencial do contrato nas suas instalagdes.

4 — As comunicagdes entre o senhorio ou proprietario e o arrendatdrio ou ocupante séo
efetuadas nos termos dos n.% 1 a 6 do artigo 9.° e dos n.% 1 a 4 do artigo 10.° do
NRAU, sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes.

5 — A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatirios ou dos ocupantes as
comunicagdes no prazo fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de
arrendamento apoiado constitui fundamento para a resolugéio do contrato vigente ou
para a cessagdo da utilizagdo da habitagfo, consoante for o caso, e torna exigivel a
desocupagio ¢ a entrega da habitagdo.

6 — A comunicagio do senhorio ou do proprietério, relativa a resolugdo ou a cessagio
da ocupagdo € realizada nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.° do
NRAU, com mengdo & obriga¢do de desocupagfo e entrega da habitagio no prazo neles
fixado, nunca inferior a 90 dias, e a consequéncia do seu ndo cumprimento.

7 — As comunicagdes referidas no n.° 1 e no nimero anterior constituem base bastante
para o despejo ou para a desocupagdo da habitagfio nos termos do niimero seguinte.

8 — Ao despejo e desocupagdo da habitag8o aplica — se o disposto na tltima parte do
n.° 3 do artigo 64.° e no artigo 76.° do Decreto -Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto,
alterado pelas Leis n.°s 55 -A/2010, de 31 de dezembro, 64 -B/2011, de 30 de
dezembro, 66 -B/2012, de 31 de dezembro, pelo Decreto -Lei n.° 36/2013, de 11 de
margo, e pela Lei n.° 83 -C/2013, de 31 de dezembro.

Artigo 42.°
Ocupacies sem titulo

1 — S#do consideradas sem titulo as situagdes de ocupagdo, total ou parcial, das
habitagdes referidas no n.° 1 do artigo 2.° por quem néo detém contrato ou documento
de atribui¢éo ou de autoriza¢do que a fundamente.
2 — No caso previsto no niimero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a
habitagfio e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for
fixado na comunicagdo feita, para o efeito, pelo senhorio ou proprietirio, de que deve
constar ainda o fundamento da obrigagfio de entrega da habitacfo.
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3 — Caso niio seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagdo e entrega da
habitag@io nos termos do nmimero anterior hé lugar a despejo nos termos do artigo 35.°

ARTIGO 43°
INTERPRETACAO, DUVIDAS, OMISSOES E O PREENCHIMENTO DE
LACUNAS

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a interpretacfo, as dividas, os casos
omissos e o preenchimento de lacunas ao presente Regulamento serfio resolvidos pela
Céamara Municipal.

ARTIGO 44°
ENTRADA EM VIGOR

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em
Di4rio da Reptblica.

Ponte de Lima, ;
O Presidente da Cdmara Municipal,

Victor Manuel Alves Mendes.
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Contrato de Arrendamento

Entre:
PRIMEIRO OUTORGANTE: Cimara Municipal de Ponte de Lima, pessoa coletiva de direito publico
nimero 506 811 913, representada pelo seu Presidente Eng.® Victor Manuel Alves Mendes, com domicfilio
necessario nos Pagos do Concelho, em Ponte de Lima, e nesta qualidade outorgando em representagio do
Municipio, nos termos da alinea a), do n® 1, do art.® 35° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;
SEGUNDO OUTORGANTE: , contribuinte fiscal n°
(estado civil) , cartdo de cidaddo , contribuinte n®
residente(s) no fogo objeto do presente contrato;

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE O CONTRATO DE ARRENDAMENTO
CONSTANTE DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

I Cldusula
(Objeto do Contrato)
1. O primeiro Outorgante, na qualidade de legitimo proprietério, arrenda o fogo municipal com tipologia
IE sito , inscrito na matriz predial urbana da freguesia de .
sob o artigo da referida freguesia, e descrito na conservatdria do Registo Predial de
Ponte de Lima sob o nimero da Freguesia de , registado a favor do

Municipio de Ponte de Lima sob o regime de Arrendamento Apoiado.
2. O imovel arrendado ao segundo Outorgante, destina-se exclusivamente ao uso habitacional do
arrendatario e seu agregado familiar  composto pelos seguintes elementos:

(Identificagdio),  NIF, e grau de
parentesco
I Cliusula
(Prazo do Contrato)
O prazo de duragfio do contrato de arrendamento € de 10 anos, com inicioem __ /_ / , findo o qual

considera-se, automaticamente renovado, por perfodos sucessivos de dois anos, se nfo for denunciado por
qualquer das partes nos termos legais aplicaveis.

111 Clausula
(Renda)
1.0 regime da renda em vigor ¢é o regime de arrendamento apoiado, estabelecido pela lei 81/2014 de 19 de
dezembro e demais legislagio aplicavel.
2.0 valor da renda inicial é de . O valor real da renda do fogo, sem o apoio, seria no valor de
, & data atual.
3.0 valor da renda, em regime de arrendamento apoiado € determinado, pela aplicagio da taxa de esforgo
ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar do inquilino, sendo a taxa de esforgo (T) o valor,
arredondado 4 milésima, que resulta da aplicagfio da seguinte formula:
T=0.067 x (RMC/IAS)
Em que:
T= Taxa de esforgo;
RMC= Rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
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IAS= Indexante dos apoios sociais;

4.A renda vence-se no primeiro dia util do més a que respeita, devendo ser paga até ao primeiro dia ttil de
cada més subsequente, por uma das seguintes vias: Gabinete de Atendimento ao Municipe, Tesouraria deste
Municipio ou transferéncia bancaria,

1V Cldusula

(Mora do Arrendatdirio)
1.Ultrapassando o prazo de pagamento referido no n° 4 do artigo anterior, sem que o mesmo o tenha feito,
constituindo-se o arrendatario em mora e a Cimara Municipal tem o direito de exigir:
a) O valor da renda acrescido de 15% sobre respetivo montante, se a renda for paga até ao final do més a
que respeita;
b) Decorrido o prazo referido na alinea anterior, fica o arrendatdrio obrigado a pagar, além da renda, uma
indeminizagfio igual a 50% do valor da mesma;
2.0 incumprimento do estabelecimento no nlimero anterior, corresponde a mora igual ou superior a 2 meses
de atraso no pagamento da renda, confere ao Municipio de Ponte de Lima, o direito a resolugéio do contrato
de arrendamento, sem prejuizo de cobranga das rendas vencidas, vincendas e da respetiva indeminizagio.

V Clausula
(Atualizaciio e Revisfio da Renda)
1. A renda pode ser atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes da atualizagio vigentes, nos
termos do n° 2 do artigo 1077° do Cddigo Civil.
2. Ha lugar & revisio da renda a pedido do arrendatario, nas seguintes situagdes:

a) Alteragio na composi¢io ou nos rendimentos do agregado familiar, situagfio que deve ser
comunicada ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagdo da correcdo, em casos de superveniéncia das situagdes de incapacidade igual ou
superior a 60% ou de idade igual ou superior a 65 anos, relativas a qualquer elemento do agregado familiar.
3. A revisfio da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos do niimero anterior pode ocorrer a
todo o tempo.

4. A reavaliagio pelo senhorio das circunstincias que determinam o valor da renda, realiza-se
trianualmente.

5. A renda atualizada e revista € devida no segundo més subsequente & data da recegfio, pelo arrendatério,
da comunicagéo do senhorio com o respetivo valor.

6. O arrendatério deve entregar 4 Cimara Municipal a declaragfio atualizada dos rendimentos ¢ elementos
de identificacio do respetivo agregado familiar, em como quaisquer outros elementos que esta solicite, no
prazo maximo de 30 dias a contar da notificagdo.

VI Cliusula

(Uso Habitacional)
1. O fogo arrendado, destina-se exclusivamente & habitagio permanente do arrendatdrio e do respetivo
agregado familiar registado, constante na cldusula I n° 2, do presente contrato, ndo sendo permitido uso
diverso daquela a que se destina.
2. A resid@ncia de outras pessoas nfo autorizadas no fogo arrendado, com excegdo do crescimento natural
da familia, que nfo conste no n® 2 da cldusula I, estd dependente de prévia autorizaglio municipal, sendo
obrigatoriamente contabilizados para efeitos de fixagio da renda, os rendimentos dessas pessoas, ao
momento da sua atualizagfio.
3. E proibida a hospedagem, a sublocag#o, total ou parcial, a cessfo onerosa ou gratuita do arrendado, bem
como a coabitagiio de quaisquer outras pessoas estranhas ao agregado familiar a quem a casa foi atribuida,
exceto familiares préximos, desde que devidamente justificada e autorizada de forma expressa pelo
Municipio de Ponte de Lima, sob pena de imediata a¢fo de despejo.
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4. Apés audigdo do interessado, o senhorio pode resolver o contrato e atribuir outra habitagiio ao
arrendatario, no mesmo concelho da anterior habitagio ou em concelho limitrofe, nos casos de
desadequagfio superveniente da habitacdio ao agregado familiar ou de necessidade de desocupacio da
mesma por razdes de gestdo do seu parque habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagio do
edificado.

5. A comunicagfio do senhorio relativa a resolugfio do contrato é realizada nos termos do n.° 7 do artigo 9.°
oudon.®5 do artigo 10.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.® 6/2006,
de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.® 31/2012, de 14 de agosto, com identifica¢fio da morada da nova
habitagéio, mengfo & obrigagiio de desocupagfo e entrega da habitag#io e ao prazo fixado para o efeito, nunca
inferior a 90 dias, bem como referéncia a consequéncia do nfo cumprimento daquela obrigagéo.

6. A recusa ou falta de resposta do arrendatdrio & comunicagéo referida no niimero anterior no prazo fixado
torna exigivel a desocupagio e a entrega da habitagfio, constituindo aquela comunicagiio fundamento
bastante para o despejo.

VII Cléusula
(Auséncias do Arrendatario)

1.0 arrendatdrio e o seu agregado familiar, devem utilizar a habitagdo efetivamente para o fim contratado
e em permanéncia, ndo podendo, ausentar-se por um perfodo superior a 6 meses, sob pena de ser
considerado rentincia ao arrendamento, nos termos da cldusula XVI.

2.Constitui exceglo ao disposto no numero anterior, as auséncias nas situagdes previstas no artigo 1072° do
Cédigo Civil, desde que a auséncia tenha sido previamente comunicada pelo arrendatério, e autorizada por
escrito por parte da Cimara Municipal.

VI Clausula

(Direitos do Arrendatsirio)
1.0 arrendatério tem direito 4 fruigio e correta utilizagdo da habitago que lhe foi atribuida e das partes

comuns.
2.0 arrendatario e seu agregado familiar t8m direto a participar em agdes que promovam a organizagio de
moradores.
IX Cliusula
(Deveres do Arrendatirio)

S#o deveres do arrendatério, sem prejuizo de outros que resultem da lei:

| - Fornecer & Cimara Municipal, a todo o tempo, quaisquer documentos e esclarecimentos
necessarios para a instru¢do e/ou atualizagio do respetivo processo.

2 - Promover a instalagfio dos contadores de dgua, de gds e de energia elétrica, cujas despesas, bem
como as dos respetivos consumos, sdo da sua conta.

3 - Pagar a renda, no quantitativo, no local e no prazo devidos.

4 - Conservar, no estado em que atualmente se encontram, a instalagfo elétrica bem como todas
as canalizagdes de gés e de esgotos e o esquentador a gds, pagando, por sua conta, as reparagdies que se
tornarem necessarias por efeito de inciiria ou de utilizagfio indevidas das mesmas.

5 - Facultar aos representantes da Cmara Municipal, devidamente credenciados, o acesso ao fogo
arrendado para fiscalizag8o ou realizagio de obras no mesmo.

6 - Manter a habitagdo em adequadas condigdes de higiene, seguranga e salubridade e efetuar
pequenas reparagdes que assegurem a manutengio do fogo em boas condigdes de habitabilidade.

7 - Manter as zonas de circulagéio e de acesso ao fogo desimpedidas e em adequadas condigdes de
higiene.

8 - Proceder & desinfestagiio da habitagfo, caso se torne necessario.
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9 - Ocupar o fogo no prazo maximo de um més apds a assinatura do contrato de arrendamento,
salvo justificagio aceite pela Cdmara Municipal.

10 - Cada arrendatério na proporgfo da permilagem do seu apartamento, serd responsavel pelas
despesas de eletricidade, dgua e limpeza, que sejam utilizados nas zonas comuns do edificio, devendo para
iss0 associar-se para efeitos de gestio do condominio por blocos,

11 - Cumprir o que determinam os regulamentos e posturas municipais e demais legislagfio
aplicavel, sendo expressamente proibido:

a) Estender roupa para secar, em locais situados sobre a via pliblica, causando incomodos de algum
modo, aos moradores dos andares inferiores ou transeuntes;

b) Langar sobre telhados, para quaisquer lugares piblicos e logradouros, lixos ou residuos de
qualquer espécie;

c¢) Lancar das janelas, sacadas ou varandas, sacos do lixo e outros objetos, ainda que com a intengfio
de recolha pelos servigos de higiene e limpeza;

d) Langar ou abandonar na via publica, objetos cortantes ou contundentes, como frascos, latas,
garrafas e vidros em geral, que possam constituir perigo para a circulagfio de pessoas, veiculos e animais;

¢) Efetuar despejos para a via piiblica, de 4guas sujas provenientes de lavagens, matérias fecais,
cinzas, 6leos ou quaisquer ingredientes perigosos ou tdxicos;

f) Despejar ou langar sobre telhados ou qualquer outro tipo de logradouro privado, quaisquer
imundicies, residuos ou liquidos que possam exalar cheiros incomodos ou afetar a salubridade piblica ou
das edificaces em que se encontrem e suas imediagGes;

g) Néo utilizar para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos envolventes,
n#o construindo, galinheiros, coelheiras, pombais, ou qualquer outro tipo de edificagiio precéria;

h) Regar flores em varandas, janelas ou quaisquer outros locais, de modo a que a 4gua possa cair
na via pliblica, entre as 8,00 e as 22,00 horas;

i) Colocar vasos ou outros objetos nos peitoris das janelas ou varandas, de forma a que possam por
em risco a integridade fisica dos transeuntes;

j) Nao perturbar, por qualquer forma a tranquilidade do edificio, designadamente através de
aparelhos recetores de radio e televisfio e aparelhos similares, devendo, como tal, ser moderado o volume
dos sons dos mesmos;

k) N#o provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos ou causar
barulhos que ponham em causa a tranquilidade e o bem-estar dos restantes moradores, obrigando-se a
respeitar as normas constantes no Regulamento Geral de Ruido.

1) Ter sobre os telhados, varandas ou terragos, bem como nos logradouros do prédio, quaisquer
capoeiras, gaiolas ou alojamento de animais;

m) Colocar objetos nas sanitas e canos de esgotamenio de aguas, que pela sua natureza ou
consisténcia, possam vir a impedir o normal funcionamento da rede de esgotos;

n) Dar uso diferente, daquele a que se destinam, aos acessdrios e dispositivos de que as casas sdio
dotadas, e provoquem a sua degradagfio, nomeadamente lavatdrios, bidés e banheiras;

o) Fazer fogueiras nos logradouros;

p) Abandonar veiculos fora de circulagfio, nas imediagties das habitagdes;

q) Colocar vasos com flores, bicicletas, motorizadas ou carrinhos de bebé, nas zonas comuns das
habitacgdes;

r) Conservar na habitagfio, incluindo os espagos adjacentes, animais de criagio (nomeadamente
galinhas, coelhos, aves canoras, pombas, ete.) porque podem incomodar os vizinhos ou causar danos.

s) Usar ou consentir a utilizagfio da habitagfio para fim diverso daquele a que esta se destina,
nomeadamente, a pritica de cultos, reunides numerosas e ou, praticas ilicitas, que provoquem escindalo
publico, ou que provoquem perturbagdes e conflitos, na normal convivéncia dos moradores.

X Cliusula
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(Obrigagdes do Arrendatirio)
Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas na lei e no contrato, cabe ao arrendatdrio com contrato de
arrendamento apoiado:

a) Efetuar as comunicages e prestar as informagdes ao senhorio obrigatdrias nos termos da lei,
designadamente as relativas a impedimentos e & composi¢io e rendimentos do seu agregado familiar;

b) Utilizar a habitacio em permanéncia, nfo se ausentando, nem o proprio nem o seu agregado
familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.° do
Cédigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo méximo de seis meses
a contar do inicio do facto que determinou a situagio de auséncia;

¢) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
relacionado com a habitagfio suscetivel de causar danos 4 mesma e ou de pér em perigo pessoas ou bens;

d) N#o realizar obras na habitagfo sem prévia autorizagfio escrita do senhorio.

X1 Cldusula

(Danos na Habitagiio)
1. No termo do contrato de arrendamento, o inquilino restituira o fogo limpo, com todas as portas, chaves,
vidros, instalagOes, canalizacGes, acessdrios e dispositivos elétricos, sem deterioragdes, salvo as inerentes
a0 seu uso normal,
2. No ato de entrega das chaves 4 CAmara Municipal, o inquilino deverd indicar o novo enderego a contactar,
no sentido de se lhe poder debitar qualquer despesa com a reparagiio de anomalias detetadas posteriormente,
caso a responsabilidade pelas mesmas lhe seja imputével.
3. Se, aquando do acesso a habitagéio pelo senhorio subsequente a qualquer caso de cessagfio do contrato,
houver evidéncia de danos na habitagio, de realizagiio de obras nfio autorizadas ou de nflo realizagiio das
obras exigidas ao arrendatirio nos termos da lei ou do contrato, o senhorio tem o direito de exigir o
pagamento das despesas por si efetuadas com a realizag#o das obras necessdrias para reposi¢io da habitagio
nas condigdes iniciais, acrescidas de 25 %.

X1I Clausula

(Obras ou Benfeitorias)
1. O arrendatdrio néo podera efetuar na habitag8o quaisquer obras, nem por qualquer forma alterar as suag
caracterfsticas, sem o consentimento escrito da Camara Municipal.
2. As obras e benfeitorias efetuadas no interior da habitagfio, com ou sem autorizagfio expressa do senhorio,
incorporam aquela, nfio podendo ser levantadas, e néo do direito a qualquer indemnizagio, quando findar
a ocupagdo da mesma.
3. No caso de violagdo do disposto no nimero acima referido, o inquilino sera notificado para repor, em
prazo certo, o fogo no seu estado anterior. Se néo o fizer, poderd a Cimara Municipal resolver o contrato
de arrendamento, sem prejuizo da responsabilidade do inquilino, pelas despesas que haja que fazer, para
repor o fogo arrendado na situagfio em que se encontrava, antes das obras.

XIII Clausula
(Transmissiio por Divéreio)
1 - Obtido o divércio ou a separagfio judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento transmite-se, por
meio de novo contrato, a favor do conjuge do arrendatario por deciso do tribunal nesse sentido.
2 - A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do arrendatdrio, por efeito de decisfio judicial,
tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada 4 Cémara Municipal de Ponte de Lima.

XIV Cliusula
(Transmissdo por Morte)
1 - O contrato de arrendamento nfio caduca por morte do primitivo arrendatério quando lhe sobreviva:
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a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unifo de facto ha mais de dois anos, com residéncia no locado;

c) Ascendente em 1° grau que com ele convivesse hd mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele convivesse hd mais de um ano e seja
menor de idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.0 ou 12.0 ano de escolaridade ou
estabelecimento de ensino médio ou superior;

¢) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, portador de deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade superior a 60%.

2 - Nos casos do niimero anterior, a posi¢éo do arrendatario transmite-se, pela ordem das respetivas alineas,
as pessoas nelas referidas, preferindo, em igualdade de condigdes, sucessivamente, o ascendente, filho ou
enteado mais velho,

3 - O direito & transmissio previsto nos nimeros anteriores ndo se verifica se, a data da morte do
arrendatério, o titular desse direito tiver outra casa, propria ou arrendada, no territério nacional, adequada
ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de imediato. |

4 - Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, quando ao arrendatario sobreviva mais de um ascendente,
hé transmissfio por morte entre eles.

5 - Quando a posigo do arrendatario se transmita para ascendente com idade inferior a 65 anos a data da
morte do arrendatdrio, o contrato fica submetido ao NRAU, aplicando-se, na falta de acordo entre as partes,
o disposto para os contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

6 - Salvo no caso previsto na alinea e) do n.° 1, quando a posi¢#io do arrendatario se transmita para filho ou
enteado nos termos da alinea d) do mesmo nimero, o contrato fica submetido ao NRAU na data em que
aquele adquirir a maioridade ou, caso frequente o 11.° ou 0 12.° ano de escolaridade ou de cursos de ensino
pos-secunddrio ndo superior ou de ensino superior, na data em que perfizer 26 anos, aplicando-se, na falta
de acordo entre as partes, o disposto para os contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.

XV Cldusula

(Resolugiio pelo Senhorio)
1. Além de outras causas de resolugfio previstas no NRAU e na lei n.® 81/2014, de 19 de dezembro,
constituem causas de resolucéo do contrato de arrendamento apoiado pelo senhorio:
a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no artigo anterior pelo arrendatario ou
pelas pessoas do seu agregado familiar;
b) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes de impedimento previstas
no artigo 10.° do Regulamento de Habitagfio Social do Municipio de Ponte de Lima;
¢) A prestagdo de falsas declaragBes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma
expressa ou por omissfo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o
acesso ou manutengio do arrendamento;
d) A permanéncia na habitagfio, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenga ao
agregado familiar, sem autorizagio prévia do senhorio.
2. Nos casos das alineas do niimero anterior, do artigo 16.° da lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro
e do n.°2 do artigo 1084.° do Cédigo Civil, a resolugiio do contrato de arrendamento pelo senhorio
opera por comunicagdo deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva
causa, apés audigdo do interessado.
3. Na comunicagdo referida no ndmero anterior, o senhorio deve fixar o prazo, no minimo de 60
dias, para a desocupagio e entrega voluntaria da habitagfo, ndo caducando o seu direito a
resolugdio do contrato ainda que o arrendatério ponha fim 4 causa que a fundamentou.

XVI Clausula
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(Cessagdio do Contrato por Reniincia)
1. Considera -se haver rentincia do arrendatério ao arrendamento da habitagio quando esta ndo
seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar
da data da primeira comunicagdio do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do niimero
seguinte.
2. Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 32° do Regulamento de Habitagdo Social do
Municipio de Ponte de Lima, considera -se nfio uso da habitagfio a situag@o em que, dentro do
periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:
a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatério ou de elemento do
agregado familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identificado
e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;
b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagfo, pelo periodo minimo de 30 dias, de
contelido idéntico ao da comunicagfo;
¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de dgua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do
n.° 2 do artigo 33.° da Lei 81/2014 de 19 de Dezembro.
3. A comunicagdio e o aviso devem referir:
a) Que o senhorio tem conhecimento do niio uso da habitagio por parte do arrendatario ou do
agregado familiar, consoante for o caso;
b) Que o néo uso da habitagdio por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui reniincia ao arrendamento e determina a
cessacdo do contrato;
¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatério e os elementos do seu agregado familiar
dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagio e entrega voluntaria da
habitagdo, livre de pessoas e bens.
4. A cessagiio do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio o direito de tomar
posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele existentes, apds o
decurso do prazo de 30 dias referido na alinea c) do nimero anterior.

XVII Cliusula
(Despejo)

|1 — Caso néo seja cumprida voluntariamente a obrigagfo de desocupagéio e entrega da habitagio
a entidade detentora da mesma referida no n.° 1 do artigo 2.° do Regulamento de Habitagdo Social
do Municipio de Ponte de Lima, cabe a essa entidade ordenar e mandar executar o despejo,
podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.
2 — S#o da competéncia dos dirigentes mdximos, dos conselhos de administragio ou dos érgdos
executivos das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° do Regulamento de Habitagfio Social do
Municipio de Ponte de Lima, consoante for o caso, as decisdes relativas ao despejo, sem prejuizo
da possibilidade de delegacao.
3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisdio de promogdo da correspondente execugdo deve ser tomada em simultdneo
com a decisdo do despejo.
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4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitagio, apos
qualquer forma de cessagdio do contrato e tomada de posse pelo senhorio, sdo considerados
abandonados a favor deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a
qualquer compensagdo por parte do arrendatdrio.

XVIII Clausula
(Resolugéio de contrato de Arrendamento)
1.Constituem fundamentos de resolugiio de contrato de arrendamento, para além dos consignados no Novo
Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), Cédigo Civil e novo Regime de Arrendamento Apoiado, Lei
n° 81/2014 de 19 de dezembro, os factos seguintes:

a) O incumprimento por parte do arrendatirio ou pelas pessoas do seu agregado familiar, de
qualquer das obrigagdes impostas no presente contrato de arrendamento;

b) Ser arrendatério ou proprietério de outra habitagfio;

c) A prestagéio de falsas declaragdes por qualquer membro do agregado famnhar, de forma expressa
ou por omissfio, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou
manuteng¢io do arrendamento;

d) Permitir a permanéncia na habitagéio, de pessoa que nfio pertenga ao agregado familiar, sem
autorizagio prévia do senhorio;

e) A recusa ou falta da resposta do arrendatério no prazo concedido para o efeito, nas situagdes de
desadequag@o de tipologia de habitagio ao agregado familiar, nos termos do n° 4 ao n® 6 da clausula VI;

) O incumprimento do pagamento da renda corresponde a mora igual ou superior a dois meses.

XIX Clausula
(Interpretacio, Diividas e Omissdes e o Preenchimento de Lacunas)

Sem prejuizo da legislagio aplicavel, a interpretagfio, as dividas, os casos omissos e o preenchimento de
lacunas ao presente Regulamento serdo resolvidos pela CAmara Municipal.

Pacos do Concelho de Ponte de Lima,  de de 201,

PRIMEIRO OUTORGANTE:

SEGUNDO OUTORGANTE:
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

Municipio de Ponte de Lima
Camara Municipal
Aditamento ao contrato de Arrendamento

Entre:

1. O Municipio de Ponte de Lima, pessoa coletiva de direito publico, com sede em Ponte de
Lima, na Praca da Republica, pessoa coletiva n° , representado pelo Senhor
Vereador do Pelouro adiante designado por Primeiro Outorgante;

2 , contribuinte fiscal n° (estado
civil) , cartiio de cidaddo , contribuinte n° residente(s)

no fogo objeto do presente contrato, adiante designados por Segundos Outorgantes;

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE PELOS OUTORGANTES, O
ADITAMENTO AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO CELEBRADO EM

» DE ACORDO COM O NOVO REGIME DO ARRENDAMENTO APOIADO,
APROVADO PELA LEI N° 81/2014 DE 19 DE DEZEMBRO, MANTENDO-SE EM
VIGOR E INALTERADAS TODAS AS RESTANTES CLAUSULAS:

I
O imével arrendado ao Segundo Outorgante, destina-se exclusivamente ao uso habitacional do
arrendatério e seu agregado familiar composto pelos seguintes elementos:
(identificacdo), NIF e grau de

Parentesco

Ponte de Lima, (data)
O Primeiro Outorgante '

O Segundo Outorgante
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