Ponte PLima
EDITAL

Proposta de Regulamento do Polo Industrial de Calvelo

Eng.2 Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, na Qualidade de Presidente da
Camara Municipal de Ponte de Lima: Faz Publico Que, nos termos e para os efeitos do artigo
101.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-lei n.2 4/2015,
de 7 de janeiro, na sua redagdo atual, a Cdmara Municipal na reunido de 16 de setembro de
2026, deliberou aprovar e submeter a Proposta de Regulamento do Polo Industrial de Calvelo,
a consulta publica, para a recolha de sugestdes, mediante publicagdo do mesmo, no sitio
institucional do Municipio, na Internet em www.cm-pontedelima.pt, podendo o documento
ser consultado no edificio da Camara Municipal de Ponte de Lima, no Gabinete de
Atendimento ao Municipe, nos dias Gteis entre as 9h00m e as 16h00m, e na pagina da Internet
da Camara Municipal de Ponte de Lima (www.cm-pontedelima.pt).

Assim, nos termos do n.2.2 do artigo 101.2 do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as
suas sugestdes a Camara Municipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da sobredita
publicacdo, através do correio eletrénico geral@cm-pontedelima.pt ou para o seguinte
enderego: Municipio de Ponte de Lima, Praga da Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou,
ainda, mediante entrega das mesmas diretamente no Gabinete de Atendimento ao Municipe
no Edificio dos Pacos do Concelho.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vdo ser
afixados nos lugares de estilo, publicado no Diario da Republica e serd objeto de divulgacdo na
pagina eletrénica do Municipio.

Ponte de Lima, ZSde setembro de 2026,

O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima,

Vasco Ferraz (Eng.2)

T+351 258 900 400 . Email: geral@cm-pontedelima.pt . Praca da Rainha N.° 20 . 4990-062 Ponte de Lima . www.cm-pontedelima.pt
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MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

REGULAMENTO DO POLO INDUSTRIAL DE CALVELO

Preambulo
O Polo Industrial de Calvelo visa promover o desenvolvimento econdmico sustentavel do
concelho de Ponte de Lima, reforcando a atragdo de investimento qualificado, a criacdo de
emprego estdvel e a valorizagdo do tecido empresarial local. Pretende-se, igualmente,
garantir uma ocupagdo ordenada, ambientalmente responsdvel e alinhada com a estratégia
municipal de inovagdo, tecnologia e saude.
O Municipio de Ponte de Lima tem vindo a desenvolver uma estratégia de promogado do
investimento e de dinamizacgdo do tecido empresarial local, reconhecendo a importancia das
areas de acolhimento empresarial para a criagdo de emprego, valorizagdo econdmica do
territdrio e atracdo de novas atividades econdmicas.
Neste contexto, o Polo Industrial de Calvelo constitui uma infraestrutura estratégica
destinada a instalagdo de empresas e ao desenvolvimento de atividades econdmicas
compativeis com o modelo de desenvolvimento sustentavel do concelho.
Torna-se, por isso, necessario estabelecer um conjunto de normas que regulem a gestdo e
funcionamento do polo industrial, as condi¢bes de alienagdo e utilizacdo dos lotes, os
critérios de selegdo das empresas, os direitos e deveres dos adquirentes, os mecanismos de
fiscalizagdo e controlo municipal.
O Municipio de Ponte de Lima promove a execucdo coordenada e programada do Polo
Industrial de Calvelo através da operagdo de loteamento municipal titulada pelo Alvara de

Loteamento n.2 2/22, emitido em 8 de agosto de 2022.

O presente Regulamento estabelece as condi¢Ges de alienagdo e utilizagdo dos lotes
municipais integrados no Polo Industrial de Calvelo, os requisitos de acesso e selegdo dos

projetos empresariais, os direitos e obrigacdes dos adquirentes e os mecanismos de
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acompanhamento e fiscalizacdo municipal, prosseguindo objetivos de desenvolvimento
econémico, criagdo de emprego, inovacgdo, sustentabilidade e valorizagdo do tecido

empresarial.

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 112.2 e 241.2 da Constituigdo da
Republica Portuguesa, dos artigos 135.2 e 136.2 do Cdédigo do Procedimento Administrativo
e dos artigos 25.2, n.2 1, alineas g) e i), e 33.2, n.2 1, alineas g), h) e k), do Anexo | a Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, sem prejuizo das demais disposicGes

legais aplicaveis.

CAPITULO |
Disposi¢cOes Gerais
Artigo 1¢
Ambito de Aplicagdo
1. O presente Regulamento aplica-se aos lotes municipais que integram o Polo Industrial de
Calvelo, constituido através da operagao de loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento
n.2 2/22, emitido em 8 de agosto de 2022.
2. O Regulamento estabelece:
a) as condig¢des de alienagdo dos lotes municipais;
b) os requisitos de candidatura e selegdo dos projetos empresariais;
c) as condicOes de utilizacdo dos lotes;
d) os direitos e obrigacdes dos adquirentes;
e) os mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo dos projetos.
3. Ainstalacdo de qualquer atividade fica sempre condicionada a sua compatibilidade com
os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, com o alvard de loteamento e com a demais
legislacao e regulamentagdo em vigor.
Artigo 2.2

Objetivos do polo industrial
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O Polo Industrial de Calvelo prossegue, designadamente, os seguintes objetivos:

a) Promover o desenvolvimento econdémico e empresarial do concetho;

b) Atrair investimento produtivo e tecnologicamente qualificado;

c) Promover a criagdo de emprego estavel e qualificado;

d) Incentivar atividades industriais, tecnoldgicas, biotecnoldgicas, de saude e de
investigagao e desenvolvimento;

e) Promover préticas empresariais ambientalmente sustentaveis;

f) Favorecer a integracdo dos projetos no tecido econdmico local e regional;

g) Promover a internacionalizacdo e a criacdo de valor econdmico no territério.

Artigo 32
Lei habilitante

O presente Regulamento é aprovado ao abrigo dos artigos 112.2 e 241.2 da Constitui¢do da
Republica Portuguesa, dos artigos 135.2 e 136.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo
e dos artigos 25.2, n.2 1, alineas g) e i), e 33.9, n.2 1, alineas g), h) e k), do Anexo | a Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, sem prejuizo das demais disposi¢des
legais aplicaveis.

Artigo 42

Relagdo entre regulamentos

A aplicagdo do presente Regulamento ndo prejudica o cumprimento da legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, dos instrumentos de gestdo territorial em vigor, das prescri¢cdes

do alvara de loteamento e dos regimes legais especificos aplicdveis as atividades instaladas.

CAPITULO Il
Gestdo do Polo Industrial
Artigo 52
Entidade gestora

1. A entidade gestora do Polo Industrial de Calvelo é o Municipio de Ponte de Lima.
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2. Compete ao Municipio assegurar a gestao das infraestruturas e dos espagos comuns cuja
manutencdo seja da sua responsabilidade, sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei

a outras entidades.

Artigo 6.2
Competéncias do Municipio

Compete ao Municipio, através dos 6rgdos e servicos legalmente competentes:

a) Administrar e gerir o Polo Industrial;

b) Promover os procedimentos de alienagao dos lotes;

c) Avaliar e acompanhar as candidaturas e projetos empresariais;

d) Fiscalizar o cumprimento do presente Regulamento e das obrigacGes assumidas
pelos adquirentes;

e) Acompanhar a concretizacdo dos compromissos que tenham sido considerados
na avaliagdo das candidaturas;

f) Assegurar a manutengdo das infraestruturas municipais;

g) Exercer os direitos de preferéncia, resolugdo e consequente reversdo previstos

no presente Regulamento e nos titulos de transmissao.

CAPITULO Il
Alienagdo dos lotes
Artigo 7°
Modalidades de alienagdo

1. Os lotes municipais integrados no Polo Industrial de Calvelo podem ser alienados por
compra e venda, mediante:

a) hasta publica;

b) ajuste direto, nos casos expressamente previstos no presente Regulamento.
2. A alienagdo realiza-se preferencialmente por hasta publica.

3. O ajuste direto apenas pode ser adotado:
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a) quando a hasta publica tenha ficado deserta ou ndo tenha permitido a adjudicacéo,
nos termos previstos no presente Regulamento;

b) quando razdes excecionais de interesse publico municipal, devidamente
fundamentadas, o justifiguem.
4. A decisdo de alienacdo é tomada pelo 6rgdo municipal competente, sem prejuizo das
competéncias legalmente atribuidas a Assembleia Municipal em fungdo do valor do imdvel
e das condigdes da alienagao.
5. A alienacdo dos lotes fica sempre subordinada a prossecugdo dos objetivos previstos no
artigo 2.2.

Artigo 82
Prego base de alienagdo

1. O prego minimo de alienagdo dos lotes municipais integrados no Polo Industrial de Calvelo
é fixado em 26,25€ (vinte e seis euros e vinte e cinco céntimos) por metro quadrado.
2. O prego base de alienagdo de cada lote corresponde ao resultado da multiplicagdo da
respetiva drea pelo valor por metro quadrado fixado no nimero anterior.
3. O edital identifica, relativamente a cada lote, a respetiva drea, o valor por metro quadrado
e o0 preco base de alienacdo.
4. Na hasta publica, o prego final de alienagdo corresponde ao valor resultante da licitagdo,
nao podendo, em caso algum, ser inferior ao prego base referido no n.2 2.
5. Na alienagdo por ajuste direto, o prego de alienagdo ndo pode ser inferior ao prego base
calculado nos termos do n.2 2, sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel.
6. O prego deve encontrar-se integralmente pago até a celebragdo do titulo translativo do
direito de propriedade, sem prejuizo do pagamento do sinal e principio de pagamento

previsto no artigo 21.2.

CAPITULO IV
Procedimentos

SECCAO |

P24



— WM

| B

- =3 ™

Disposigdes Comuns
Artigo 9.2
Decisdo de abertura do procedimento
A deliberagdo de abertura do procedimento de alienagdo deve determinar, designadamente:
a) o lote ou lotes a alienar;
b) a modalidade de alienagdo;
c¢) o prego base de cada lote;
d) a aprovacdo do edital e das demais pegas do procedimento;
e) o prazo para apresentacao das candidaturas;

f) a composicdo da comissdo de avaliagdo.

SECCAO I
Disposigdes Particulares
SUBSECGAO |
Hasta Publica
Artigo 10.2
Edital
O edital deve conter, designadamente, os seguintes elementos:
a) Aidentificacdo e localizagdo do lote ou lotes a alienar;
b) A drea e utilizagdo admitida para cada lote;
c) O precgo base de alienagdo, calculado nos termos do artigo 8.9;
d) O valor minimo de cada lan¢o, nos termos fixados no artigo 18.9;
e) O prazo, local e modo de apresentagdo das candidaturas;
f) Os documentos e elementos que devem instruir a candidatura;
g) Os critérios e a metodologia de avaliagdo das candidaturas, por remissdo para o
Anexo | ao presente Regulamento;
h) A pontuagdo minima necessaria para admissdo a fase de licitagdo;

i) A data, hora e local do ato de abertura das candidaturas;



j) As condigGes e prazos de pagamento;

k) As demais condicBes relevantes para a alienagdo e utilizagdo do lote.

Artigo 11.2
Comissdo de avaliagao

1. O procedimento é conduzido por uma comissdo de avaliagdo nomeada pela Camara
Municipal, composta por trés membros efetivos, um dos quais preside, e dois membros
suplentes.
2. A deliberagdo de nomeacdo identifica o presidente e o membro efetivo que o substitui nas
suas faltas e impedimentos.
3. A comissdo delibera por maioria dos membros presentes, ndo sendo admitida abstengao.
4. Compete a comissao, designadamente:

a) verificar os requisitos de admissao;

b) avaliar e pontuar as candidaturas;

c) solicitar os esclarecimentos legalmente admissiveis;

d) elaborar o documento de avaliagdo das candidaturas;

e) dirigir a fase de licitacédo;

f) propor a adjudicacdo.

Artigo 12.2
Atividades admitidas
1. Podem instalar-se no Polo Industrial, desde que compativeis com o alvard de loteamento
e com a legislagdo aplicavel, atividades:
a) industriais
b) tecnoldgicas

c) biotecnoldgicas
d) ligadas a salde

e) de investigacdo e desenvolvimento

A25
—R#WZ”




Ponte
PLima

f) servigos diretamente associados ou complementares a atividade empresarial
instalada no Polo.

2. Considera-se cumprida a afetacdo do lote quando a atividade seja exercida diretamente
pelo adquirente ou por sociedade comercial por este constituida ou participada, desde que
o adqguirente ou os seus socios detenham, de forma ininterrupta, pelo menos 30 % do
respetivo capital social, mantendo-se a responsabilidade solidaria pelo cumprimento de
todas as obrigagdes regulamentares e contratuais.
3. O edital pode especificar, relativamente a cada lote, as utilizagdes admissiveis de acordo

com as prescrices urbanisticas aplicaveis.

Artigo 13.2
Candidatura e Proposta
1. Podem apresentar candidatura as pessoas singulares ou coletivas que exer¢am ou
pretendam exercer atividade compativel com as atividades admitidas no artigo 12.2.
2. A candidatura é apresentada em sobrescrito exterior, opaco e fechado, do qual devem
constar a identificacdo do candidato e a mencéo:
«Candidatura para alienagdo do lote n.2 ___ do Polo Industrial de Calvelo».

3. O sobrescrito exterior deve conter dois sobrescritos auténomos, igualmente opacos e
fechados, identificados do seguinte modo:

a) Sobrescrito A — Candidatura e Projeto Empresarial;

b) Sobrescrito B — Proposta Econdmica.
4. O Sobrescrito A — Candidatura e Projeto Empresarial deve conter:

a) Identificagdo completa do candidato;

b) Cédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou documento
equivalente, quando aplicavel,

c) Certiddo comprovativa da situagdo tributaria regularizada ou autorizagdo para a

respetiva consulta pelo Municipio;



d) Certiddo comprovativa da situacdo contributiva regularizada ou autorizacdo para
a respetiva consulta pelo Municipio;

e) Certiddo ou declaragdo comprovativa da inexisténcia de divida vencida ao
Municipio de Ponte de Lima;

f) Procuracdo ou outro documento comprovativo dos poderes de representagao,
guando aplicavel;

g) Memdria descritiva do projeto empresarial;

h) Descri¢do da atividade e do processo produtivo ou operacional;

i) Plano de investimento e respetivo cronograma;

j) Indicacdo do nimero de postos de trabalho previstos e respetiva qualificacdo;

k) Descricdo das tecnologias, equipamentos e solucdes de inovagdo a implementar;

l) Descrigdo das medidas de eficiéncia energética e da utilizagao prevista de energias
renovaveis;

m) Descri¢do das medidas de gestdo de residuos, redugdo de emissées e reutilizagao
de materiais;

n) Informagdo relativa & integragdo territorial e econdmica do projeto,
designadamente fornecedores, parcerias empresariais e integracdo em cadeias de valor;

o) Plano de negodcios ou documento equivalente;

p) Estratégia comercial e, quando aplicavel, informacdo relativa a internacionalizagdo
e exportagdo;

g) Os demais documentos ou elementos expressamente exigidos no Anexo | ou no
edital.
5. O Sobrescrito B — Proposta Econdmica deve conter exclusivamente a identificagdo do
candidato, do lote a que respeita e o prego oferecido para aquisi¢do do lote, expresso em
algarismos e por extenso.

6. A proposta econdémica ndo pode ser inferior ao preco base de alienagdo do respetivo lote.
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7. Os compromissos e caracteristicas do projeto empresarial apresentados no Sobrescrito A
e considerados para efeitos de avaliagdo vinculam o candidato, nos termos do presente
Regulamento.
8. Os documentos apresentados devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, quando
redigidos noutra lingua, acompanhados de traducdo devidamente certificada ou nos termos
legalmente admissiveis.
9. As candidaturas sdo registadas pela ordem de entrada, com indicacdo da respetiva data e
hora de recegdo.
Artigo 14.2

Avaliagdo das candidaturas
1. As candidaturas admitidas sdo avaliadas de acordo com a Grelha de Avaliacdo constante
do Anexo |, que constitui parte integrante do presente Regulamento.
2. A pontuagdo maxima é de 100 pontos.
3. Apenas podem aceder a fase de licitagdo os candidatos que obtenham uma classificacao
final igual ou superior a 60 pontos.
4. A pontuagdo destina-se exclusivamente a determinar a aptiddo da candidatura para acesso
a fase de licitacdo, sendo a adjudicagdo, entre os candidatos qualificados, determinada pelo
resultado da licitacdo.
5. Os compromissos e caracteristicas do projeto considerados para efeitos de pontuagado

vinculam o adjudicatario nos termos do presente Regulamento e do titulo de transmissdo.

ARTIGO 15.2
Causas de Exclusao
1. Constituem causas de exclusdo da candidatura:
a) A apresentagdo da candidatura apds o termo do prazo fixado para o efeito;
b) A falta de documento ou elemento essencial exigido no artigo 13.2 ou no edital,

guando a respetiva auséncia ndo seja suscetivel de suprimento;
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c) A falta de regularizagdo da situacdo tributdria ou contributiva, nos termos
legalmente exigiveis;

d) A existéncia de dividas vencidas ao Municipio de Ponte de Lima;

e) A apresentacdo de candidatura relativa a atividade ndo admitida nos termos do
artigo 12.9;

f) A prestagdo de falsas declaragbes ou a apresentacdo de informagdes

materialmente inexatas suscetiveis de influenciar a admissao ou a avaliagdo da candidatura.

2. As candidaturas admitidas que obtenham classificagdo final inferior a 60 pontos, de acordo

com a grelha de avaliagdo constante do Anexo |, ndo sdo admitidas a fase de licitagdo.

Artigo 16.2
Abertura das candidaturas
1. Na data, hora e local indicados no edital, a comissdo procede a abertura dos sobrescritos
exteriores das candidaturas apresentadas dentro do prazo.
2. No ato referido no nimero anterior é exclusivamente aberto o Sobrescrito A —
Candidatura e Projeto Empresarial, mantendo-se fechado o Sobrescrito B — Proposta
Econdmica.
3. A comissdo procede a identificacdo dos candidatos e a verificagdo dos documentos e
elementos apresentados.
4. Os Sobrescritos B permanecem fechados e a guarda do Municipio até a conclusdo da
avaliagdo das candidaturas.
5. Do ato de abertura é lavrada ata, da qual constam, designadamente:
a) A identificagdo dos candidatos;
b) A identificacdo dos lotes a que respeitam as candidaturas;
c) A identificagdo dos documentos apresentados;

d) As ocorréncias relevantes verificadas durante o ato.
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6. Concluido o ato de abertura, a comissdo procede a analise e avaliagdo das candidaturas

nos termos do artigo seguinte.

Artigo 17.2
Avaliagdo e admissdo a fase de licitagao

1. A comissdo procede a andlise das candidaturas constantes do Sobrescrito A, verificando o
cumprimento dos requisitos previstos no presente Regulamento e no edital.
2. As candidaturas admitidas sdo avaliadas e pontuadas de acordo com a grelha constante
do Anexo | ao presente Regulamento.
3. A avaliacdo é efetuada sem abertura ou conhecimento do conteiddo do Sobrescrito B —
Proposta Econdmica.
4. A comissdo elabora documento de avaliagdo, devidamente fundamentado, do qual consta,
relativamente a cada candidatura:

a) a pontuacao atribuida em cada critério e subcritério;

b) a classificacdo final obtida;

c) a indicagdo da admissdo ou ndo admissado a fase de licitagdo.
5. Sdo admitidos a fase de licitagdo os candidatos que obtenham classificacdo final igual ou
superior a 60 pontos.
6. Concluida a avaliagdo e observada a tramitacdo legalmente aplicavel, os candidatos sdo
notificados do respetivo resultado.
7. Os candidatos admitidos sdo igualmente notificados da data, hora e local da realizagdo da
fase de licitagdo.
8. Os Sobrescritos B relativos aos candidatos ndo admitidos a fase de licitagdo permanecem

fechados e ndo sdo considerados para qualquer efeito no procedimento.

Artigo 18.2

Abertura das propostas econdmicas e licitagdo
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1. Na data, hora e local previamente comunicados, a comissdao procede a abertura dos
Sobrescritos B — Proposta Econdmica exclusivamente dos candidatos admitidos a fase de
licitacdo.
2. A comissdo procede a verificagdo da conformidade das propostas econémicas com o
disposto no presente Regulamento.
3. A proposta econémica ndo é admitida quando:

a) ndo permita determinar inequivocamente o precgo oferecido;

b) respeite a lote diferente daquele a que se refere a candidatura;

c) apresente prego inferior ao preco base de alienagdo do respetivo lote;

d) ndo contenha os elementos exigidos no n.2 5 do artigo 13.2.
4. Apenas podem participar na licitagdo os candidatos admitidos nos termos do artigo
anterior que tenham apresentado proposta econdmica valida para o mesmo lote.
5. A comissdo anuncia publicamente, relativamente a cada lote:

a) a identificagdo dos candidatos com proposta econdmica valida;

b) o valor das respetivas propostas econémicas.
6. A licitagdo inicia-se a partir do valor mais elevado das propostas econdmicas vadlidas
apresentadas para o respetivo lote.
7. O valor minimo de cada lanco é de 100,00€ (cem euros).
8. Cada lango deve superar o valor anteriormente anunciado em, pelo menos, 0 montante
referido no nimero anterior.
9. No ato da licitagdo, cada licitante deve declarar a qualidade em que intervém e apresentar
documento comprovativo da respetiva identificagao.
10. Quando o licitante intervenha em representacdo de outrem, deve apresentar documento
comprovativo dos poderes necessdrios para o ato, salvo se o mesmo ja constar da
candidatura e se mantiver valido.
11. Alicitacdo termina quando o presidente da comissdo anunciar por trés vezes o lango mais

elevado sem que este seja coberto.
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12. Terminada a licitacdo, o presidente da comissdo anuncia o candidato que apresentou o
lanco mais elevado e o respetivo valor.

13. Quando exista apenas um candidato com proposta econdmica valida para determinado
lote, ndo ha lugar a realizagdo de langos, correspondendo o valor da respetiva proposta
econdmica ao valor final da licitagdo.

14. Do ato é lavrada ata, da qual constam, designadamente, os candidatos presentes ou
representados, os valores das propostas econdmicas abertas, as propostas ndo admitidas e
respetiva fundamentacgao, os langos efetuados e o valor final alcangado relativamente a cada

lote.

Artigo 19.2
Adjudicagdo
1. Concluida a licitagdo, a comissdo elabora proposta de adjudicagdo proviséria a favor do
candidato que tenha apresentado o lango mais elevado.
2. A adjudicacgdo definitiva compete a Camara Municipal, sem prejuizo das competéncias
legalmente atribuidas a outros érgdos municipais.
3. A deliberagdo de adjudicagdo identifica:
a) o adjudicatério;
b) o lote;
c) o preco final;
d) os principais compromissos resultantes da candidatura;
e) as condicBes a fazer constar do titulo de transmissao.

4. A deliberacdo é notificada aos interessados.

ARTIGO 20.2
Ndo Adjudicagdo
1. Ndo ha lugar a adjudicacdo quando:

a) ndo tenha sido apresentada qualquer candidatura;
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b) nenhuma candidatura tenha sido admitida;

c) nenhum candidato tenha obtido a classificagdo minima exigida;

d) nenhuma proposta econémica valida tenha sido apresentada;

e) circunstancias supervenientes, devidamente fundamentadas e determinadas por
razBes de interesse publico, tornem inconveniente ou impossivel a adjudicacgao.

2. Adecisdo de ndo adjudicacdo e a respetiva fundamentacdo sdo notificadas aos candidatos.

ARTIGO 21°

Pagamento
1. No prazo de 10 dias Uteis apds a notificagdo da adjudicagdo definitiva, o adjudicatario
procede ao pagamento de 10 % do preco, a titulo de sinal e principio de pagamento.
2. O remanescente do preco deve encontrar-se integralmente pago até a celebragdo do
titulo translativo do direito de propriedade.
3. A falta de pagamento do montante previsto no n.2 1, no prazo ai estabelecido, por facto
imputdvel ao adjudicatario, determina a revogagdo da adjudicagao.
4. A falta de pagamento do remanescente do pre¢o no prazo fixado para a outorga da
escritura, por facto imputavel ao adjudicatario, determina a revogacdo da adjudicacdo e a
perda integral da quantia prestada a titulo de sinal e principio de pagamento a favor do
Municipio, sem prejuizo da responsabilidade civil pelos danos excedentes.
5. As decisGes previstas nos numeros anteriores sdo tomadas pelo drgdo municipal
competente, observada a tramitacdo legalmente aplicavel.

6. O edital identifica os meios de pagamento admitidos.

Artigo 222
Titulo de transmissdo
1. O titulo translativo do direito de propriedade deve ser celebrado no prazo maximo de 60
dias apds a notificacgdo da adjudicacdo definitiva, salvo prorrogacdo devidamente

fundamentada.
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2. Do titulo devem constar expressamente:

a) A sujeicdo ao presente Regulamento;

b) A atividade e finalidade autorizadas;

¢) Os compromissos essenciais assumidos na candidatura;

d) Os prazos previstos no artigo 31.9;

e) O regime de inalienabilidade;

f) O direito de preferéncia do Municipio;

g) As causas de resolugdo do contrato e o regime integral de reversdo do lote, perda de
guantias e destinagdo das benfeitorias previsto no n.2 5 do artigo 29.2.

3. As cldusulas de inalienabilidade, direito de preferéncia, resolugdo e reversdao com perda
de guantias e renuncia a direito de retengdo ou indemnizagdo por benfeitorias constituem
encargos com eficacia real e sdo objeto dos correspondentes atos de registo predial, a
expensas do adguirente.

4. S3o da responsabilidade do adquirente os impostos, emolumentos e demais encargos

legalmente devidos pela transmissdo e respetivos registos.

Artigo 23.2
Hasta plblica deserta
Quando a hasta publica tenha ficado deserta ou ndo tenha conduzido a adjudicacdo, a
Camara Municipal pode deliberar:
a) a realizagdo de nova hasta publica; ou
b) quando se encontrem preenchidos os requisitos previstos no artigo 7.2, o recurso
ao ajuste direto, sem alteragdo substancial das condigGes essenciais da alienagdo e por prego

ndo inferior ao preco base anteriormente fixado.

SUBSECGAQ I
Ajuste Direto
Artigo 24.2
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Tramitagao

1. A alienacdo por ajuste direto depende de deliberagdo fundamentada da Camara Municipal
gue identifique:

a) o fundamento legal e regulamentar do recurso ao ajuste direto;

b) o lote a alienar;

c) o interessado;

d) o prego;

e) o projeto empresarial a instalar;

f) o interesse publico municipal prosseguido.
2. O candidato deve apresentar os elementos necessarios a apreciacdo da sua capacidade e
do projeto empresarial, nos termos dos artigos 12.2 a 15.2, com as necessarias adaptagdes.
3. O projeto empresarial é avaliado de acordo com a grelha constante do Anexo |, devendo
a decisdo de alienagdo ponderar fundamentadamente a respetiva classificacao, a adequagao
do projeto aos objetivos previstos no artigo 2.2 e o interesse publico municipal prosseguido.
4. Quando para o mesmo lote exista mais do que uma candidatura admitida nos termos do
nimero anterior, a adjudicagdo é precedida de fase de licitacdo entre os candidatos
qualificados, aplicando-se, com as necessarias adaptacles, o disposto no artigo 18.9,
iniciando-se a licitagdo a partir da proposta de valor mais elevado.
5. Em caso de apresentacdo de candidatura Unica o preco de alienagdo é fixado por valor da
proposta apresentada, ndo podendo ser inferior ao prego base calculado nos termos do
artigo 8.9.

6. A decisdo final de alienagdo compete ao 6rgao municipal legalmente competente.
Artigo 25.2
Regime aplicavel ao ajuste direto

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo aplicdveis ao ajuste direto, com as

necessarias adaptacdes, as disposicOes dos artigos 8.2, 12.2 a 15.2, 18.2 (no caso previsto no
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n.2 4 do artigo anterior), 19.2a22.2 e 26.2a 35.2, bem como a grelha de avaliagdo constante

do Anexo |,

CAPITULO V
Disposi¢Oes Especiais
Artigo 269
Inalienabilidade

1. Durante os seis anos subsequentes a celebragdo do titulo de transmissdo, o adquirente
ndo pode alienar ou transmitir o lote, total ou parcialmente, sem prévia autorizagdo do
Municipio.
2. A autorizacdo s6 pode ser concedida mediante deliberagdo fundamentada da Camara
Municipal, por raz8es excecionais devidamente justificadas, e desde que fique salvaguardada
a prossecucdo dos objetivos que fundamentaram a alienacao.
3. Atransmissdo autorizada ndo prejudica a manutengdo das obrigacdes e condicionamentos
aplicaveis ao lote, devendo o novo titular assumir expressamente as obriga¢es ainda
vigentes.

Artigo 27.2

Garantias Reais e Financiamento Bancario

1. O regime de inalienabilidade e os condicionamentos previstos no presente Regulamento
nao prejudicam a constituicdo de hipoteca voluntdria sobre o lote e respetivas construgdes
a favor de instituicdo de crédito legalmente autorizada, exclusivamente para garantia de
financiamento destinado a aquisicdo do terreno ou a realizagdo das obras de edificagdo e
instalagdo da atividade industrial aprovada.
2. Em caso de execucdo da hipoteca referida no nimero anterior, o Municipio de Ponte de
Lima goza do direito de preferéncia na aquisi¢do do imdvel, mantendo-se em qualquer caso

a afetagdo urbanistica e funcional do lote as atividades admitidas no Polo Industrial.

Artigo 282
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Direito de preferéncia
1. O Municipio de Ponte de Lima goza de direito de preferéncia na alienagdo ou transmissao
onerosa do lote, nos termos constantes do titulo de transmissdo e da legislagdo aplicavel.
2. O titular deve comunicar ao Municipio o projeto de alienagdo e todas as respetivas
condicGes, para efeitos de eventual exercicio do direito de preferéncia.

3. O direito é exercido pelo érgdo municipal competente.

Artigo 299

Resolugdo e reversdo
1. Constituem fundamento para resolucdo do contrato de alienagdo e consequente reversdo
do lote para o Municipio, quando o incumprimento seja imputdvel ao adquirente:
a) Utilizagdo do lote para atividade nao admitida ou ndo autorizada;
b) Utilizacdo, ocupagdo ou transformacdo em desconformidade com os instrumentos de
gestdo territorial, o alvard de loteamento ou o presente Regulamento;
¢) Incumprimento injustificado dos prazos previstos no artigo 31.9;
d) Alienagdo ou transmissdo do lote em violagcdo do artigo 26.9;
e) Incumprimento grave de compromissos essenciais da candidatura que tenham sido
determinantes para a respetiva qualificacdo;
f) Abandono da laboragdo por periodo superior a trés anos por facto imputadvel a empresa,
ou cinco anos por facto que ndo lhe seja imputavel;
g) Prestacdo de falsas declaragdes determinantes da adjudicagdo.
2. A intengdo de resolugdo e reversdao é precedida de audiéncia do interessado e de
apreciagdo das circunstancias concretas do incumprimento, designadamente da sua
gravidade, imputabilidade, duragdo e possibilidade de regularizagao.
3. A decisdo de resolucdo e reversdo compete ao érgdo municipal legalmente competente e
deve ser especialmente fundamentada.
4. Ndo havendo acordo quanto a restituicdo voluntdria do imdvel, o Municipio promove

judicialmente a efetivagdo da resolucdo e da consequente reversao.
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5. Em caso de resolucdo do contrato e consequente reversdo do lote para o Municipio por
facto imputdvel ao adquirente:

a) O adquirente perde a totalidade das quantias pagas a favor do Municipio, a titulo de
cldusula penal e compensagdo pelos prejuizos decorrentes do incumprimento, ndo havendo
lugar a devolugdo de qualguer montante;

b) Todas as construgdes, infraestruturas e benfeitorias, necessdrias, Uteis ou voluptuarias,
incorporadas ou introduzidas no lote revertem gratuitamente a favor do Municipio, sem
direito a qualguer indemnizagdo, compensacdo, reembolso ou invocagdo do direito de
retencao;

c) O Municipio pode, em alternativa e em fungdo do interesse publico municipal, exigir ao
adquirente faltoso a demolicdo integral das obras executadas e a reposicdo do terreno no
seu estado original, correndo todos os custos e encargos por conta deste;

d) As condigBes previstas nas alineas anteriores constam obrigatoriamente do titulo de

transmissdo do lote e constituem encargo sujeito ao correspondente registo predial.

CAPITULO VI
Uso, ocupacdo e transformagdo do solo
Artigo 302
Uso, ocupacdo e transformagao

1. O uso, ocupagdo e transformacdo de cada lote estdo sujeitos aos instrumentos de gestdo
territorial aplicaveis, ao alvard de loteamento, a legislagdo em vigor e ao presente
Regulamento.

2. A utilizagdo do lote para finalidade incompativel com os regimes referidos no numero
anterior constitui fundamento para adogdo das medidas de tutela da legalidade urbanistica
legalmente adequadas e, guando preenchidos os respetivos pressupostos, para resolugdo do

contrato e reversdo nos termos do artigo 29.9.

Artigo 319
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Prazos de concretizagdo do projeto
1. O procedimento de controlo prévio urbanistico necessario a execucdo das instalagdes
deve ser iniciado no prazo maximo de 10 meses apds a celebragdo do titulo de transmissdo.
2. As obras devem iniciar-se no prazo maximo de seis meses apds a formagdo do titulo
urbanistico que permita a respetiva execugao.
3. As instalagbes devem encontrar-se concluidas e em condi¢des de utilizagdo no prazo
maximo de trés anos apos a celebragdo do titulo de transmissao.
4. A atividade econdmica prevista na candidatura deve iniciar-se no prazo maximo de 90 dias
apos a obtengdo do titulo que permita a utilizagdo das instalagGes.
5. Os prazos previstos no presente artigo podem ser prorrogados pela Camara Municipal,
mediante requerimento fundamentado do interessado apresentado antes do respetivo
termo, quando ocorram circunstancias ndo imputaveis ao adquirente ou outras razdes
excecionais devidamente comprovadas.
6. Os periodos de atraso ndo imputdveis ao adquirente, designadamente os decorrentes da
tramitacdo de procedimentos administrativos ou de outros impedimentos legalmente
atendiveis, constituem fundamento para a prorrogacao dos prazos, pelo periodo que se
mostre adequado as circunstancias do caso concreto.
7. 0 incumprimento grave e imputavel dos prazos pode constituir fundamento de resolugédo

e reversao nos termos do artigo 29.2.

Artigo 329
Conservagao e manutengao
O titular do lote deve assegurar permanentemente a conservagdo e manuten¢do dos
edificios, constru¢cBes e espacos exteriores da sua responsabilidade, devendo
designadamente:
a) manter em adequado estado os espacos verdes existentes no lote;

b) manter limpos e desimpedidos os espacos de circulagdo;
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c) assegurar a adequada localizacdo e conservagao dos equipamentos de deposigdo
de residuos;

d) proceder a separagdo, acondicionamento e encaminhamento dos residuos
resultantes da atividade nos termos legalmente aplicaveis;

e) efetuar as operacgOes de carga e descarga no interior do respetivo lote, sempre que

as condigdes fisicas o permitam.

Artigo 33.2
Efluentes, residuos e emissdes

1. Os operadores instalados no Polo s3do responsaveis pela gestdo dos residuos, efluentes e
emissOes resultantes das respetivas atividades, nos termos da legislagdo aplicével.
2. E proibida a descarga ou deposicio de substancias, residuos ou efluentes fora dos sistemas
ou locais legalmente destinados a esse efeito.
3. Os operadores devem possuir e manter atualizados os titulos, autorizagdes, registos e
demais documentos legalmente exigiveis em matéria ambiental.
4. O Municipio pode solicitar os elementos necessarios a verificacdo do cumprimento das
obrigagOes previstas no presente artigo, sem prejuizo das competéncias proprias das demais
entidades fiscalizadoras.

Artigo 34.2

Fiscalizagdo e dever de informacao

1. Compete ao Municipio fiscalizar o cumprimento do presente Regulamento e das
obrigagdes assumidas no ambito da alienagdo dos lotes.
2. Os adquirentes devem facultar ao Municipio 0s elementos necessarios a verificagdo do
cumprimento das condi¢cGes da alienacdo e dos compromissos assumidos na candidatura.
3. A fiscalizagdo municipal ndo prejudica as competéncias legalmente atribuidas a outras

entidades.

Artigo 35.2
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Acompanhamento dos compromissos da candidatura

1. Os compromissos assumidos pelo candidato que tenham sido considerados para efeitos
da pontuagdo da candidatura vinculam o adjudicatario.
2. O Municipio pode verificar a respetiva concretizacdo através da solicitacdo de
documentos, declarag@es, relatérios ou outros meios adequados.
3. As alteracBes aos compromissos inicialmente assumidos podem ser aceites pela Camara
Municipal quando, cumulativamente:

a) sejam devidamente fundamentadas;

b) resultem de circunstancias objetivas supervenientes;

c) ndo descaracterizem substancialmente o projeto que fundamentou a qualificagdo
da candidatura;

d) ndo determinem, considerada a nova configuragao do projeto, uma classificagao

inferior @ pontuagdo minima prevista no artigo 14.2.

4. 0 incumprimento substancial e imputdvel de compromissos essenciais da candidatura que
tenham sido determinantes para a respetiva qualificagdo pode constituir fundamento de

resolucdo do contrato, nos termos do artigo 29.2.

CAPITULO VI
Disposigdes finais
Artigo 362
Publicidade
O presente Regulamento é objeto de publicacio nos termos legalmente exigidos e

disponibilizado no sitio institucional do Municipio de Ponte de Lima.

Artigo 37.2
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no Diario da

Republica.
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Pacos do Concelho de Ponte de Lima, __ de de 2026,

O Presidente da Camara Municipal,

Eng.2 Vasco Ferraz
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