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Edital n.° 7/2026

Processo de Fiscalizacdo n.° 28/2024

------ ENGENHEIRO VASCO NUNO MAGALHAES VELHO DE ALMEIDA FERRAZ, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE PONTE DE LIMA: --- —

------ Considerando que a notificacdo a Christof Uhlig efetuada através do n/ oficio n° 384/2026 em 12
de maio de 2026 por via postal veio devolvida; -----=-=====mmmmmmmmm oo
------ Que a notificacao pessoal se Mostrou gorada; ----=-==========s=msmmmm e oo
------ Assim, nos termos do disposto na alinea d) do n°.1 do art.° 112°. do Codigo do Procedimento
Administrativo faz-se pUblico por esta via a notificacao cujo teor se transcreve: -----------=-s-camsmcammeaaas
------ Relativamente ao assunto em epigrafe, fica V. Exa. notificado, na qualidade de proprietario do
prédio, do despacho proferido a 11 de maio de 2026 pelo Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal
de Ponte de Lima, Engenheiro Vasco Nuno Magalhdaes Velho de Almeida Ferraz, que se anexa e se
considera como fazendo parte integrante do presente edital, para todos os efeitos legais, a fim de ser
dado cumprimento ao teor do mesmo, no prazo indicado de 40 (quarenta) dias Uteis, a contar da data
da afixacao do presente edital.

Mais se informa V. Exa. que, nos termos do n.° 1 do art.®° 100.° do RJUE (Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificacdao), o desrespeito da presente ordem de demolicdao, constitui crime de
desobediéncia, previsto e punido no n.° 1 do art.° 348.° do Codigo Penal, com pena de prisao até 1 (um)
ano ou com pena de multa até 120 (cento e vinte) dias. =---==-===========mmmmsomoso oo

ANEXOS: 12 =onmmmmmm e e e e e e e e e e e e e e

------ Para constar se lavrou este e outros de igual teor que vao ser afixados, bem como os seus anexos,

Nos lugares pUblicos dO COSTUME. === - mm o oo s

Ponte de Lima, 25 de junho de 2026

O Presidente da Camara Municipal,

/Vasco Ferraz - Eng.°/
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DESPACHO

Eng.2 Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Camara
Municipal de Ponte de Lima, no exercicio das competéncias conferidas pelo Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, determina a demoli¢do, nos seguintes
termos:

Na sequéncia de denlncias apresentadas, os servigos de fiscalizagdo municipal
da Divisdo de Obras Particulares deslocaram-se, em 14 de maio de 2020, ao prédio sito
na Rua do Pago, n.2 35, freguesia da Gandra, concelho de Ponte de Lima, onde
verificaram a execucdo de obras de construgdo de um anexo agricola sem o necessario
controlo prévio urbanistico.

As obras consistiram na construgdo de um anexo agricola com area de
implantagdo de 51,20 m?, volumetria aproximada de 138,24 m? e altura de 3,20 m,
composto por um piso, com estrutura resistente, paredes em tijolo rebocado e pintado,
caixilharia de aluminio e cobertura em painel sandwich a imitar telha.

Em consequéncia, foi determinado, por despacho de 15 de maio de 2020, o
embargo total da obra, pelo periodo de 24 meses, tendo o entdo responsavel sido
simultaneamente notificado para apresentar, no prazo de 40 dias Uteis, pedido
destinado a eventual legalizacdo da operagdo urbanistica executada.

Em agdo de fiscalizagdo realizada em 15 de outubro de 2020, verificou-se que as
obras haviam prosseguido e sido concluidas apdés o embargo decretado,
designadamente mediante execu¢do da cobertura, colocacdo de caixilharias e
acabamento integral das paredes exteriores, em violagdo da ordem administrativa de
suspensdo dos trabalhos.

No dia 16 de julho de 2024, o atual proprietario do prédio, Sr. Christoff Uhlig,
apresentou um aditamento ao processo de obras n.2 83/10, com o objetivo de legalizar
a construgado. Por informacgdo técnica datada de 21 de outubro de 2024, cujo teor aqui
se da por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, concluiu-se, em

sintese, que:
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a) A construgdo se encontra implantada em solo classificado no PDM de Ponte
de Lima como “Area predominantemente florestal estruturante”;

b) O prédio se encontra abrangido por condicionantes relativas a Reserva
Agricola Nacional {(RAN) e por zona de protegdo patrimonial;

c) A pretensdo viola o disposto no artigo 58.2 do Regulamento do Plano Diretor
Municipal;

d) A construgdo ndo cumpre as disposigOes aplicaveis constantes do Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais, designadamente os afastamentos legalmente
exigidos relativamente a territorios florestais e estremas confinantes;

e) A operagdo urbanistica careceria ainda de pareceres externos legalmente
obrigatérios, designadamente da CCDR-N e da entidade da RAN.

A referida informagdo técnica concluiu expressamente pela inviabilidade da
legalizagdo da construgdo e propds o indeferimento da pretensdo ao abrigo do artigo
24.2 do RJUE.

Nesse sentido, o requerente foi notificado para se pronunciar, em sede de
audiéncia prévia, quanto a intengdo desta edilidade indeferir o processo. Com efeito, o
mesmo veio solicitar a prorrogagdo do prazo para o exercicio do direito de audiéncia
prévia, por mais trinta dias Uteis. No dia 25 de novembro de 2024 foi proferido
despacho de indeferimento.

Em 28-10-2025 foi proferido despacho de audiéncia prévia dirigido ao Sr.
Christoff Uhlig, na qualidade de proprietario, e ao Sr. José Augusto Vieira Gongalves, na
qualidade de alegado possuidor do prédio. O interessado Christoff Uhlig, regularmente
notificado para o exercicio do direito de audiéncia prévia, ndo apresentou qualquer
pronuncia dentro do prazo legalmente concedido.

Em sede de audiéncia prévia, o interessado José Augusto Vieira Gongalves
apresentou exposicdo escrita, invocando, em sintese, a pendéncia de reclamacgdo
apresentada no ambito da revisdo do Plano Diretor Municipal e defendendo a
manutengao da situagdo existente.

Nos termos do artigo 102.2 do RIUE, incumbe aos drgdos administrativos
competentes adotar as medidas necessarias a tutela e reposicdo da legalidade

urbanistica quando sejam realizadas operagdes urbanisticas em desconformidade com
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as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. Entre essas medidas inclui-se a
demoligdo das obras ilegalmente executadas, prevista no artigo 106.2 do RJUE.

Ndo obstante o cardcter subsididrio da medida de demoligdo, resulta do n.2 2
do artigo 106.2 do RIUE que esta apenas pode ser evitada quando a obra seja
suscetivel de legalizagdo ou quando a desconformidade possa ser suprida mediante
trabalhos de correcdo ou alteracdo.

Ora, da informagdo técnica constante do processo administrativo resulta, de
forma expressa e fundamentada, que a construgdo em causa:

a) Viola disposi¢gdes imperativas do Plano Diretor Municipal;

b) Ndo cumpre os afastamentos legalmente exigidos em matéria de defesa da
floresta contra incéndios;

c) Se encontra implantada em solo ristico abrangido por restrigdes e serviddes
administrativas incompativeis com a pretensio;

d) Ndo reune condi¢des materiais suscetiveis de viabilizar a respetiva
legalizagdo.

Acresce que a mera pendéncia de procedimento de revisdo do PDM ndo produz
qualquer efeito suspensivo sobre a eficacia do plano atualmente em vigor, nem afasta a
aplicagdo das normas urbanisticas vigentes a data da decisdo administrativa. Assim,
inexistem fundamentos de facto ou de direito suscetiveis de afastar o dever de
reposicdo da legalidade urbanistica.

A medida de demoligdo revela-se necessaria, adequada e proporcional a
prossecu¢do do interesse publico urbanistico, ndo se mostrando possivel alcangar a
conformidade legal da operagdo urbanistica através de medidas menos gravosas.

Mais se verifica que foram asseguradas as garantias procedimentais legalmente
exigidas, designadamente o exercicio do direito de audiéncia prévia dos interessados,
nos termos dos artigos 121.2 e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Face ao exposto, determino que Christoff Uhlig, na qualidade de proprietario
do prédio, e de José Augusto Vieira Gongalves, na qualidade de possuidor do prédio,
nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1, do artigo 106.2 do RJUE, procedam a

demoligdo do anexo agricola, implantado no prédio sito na Rua do Pago, n.2 35, da
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freguesia da Gandra, Ponte de Lima, 4990-640, no prazo de 40 dias tteis, a contar da

notificacdo do presente despacho.
Notifique-se.

Ponte de Lima, 11 de maio de 2026.

O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima,

Vasco Nuno Magalh3es Velho de Almeida Ferraz (Eng.2)
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ALVARA DE OBRAS DE CONSTRUGAO N° 27/14 : §
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Nos termos do artigo 74° do Decreto-Lei N° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei 26/10 de 30 de Margo, é emitido, o Alvard de licenga especial de obras de
construcdo n° 27/14, ao abrigo do Art.° 88.° do D.L. 26/10 de 30 de Margo, em nome de JOSE
AUGUSTO VIEIRA GONCALVES, Contribuinte n° 155 917 021, que titula a aprovagio do novo alvara
de licenciamento para a conclusdo das obras e da isengdo do lugar de estacionamento, que
incidem sobre o prédio sito em RUA DO PAGO, da freguesia de GANDRA, descrito na Conservatdria do
Registo Predial de PONTE DE LIMA, sob o (s) n° (s):

N.° Reg. Predial N.° de matriz Tipo de matriz
910 878-P -Urbana

PROCESSO N° 89/10 LD \

da respectiva freguesia, pelo prazo de 1 més.
As obras aprovadas por despacho de 2013/11/22, respeitam o disposto no Plano Director Municipal .

Alvara de licenga relativo a : HABITAGAO UNIFAMILIAR.
Esta Licenca ¢ vaiida até : 2014/03/11, tendo inicio na data do registo abaixo indicada.

-Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei
N° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracGes introduzidas pelo Decreto-Lei 26/10 de 30 de Margo.
A receita deste Alvara foi cobrada pela guia n° 9562/13 e 1342/2014 no valor. respectivamente, de 10,90

relativo © ao aly alvara € ¢ 752 54 € relativo a compensagéo pela néo criagdo do lgg_r de estacnonamento

‘,;_.-

pubhco. B ©
Registado na Camara Municipal de Ponte de Lima em 2014/02/11. -

Alvara entregue em _OZ’LI,QQ/_&‘{L[
O Vegeador da Area,

Vasco Fe@, Eng.°

A Assistente Técnica,

%MNL

Maria Leonor Lopes de Matos

mm W‘Q"
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Alvara de Utilizagdo n° 117/14
Processo N° 89/10

Nos termos do artigo 74° do Decreto-Lei n° 5§55/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 26/10 de 30 de Margo, é emitido o alvard de autorizagéo de
utilizag&o n° 117/14, em nome de JOSE AUGUSTO VIEIRA GONGALVES, portador do Bilhete
de ldentidade n°® 09390057 e contribuinte fiscal n®155917021, que titula a autorizagdo de
utilizacéo do edificio sito na RUA DO PACO, n°35 da freguesia de GANDRA, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de PONTE DE LIMA sob o (s) n° (s):

N.° Reg. Predial N.° de matriz Tipo de matriz

910/20091209 878-P Urbana

da respetiva freguesia, a que corresponde o alvara de licenciamento/autorizacdo de obra n.°
259/10, referente & reconstrugdo de um prédio, emitido em 2010/10/21, a favor de JOSE
AUGUSTO VIEIRA GONGALVES. '
Por despacho de 2014/05/29 do Vereador da Area, da Camara Municipal, foi autorizada

a seguinte utilizacao: HABITAGAO

O técnico responsavel pela direg&o técnica da obra foi: Jodo Paulo Eira Alves/Eng.°.

Os autores do projeto foram: Jodo Paulo Eira Alves/Eng.°.; Nancy Marlene Araljo da
Gama/Eng®. .
.Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no
Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro.

A receita deste Alvara, foi cobrada pela guia n® 3967/2014, no valor de 25,70 euros.

Registado na Camara Municipal de Ponte de Lima em 2014/05/30.

Alvara entregue em 30/05/2014.

Vasco Ferra;(;g.)

A Coordenadora Técnica/DOU,

~
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Requerimento n°:

Denunciado: José Augusto Vieira Gongalves

Requerente: \/
A )

Localizacdo da Obra: Rua do Pago, n.° 35 - Gandra

INFORMACAO TECNICA

0 denunciante vem apresentar queixa contra o denunciade, relativamente a uma construgao

alegadamente ilegal, que estd a ser executada na Rua do Paco - n.° 35, freguesia da Gandra.

ApGs deslocacdo ao local verifiquei a veracidade da denincia apresentada. O denunciado esté
a proceder sem o respetivo controlo prévio, a obras de construcdo de um edificio
aparentemente destinado a anexo, executado em estrutura resistente, com paredes em
blocos de cimento, com carater de permanéncia ao solo.

Tanto quanto é possivel verificar do exterior da propriedade, a implantacdo do referido

edificio sera de aproximadamente 40,00 m2.

As obras em causa estdo sujeitas a controlo prévio, nos termos da alinea ¢) do n.° 2 do art.” 4

do RJUE, com contraordenagao prevista na alinea a) do n. °1 do art.° 98 do mesmo diploma.

Julgo que devera ser ordenado o embargo das referidas obras, bem como notificar o
denunciado a promover a legalizagdo das mesmas, apresentando o respetivo pedido de

licenciamento no prazo de 40 dias.

e
o

s ol
A consideragdo superior S "\/ / ,

14/05/2020
O ecnico.

Antodnio Peljro Costa Lima AlVes "3)‘.QI
\J\

o
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TeRRA RICK B RUMANISADE EMBARGO

Eng.2 Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, na qualidade de Vereador da -

j2

W

Camara Municipal de Ponte de Lima, com competéncia delegada nos termos do
despacho n.2 30/2017, de 20 de Outubro, ordeno o embargo das obras de construgdo
de um edificio, no prédio sito na Rua do Pago, n.2 35, da Freguesia da Gandra,
Concelho de Ponte de Lima, nos termos do disposto na alinea a) do n2 1 do art.2 1022-
B do Decreto-Lei n2 555/99 de 16 de Dezembro, na sua redagio atual.

As obras em causa estdo a ser executadas sem o respetivo licenciamento, conforme
resulta da informagdo prestada pelo técnico, a 14 de maio de 2020, que se anexa e que
para todos os efeitos se considera como fazendo parte integrante da presente ordem
de embargo.

Assim, determino a imediata suspensdo total dos trabalhos de execucdo da obra,
conforme dispde o art.2 1032 do Decreto-Léi n2 555/99 de 16 de Dezembro, na sua
redacdo atual, pelo prazo dez_‘l\ meses.

Elabore-se o respetivo auto de embargo e proceda-se & sua notificagdo nos termos do
n.2 2 e n.2 6 do art. 1022-B do Decreto-Lei n? 555/99 de 16 de Dezembro, na sua
redacdo atual.

Nos termos das alineas a) e c) do n. 1 do art.2 1249 do}Cédigo do Procedimento
Administrativo, ndo ha lugar a audiéncia de interessados por se tratar de decisdo
urgente e porque tal diligéncia comprometia a utilidade da decisdo, na medida em que
os trabalhos poderiam prosseguir.

Notifique-se, no caso, o dono da obra, proprietario do prédio onde as obras estdo a ser
executadas, José Augusto Vieira Gongalves, da presente ordem de embargo,

anexando copia da informacgdo acima referida.

Ponte de Lima, ’_i de maio de 2020,
O Vereador da Cam4ra Municipal de Ponte de Lima,

\)\/”

Vasco Ferraz (Eng.2

D@&mmm{'@ mg Zl
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0 EMBARGO OBRIGA A SUSPENSAQ IMEDIATA, NO TODO OU EM PARTE DOS TRABALHOS DE EXECUGAD DA OBRA—N.° 1 do art.” 103.° do Dec.-Lei n.° 555/39 (%)

l Atencgo: ao que preceituam os art® 102.° a 104.° do Dec.-Lei N.° 555/99, de 16/12. * ]

K ; )
MUNICIPIO DE__ e b bim I&Z&L

CAMARA MUNICIPAL

DETERMINAGAQ: Registado na Conservatéria do Repgisto
. PROGESSO
[1- Ordem de Servica . . . N, Predial, em / /20, com
- Deliberagdo da Camiara Mumclpal de UnN;; P :3 L';_N 555/99F;:s;5nz/99 : N.
102.°, N.* 1 a B do Dec.-Lei N.° , de b
[J- Desp.® do P.C./ ] - Vice-Presid. /20 B . " g&
- Desp.’ de 0 Funcion.’, ALy jn

AUTO DE EMBARGO E DE SUSPENSAQ

i1- TOTAL; [J- PARCIAL DE OBRAS DE ‘”QMM_LM«_@#&L_

Aos K dias do més de ‘![Ih’h de dois mil e__\lihll'_,

pelas__jl:a0 horas, na localidade de Z)JML_&_PA—L VS~ 1 ;
ncelho, onde eu, _A_\AL__

freguesia de gmu&m J desliao
MA\‘LMM_, categoria proﬁssional,_}gx\ WATRD \FOWQMM

desta Camara Municipal, vim expressamente, em cumprimento do despacho (ou ordem de Servigo) (°)
ne_ . datado de_ }S du Tacs % 2820 e emanado do Sr. “
embargo das obras

: C.A.'o

, com vista a notificacdo d

de (%)
QM AD .

que (%) M——x 76"()‘-‘1‘-0%\0 Noetna gmu;\‘/,um

]

residente em (5)__.“&\&-__&&_%4-0 = Geredn e estava

a levar a efeito () b =
¢) n ! , porquantq verifiquei

o que tudo &, sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal e disciplinar, infracgdo punivel como contra-

-ordenagéo prevista sob a alinea ) do n.2 1 do art.2 98.2 do Dec.-Lei n.2 555/399, de 16/18,(*) por viola-

¢do do___ art.g__(_4___ do mesmo diploma, a que corresponde___ a___ coima__ prevista___ sob o__

1

ne_ L do mesmo artigo, a graduar do minimo de € ! ,ao méximo de €___ |
pela Autoridade Adlﬁinistrativa, salvo tratando-se de pagamento voluntdrio nos termos do art.? 50.%-A do
Regime das Contra-Ordenagdes, aprovado pelo Dec.-Lei n.2 433/82, de 27 de Outubro, alterado pelo Dec.-
-Lei n.2 356/89, de 17 de Outubro, Dec.-Lei n.2 244/95, de 14 de Setembro e Lei n.2 109/2001, de 24 de Dezembro.
Nestes termos e de acordo com as disposigdes legais aplicdveis e para que possam ser comprova-
das futuras alteragGes & presente situagdo da obra, o que é crime nos termos do art.? 348.2 do Caddigo
Penal, regista-se, como determina o n.23 do art.? 102.2 daquele Dec.—Le'\n\.g555/99,(") que o estado actual
dos trabalhos em causa é exactamente o seguinte: () _ P a Rt >
}rkwa. :C/—’\'M’,Ls’\JLQ- ,W\IL&M ¢ At AL lgops 2 gae a4 #L\\M
: 0 SN0 pecdmg

"!
il

Mais se regista que o EMBARGO E—Total D—Parcial da obra implicou a imediata SUSPENSAQ

DOS TRABALHOS o que foi notificado na pessoa de (") Enay Al a =

estado civil_ﬁu-_esAa__, profissao ;
filho -de , natural
de , na qualidade de (%) kngm\&?'m‘k

Mod. 426 (N)— Grafica 1deal-Agueda (x) — Alterado e republicado pelo Dec.-Lei n.2 26/2010,
. ; de 30/3

A 4—210 X297 m/m
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICTA DA HUMANIDADE

CERTIDAO DE NOTIFICAGAO

Certifico que hoje, em cumprimento do despacho do Ex.mo Senhor Vereador ,

da Area de Obras Particulares e Urbanista, de _{& de _ Jacs do ano

de 3»2» , notifiquei pessoalmente Yj'\mc Ds Savierno Jdveins Zore

do mesmo despacho que ordenou o embargo cuja copia lhe entreguei, assim

como da informacéo que do mesmo faz parte integrante.

Disse ficar ciente, recebeu copia e comigo vai assinar.

Ponte de Lima, _\ de  7isg de s

O Notffioado, | - ’ -,

'
{Qﬂ& Sawedy Uels ooy

O Embtapte;
- A Testemunha; J L\/\
. "N

¥

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praga da Republica - 4990062 Ponte de Lima : geral@cm-pontedelima.pt -www.cm-pontedelima.pt
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D E S P A CH O

Processo n°: 462/20 Data de Entrada: CATORZE de OUTUBRO de 2020
Requerimento n°: 4095/20

Requerente Principal: LUIS BORGES GAGLIARDINI GRACA
Localizagcdo da Obra: RUA DO PACO, N.° 35 - GANDRA

I NF ORMACADO T ECNILI C A

Em resposta ao solicitado em fls. 72, informo que apos deslocacéo ao local verifiquei que a obra
em causa no presente processo encontra-se concluida, tendo sido executada a cobertura,
colocada a caixilharia, rebocadas, areadas e pintadas as paredes, obras realizadas apds o
embargo.

Este facto constitui crime de desobediéncia a atos administrativos nos termos do art.° 100 do
RJUE.

Junto registo fotografico.

A Consideracéo Superior,

2020/10/15

0 “I[’écm'co

y .
(ANTONIO PED ROICOSTAE&A ALVES)
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Ponte P Lima

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Aditamento ao Processo de Obras - Alteracdo a Licenca de Obras

ldentificacao do Requerente

Nome/Designacdo: CHRISTOF UHLIG

Morada/Sede: Hohfederstrasse 25, 90489 Nurnberg, Alemanha

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

NIC™ n.°: LGBR38OVO Tipo: Cartao de Cidadao Data Validade: 29/01/2028
NIF n.°: 299 474 860 Tipo: Pessoa Singular

Telefone: Telemovel: E-mail:

Na qualidade de: Proprietério

Codigo de Acesso a Certidao Permanente do Registo Predial:_ OMISSO

Identificacdo do Representante

Nome: Ana Rita Martins Gomes

Morada: Rua de Aveiro, n.° 61 - Sala 3

Freguesia: Cddigo Postal: 4900-495 Concelho: Viana do Castelo
NIC!D n.°: 12327975 5 zw3 Tipo: Cartao de Cidadao Data Validade: 20/01/2031
NIF n.°: 225 965 909 Tipo: Pessoa Singular

Telefone: Telemovel: E-mail:

Na qualidade de: Procuradora

Para efeitos de comunicacio
Pretendo que as notificacées referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:
joana@atelierespaco.pt

Pretendo que as notificaces por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:

[ Requerente [J Representante ] Outra

Nome/Designacao:

Morada/Sede: .

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

incentivo a Producdo Pecuaria

Pedido isento de pagamento de taxas e licencas ao abrigo do Regulamento Municipal de Incentivo a Producdo [ Sim
Pecuaria de Ponte de Lima

identificacdo de Antecedentes

Processo n.°: 89/10

fdentificacao da Tipologia da Cbra

X Constru;éo [J Ampliacdo [JAlteragao [] Reconstrucéo

(1) - Numero de Identificacdo Civil (Bilhete de ldentidade/Cartdo de Cidaddo/Passaporte)
MPL/DOU-Mod.235/5GQ.10
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Ponte B Lima

Identificacdo do Destino da Obra
[J Habitagdo Unifamiliar
[ Habitacdo Multifamiliar
J Comércio
[J Servicos:

1 Empreendimento Turistico @:

[ Inddstria:
[] Armazenagem

[J Agricola

XI Outros: Anexo Agricola

ldentificacao do Prédio

Rua/Lugar: Rua do Paco N°: 35

Freguesia: Gandra Cddigo Postal: 4990-640
Artigo Matricial: P1064 Registo Predial n.°: omisso

Classificacdo do solo:  [] Solo Rustico X Solo Urbano

Confrontacées com a via publica:

1 Norte:

Sul: Rua do Paco

[J Nascente:

[ Poente:

fdentificacdc das Infraestruturas Publicas

E servido por coletor plblico de aguas residuais? 1 Sim Nao
E servido por coletor piiblico de aguas pluviais? J Sim X Nao
E servido por rede piiblica de abastecimento de agua? X Sim [J Nao
E servido por arruamento pavimentado? Sim [ Nao
E servido por rede de gés? [J Sim X Nao
£ servido por rede de eletricidade? Sim {J Nao
E servido por rede de telefone? X Sim [ Nzo
Pretensao

Vem apresentar a V.Ex.? o aditamento ao processo de obras e proceder a alteracéo a licenga ao abrigo do disposto no artigo
27.° do RJUE, na sua atual redacao.

Informactes Adicionais

{2) - Indicar a tipologia nos termos do Decreto-Lei 80/2017, de 30 de junho

MPL/DQU-Mod,235/5GQ.10 Pag. 2de3
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Ponte £ Lima

Tomei Conhecimento

1.

Informacdo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecdo de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucao, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recothidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdo armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

« Solicitar o acesso, retificacdo, apagamento, limitagdo do tratamento, portabilidade e oposi¢do, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado

bem como a ser informado em caso de violacées de seguranca;
= Apresentar reclamacdo Comissao Nacional de Protegdo de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarre rotecaodeda tedelima.

Para mais informagdes deve consultar www.cm-pentedelima.pt/p/politica_de privacidade e seguranca.

De acordo com o parecer da Comissao de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sdo documentos
admifnisgativos. pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o sel acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento

Ponte de Lima,

MPL/DOU-Mod.235/5GQ.10

O Requerente/Representante,

uninado de faima 5t por ANA IITA MARTING GOMES

ANA RITA o

NAABTING GOMSES, geniiame=ANA ATA,
1]

MARTINS GOMES ety er 21975, o~ MNARTAMARTIS

Dadot: TT40Y.36 18:29:08 +01'00'
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P{:4074/2'4,2, g] -10-2024
Informacao Técnica

Ponte P Lima

Unidade Grgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

Chefe de Divisdo: Despacho:
Visto. l
Audiéncia prévia
audiéncia prévia
| 22-10-2024

O requerente deve ser notificado nos termos da
informag&o técnica infra.

e

i

L) é % -
22-10-2024

Pracesso n. °: ~ ONEREDPDM - 89/10
Requerimento n.°: | 4074/24
Data de Entrada: ~ 2024/07/22

Requerente; ~ JOSE AUGUSTO VIEIRA GONCALVES
Local da Obra: ; RUA DO PACO - GANDRA
Informacao:

1. O(A) requerente apresenta a alteracdo a licenca de obras de edificacdo, ao abrigo do
disposto no artigo 27.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), na sua

redacéo atual, para a “Construcdo de anexo agricola (legalizacdo)”.

2. A parcela de terreno, com uma area de 5.784m2, esta inserida no Plano Diretor Municipal

de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificacdes:

—~ Planta de Ordenamento: “Area predominantemente florestal estruturante” e
“Patriménio classificado: Area de proteccdo a patriménio em vias de classificacéo
[Casa de Abades (incluindo a quinta), em S. Martinho da Gandra (homologado como
V.C. em 1996, mas ainda ndo publicado) — Y124]";

- Planta de Condicionantes: “Reserva Agricola Nacional (RAN)”, “Rede de abastecimento
de energia eléctrica” e “Patriménio edificado: Patriménio arquitecténico e

arqueoldgico - Zona de proteccao”.
— Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal: “Muito baixa” e “Baixa”.
3. Analisado o processo/pretensao, informa-se:

a) Para a mesma parcela de terreno existe uma edificagao com a autorizacao de utilizacao

n.° 117/14 para habitacao unifamiliar;

b) A edificagdo em apreco encontra-se em todas as classificacdoes descritas no ponto

anterior;

MPL/DOU-Mod,417/5GQ.-01 Pég. 1 de3
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o~ PL:4074/24 2, 21-10-2024

’ Informacao Técnica
Ponte & Lima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo

c) Nao cumpre com o exposto no artigo 58.° do Regulamento do PDM (RPDM);

d) O edificio localiza-se em solo ristico, fora de aglomerados rurais, estando sujeito a
aplicacdo do Decreto-Lei n.° 82/2021 (Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais
[SGIFR]), de 13 de outubro, na sua redacdo atual, e o Edital n.® 573/2021 (Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios do Concelho de Ponte de Lima
[PMDFCI]), de 20 de maio, verificando-se o seguinte:

i. Encontra-se fora das areas prioritarias de prevencdo e seguranca (APPS), em
perigosidade de incéndio florestal “Muito baixa” e “Baixa”, estando sujeita, neste

caso, ao n.° 1 do artigo 61.° do SGIFR, verificando-se que ndo cumpre com o

afastamento de 50 metros a territérios considerados atualmente como florestais,

conforme a imagem abaixo da Carta de Ocupacdo do Solo 2018 (C0OS2018);

ii. Nao cumpre com o afastamento de 10 metros, ao limite da propriedade que

confronta com outras ocupacdes, exigido pela a alinea c) do n.° 2 do artigo 4.° do

PMDFCI, conforme demonstra a imagem do C0S2018.

T Ca3a 50 0FV ADV L. 30 0 00 e WG

§ Saras s

" i

C0S2018

e) Carece de parecer da Unidade de Cultura (UC) da Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Norte, I.P. (CCDR-N);

f) Carece de parecer da RAN.

MPL/DOU-Mod.417/5GQ.01 Pag. 2de 3
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P1:4074/24,2, 21-10-2024
Informacao Técnica

Ponte PLima

Unidade Orgénica: Divisdo de Obras e Urbanisme

4. Pelo exposto, nomeadamente por ndo cumprir com o exposto nas alineas ¢) e d) do ponto
anterior, a pretensdo ndo é viavel, propondo-se que a decisdo a tomar seja o
indeferimento da presente alteracao a licenca nos termos do artigo 24.° do RJUE, dispondo
o(a) requerente do prazo de 10 dias para dizer por escrito o que se lhe oferecer, conforme
dispdem os n.os 1 e 2 dos artigos 121.° e 122.° do Cddigo do Procedimento Administrativo

(CPA), no ambito da audiéncia prévia do interessado.

5. Mais se informa, que, estando em causa uma (egalizacdo de obra “ja executada”, apos o
término do prazo atras referido, conduzird a adocdo de medida de tutela de legalidade
urbanistica, conforme o previsto no artigo 106.° do RJUE.

A Consideracdo Superior,
2024/10/21

O Técnico

%,;ﬁ

( Carlos Brito Rodrigues )
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| ——— PL:6219/24,2, 15-11-2024
Informacao Técnica

Ponte 2 Lima
Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras e Urbanismo
Chefe de Divisdo: ‘Despacho:
lshas 1) indeferido

- O presente pedido deve ser indeferido, nos termos da 2 20 gabinateHrdic paf_'_rf(fmar

informacgao técnica infra.

T . 25-11-2024
- Paralelamente, ao servigo juridico para efeitos de
reposicdo da legalidade urbanistica.

N “ 4—7_/

L
Processo n. °: ONEREDPDM - 89/10
Requerimento n.®: ; 6219/24
Data de Entrada:  2024/11/08
Requerente: - JOSE AUGUSTO VIEIRA GONCALVES
Local da Obra: - RUA DO PACO - GANDRA
Informagao:

1. O(A) requerente solicita, no &mbito do direito de audiéncia prévia do(a) interessado(a),
uma prorrogacdo de prazo, por 30 dias, para apresentar resposta a notificacdo n.°
7300/24, referente a proposta de indeferimento da alteracdo a licenca de obras de
edificacdo, ao abrigo do disposto no artigo 27.° do Regime Juridico da Urbanizacao e
Edificacdo (RJUE), na sua redacdo atual, para a “Construcdo de anexo agricola

(legalizacdo)”.
2. Analisado o presente pedido, com data de 11 de novembro de 2024, informa-se:

a) O(A) requerente foi notificado(a) a 23 de outubro de 2024, pela notificacdo acima
referida, que a pretensdo ndo é viavel, o qual se propds que a decisdo a tomar seja a
do indeferimento da presente alteragéo a licenca nos termos do artigo 24.° do RJUE,
dispondo o(a) requerente do prazo de 10 dias para dizer por escrito o que se lhe
oferecer, conforme dispéem os n.” 1 e 2 do artigo 121.° e artigo 122.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo (CPA), no dmbito da audiéncia prévia do interessado, que

terminou a 8 de novembro de 2024, o qual foi ultrapassado;

b) Dado que a resposta em nada altera o transmitido na informagdo precedente, deve
proceder-se ao indeferimento, nos termos do artigo 24.° do RJUE, e adotar-se a medida
de legalidade urbanistica, conforme dispde o artigo 106.° do mesmo diploma, tendo em
consideracdo o que foi transmitida pela notificagdo n.° 7300/24, de 23/10/2024, que a

seguir se transcreve o essencial da mesma:

Pag. 1de 3
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R PL:6219/24,2, 15-11-2024

. Informacao Técnica
Ponte P Lima

Unidade Organica: Divisdo de Obras e Urbanismo

2. A parcela de terreno, com uma drea de 5.784m2, estd inserida no Plano Diretor

Municipal de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificagdes:

~ Planta de Ordenamento: “Area predominantemente flovestal estruturante” e
“Patriménio classificado: Area de protec¢do a patriménio em vias de classificagéio
[Casa de Abades (incluindo a quinta), em S. Martinho da Gandra (homologado
como V.C. em 1996, mas ainda néo publicado) — Y124] ",

— Planta de Condicionantes: “Reserva Agricola Nacional (RAN)”, “Rede de
abastecimento de energia eléctrica” e ‘“Patrimdnio edificado: Patriménio

arquitectonico e arqueologico — Zona de protecgdo ™.
— Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal: “Muito baixa” e “Baixa’.
3. Analisado o processo/pretensdo, informa-se:

a) Para a mesma parcela de terreno existe uma edificacdo com a autorizagdo de

utilizacdo n.° 117/14 para habitacdo unifamiliar;

b) A edificacdo em aprego encontra-se em todas as classificagdes descritas no ponto

anterior;
¢) Ndo cumpre com o exposto no artigo 58.° do Regulamento do PDM (RPDM);

d) O edificio localiza-se em solo ristico, fora de aglomerados rurais, estando sujeito
a aplicagdo do Decreto-Lei n.° 82/2021 (Sistema de Gestdo Integrada de Fogos
Rurais [SGIFR]), de 13 de outubro, na sua vedagdo atual, e o Edital n.° 573/2021
(Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios do Concelho de Ponte de
Lima [PMDFCIJ), de 20 de maio, verificando-se o seguinte:

i. Encontra-se fora das dreas prioritarias de prevengdo e seguranca (APPS), em
perigosidade de incéndio florestal “Muito baixa” e “Baixa”, estando sujeita,
neste caso, ao n.° 1 do artigo 61.° do SGIFR, verificando-se que ndo cumpre
com o afastamento de 50 metros a territérios considerados atualmente como
[florestais, conforme a imagem abaixo da Carta de Ocupagdo do Solo 2018

(COS2018);

il. Ndo cumpre com o afastamento de 10 metros, ao limite da propriedade que
confronta com outras ocupagdes, exigido pela a alinea c) do n.° 2 do artigo

4.°do PMDFCI, conforme demonstra a imagem do COS2018.
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N PL:6219/24,2, 15-11-2024

3 Informacao Técnica
Ponte P Lima

Unidade Orgdnijca: Divisdo de Obras e Urbanismo

COS2018

e) Carece de parecer da Unidade de Cultura (UC) da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Norte, I.P. (CCDR-N);

f) Carece de parecer da RAN.

4. Pelo exposto, nomeadamente por ndo cumprir com o exposto nas alineas c¢) e d) do
ponto anterior, a pretensdo ndo é vidvel, propondo-se que a decisdo a tomar seja o
indeferimento da presente alteragdo d licenca nos termos do artigo 24.° do RJUE,
dispondo o(a) requerente do prazo de 10 dias para dizer por escrito o que se lhe
oferecer, conforme dispbem os n.os 1 e 2 dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo do

Procedimento Administrativo (CPA), no dmbito da audiéncia previa do interessado.

5. Mais se informa, que, estando em causa uma legalizacdo de obra “ja executada”,
apos o término do prazo atrds referido, conduzira d adogdo de medida de tutela de

legalidade urbanistica, conforme o previsto no artigo 106.° do RJUE.

A Consideracio Superior,

2024/11/15

O Técnico
3

( Carlos Brito Rodrigues )
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PL6219/24,5, 31-03-2025
Informacao Técnica

Ponte DLima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras Particulares

Chefe de Divisdo: ‘Despacho: .
Visto. Concordo. Notificar
O proprietdrio deve ser notificado nos termos da 04-04-2025

informag&o técnica juridica infra.

/)

Y
04-04-2025 é g

‘Processo n. °: ONEREDPDM - 89/10
\Requerimento h.%  6219/24
Data de Entrada: 2024/11/08

Requerente: JOSE AUGUSTO VIEIRA GONCALVES
Local da Obra: RUA DO PACO - GANDRA
Informacgao:

In casu, verifica-se uma legalizacdo de obra “ja executada”, cujo pedido foi
indeferido, neste sentido cabe ao Municipio, no &mbito das suas atribuicdes legais em matéria
de urbanismo e como medida de tutela urbanistica, ordenar a demolicdo, nos termos do
disposto no artigo 106.° do RJUE.

Face ao exposto, proponho que se proceda a notificacdo do Sr. Christof Uhlig,

proprietario do prédio onde as obras foram executadas, da intencdo de ordenar a demoli¢do.
Assim, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 3, do artigo 106.° do RJUE,
devera ser notificado de que dispée do prazo legal de 15 (quinze) dias (teis para se

pronunciar, por escrito, em sede de audiéncia prévia, quanto a intencdo de ordenar a

demolicao da obra realizada.

Notifique-se.

MPL/DOP-Mod.417/5GQ.02 Pag. 1de2

Leoonenio 0 9



P:6219/24,5, 31-03-2025
Informacao Técnica

Ponte P Lima

Unidade Orgdnica: Divisdo de Obras Particulares

A Consideracio Superior,

2025/03/31

A Jurista

4

.

dfamorim
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270/2025,128-10-2025

Ponte
PLima

DESPACHO

Eng.2 Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Camara
Municipal de Ponte de Lima, determina a audiéncia prévia quanto a intenc¢do de

proferir ordem de demoli¢do, nos seguintes termos:

A 14 de maio de 2020, apds dentncias apresentadas, os servicos de fiscalizagdo
da Divisdo de Obras e Particulares (DOP) deslocaram-se a Rua do Pago, n.2 35, da
freguesia da Gandra, Ponte de Lima, 4990-640 e verificaram que o Sr. José Augusto
Vieira Gongalves procedeu a obras de constru¢do de um anexo agricola, implantado
numa area de 51,20 m2, com uma volumetria de 138,24m e uma altura de 3,20m. O
anexo foi construido num sé piso, com uma estrutura resistente, com paredes de tijolo
rebocadas a cor branca, em caixilharia de aluminio de cor noir 200 e vidro transparente

incolor, com um pilar em pedra e painel sandwich a imitar a telha.

Assim, no dia 15 de maio de 2020, foi ordenado o embargo total da obra de
construcdo do anexo pelo periodo de 24 meses. Paralelamente, o requerente foi
notificado para, no prazo de 40 dias Uteis, apresentar projeto com vista a eventual
legalizagdo das obras executadas sem licenciamento. No dia 15 de outubro de 2020, os
servicos de fiscalizagdo deslocaram-se ao local e verificaram que a obra estava
concluida, tendo sido executada a cobertura, colocada a caixilharia, rebocadas, areadas
e pintadas as paredes. As obras foram realizadas apds o embargo e em desobediéncia

deste.

No dia 16 julho de 2024, o Sr. Christof Uhlig, atual proprietario do prédio, veio
apresentar um requerimento (aditamento ao processo de obras n.2 89/10) no sentido
de legalizar o anexo agricola. De acordo com a informagdo técnica datada de 21 de

outubro de 2024:

"A parcela de terreno, com uma area de 5.784m2, esta inserida no Plano Diretor

Municipal de Ponte de Lima (PDM), com as sequintes classificagtes:

— Planta de Ordenamento: “Area predominantemente florestal estruturante” e

“Patriménio classificado: Area de proteccdo a patriménio em vias de classificacdo [Casa de

MPL/DOP-Mod.262/5GQ.02 Pag. 1 de 4

Decutento v 10



270/2025,128-10-2025

Ponte
PLima

Abades (incluindo a quinta), em S. Martinho da Gandra (homologado como V.C. em 1996, mas

ainda ndo publicado) —Y1241";

— Planta de Condicionantes: “Reserva Agricola Nacional (RAN)”, “Rede de
abastecimento de energia eléctrica” e “Patriménio edificado: Patriménio arquitectdnico e

arqueoldgico —Zona de protecgao”.
— Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal: *Muito baixa” e "Baixa”.
3. Analisado o processo/pretensao, informa-se:

a) Para a mesma parcela de terreno existe uma edificacdo com a autorizagdo de

utilizagdo n.° 117/14 para habita¢do unifamiliar;

b) A edificagdo em aprego encontra-se em todas as classificagdes descritas no ponto

anterior;
c) Ndo cumpre com o exposto no artigo 58.° do Regulamento do PDM (RPDM);

d) O edificio localiza-se em solo rdstico, fora de aglomerados rurais, estando sujeito a
aplicagdo do Decreto-Lei n.° 82/2021 (Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais [SGIFR]),
de 13 de outubro, na sua redacdo atual, e o Edital n.° 573/2021 (Plano Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios do Concelho de Ponte de Lima [PMDFCI]), de 20 de maio,

verificando-se o sequinte:

i. Encontra-se fora das areas prioritarias de prevencdo e sequranca (APPS), em
perigosidade de incéndio florestal “Muito baixa” e “Baixa”, estando sujeita, neste caso, ao n.°
1 do artigo 61.° do SGIFR, verificando-se que ndo cumpre com o afastamento de 50 metros a
territorios considerados atualmente como florestais, conforme a imagem abaixo da Carta de

Ocupagéo do Solo 2018 (COS2018);

ii. Ndo cumpre com o afastamento de 10 metros, ao limite da propriedade que
confronta com outras ocupacdes, exigido pela a alinea c) do n.° 2 do artigo 4.° do PMDFC],

conforme demonstra aimagem do COS2018.

e) Carece de parecer da Unidade de Cultura (UC) da Comissao de Coordenagao e

Desenvolvimento Regional do Norte, |.P. (CCDR-N);

f) Carece de parecer da RAN.
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270/2025,128-10-2025
By

Ponte
PLIima

4. Pelo exposto, nomeadamente por ndo cumprir com o exposto nas alineas ) e d) do
ponto anterior, a pretensdo ndo é vidvel, propondo-se que a decisdo a tomar seja o
indeferimento da presente alteragdo a licenga nos termos do artigo 24.° do RJUE, dispondo
o(a) requerente do prazo de 10 dias para dizer por escrito o que se lhe oferecer, conforme
dispdem os n.os 1 e 2 dos artigos 121.° e 122.° do Cddigo do Procedimento Administrativo

(CPA), no ambito da audiéncia prévia do interessado.

5. Mais se informa, que, estando em causa uma legalizagdo de obra “ja executada”,
apos o término do prazo atras referido, conduzira a adogdo de medida de tutela de legalidade

urbanistica, conforme o previsto no artigo 106.2 do RJUE.”

Nesse sentido, o requerente foi notificado para se pronunciar, em sede de
audiéncia prévia, quanto a intengdo desta edilidade indeferir o processo. Com efeito, o
mesmo veio solicitar a prorrogacdo do prazo para o exercicio do direito de audiéncia
prévia, por mais trinta dias Uteis. No dia 25 de novembro de 2024 foi proferido

despacho de indeferimento.

Com efeito, o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RIUE) estabelecido
pelo Decreto-Lei n.2 55589, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, determina que
os 6rgdos administrativos estdo obrigados a adotar medidas adequadas de tutela e
restauracdo da legalidade urbanistica (artigo 102.2), nomeadamente ordenar a

demoli¢do das obras.

Todavia, a demolicdo deve ser uma medida de ultima ratio, pelo que, e
conforme resulta do nimero 2, do artigo 106.2 do Decreto-Lei n.2 555089, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual, “A demolicdo pode ser evitada se a obra for suscetivel
de ser licenciada ou objeto de comunicacdo prévia ou se for possivel assegurar a sua
conformidade com as disposi¢Bes legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis
mediante a realizagdo de trabalhos de corre¢do ou de alteragdo.” No entanto e de
acordo com a informacdo técnica supramencionada, datada de 21 de outubro de 2024,

a obra em causa ndo é passivel de ser legalizada.

Face ao exposto, determino, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 3,
do artigo 106.2 do RIJUE, que se proceda a audi¢do de Christoff Uhlig, na qualidade de

proprietdrio do prédio, e de José Augusto Vieira Gongalves, na qualidade de possuidor
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do prédio, notificando-os de que dispdem do prazo legal de 15 (quinze) dias uteis, a
contar da data da recegdo do presente despacho, para se pronunciarem, querendo, por
escrito, em sede de audiéncia prévia, quanto a intengdo desta edilidade ordenar a

demoli¢do do anexo agricola.
O prazo para a demoligdo a ordenar serd de 40 dias Uteis.

Notifique-se.

Ponte de Lima, 28 de outubro de 2025.

O Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima,

Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz (Eng.2?)
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Chefe de Divisdo: Al ~ Despacho:

Deve ser proferido despacho final no sentido de ordenar
a demoligdo imediata da construgdo ilegal, nos termos
da informagdo juridica infra.

1! g
Proceda-se de acordo com a informacg&o do chefe da DOP.
28-04-3026

28-04-2026

S - ol

Processo n.°: | OBP - 28/2024

Entrada n.°: ~ 344/2026 - OBP - Exposicao
Data de Entrada: 2026/03/13

Local: Rua do Paco - GANDRA
Informagao:

I. Enquadramento factual

No d@mbito do procedimento administrativo em curso, foi determinada a
audiéncia prévia dos interessados, nos termos do artigo 121.2 do Cddigo do
Procedimento Administrativo (CPA), quanto a inten¢do de ser ordenada a demoli¢do
de anexo agricola implantado no prédio em causa.

Em 28-10-2025 foi proferido despacho de audiéncia prévia dirigido ao Sr.
Christoff Uhlig, na qualidade de proprietario, e ao Sr. José Augusto Vieira Gongalves, na
qualidade de alegado possuidor do prédio. O Sr. Christoff Uhlig foi notificado através
do oficio n.2 503/2025, expedido em 06-11-2025, para a morada Hohfederstrasse 25,
90489 Nirnberg, Alemanha. Todavia, conforme informagdo administrativa de 06-01-
2026, “terminou, a 16 de dezembro de 2025, o prazo de 15 dias Uteis concedido para
prontncia em sede de audiéncia prévia, sem que tenha sido apresentada qualquer
resposta”.

No exercicio do direito de audiéncia prévia, o Sr. José Augusto Vieira Gongalves
apresentou exposi¢do escrita, na qual, em sintese, pugna pela manutengdo da situagdo

existente e questiona os pressupostos de facto e de direito subjacentes a intengdo de
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demoli¢do, invocando ainda a pendéncia de prondncia no ambito da revisdo de
qualificagdo urbanistica em sede de PDM. Entretanto, o Tribunal Administrativo e
Fiscal de Braga remeteu despacho no ambito do processo n.2 209/09.1TBPTL, do qual
resulta a existéncia de decisdo do Tribunal da Relagdo de Guimardes com os seguintes
efeitos juridicos relevantes:

a) declara¢do de anulabilidade da doagdo a favor do Réu José Augusto Vieira
Gongalves;

b) declaragdo de inexisténcia do prédio urbano descrito sob o n.2 725;

c) ordem de cancelamento da descricdo predial e inutilizagdo de inscrigbes
matriciais.

O Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga consignou ainda a necessidade de o
Municipio diligenciar, no prazo de 4 meses, para cumprimento do julgado anulatério e

reposicdo da legalidade urbanistica, sob pena de execugdo para prestagdo de facto.

Il. Analise juridica

Nos termos do artigo 102.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo
(RJUE), a Camara Municipal pode determinar a demoli¢do de obras executadas sem o
necessario controlo prévio, em desconformidade com normas legais ou
regulamentares aplicaveis, ou quando as mesmas nao sejam suscetiveis de legaliza¢do.
A doutrina e a jurisprudéncia administrativas tém entendido que a ordem de
demolicdo assume natureza vinculada quando se verifique a impossibilidade de
legalizagdo urbanistica, devidamente sustentada em informagdo técnica, por se tratar
de medida de reposicdo da legalidade urbanistica, densificada pelo principio da
legalidade administrativa consagrado no artigo 3.2 do CPA e pelo principio da tutela do
interesse publico urbanistico.

No caso concreto, encontra-se devidamente assente em informagdo técnica
gue a obra ndo é suscetivel de legalizagdo, inexistindo enquadramento urbanistico que
permita a sua conformagdo, o que determina a inevitabilidade juridica da medida de
reposicdo da legalidade. Nos termos dos artigos 121.2 e 124.2 do CPA, foi assegurado o
direito de audiéncia prévia, garantindo-se o contraditério e a participagdo dos
interessados, impondo-se a Administragdo a apreciacdo dos argumentos apresentados.

Todavia, tal apreciagdo ndo vincula a Administragdo a alteragdo do sentido da decisdo
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projetada quando os elementos apresentados ndo sejam aptos a infirmar os
pressupostos de facto e de direito em que a mesma se funda.

A exposicdo apresentada pelo interessado ndo introduz qualquer elemento
técnico ou juridico novo suscetivel de abalar a conclusdo de impossibilidade de
legalizagdo da construgdo, limitando-se a invocar, de forma genérica, a existéncia de
reclamagdo em sede de revisdo do PDM gquanto a classificagdo do solo. Tal invocagéo,
para além de ndo consubstanciar alteragdo do quadro juridico urbanistico vigente, ndo
tem efeito suspensivo nem prejudica a eficacia dos atos de gestdo urbanistica em
vigor, nem constitui fundamento bastante para obstar a aplicagdo do regime do artigo
102.2 do RJUE.

No plano externo, a decisdo do Tribunal da Relagdo de Guimardes assume
relevancia juridica indireta, na medida em que determina a inexisténcia juridica do
prédio urbano e a eliminagdo do respetivo suporte registral e matricial, afetando a
consisténcia do titulo de titularidade invocado. Embora tais efeitos ndo se confundam
com o regime urbanistico aplicavel, reforgam a auséncia de um titulo juridico
consolidado suscetivel de ser oponivel a atuagdo administrativa de reposicdo da
legalidade.

Por seu turno, o despacho do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga
densifica o dever do Municipio de atuar em tempo Util na execugdo do julgado
anulatério, sob pena de execugdo para prestagdo de facto, reforgando o dever juridico
de atuagdo administrativa efetiva e tempestiva. Assim, a decisdo de demoligdo
encontra-se ndo apenas habilitada pelo RIUE, mas igualmente imposta pelos principios
da legalidade administrativa, da prossecucdo do interesse publico urbanistico e da
execug¢do das decisdes jurisdicionais, enquanto expressdo do principio do Estado de

direito administrativo.

lil. Conclusao
Face ao exposto, conclui-se que:

1. A exposigdo apresentada em sede de audiéncia prévia ndo contém
fundamentos de facto ou de direito suscetiveis de alterar o sentido da decisdo

projetada;
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2. Mantém-se integralmente preenchidos os pressupostos legais para a
determinag¢do da demolicdo do anexo agricola, nos termos do artigo 102.2 do
RJUE, face a comprovada impossibilidade de legalizagdo;

3. A decisdo de demoligdo encontra-se juridicamente vinculada a reposigdo da
legalidade urbanistica, sendo reforgada pelos efeitos juridicos decorrentes da
decisdo do Tribunal da Relagdo de Guimardes e pelas determinagdes do
Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga;

4. Deve ser proferida decisdo final no sentido de ordenar a demoli¢do imediata da
construgdo ilegal, fixando-se prazo para cumprimento voluntario, sob pena de
execucdo coerciva nos termos legais aplicaveis.

Em suma,
e Despacho final no sentido de ordenar a demolicdo imediata da

construgdo ilegal;

A Consideragao Superior,
2026/04/27

A Jurista

(Daniela Amurim)
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