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MUNICIPIO
TERRA RICA DA HUMANIDADE DEL’BERACAO

2.2 — PIP 4/23 — LOCAL DA OBRA: RUA DE SANTA MARIA DE REBORDOES, 2527 —

FREGUESIA DE REBORDOES SANTA MARIA — REQUERENTE: JC PIMENTA INVEST,
UNIPESSOAL, LDA. - Pedido de reconhecimento de interesse publico municipal. A
Camara Municipal deliberou por maioria com quatro votos a favor e trés votos contra
dos Senhores Vereadores Eng.2 Zita Fernandes, Eng.2 Francisco Pereira e Dr. José Nuno

Vieira de Araujo, propor a Assembleia Municipal o Reconhecimento do Interesse

pMiPEI da atividade pretendida de criacdo c;e um Empréendimento Turistico
no Espago Rural na modalidade Agroturismo, no prédio sito na Rua de Santa Maria de
Reborddes, n.2 2527, freguesia de Reborddes Santa Maria. A Senhora Vereadora Eng.2
Zita Fernandes no uso da palavra, colocou as seguintes questdes: “Na UGltima reunido
da AM disse aquando da discussdo das declaragdes de utilidade publica municipal que
gostava de ver uma casas penduradas nas arvores. Essa vontade por si verbalizada
referia-se a este pedido??; O requerente pretende, alterar a tipologia de turismo em
espago rural para agroturismo, construir mais 20 bungalows T1 e 6 T2, reconstruir uma
ruina e legalizar 2 bungalows ja existentes, numa area de 17580m2. Para colocar os
bungalows é preciso licenca certo??; Supondo, que todos os proprietarios que tenham
obras ilegais no concelho venham solicitar declaracdo de utilidade publica alegando
criagdo de postos de trabalho e impacto turistico vai fazé-lo? Permitindo-lhes iniciar o
processo de legalizacdo.; Para além disso, esta inserido na RAN, REN (Méaxima
infiltracdo), zona de protecdo rodovidria, a implantagdo do edificio ndo garante a faixa
de protecdo de 50m ao limite da propriedade, ou seja, ha uma série de impedimentos
legais, como a informacao técnica refere, parece-me que aprovar o reconhecimento de
interesse publico municipal para uma atividade neste local e com as caracteristicas que
sdo apresentadas é um contrassenso ja que nestes moldes ndo retne condi¢cdes para
aprovacdo”. O Senhor Presidente da Cdmara Municipal esclareceu que a declaragdo é
para a atividade mas esta declaragdo é apenas um dos elementos que o requerente ird
necessitar para obter o licenciamento. Mais esclareceu que se algum proprietdrio com

obras ilegais vier requerer esta declaracdo, sera emitida a declaragdo para a atividade,
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MUNICIPIO PONTE B LIMA
se for viaVel™Os"Sérhores Vereadores Eng.2 Zita Fernandes e Eng. Francisco Pereira

apresentaram a declaragdo de voto que se anexa a presente ata como documento
numero trés, e se considera como fazendo parte integrante da presente para todos os
efeitos. O Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Arauljo, ditou para a ata a seguinte
declaragdo de voto: “Conforme a tomada de posicdo apresentada pelo vereador do
PSD, relativamente ao PDM, na reunido de 24/01/2023, o voto é contra. O vereador do
PSD votara contra todos os pedidos que impliquem a alteracdo do PDM e exige a sua

revisdo quanto antes. Ademais, o parecer técnico ndo é favoravel”.

Reunido de Camara Municipal de 07 de margo de 2023.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

Sofia Velho/Dra.
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Declaragao de Voto

Reuniao Camara Municipal de Ponte de Lima - 07-03-2023

Ponto 2.2 - PIP 4/23 - LOCAL DA OBRA: RUA DE SANTA MARIA DE REBORDOES, 2527 -
FREGUESIA DE REBORDOES SANTA MARIA - REQUERENTE: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL,
LDA. - Pedido de reconhecimento de interesse ptiblico municipal — Aprovagao.

Entendem os vereadores do PLMT que a realizagdo de investimento privado que potencie a criagéo de
postos de frabalho, dinamize o setor do turismo e contribua para o surgimento de alojamentos
diferenciadores devem ser apoiados e incentivados, contudo, sdo da opinido de que a figura de “utilidade
ptblica” ndo devera colidir com aspetos de natureza legal. Sendo certo que néo pode o executivo recusar
a andlise do pedido, entende-se que o mesmo néo deverd ser linearmente aprovado sem que seja
ponderado e levantadas questdes para que em reunido de assembleia municipal se possa decidir
conscientemente sobre o assunto.

Assim, pelo atrés exposto e tendo por base a informagéo do técnico que concluiu na informagédo anexa ao
processo que “a alferagao de destino que solicita ndo tem enquadramento legal e neste local néo é viavel,

julga-se ndo reunir condigdes para Reconhecimento de Interesse Publico Municipal’ votamos contra.

Os Vereadores Eleitos pelo Movimento Ponte de Lima Minha Terra,

Francisco Pereira

Zita Ferandes

b, ney



MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Pedido de Informacgao Prévia (PIP) - Obras de Edificacao

Identificacdo do Requerente

Nome/Designacdo: JC Pimenta Unipessal, Lda

Morada/Sede: Rua Senhor de Pias, n.° 1278
Freguesia: Feitosa Cddigo Postal:  4990-179 Concelho: Ponte de Lima
NIC(™) n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: 515937355 Tipo: Pessoa Coletiva
Telefone: Telemovel: E-mail: joaopimenta@grupojpimenta.com
Na qualidade de: Titular
Identificacdo do Representante
Nome:
Morada:
Freguesia: Codigo Postal: Concelho:
NIC() n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: Tipo:
Telefone: Telemovel: E-mail:

Na qualidade de:

Para efeitos de comunicacao

[X]Pretendo que as notificacées referentes ao presente pedido sejam enviadas para o e-mail abaixo indicado:

joaopimenta@grupojpimenta.com

[]Pretendo que as notificacoes por via postal, referentes ao presente pedido sejam enviadas para a seguinte morada:

] Requerente ] Representante []outra

Nome/Designacao:

Morada/Sede:

Freguesia: Cddigo Postal: Concelho:

Identificacdo de Antecedentes

Processo de Loteamento n.°:
516/11

Processo de Obras n.°:

Identificacdo do Prédio

Rua/Lugar: Rua de Santa Maria de Reborddes, n.° 2527

Freguesia: Rebordoes de Santa Maria

Codigo Postal:  4990-750

Artigo Matricial: U899, U900 e R1454
Confrontacées com a via publica:
[] Norte:

[ sul:

Nascente: Rua de Santa Maria de Rebordoes

[] Poente:

Sim  [_INao

O requerente é proprietario do prédio?

(1) - Nimero de Identificacao Civil (Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao/Passaporte)

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Identificacdo do Proprietario (Preencher caso o requerente nao seja o proprietario do prédio)

Nome:

Morada:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

Pretensao
Vem requerer a V.Ex®. nos termos do disposto no artigo 14.° do RJUE, com as alteracoes introduzidas pelo Decreto-Lei 136/14, de
9 de setembro, se digne informa-lo:

Da viabilidade do pretendido e de todos os condicionamentos a que esta sujeita a obra de Emp Turistico Mod. Agroturismo

[T]1Do que é possivel construir (em termos gerais).

Informacdes Adicionais

Solicita-se, tal como descrito na memoria descritiva que acompanha este PIP. o pedido de emissao de Declaracéao de Interesse
Publico Municipal.

Tomei Conhecimento

1. Informacdo sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto

De acordo com o Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucao, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serdo armazenados pelo prazo legalmente definido.

Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

o Solicitar o acesso, retificacao, apagamento, limitacao do tratamento, portabilidade e oposicao, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de violagdes de seguranca;

o Apresentar reclamacao Comissao Nacional de Protecao de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.
Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.

Para mais informacoes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de privacidade e seguranca.

2. De acordo com o parecer da Comissao de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sao documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento
Ponte de Lima, 19/01/2023

O Requerente/Representante,

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.278/SGQ.05 Pag. 2de 2
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15/07/2020 ePortugal.gov.pt/Empresas
_ E&portugal
SR Emwuiﬂ!h"‘wsalm Q 8 %e

(https://eportugal.gov.pt)

Inicio (https:/fePortugal.gov.pt) > Espago Empresa (htlps:/eportugal.gov.ptfinicio/espaco-empresa) >

Empresa Online (hitps:/feportugal.gov.pt/espaco-empresa/empresa-online)

EMPRESA ONLINE

! REPUBLICA
Acesso a Certiddo Permanente PORTUGOESA
Certidao Permanerte de Reglstos

Voitar  Sair

Certidao Permanente
Codigo de acesso: 1682-6316-0017

A entrega deste cédigo a qualquer entidade publica ou privada disp a apr agdo
de uma certidio em papel.(art® 75° n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

Matncula

NIPC: 515937355

Firma: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua do Senhor de Pias, n.¢ 1728

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Feitosa

4990 179 Feitosa

Objecto: desenvolvimento de atividades: compra e venda de bens imobilidrios,
nomeadamente, edificios residenciais, nao residenciais e terrenos. Inclui atividades de
subdivisdo de terrenos em lotes sem introdugdo de melhoramentos; atividades de
arrendamento e exploragao de bens imobilidrios (proprios ou arrendados), nomeadamente,
edificios residenciais e ndo residenciais (inclui espagos e instalacdes industriais, comerciais,
etc.) e de terrenos. Para além destas atividades pretende desenvolver atividades agricolas e
animal associada; turismo no espago rural; organizagdo de eventos; exploragio de atividades
de lazer, turisticas, hoteleiras e similares. Desenvolvimento de atividades de consultoria para
0s negdcios e a gestdo.

Capital: 1.000,00 Euros

CAE Principal: 68100-R3

CAE Secundario (1): 68200-R3

CAE Secundario (2): 01210-R3

- CAE Secundirio (3): 01494-R3

CAE Secundario (4): 55202-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a intervencdo de 1 gerente

Grgios Sociais/Liquidatario/ Administrador ou Gestor Judicial:
GERENCIA:

Nome: JOAD CARLOS VIEIRA PIMENTA
NIF/NIPC: 177375833

Entidade com os documentos integralmente depositados em suporte electrénico.

0s elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das Inscricoes e respectivos
averbamentos e anotagBes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Inscncoes - Averbamentos

Insc.1 AP, 216/20200310 19:09:25 UTC - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE, E
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA. JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA
NIPC: 515937355

NATUREZA JURIESEA \EIETRARE  PORCUUKTSS. Ao continuar a navegacao esta 4 aqeitar a sua utilizagao.

a do Senhor de Pigs, n,? 1728 2 )
aso PFEtBIREﬁl EﬁJR@'&a‘Sﬂm &ampmmw&.maﬁdﬂ&a(hﬂ gov.pt/web/agencia-para-a-modernizacao-

4990 - 179 Feitosa A
OBJECTO: desenvolvimento de atividades: amnmﬂ‘wsrya'ddmtnmtra al e%rs%‘go%ﬁih e e

nomeadamente, edificios residenciais, ndo residenciais e terrenos. Inclui atw:dades de
subdivisdo de terrenos em lotes sem introdugdc de melhoramentos; atividades de
arrendamento e exploragao de bens imobilidrios (proprigs Gu arrendados
nomeadamente, edificios residenciais e ndo residenciaig (i gli& ef acos € instalagGes
industriais, comerciais, etc.) e de terrenos. Para além d g b tende
desenvolver atividades agricolas e animal associada; turismd no espaqu rural;
nraanizarin re suvantne: svnlaracin de atividadee de lazer horisticas hnteleirac »

https:/leportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 112
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15/07/2020 ePortugal.gov.pt/Empresas

= —— e R N T ————
E-:por Desenvolvimento de atividades de consultoria para os negocios e a gestdo.

T | e AL : 1.000,00 Euros Q g

=T Data de Encerramento ¢o Exercicio : 31 Dezembro

(https://epor ugai.gov.pf?

SOCIOS E QUOTAS:

(G

QUOTA : 1.000,00 Euros

TITULAR: JOAQ CARLOS VIEIRA PIMENTA

NIF/NIPC: 177375833

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Isabel Maria Gongcalves Rego Pimenta
Regime de bens : Comunhdo geral

Residéncia/Sede: Quinta da Sobreira, Rua do Senhor de Pias
4990 - 179 Feitosa

FORMA DE OBRIGAR/ORGAQS SOCIAIS:
Forma de obrigar: Com a intervencdo de 1 gerente
ORGAO(S) DESIGNADO(S):

GERENCIA:

Home/Firma: JOAQ CARLOS VIEIRA PIMENTA
NIF/NIPC: 177375833

Data da deliberagdo: 2020-03-10

Conservatéria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

An. 1 - 20200312 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial Lisboa
OfA) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

Certiddo permanente subscrita em 12-03-2020 e valida até 12-06-2024
Fim da Certidao

Nota Importante:
N&o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cddigo de acesso a qualquer entidade
plblica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.

Voltar  Sair

f L 4 in APP.GOV.PT (https://www.app.gov.ptl) A

Contactos (hitps:/eportugal gov.pticoniactos) Elogios, sugesibes e reclamagdes (hitps://www.livroamarelo.gov.pl/) A Mapa do site (hiips://eportugal gov.pt/mapa-do-sile)

Palitica de privacidade (hitps://www.ama,gov.ptiweblagencia-para-a-modemizacao-administrativa/politica-de-privacidade) A Sobre o portal (hittps:/leportugal.gov.plisobre)

& 2019 AMA - Todos os direitos reservados.

(https://ec.europa.eu/info/funding-tenders/funding-opportunities/funding-

programmes/overview-funding-programmes/european-structural-and-investment-
funds_pt)

o ama i
(https://www.portugal.gov.pt)(https://www.ama.gov.pt)

e

o

e e (https://ec.europa.eu/growth/single-

: o . http:/fec.euro a.edfinternal market/imi-
(http://europa.eulyoureurope) market/services/services-directive/in-practice/contact) g 2 T :

net/index_pt.htm)

CUMPETE | (http:/iwww.poci-compete2020.pt) £ 2020 (https:/www.portugal2020.pt)

(https://selo.usabilidade.gov.pt)

Este website utiliza cookies. Ao conlinuar a navegagao esta a accitar a sua utilizagao.
Caso pretenda saber mais, consulte a nossa politica de privacidade. (https://www.ama.gov.pt/web/agencia-para-a-modernizacao-
R e TS ks )

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 212



Planta do PDM - Ordenamento (i correcio Material)

PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Praga da Reptublica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

Tel:+351 258 900 400
geral@cm-pontedelima.pt
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Praga da Reptublica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

Planta do PDM - Ordenamento (1= correcio Material) PONTE E) L[MA Tel:+351 258 900 400

Legenda TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

ESPACO URBANO E URBANIZAVEL
AGLOMERADOS URBANOS NAO ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZACAQ

=

AGLOMERADOS URBANOS ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZAGAQO

AREA PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAL UNIFAMILIAR

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 1
AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 2
AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 3
AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 4
CENTRO HISTORICO DE PONTE DE LIMA

AREA DE EQUIPAMENTO URBANO

AREA DESTINADA A INICIATIVAS EMPRESARIAIS

AREA INDUSTRIAL OU DE ARMAZENAGEM

AREA DE GRANDES EQUIPAMENTOS

ESPAGO NAO URBANO

%
F (]

| AREA PREDOMINANTEMENTE AGRICOLA NAO INCLUIDA NA RAN
AREA AGRICOLA INCLUIDA NA RAN
AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAO LIVRE

AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAQ CONDICIONADA

R
2082808e

9202820,
g2020Z08

AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL ESTRUTURANTE

AREA PARA EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS LAGOAS DE BERTIANDOS E S. PEDRO DE ARCOS

AREA ARQUEOLOGICA

xo cada situgdo no Anexo | do Rag @ axplicita as resp argas de
mduunhu- 2 - Planta de i © na pega 43- Patriménio Cultural e Oferta Tum

=
- AREA ARBORIZADA PARA PROTECGAQ DE ECOSSISTEMAS
=

PATRIMONIO CLASSIFICADO

A Yo
-0 ou em vias de classificagho, listade no Anexo | de Regulamento & com as respectivas
Areas de Protecgio nas pegas 2 - Planta d w43 Cultural &
Oferta Turistica.
-0 i & N i listado ne Anexo Il do Regulamento & com as respectivas Areas de
1 na pega 43- Cultural & Oferta Turistica.
P
AREA DE PROTECGAO )
AREA VEDADA A CONSTRUGAO
(Zona Especial de Profecgao)
CURSOS DE AGUA
REDE RODOVIARIA
FEe |_.
s UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
UOPG. 1 -PU o Pose de Lima UOPG. 18 - PP das Pedmiras das Padras Firss - Exploracio de Granits
U.OPG.2-P.U. oo Freig UOPG. 19 -PU des Oficinas do Cantaria dirs Pedeas Fina
UVOPG. 3 -P.U da Comehd U.QP.G. 20 - P.P. 92 Aroa Indusirial da Brancara
V0PG4 - P.U do Relolos. UOPG. 21 - PP da Area Industriml de Fontlo | Arcos:
VOPG. §-PU de S Matinho da Gandra UOPG. 22 - PP da Area indusinal da Sean
U.0P.G.6-P LU e Fonlso | 5 Pedo de Arcos UOP.G. 23 - PP do Aglamenada Cantrsl da Gordule
UOPG. T PU do Santa Comba | 53/ Bertiandos. UOP.G. 24 - PP, 40 Area Indusvial do Vitorin das Dernas
WOPG. 8 - P.LL de Vitoring cas Donas | Facha / Seam UOPG. 25 - PP, da Anea industrial de Vitodno Pises
VORG. § - P.U do Aglomecado Certral de Winano de Pies UOPG, 26 - PP, da Area Indusvial 3¢ Anges
V0PG40 - P ca FoRosa | Fomeion UOP.G. 2T - PP, da Aves industial de Calvelo
UORG, 11 - PU. de 5. Joldo da Ribewa [ A WOP.G. 28 - F. do Amea Industriai de Arca | Ribeim
WOPG, 12 - PP do Ama indusiial ca Quedada UOPG. 29 - P, de Pargue Municipal do Sugatss
VOPG. 13 - PP da Ares induskisl da Germiova V.OP.G. 30 - P.P. do Aerddroma do Porvie de Lima
UOPG. 14 - PP do Aglomerada do Padra - Caiheirs | Cepbes LOPG:30 + P cy Pl dhy Pt e st
WOPG. 13 - PP, da Baira dos Acs - Arcooeks U.OP.G. 32 - P-P. da Area do Instaiagtes de Prolccnia do Formigass
ULOP.D, 15 - F.F. dio Agiomonsda Conral da Mormira de Lima U.0P.G.33 - PP, do Secior de Indistia Vithinicola do Borlandos / 53

UORG. 3PP, Fante do Lma
UOPG.35-PP. mﬁlmeﬁnnﬂmﬂoumn&mm

UOPG AT - PP, da Expansdo Urbana de Sopd de Sanio Ovido

PDM de Ponte de Lima (1* Alteragio) publicada em Didrio da Republica n. 55, 2." Série, de 16 de Marco de 2012;

PDM de Ponte de Lima (2* Alteraciio) publicada pelo Aviso (extrato) n.’ 1294/2018, em Didrio da Repiiblica n.° 19, 2.” Série, de 26 de Janeiro de 2018;
PDM de Ponte de Lima (3" Alteragiio) publicada pelo Aviso (extrato) n.’ 12730/2018, em Diario da Republica n. 170, 2.* Série, de 4 de Setembro de 2018;
PDM de Ponte de Lima (1* Corregiio Material) publicada pelo Aviso n.° 21666/2021, em Diario da Repuiblica n.’ 223, 2." Série, de 17 de Novembro de 2021.
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CONSERVAGAQ DO PATRIMONIO
PATRIMONIO NATURAL

1| CONCESSOES MINEIRAS

1| MASSAS MINERAIS
/) RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
RESERVA AGRICOLA NACIONAL

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS "LAGOAS DE BERTIANDOS E DE S. PEDRO DE ARCOS"

REGIME FLORESTAL ARVOREDO CLASSIFICADO
5 {macigo florestal constituido por 85 Platanus hybrida Brot.)
" | REDE NATURA 2000
DOM[N|0 HiDR[CO :BlggﬂﬁaDeEl?E#sienmdo com o seu lello de cheia) m
PATRIMONIO EDIFICADO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ARQUEOLOGICO
ZOMA DE PROTECCAD |
AREA VEDADA A CONSTRUGAO

{Zona Especial de Protecgao)

PROTECGAO DE INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS
INFRAESTRUTURAS DE ABASTECIMENTO E DRENAGEM

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA (ADUTORAS}

CAPTAGAO :
DEPOSITO

REDE DE DRENAGEM E TRATAMENTO DE ESGOTOS
ETAR o

REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELECTRICA
LINHAS ELECTRICAS DE ALTA TENSAQ

LINHAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSAO A
POSTO DE TRANSFORMACGAQ MT/BT

SUBESTAGAO DE TRANFORMACAOD
———  REDE DE ABASTECIMENTO DE GAS NATURAL

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTES E COMUNICAGOES

REDE FERROVIARIA DE ALTA VELOCIDADE

m AREAS ABRANGIDAS POR MEDIDAS PREVENTIVAS

REDE RODOVIARIA NACIONAL
REDE FUNDAMENTAL
— REDE COMPLEMENTAR
—  OUTRAS ESTRADAS
EE.NN. A DESAFECTAR

w

ZONA DE PROTECGAO

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADAS MUNICIPAIS

CAMINHOS MUNICIPAIS

SERVIDOES RADIOELECTRICAS
FABRICO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS EXPLOSIVOS

AREA DE PROTECGAO A OFICINA DE PIROTECNIA

CARTOGRAFIA E PLANEAMENTO

MARCOS GEODESICOS

PDM de Ponte de Lima (1* Alteragio) publicada em Didrio da Republica n. 55, 2." Série, de 16 de Marco de 2012;

PDM de Ponte de Lima (2* Alteraciio) publicada pelo Aviso (extrato) n.’ 1294/2018, em Didrio da Repiiblica n.° 19, 2.” Série, de 26 de Janeiro de 2018;
PDM de Ponte de Lima (3" Alteracio) publicada pelo Aviso (extrato) n.” 12730/2018, em Diirio da Republica n.° 170, 2." Série, de 4 de Setembro de 2018;
PDM de Ponte de Lima (1* Corregiio Material) publicada pelo Aviso n.° 21666/2021, em Diario da Repuiblica n.’ 223, 2." Série, de 17 de Novembro de 2021.
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Areas Percorridas por Incéndios (Fonte: ICNF)
E—] anc201s  [[//]]] Ano 2015 Ano 2011 ,@
= ano2018  [[[][T]] Ano2014 [T Ano2010

Ano 2017 T 50 “TD aTn Metros.
m . 1 1 1 1 1 1

SISTEMA DE COORDENADAS:
PT-TMOG/ETRSE9 - European Terrestrial Reference System+188 |
> PDM de Ponte de Lima (12 Alteragéo) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (22 Alteragdo) publicada pelo Aviso (extrato) n.® 1294/2018, em Diario da

|
|
|
I
}
Escala |
I
|
|
|
|
|
Republica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018; Areas Percorridas por Incéndios, publicadas pelo ICNF a 28/04/2020 (https:/geocatalogo.icnf.pt/catalogo_tema5.html).
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(ANEXO " - PERIGOSIDADE 2021) TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm_pontedelima.pt

o 80 100 200 Metros

[ Muito B | 1 1 1 | 1 1 1 J
SISTEMA DE COORDENADAS:

FGC | Fabas de Gestio de Combustived PT-TMOG/ETR 529 - European Termrestrial Reference System 1389

de Ponte de Lima (12 Alterag&o) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (22 Alteragdo) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diario da

Republica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018; Atualizagdo do PMDFCI publicada pelo Edital n.® 572/2021 em Diario da Republica n.° 98, 2.2 Série, de 20 de maio de 2021.
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Dolimitagdo da Resorva Ecolégica Nacional do Municipio de Pente de Lima
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Delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional da Municiplo de Ponte de Lima
Quadro Sintese das dreas inclusdas per tipologia
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Zonas Ribeirinhas, Aguas Interiores e Areas de Infiltragio Maxima ou de Apanhamento

Leitos dos Cursos de Agua

Zonas A gadas pelas Cheias

Lagoas de Bertiandos e S. Pedro d'Arcos
[ Cabeceiras de Linhas de Agua

m Areas de Maxima Infiltragao

Zonas Declivosas

m Areas com Risco de Ereséo
Areas de REN:

Excluidas
Incluidas

Incluir: Zonas Ameacadas pelas Cheias.
Inl:lulr Cabeceiras de Linhas de Agua.
ml Incluir: Areas de Maxima Infiltracao.

1# 7/ Incluir: Areas com Risco de Erosdo.

Limite da Area de Intervengéo - Concelho de Ponte de Lima (CAOP2017)

'Eﬂlill

J

> REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragcdo) publicada em Diério da Republica n.° 174, 1.2 Série, de 9 de Setembro de 2011 - (Portaria n.° 263/2011 de 9 de Setembro);

> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragcdo) publicada em Diério da Republica n.° 128, 2.2 Série, de 5 de Julho de 2013 - (Aviso n.° 8534/2013 de 5 de Julho);

> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Correg¢ao Material) publicada em Diario da Republica n.° 184, 2.2 Série, de 22 de Setembro de 2017 - (Aviso n.° 11003/2017 de 22 de Setembro);:
> REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Corre¢do Material) publicada em Diario da Republica n.° 132, 2.2 Série, de 12 de Julho de 2019 - (Aviso n.° 11377/2019 de 12 de Julho); |
> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragdo) publicada em Diério da Republica n.° 35, 2.2 Série, de 19 de Fevereiro de 2020 - (Aviso n.° 2808/2020 de 19 de Fevereiro); !
> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Correg¢ao Material) publicada em Diério da Republica n.° 77, 2.2 Série, de 20 de Abril de 2020 - (Aviso n.° 6656/2020 de 20 de Abril). |

P
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Casa do Moinho - Licenciada com Alvara de Utilizagéo para Casa de Campo

Bungalows Pré-Fabricados Existentes (2 Unidades de Alojamento)
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Limite do Artigo Rustico n.° 1454

Casa do Moinho - Licenciada com Alvara de Utilizagéo para Casa de Campo

T1 Bungalow a colocar nas arvores (20 Unidades de Alojamento)

T2 Bungalow a colocar suspenso junto ao solo (6 Unidades de Alojamento)

Bungalows Pré-Fabricados Existentes (2 Unidades de Alojamento)

Percurso nas arvores

Pedido de Informaghio Prévia (PLP.) para
Ahtaraglo de destin para smprsendimenta

A Rua de Santa Marls de RebardSes, n.* 2527
vA Av RebordSes de Santa Muds - Porde de Lima
vAv JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL, LDA
T R

Proposta - Lev. Topogrifico com Implantagso dos
Edifots a Construr

Arquiteta: Maria da Giéria Ribeiro de Sousa

Esc. 1:500 | Des.N°02 | Data: Janei 2023
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v¢A¢¢ Conformidade da Obra com o Regulamento Geral do Ruido
Gldrin Varajiio
Arquitetura e Engenharia Termo de Responsabilidade

Renato Varajao Rodrigues Alves, contribuinte fiscal n.© 234.777.532, Engenheiro Civil, portador
do Cartdo de Cidaddo n.° 13186885, com Gabinete de Projetos na Rua Cidade Xinzo de Limia,
n.° 103 - 1° Andar, Fracao N, na freguesia de Arca e Ponte de Lima (4990-086), do concelho de
Ponte de Lima, inscrito como membro efetivo da Ordem dos Engenheiros da Regidao Norte sob o
n°. 65335, declara, para efeitos do disposto no n°. 1, do artigo 10°., do decreto-lei n°.
555/1999, de 16 de Dezembro, na sua atual redacao, que que atesta a conformidade do Pedido
de Informacdo Prévia (P.I.P.) para a Alteracdo de Destino para empreendimento Turistico no
Espaco Rural na Modalidade de Agroturismo e Ampliagdo do Mesmo com Novas Unidades de
Alojamento e Construgao de uma Piscina de apoio ao empreendimento, localizado na Rua de
Santa Maria de Rebordoes, n.° 2527, frequesia da Reborddes de Santa Maria, concelho de Ponte
de Lima, cujo Licenciamento é requerido na qualidade de comodatario pela empresa 1C
PIMENTA INVEST, Unipessoal, Lda, contribuinte fiscal n®. 515937355, com sede na Rua Senhor
de Pias, n.° 1278, freguesia de Feitosa, do concelho de Ponte de Lima, observa as disposicdes
aplicaveis do Regulamento Geral do Ruido, revisto pelo Decreto-Lei n.0 9/2007, de 17 de

Janeiro.

Ponte de Lima, 19 de Janeiro de 2023

O técnico,

(Renato Varajao Rodrigues Alves)

GLORIA VARAJAO — ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Cidade Xinzo de Limia, n.? 103 — 1°Andar, Fracdo N + 4990-086 Ponte de Lima - tel: 258 942 061



JRDEM
DOS ENGENHEIROS
REGIAO NORTE

DECLARACAO

O Conselho Diretivo da Regidao Norte da Ordem dos Engenheiros declara que o Engenheiro Renato
Varajao Rodrigues Alves estd como Membro Efetivo, nesta associagdo publica profissional, sendo
portador da Cédula Profissional n.2 65335, titular do curso de Mestrado Integrado em Engenharia
Civil pelo(a) Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto em 21-07-2010, agrupado na(s)
Especialidade(s) de Civil desde 11-11-2015, com o titulo de qualificacdo de Sénior , estd na

efetividade dos seus direitos como Engenheiro.

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
a que se refere o n.2 3 do artigo 10.2, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n? 136/2014, de 9 de Setembro; nos termos previstos
no Regulamento Geral do Ruido aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007,
de 17 de Janeiro; e nos termos do Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 129/2002, de 11

Validade de Maio, a que se refere o n.2 2 do artigo 3.2, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n? 96/2008, de 9 de Junho, o membro
estd habilitado a elaborar e subscrever projetos de condicionamento
acustico de edificios, excluindo-se os edificios enquadrados nas
Categorias IV. A presente declaragdo destina-se a ser exibida perante as
entidades competentes, apenas para efeitos da pratica do(s) ato(s) de
engenharia nela descritos e é valida pelo prazo de 1 ano.

Assinatura Porto, 6 de maio de 2022.
Bento Machado Aires
Presidente do Conselho Diretivo
Elementos de validagdo Rua Rodrigues Sampaio, N.2 123, Porto
Codigo: L75Q0ZX2 Tel. 222071300
Ref.2: PA_C30001_18
Declaragdo n.2: RN61931/2022 www.oern.pt

Para efeitos de validagdo desta declaracdo, aceder sigoe.ordemdosengenheiros.pt e introduzir na pesquisa o cédigo de validagdo
acima mencionado, verificando que o documento obtido corresponde a esta declaragdo.
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Gldrin Varajio )
Arquitetura e Engenhario LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

da Propriedade e sua envolvente

Foto 4: Vista




ORDEM DOS

ARQUITECTOS
CERTIDAO
Validagao de Documento
NUMERO EMISSAO VALIDADE N° Membro OA: 19385
9943/2022 10-10-2022 10-10-2022 a 10-04-2023 Cédigo de Validagdo: NDC90B15094579

Para verificar a autenticidade deste documento
aceda a www.ordemdosarquitectos.pt, opgao
'Validagdo de Documentos' e introduza o nimero
de membro e o codigo de validagéo acima
indicados.

A Ordem dos Arquitectos, associagao publica profissional, ao abrigo do Estatuto da Ordem dos
Arquitectos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 176/98, de 3 de julho, na redagao que lhe foi dada pela Lei

n.° 113/2015, de 28 de agosto, certifica que:
Maria da Gléria Ribeiro de Sousa
com o numero de identificacao civil 11914944, esta inscrito(a) nesta ordem profissional desde 15/02/2011,

com o numero de membro 19385, encontrando-se em efetividade de direitos para o exercicio da profissao

de Arquiteto(a).

et f B

Gongalo Byrne, Arquiteto
Presidente do Conselho Diretivo Nacional



— AT
' autoridade _ CONSULTA DADOS PREDIAIS
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 2321 - PONTE DE LIMA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 44 - REBORDOES
(SANTA MARIA)
ARTIGO MATRICIAL: 899 NIP:

Descrito na C.R.P. de : PONTE DE LIMA sob o registo n°: 205

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 44 - REBORDOES
(SANTA MARIA) Tipo: URBANO
Artigo: 186

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua de Santa Maria Reborddes N°: 2527 Lugar: Rebordées Santa Maria Cédigo Postal: 4990-
750 SANTA MARIA REBORDOES

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectacdo: Habitagdo N° de pisos: 1 Tipologia/Divisoes: 3

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 571,4600 m2 Area de implantagio do edificio: 107,0000 m2 Area bruta de construgio:

107,0000 m2Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 107,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2021 Valor patrimonial actual (CIMI): €35.730,00 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localiza¢dc: Habilacdo Coordenada X: 162.652,00 Coordenada Y: 529.666,00
Vt* | = | Ve | X | A | X | Ca | X | Cl | X | Cq | X | Cv |
35.730,00 = 615,00 X 112,9023 X 1,00 X 0,70 X 0,980 X 0,75

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de constri¢éo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac représenta a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagédo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construgédo, A = area bruta de construgado integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7636816 Entregue €m : 2021/05/17 Ficha de avaliagdo n°: 11371073 Avaliada em :
2021/06/26

TITULARES

Identificacao fiscal: 515937355 Nome: JC PIMENTA INVEST UNIPESSOAL LDA
Morada: RUA DO SENHOR DE PIAS N 1728, FEITOSA, 4990-179 PONTE DE LIMA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
7636816

160744 - REBORDOES (SANTA MARIA) - U - 899 Pagina 1 de 1
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' autoridade _ CONSULTA DADOS PREDIAIS
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 2321 - PONTE DE LIMA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 44 - REBORDOES
(SANTA MARIA)
ARTIGO MATRICIAL: 900 NIP:

Descrito na C.R.P. de : PONTE DE LIMA sob o registo n°: 206

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 44 - REBORDOES
(SANTA MARIA) Tipo: URBANO
Artigo: 264

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua de Santa Maria Reborddes N°: 2527 Lugar: Rebordées Santa Maria Cédigo Postal: 4990-
750 SANTA MARIA REBORDOES

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagao: Habitagdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 7

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 2.126,4000 m? Area de implantagao do edificio: 146,3000 m? Area bruta de
construgdo: 170,3000 m2 Area bruta dependente: 0,0000 m*Area bruta privativa: 170,3000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2021 Valor patrimonial actual (CIMI): €42.690,00 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localiza¢dc: Habilacdo Coordenada X: 162.645,00 Coordenada Y: 529.691,00
Vt* | = | Ve | X | A | X | Ca | X | Cl | X | Cq | X | Cv |
42.690,00 = 615,00 X 178,5075 X 1,00 X 0,70 X 1,010 X 0,55

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de constri¢éo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac représenta a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagédo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagao, (Aa + Ab) x Caj =100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -
160,0000).

Tratando-se de terrenos para construgédo, A = area bruta de construcao integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7636876 Entregue em : 2021/05/17 Ficha de avaliagao n°: 11386039 Avaliada em :
2021/07/03

TITULARES

Identificacao fiscal: 515937355 Nome: JC PIMENTA INVEST UNIPESSOAL LDA
Morada: RUA DO SENHOR DE PIAS N 1728, FEITOSA, 4990-179 PONTE DE LIMA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
7636876

160744 - REBORDOES (SANTA MARIA) - U - 900 Pagina 1 de 1



seguros

declaragao
ageas QM@ o sequrs

DEM D
ARQUITECTOS

responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-se que a Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., designada por
Ageas Portugal, com sede social em Praga Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o NIPC 503 454
109, celebrou um contrato de seguro de Responsabilidade Civil Profissional com a Ordem dos

Arquitectos nas seguintes condigdes:

+ N.°de Apdlice: 008410215055

» Capital Seguro: 50.000 €

« Ambito Territorial: Portugal Continental e Regides Auténomas dos Acores e da Madeira.
» Franquia: 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de 500 €

« Data inicio e fim do seguro: 01 de janeiro de 2023 a 31 de dezembro de 2023

* N.° Membro: 19385

« Nome Membro: Maria da Gldria Ribeiro de Sousa

Esta declaracdo de seguro é emitida nos termos previstos nas Condigdes Gerais, Especiais e

Particulares.

Data: Lisboa, 20 de Dezembro de 2022

Pela Ageas Portugal,

Luis Neves Marisa Castro
Produgéao Operacgdes

Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., sede Praca Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva
503454109. CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129, www.asf.com.pt



Voo: Ano de 2021 - Ortocorrecgao com pixel de 0,5 metro(s) - PT-TMO6/ETRS89

Limite da Parcela:

Ortofotomapa(s): B0410210

Limite da Ocupag&o de Solo:

229868

229768

229668

229568

% Instituto de Financiamenta
da Agricultura e Pescas, LP

\

REPUBLICA AGRICULTURA
SISTEMA DE IDENTIFICAGAO PARCELAR A PORTUGUESA

DOCUMENTO ORTOFOTOGRAFICO DA PARCELA

PORTUGAL I 3

DATA EMISSAO: 2021-11-08

N.° DO PARCELARIO: 1625296117001 Nome da Parcela: Quinta da Azenha
CONCELHO: 1607 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 44 - REBORDOES (SANTA MARIA)
Area (ha): 0,07 MAE 1° Pilar: 0,07 MAE 2° Pilar: 0,07
-37492 -37392 -37292 -37192
-37492 -37392 -37292 -37192
Coordenada do Centroide em WGS84: Lat: 41.735997 Long: -8.581972
— OCUPACAO DE SOLO |
Cddigo Descricao Area (ha)_l
VIN-VN |Vinha 0,07

Ultima Actualizagdo: ~ 2021-11-08 Pagina 1 de 2

Criado por:  valimedssilva
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Limite da Parcela:

Limite da Ocupag&o de Solo:

RE PIJBLIC A AGRICULTURA
j SISTEMA DE IDENTIFICAGCAO PARCELAR PORTUGUESA | wa
f///’//)J ]FAP DOCUMENTO ORTOFOTOGRAFICO DA PARCELA
Instituto de Financiamenta
//- da Agricultura e Pescas, LP P 3
PORTUGAL
DATA EMISSAO: 2021-11-08
N.° DO PARCELARIO: 1625296117001 Nome da Parcela: Quinta da Azenha
CONCELHO: 1607 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 44 - REBORDOES (SANTA MARIA)
Area (ha): 0,07 MAE 1° Pilar: 0,07 MAE 2° Pilar: 0,07
OCUPACAO DE SOLO
Sub pard| Area (ha)| Cédigo Descrigéo V.A.| Grau Cob Origem Dados Ano = Uttima
I : Conversao Revisdo
001 0.07 | VIN-VN | Vinha INQ 2021-11-08
Ultima Actualizagdo: ~ 2021-11-08 Pagina 2 de 2

Criado por:  valimedssilva
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE ARQUITETURA

MARIA DA GLORIA RIBEIRO DE SOUSA, Arquiteta, contribuinte fiscal n.2 229495761,
residente na Rua Monte da Terra, N%470 - 1° Esq., 4460-051 Unido de Freguesias de Custoias,
Guifées e Leca do Balio, inscrito na Ordem dos Arquitetos, sob o n® 19385, declara, para
efeitos no disposto n. 1 do art.? 10.2 do Decreto-Lei n. 555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual
redacdo, que o Projeto de Arquitetura de que € AUTORA, relativo ao Pedido de Informacao
Prévia (P.1.P.) para a Alteragdo de Destino para empreendimento Turistico no Espago Rural na
Modalidade de Agroturismo e Ampliagdo do Mesmo com Novas Unidades de Alojamento e
Construcao de uma Piscina de apoio ao empreendimento, localizado na Rua de Santa Maria de
Reborddes, n.? 2527, freguesia da Reborddes de Santa Maria, concelho de Ponte de Lima, cujo
Licenciamento é requerido na qualidade de comodatario pela empresa JC PIMENTA INVEST,
Unipessoal, Lda, contribuinte fiscal n?. 515937355, com sede na Rua Senhor de Pias, n.® 1278,
freguesia de Feitosa, do concelho de Ponte de Lima, observa as normas técnicas gerais e
especificas da construgdo, bem como as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, a
excecdo do ordenamento do territério, pelo que se solicita certiddo de reconhecimento de

Interesse Publico Municipal para a propsota apresentada.

Ponte de Lima, 19 de Janeiro de 2023
O Técnico




O PONTE B LIMA

Alvara de Utilizacdo n° 3/22
Processo de obras N° 516/11

Nos termos do artigo 74° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.? 136/14 de 9 de setembro, é emitido o alvara de autorizacao
de utilizagcdo n® 3/22, em nome de JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA, contribuinte fiscal

- n.° 515937355, que titula a autorizacdo de utilizacdo do edificio sito na RUA DE SANTA
MARIA DE REBORDOES, N.° 2527, da freguesia de REBORDOES (SANTA MARIA), descrito na
5 Conservatoria do Registo Predial de PONTE DE LIMA sob o (s) n° (s):

N.° Reg. Predial N.° de matriz Tipo de matriz
3 2244/20210609 900-P URBANA
2243/20210609 899-pP URBANA

da respetiva freguesia, a que corresponde o alvara de licenciamento de obras n.° 493/94,
referente a recuperacao e restauro do prédio, emitido em 1994/12/20, a favor de JOAO
GONCALVES PIMENTA, POSTERIORMENTE AVERBADO EM NOME DE JC PIMENTA INVEST,
UNIPESSOAL LDA.

Por despacho de 2022/07/12 proferido pelo Presidente da Camara Municipal de Ponte
de Lima, foi autorizada a seguinte utilizacao:

EMPREENDIMENTO DE TURISMO NO ESPACO RURAL- CASA DE CAMPO
- DENOMINACAO: “CASA DO MOINHO”
- UNIDADES DE ALOJAMENTO: 3 (TRES)
- CAPACIDADE TOTAL: 6 (SEIS) CAMAS FIXAS
- CAPACIDADE TOTAL DE HOSPEDES: 6 (SEIS)

- DENOMINACAOQ: “CASA DA AZENHA”

- UNIDADES DE ALOJAMENTO: 2 (DOIS)

- CAPACIDADE TOTAL: 4 (QUATRO) CAMAS FIXAS
- CAPACIDADE TOTAL DE HOSPEDES: 4 (QUATRO)
- PERIODO DE FUNCIONAMENTO: ANUAL

O técnico responsavel pela direcdo de fiscalizacdo de obra foi: 1)Joao Carlos Matos de
Lima Novo, Eng.®- 2) Gaspar Tiago Correia dos Santos Ferreira de Castro - Arq.°

Os autores dos projetos foram: Vasco Fernando de Melo e Azevedo Carreira - Arq.°, Jodo
Carlos Matos de Lima Novo, Eng.°, Laurentino Fernandes Pacheco Oliveira Nunes-Eng.° e
Gaspar Tiago Correia dos Santos Ferreira de Castro - Arq.°

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no
Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de dezembro, na atual redacao.
A receita deste Alvara foi cobrada pela guia n® 3414/2022, no valor de 345,10 euros, em 17 de junho.

Registado na Camara Mum&pal de Ponte de Lima em 2022/07/12.
Alvara entregue em o iy ff O SR 2 2

(Elisabe% Rodrigués)

Tel 258 900 400 . Fax 258 900 410 . Praca da Republica - 4990-062 Ponte de Lima - geral@m-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt
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PONTE B LIMA

AUDITORIA DE CLASSIFICACAQ

Ao décimo segundo dia do més de abril do ano de dois mil e vinte e dois, as 14h30m, a comissio
composta pelos peritos Carlos Manuel de Brito Rodrigues, Daniela Raquel Barros Alves e Sara
Amorim Vaz Ferreira, todos técnicos do Municipio de Ponte de Lima, deslocou-se a Rua de Santa
Maria de Reborddes, n.° 2527, da freguesia de Reborddes (Santa Maria), deste concelho, a fim de
efetuar a auditoria de classificagdo, nos termos do artigo 38.° do Decreto-Lei n° 39/08, de 7 de
Margo, na sua redagéo atual, ao edificio denominado “Casa da Azenha” e “Casa do Moinho’,

classificado como empreendimento de Turismo no Espago Rural, classificado como “Casa de
Campo”.

Efetuada a auditoria a comissdo & de parecer que, o estabelecimento cumpre com as
condicionantes impostas na legislacdo em vigor aplicaveis, pelo que, retune condicbes para ser
classificado como empreendimento de Turismo no Espago Rural - Casa de Campo, composto por:

Casa do Moinho

= Total de Unidades de Alojamento (quartos): 3;
= Total de Héspedes: 6;

= Total de Camas Fixas: 6;

Casa da Azenha

= Total de Unidades de Alojamento (quartos): 2;
= Total de Hospedes: 4;

= Total de Camas Fixas: 4;

* Periodo de Funcionamento: Anual.

E. mais ndo havendo a dizer, se lavrou o presente auto o qual, depois de lido e achado conforme,
vai ser assinado pelos peritos.

Anexos: Registo fotografico.

(Carlos Manuel de Brito Rodrigues)

\_}IR '”LL; 0 { § ;’-\Q"‘@? /

(Daniela RaﬁlﬁBa&os Alves) 2 Yz /,
LY ! { J

e

(Sara Amorim Vaz Ferreira)

Tel 258 900 400 . Fax 258 900 410 . Praca da Republica - 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt . www.cm-pontedelima.pt




Data
30 de junho de 2022

Contribuinte n.®
234777532

Apélice n.,°
8410179815

Linha Exclusiva

21794 30 20

dias uteis,

das 8h30 as 19h00 (custo de
chamada para a rede fixa
nacional)

engenheiros@ageas.pt
www.ageas.pt/engenheiros

Declaracao de Seguro de Responsabilidade
Civil Profissional
Membros da Ordem dos Engenheiros

A Ageas Portugal, Companhia de Seguros, S.A. declara, para os devidos efeitos, que foi

realizado o contrato de seguro para os membros da Ordem dos Engenheiros, com as

seguintes caracteristicas:

Ramo: Responsabilidade Civil Profissional

Tomador de Seguro:  Ordem dos Engenheiros

N.° Apolice: 8410179815

Inicio: 01 de julho de 2018

Termo: 30 de junho de 2023

Pessoa Segura: Renato Varajao Rodrigues Alves

N.° de Cédula Profissional: 65335
Ambito da Cobertura: conforme Condigées Particulares e Especiais anexas.

Capital: 50.000 € por membro, sinistro e anuidade

Informa-se que o seguro identificado regula-se pela Lei do Contrato de Seguro e,

segundo o artigo 59.°, a garantia de cobertura de riscos & valida apds o recebimento do

valor total a pagar pela mesma.

Prevalecer&o sempre os termos e condigdes da apélice 8410179815.

Pela Ageas Portugal,

LA Ttiafers

Luis Neves Marisa Castro

Produgao

Operagbes

Elementos de validacdo (Ordem dos Engenheiros)

Codigo: YPIGGHYL | Ref® GMO004B | Declaragio n.°: RN64561/2022

Ageas Portugal, Companhia de Seguros, S.A. Sede: Praga Principe Perfeito 2, 1980-278 Lisboa, Matricula / Pessoa Coletiva N.° 503 454 108. CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1128, www.asf.com.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Rebordfes (Santa Maria)
Ponte de Lima

o ) - 2243/20210609
DESCRICORE - AVHEBAMENTOS - ANOTACORS
UEBANG
SLTUADO EM: RUA DE SANTA MARIA DE REBORDDES, N¢ 2527
AREA 'MOTAL: 571,46 M2
AREA COBERTA: 107 M2
AREA DESCOBERTA: 464,46 M2
MATRIZ n®: 899-P NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO B CONFRONTAGOES:
MOTNHCG COM 3 RODAS DENTRO DA QUINTA DA AZENHA COM LOGRADOURO.
Resulta da anexacg8o dos prédios 205 e 22471.
O(a) Conservador(a) de Registos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio
INSTHICORE ~ AVERBAMEWTOS - ANGLoORS
Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Cerveira
AP. 729 de 2021/06/09 14:42:11 UTC -~ Agquisicio
Registade no Sistema em: 20281/06/09 14:42:11 uTC
ABRANGE 4 PREDIOS
CAUSA +« Compra
SUJETTO (S ATIVO(S) :
=*  JU PIMENTA INVEST, UNIFPESSOAL LDA
NIPC 5159373585
Sede: Rua Senhor de Plas, n® 1278, Feitosa, Ponte de Lima
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*% J. PIMENTA - INVESTIMENTOS E IMOBILI@RIOS, 5.4
NIPC 505356856
Dos predios 205 & 2241,
G LA Conservader(a) de Reglstos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

REGIETCE BENDINTES

30 Erastan regleshs pendetfives.

C.R.P. Ponte de Lima
www.predialonline.mj.pt 2023/01/20 10:%1:28 uyuTC www.casapronta.mi.pt

Informagio em Vigor i o  Pagina - 1 -




Conservatdria do Registo Predial de
Ponte de Lima

DESCEICOEE - AVERBAMEVTIUS - ANCTACOES

URBANO
SITUADO EM: RUA DE SANTA MARIA DE REBORDOES, N® 2527

AREA TOTAL: 2126,4 M2

ARIIA COBERTA: 36 M2
ARFA DESCOBERTA: 2090,4 M2

MATRIZ n?: 900-P NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
CASA DE HABLITAGAO DE RE-DO-CHAO E PRIMEIRO ANDAR COM LOGRADOURG.

Roesulta da anexacdo dos prédios 206 e 2242.
O(A] Conservador(a) de Registos
Célia Margarida Santos Fortunato Eemigio
THBCRICOES - AVERPANENTOE - ANOTAUDLS
Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Cerveira
AP. 729 de 2021/06/09 14:49:00 UIC - Aguisicdo
Registado no Sistema em: 2021/06/09 14:49:00 UTC
ABRANGE 4 PREDIOS
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*+  JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA

NIPC 515837355

Sede: Rua Senhor de Pias, n*® 1278, Feitosa, Ponte de Lima
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** J. PIMENTA - INVESTIMENTOS E INOBILIAREOS, S.A

NIPC 505356856

Dos prédios 206 e 2242.

O (A} Conservador(a) de Reyistos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

Freguesia Reborddes (Santa Mariz)

 2244/20210609

C.R.P. Ponte de Lima  Informacglo em Vigor

Padgina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2023/01/20 10:51:49 U7TC www.casapronta.mj.pt




Congervatdria do Registo Predial de
Ponte de Lima

PR I e —— _ _ _ 6/19850415

Fraeguesia Reborddes (Santa Maria)

DEBCRICOHS - AVERBAMENIDS - ANOCTANCES
RUSTICO
DENOMINACEO: AZBEMHA
SITUADD EM: Rua de Santa Maria de Rebordfes.

AREA TOTAL: 14882, 14 M2
ARFA DESCOBERTA: 14882,14 M2

MATRIZ n#: 1454 NATUREZA: Rustica
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Terreno de cultivo com wvinha - norte ribeiro de Trovela e Antdnio Caldas Fernandes; sul,

ribeiroc de Trovela e Deolinda Pinto Aguiar; nascente, Rua de Santa Maria, poente, ribeiro de
Trovela.

Desanexado o 2241 com 464,48 mZ; e
Desanexade o 2242 com 2090,40 m2
Descricdo atualizada apds desanexagfes.
O(A) Conservador({a) de Reglstos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

x

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ASOTALIRE
Conservatoria do Registo Predial de Ponte da Barca.
AP, 2728 de 2011/05%/19 15:42:23 UTC - Agquisicéo
Ragistado no Sistema em: 2011705719 15:42:23 UTC
CAUSA @ Uocagdo
SUJEITO(S) ATIVO(S):
“x 1 PIMENTA - INVESTIMENTOS B IMOBILLARIOB, S.A.
NIPC 505356856
Sede: Sernados, Feitosa
Localidade: Ponte de Lima
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
i JOR0 GONCAIVES PIMENTA
NIF 101785216
k% JUDITE DA GLORIA PEREIRA VIEIRA
NIF 101785208

0O(A) Conservador(a), em substituic¢ia
Nuno Manuel Faria da Costa Azesvedo

REGISTOS PENDENTES

C.R.P. Ponte de Lima " Informagdoc em Vigor PAgina -
www.predialonline.mj.pt 2023/01/20 10:51:07 v7rC www,.casapronta.mj.pt
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

INTRODUCAO

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa, bem como as pecas desenhadas que a
acompanham, ao Pedido de Informagdo Prévio para a Alteracdo de Destino para
empreendimento Turistico no Espaco Rural na Modalidade de Agroturismo e Ampliagdo do
Mesmo com Novas Unidades de Alojamento e Construgdo de uma Piscina de apoio ao
empreendimento, que se submete a apreciagdo, sendo o requerente JC PIMENTA INVEST,
Unipessoal, Lda, proprietaria do terreno em questdo, situado na Rua de Santa Maria de

Rebordbes, n.° 2527, freguesia da Reborddes de Santa Maria, concelho de Ponte de Lima.

ENQUADRAMENTO

A propriedade apresenta uma area de 17580,00m2, e abrange as seguintes trés artigos:

v' Prédio Urbano com a area total de 571,46 m2, inscrito na matriz predial urbana sob o n°
899 - P, descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o n° 2243/20210609 da
freguesia de Reborddes de Santa Maria;

v' Prédio Urbano com a area total de 2126,40 m2, inscrito na matriz predial urbana sob o n°
900 - P, descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o n°® 2244/20210609 da
freguesia de Reborddes de Santa Maria;

v' Prédio Rustico com a area total de 14882,14 m2, inscrito na matriz predial rustica sob o n°
1454, descrito na Conservatoéria do Registo Predial sob o n° 6/19850415 da freguesia de

Reborddes de Santa Maria.

A propriedade possui alvara de licenga de utilizagdo n.° 3/22, obtido no ambito do licenciamento
realizado no processo de obras n.° 516/11. Neste alvara de utilizagdo encontram-se licenciados
as duas edificagcdes existentes nos artigos urbanos n.° 899 e n.° 900, para o destino de
empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de casa de campo.

Com a proposta que de seguida se descreve, pretende-se a alteracdo de destino da
propiredade para empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de Agroturismo, e a
ampliacdo deste empreendimento com novas unidades de alojamento e a construgdo de uma
piscina de apoio ao mesmo.

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, a propriedade encontra-se situada
com a abrangéncia de zona classificada como “Area Predominantemente Agricola Nao Incluida
na RAN” e por zona classificada como “Area Agricola Incluida na RAN”, com a condicionante
de REN.

Considerando a classificacdo atrdas mencionada, o requerente pretende solicitar a V.Ex?®

parecer favoravel para a emissdo de uma Certiddo de Reconhecimento de Interesse

Publico Municipal para o projeto de Alteracdo de Destino para empreendimento Turistico

no Espaco Rural na Modalidade de Agroturismo e Ampliacido do Mesmo com Novas

Unidades de Alojamento e Construcdo de uma Piscina de apoio ao empreendimento,
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proposta esta que a seguir se descrimina mais detalhadamente, uma vez que com este
projeto o requerente pretende aumentar a oferta turistica do seu atual empreendimento
turistico no espaco rural na Modalidade de Casas de Campo, denominadas de “Casa do
Moinho e “Casa da Azenha” (Alvara de Utilizagdo n.° 3/22), empreendimento este que
possui no total 5 unidades de alojamento e um total de 10 camas fixas, bem como
aumentar a oferta de empreendimentos turisticos no espago rural desta zona do
concelho, o que ira dinamizar e promover ainda mais o turismo no espaco rural do
concelho de Ponte de Lima, atraindo mais turistas para o mesmo, diversificando e
elevando a qualidade dos servigos apresentados aos turistas e promover os produtos
tipicos da nossa regido e do nosso concelho. Com esta proposta ira também criar mais
postos de trabalho no nosso concelho, estando prevista a criagao de, pelo menos, 6
postos de trabalho.

Face ao exposto, julga-se que se trata de um projeto muito importante para o nosso
concelho, projeto este que reforgca a aposta que o nosso Municipio, nomeadamente a
Camara Municipal de Ponte de Lima tem realizado no turismo rural, na promogao dos
nossos produtos e da beleza do nosso concelho, pelo que se solicita parecer favoravel
para o pretendido e a emissdao da Certidido de Reconhecimento de Interesse Publico

Municipal.

DESCRICAO DA PROPOSTA APRESENTADA

Em termos gerais, nesta proposta propde-se que a propriedade seja utilizada para fins

turisiticos no espaco rural, aproveitando a natureza envolvente e permitindo aos utentes a visita,
o conhecimento e acompanhamento das culturas agricolas existentes e cultivadas, que fazem
parte deste terreno, nomeadamente propondo a alteragdo de destino do empreendimento
turistico existente para um empreendimento turistico no Espago Rural na Modalidade de
Agroturismo, ampliando a mesma com a instalagdo de novas unidades de alojamento e a
construgcado de uma piscina de apoio, de acordo com a classificagdo descrita no Decreto-Lei n.°
80/2017 de 30 de Junho e na Portaria 937/2008 de 20 de Agosto. Importa mencionar, que,
além de na propriedade existir exploracdo agricola que permitie aos héspedes ter
conhecimento e vivenciar da mesma, o proprietario possui propriedades onde se desenvolvem
atividades equestres, bem como outras propriedades com exploragbes agricolas,
nomeadamente culturas de vinha, pelo que os hdspedes desta propriedade terdo acesso a
essas exploracgdes e atividades.
Quanto as edificagdes existentes, edificagbes estas que ja possuem alvara de utilizagao n.°
3/22 para a modalidade de Casas de Campo, oferecem a capacidade de 10 hoéspedes ao
empreendimento turistico, num total de 5 unidades de alojamento, designadamente:

v' Casa de Campo denominada de “Casa do Moinho” com 3 unidades de alojamento

e 6 camas fixas, permitindo um total de 6 hospedes.
v Casa de Campo denominada de “Casa da Azenha” com 2 unidades de alojamento

e 4 camas fixas, permitindo um total de 4 héspedes.
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Nesta proposta, propbe-se, para otimizar e melhorar o empreendimento turisitico proposto, a
ampliagdo do mesmo com a instalacdo de 20 unidades de alojamento, com um estilo
arquiteténico similiar aos denominados “Bungalows”, sendo que terdo como particularidade que
as mesmas estejam colocadas junto as arvores (ver imagem n.° 1), o que tornara este
empreendimento muito atrativo e diferenciador relativamente a toda a proposta que ja existe no
nosso concelho. Realga-se que com esta proposta, além de ser uma proposta inovadora e que
aumenta a beleza do empreendimento, permite uma total integracdo na paisagem envolvente
existente na propriedade, bem como permite garantir a ndo impermeabilizagdo do solo,
mantendo este todas as caracteristica existente e ndo prejudicando a livre circulagdo do meio
ambiente. Estas unidades de alojamento ter&o um unico piso, sendo unidades de alojamento
do tipo T1 compostas interiormente por um quarto duplo, uma instalagéo sanitaria e uma sala,
que tera um espaco que possuira um frigorifico, um fogao e um micro-ondas que permitirdo aos

héspedes a realizagao de refei¢cdes, caso pretendam.
I 2 - i3 e n A % L
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Imagem 1: Imagem tipo do aspeto visual e arquitetura pretendida para as novas unidades a instalar como
unidades de arvores (Bungalows)

Além das unidades de alojamento a instalar junto as arvores acima mencionadas, pretende-se
a instalagdo de 6 unidades de alojamento junto ao solo, mas elevadas em relagdo ao mesmo
(ver imagem n.° 2), mais uma vez com o intuito de se garantir a sua impermeabilizagcéo e
manutengdo do meio ambiente envolvente. Estas unidades de alojamento também terdo um
unico piso, sendo unidades de alojamento do tipo T2 compostas interiormente por dois quartos

duplo, uma instalagao sanitaria e uma sala, que terd um espacgo que possuira um frigorifico, um
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fogdo e um micro-ondas que permitirdo aos hoéspedes a realizagdo de refeigcdes, caso
pretendam.

Imagem 2: Imagem tipo do aspeto visual e arquitetura pretendida para as novas unidades a instalar como
unidades junto ao solo (Bungalows)

Pretende-se, também, a reconstrugdo de uma antiga azenha que existe na propriedade,
adaptando-a como uma unidade de alojamento de tipologia T2, composta interiormente por
dois quartos duplo, uma instalagéo sanitaria e uma sala, que tera um espaco que possuira um
frigorifico, um fogdo e um micro-ondas que permitirdo aos héspedes a realizagao de refeigcoes,
caso pretendam.

Imporra, ainda mencionar, que na propriedade existem dois géneros de pré-fabricados, sendo
um deles uma roulotte e outro um pequeno bungalow, que se pretendem manter e licenciar,
sendo duas unidades de alojamento com uma cama fixa dupla cada uma.

Propde-se, ainda, a construgdo de mais uma piscina para apoio deste empreedimento turistico,
para além da ja existente e licenciada. A nova piscina tera uma area de 30,00 m2 e € um
complemento importante e essencial para o funcionamento do empreendimento turistico,
piscina esta que permite uma experiéncia Unica para os utentes, uma vez que 0O seu
enquadramento possibilita uma experiéncia e uma envolvéncia uUnica na natureza e que se
disfrute totalmente da paisagem envolvente, mas pricnipalmente uma vista Unica sobre a
natureza envolvente desta propiedade.

Para circulagédo dentro da propriedade, e de forma a que a mesma se enquadre na paisagem e

meio ambiente envolvente e ndo impermeabilizando o mesmo, propde-se uns percursos de
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arvore de acordo com o representado nas pegas desenhadas que acompanham esta memoria
descritiva, sendo do género que se apresenta na imagem n.° 3. Estes percursos garantirdo
uma comunicacgao eficaz entre todas as unidades de alojamento e os equipamentos e servigos

que este empreendimento turistico ira dispor.

Imagem 3: Imagem tipo do aspeto visual e arquitetura pretendida para os percursos entre as diversas

unidades de alojamento

Imagem 4: Imagem tipo do aspeto visual e arquitetura pretendida para os percursos entre as diversas

unidades de alojamento

Para cumprir com as exigéncias regulamentares de um edificio com a classificagdo de

Agroturismo, tal como acima referido, propde-se que na “Casa do Moinho” exista uma sala e
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um espaco que servira de recegdo aos utentes deste empreendimento turistico, cumprindo
assim com o artigo 13° da Portaria 937/2008 de 20 de Agosto.

Face ao exposto, refere-se que a proposta cumpre com o disposto no Decreto-Lei de n.°
80/2017, nomedamente com o n.° 6 do artigo 18° que permite a classificacdo de Agroturismo,
bem como com os artigos 10° a 16° da Portaria n.° 937/2008 de 20 de Agosto.

Refere-se, ainda, que mediante a organizacdo das edificagcdes, no que diz respeito a sua
compartimentagéo interior, o empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de
Agroturismo, de acordo com o artigo 8° do Decreto-Lei n.° 80/2017, sera de, no maximo, 34
(Trinta e Quatro) unidades de alojamento que possuem 46 (Quarenta e Seis) camas fixas (10
simples e 36 duplas).

O nome proposto para o empreendimento turistico sera: “Casas do Moinho e da Azenha”

E muito importante mencionar que como este edificio se localiza numa classificacdo no Plano
Diretor Municipal de Ponte de Lima ccom a classificacdo de “Area Agricola Incluida na RAN” e
condicionante de Reserva Ecoldgica Nacional (REN), & necessario parecer favoravel do
Municipio de Ponte de Lima para a emissdo de uma Certiddao de Reconhecimento de Interesse
Publico Municipal para a viabilidade da proposta apresentada.

Assim, a proposta cumpre com os requisitos descritos na alinea g) do n.° 1 do artigo 22° do DL
n.° 73/2009, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 199/2015 de 16 de Setembro, bem
como com os limites e condigbes previstas na portaria n.° 162/2011, de 18 de Abril — Anexo |,
nomeadamente:

1. A propriedade possui complementariedade agricola, como se podera ver pelos
documentos |IE de Caracterizagdo da Exploracdo Agricola e respetivo P3 que se
apresentam;

2. Apresenta-se documento IE de Caracterizagao da Exploragdo Agricola e respetivo P3;

3. Documento fiscal atualizado que comprova as actividades (CAE agricola e turismo) do
requerente e respectivos rendimentos (Declaracéo Inicio de Actividade, ou Declaracao
de IRS ou IRC), de acordo com a pretensao.

4. A area total de implantagao dos edificios propostos ndo ultrapassa os 600,00 m2
(considerando apenas as unidades de alojamento junto ao solo).

Face ao exposto, e considerando o0 mecionado no enquadramento da proposta,
nomeadamente tendo em conta que a proposta apresentada reforga a aposta que o nosso
Municipio, nomeadamente a Camara Municipal de Ponte de Lima tem realizado no turismo
rural, na promocéo dos nossos produtos e da beleza do nosso concelho, bem como a criagéao
de postos de trabalho, julgam-se cumpridas todas as exigéncias para a emissao de parecer

favoravel para o pretendido.
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INFRA-ESTRUTURAS, PLANEAMENTO E GESTAO

No que respeita a infraestruturacdo da Rua de Santa Maria de Rebordbées que permite o

acesso a propriedade, a mesma trata-se da Estrada Nacional 306, encontrando-se
devidamente pavimentada e infraestruturada.

Relativamente aos lugares de estacionamento, os mesmos sdo garantidos no interior da
propriedade, o que permitira aos utentes o estacionamento das suas viaturas.

Quanto ao local onde se localiza a propriedade, refere-se a existéncia de rede publica de
abastecimento de agua, de rede elétrica e de telecomunicagbes e a inexisténcia de rede
publica de saneamento e rede de drenagem de aguas pluviais.

N&o se propde o recuo do muro de vedacgao existente, uma vez que se trata de um muro antigo,
ja devidamente licenciado no ambito do processo de obras n.° 516/11 e com Alvara de

Autorizagéo de Utilizagéo n.° 3/22.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Do ponto de vista construtivo, as solugbes propostas para as constru¢des que agora se propoe

a instalar, que sédo a piscina e as 26 novas unidades de alojamento (“os Bungalows”) e a
azenha que se encontra em ruina e sera reconstruida, sédo as seguintes:

v' A piscina sera construida em betdo armado aparente. O abastecimento de agua da
piscina sera por cisterna e as aguas da piscina, aquando do seu esvaziamento, que se
estima ser executado totalmente de 5 em 5 anos, serdo encaminhadas para o
logradouro da propriedade.

v" Relativamente as novas unidades de alojamento a construir (Bungalows), as mesmas
serao constituidas por paredes exteriores revestidas exteriormente a madeira, o que
permite uma perfeita relagdo com o meio rural onde se insere, e interiormente serdo
rebocadas e pintadas. A cobertura sera de duas aguas, revestidas a madeira (ver
imagens n.° 1 e 2 com o aspeto tipo pretendido).

v' Relativamente a azenha a reconstruir, a mesma sera constituida por paredes de
alvenaria de pedra ja existente e de acordo com o que seria o edificio anteriormente. A

cobertura sera de quatro aguas, revestidas a telhas de barro.
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QUADRO SINOTICO

Superficie total do terreno 17580,00 m?
Area total de implantacéo 588,50m?
Area total de Construcéo 612,50 m?
N° de lugares de estacionamento 20

Uso pretendido — empreendimento de turismo no espaco rural na Modalidade de
Agroturismo com 34 unidades de alojamento.

» Edificios a Existentes e Licenciados (Casa do Moinho e Casa da Azenha)

Area total de implantagéo 253,30 m?2
Area total de construcdo dos edificios 277,30 m?
N° de pisos 2

» Azenha - Ruina Existente a Reconstruir

Area total de implantagéo 80,00 m?
Area total de construcdo dos edificios 80,00 m?
N° de pisos 1

> Unidades de Alojamento a Instalar junto as Arvores — “Bungalows”

Area de implantacéo de cada Unidade de Alojamento 18,70 m?
Area de construcdo de cada Unidade de Alojamento 18,70 m2
Numero de Unidades de Alojamento 20

N° de pisos 1

Area total de implantagéo 374,00m?%
Area total de construcdo dos edificios 374,00m?

*Nota: Apesar de se contabilizar como area de implantagdo, realgca-se que as mesmas n&o
impermeabilizardo o solo, e podedo, em alguns casos, apenas possuir estacas para garantir a
estabilidade das unidades, pelo que a sua area nao ira ser contabilizada para efeitos de area de

implantacéo total do empreendimento.
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» Unidades de Alojamento a Instalar suspensas junto ao solo — “Bungalows”

Area de implantacéo de cada Unidade de Alojamento 36,30 m*
Area de construcdo de cada Unidade de Alojamento 36,30 m?
Numero de Unidades de Alojamento 6

N° de pisos 1

Area total de implantagéo 217,80m?%
Area total de construcéo dos edificios 217,80m?

*Nota: Apesar destas unidades se encontrarem suspensas em relagdo ao solo, apenas ligadas ao mesms

por pilares de madeira, a sua area de implantagéo sera contabilizada para efeitos de area de implantagéo

total do empreendimento.

> Edificios Pré-Fabricados- “Roulotte” e “Bungalow”

Area de implantacgéo 37,40 m?
Area de construcéo 37,40 m?
Numero de Unidades de Alojamento 2
N° de pisos 1

> Piscina Existente e Licenciada
Area de implantagdo 50 m?2
Area de construcéo 50 m?

» Piscina a Construir
Area de implantagao 30 m?
Area de construcéo 30 m?
Profundidade 1,50 m

DISPOSICOES FINAIS

Tudo o que nesta memoria e pecas desenhadas que a acompanha, tiver sido involuntariamente

omisso, deverao ser seguidas as disposicdes regulamentares gerais e especificas em vigor

aplicaveis.

Ponte de Lima, 19 de Janeiro de 2023

O Técnico,




AVAVAVA
AV

. . -
av' A Gldrio Vorojiio
VA VAY Amuiteturo e Engenhario




458/23,127-01-2023

/'\
m Informacdo Administrativa

MUNICIPIO PONT_E B L]MA
Chefe de Divisao: Despacho:
Processo n.°: PIP - 4/23
Requerimento n.°:  458/23
Data de Entrada: VINTE de JANEIRO de 2023
Requerente: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA
Local da Obra: Rua de Santa Maria de Reborddes, 2527 - REBORDOES (SANTA MARIA)
Informacgao: PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA (PIP) - Obras de Edificacao

Pelo presente requerimento, foi apresentado um pedido de Pedido de Informacao
Prévia (PIP) - Obras de Edificacao.

Devera a requerente ser notificada para, no prazo de 10 dias, conforme dispoe o n° 2
do Art.° 86.° do C.P.A., esclarecer/corrigir a discrepancia da denominacao da firma entre o

requerimento e os restantes elementos que instruem o processo.

A Consideracao Superior,

0 pedido de Declaracao de Interesse PUblico Municipal constante no requerimento.

O Assistente Técnico

At o s A

(Manuel Rui Mateus)

mrmateus

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.417/5SGQ.00
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m Informacéao Técnica

MUNICIPIO PONT_E B l_IMA

Chefe de Divisao: Despacho:
Visto. 1) A reunido de Cadmara
Cc')pia aos Srs. Vereadores
A pretensdo vertida no presente PIP, bem como o ) Notifique 0com a
pedido de declaracdo de interesse publico municipal |nforma<;ao dii%%refﬁéd%

ndo sdo viaveis, nos termos da informacgado técnica
infra, que deve ser transmitida ao interessado.

O requerente deve ser notificado para promover a

legalizacdo das obras erigidas no prédio no prazo de
40 dias, nos termos do Art° 4° do RJUE.

01-03-2023

/“

Processo n.°: PIP - 4/23
Requerimento n.°:  458/23
Data de Entrada: VINTE de JANEIRO de 2023

Requerente: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA
Local da Obra: Rua de Santa Maria de Reborddes, 2527 - REBORDOES (SANTA MARIA)
Informacgao:

A requerente apresenta pedido de informacao prévia para alterar o destino de dois edificios atualmente
licenciados, Alvara de Utilizacao n.° 3/22, como TER - Casa de Campo - “Casa da Azenha” e “Casa do
Moinho” para a criacdo de um Empreendimento Turistico no Espago Rural na Modalidade Agroturismo.

Para o Empreendimento Turistico no Espaco Rural - Agroturismo, para além de incluir os edificios
existentes licenciados propde a construcao de novos Edificios (20 bungalows T1 e 6 Bungalows T2), uma
piscina, reconstruir uma ruina existente “Azenha” e legalizar “dois Bungalows existentes®.

A parcela de terreno com area total de 17580,00 m2 encontra-se inserida no Plano Diretor Municipal de
Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificacoes:

e “Area Predominantemente Agricola Nao incluida na RAN”, “ Area Agricola Incluida na RAN”,
“Cursos de Agua” de acordo com a planta do Ordenamento do RPDM

e “Reserva Ecoldgica Nacional”, “Reserva Agricola Nacional”, “Dominio Hidrico”, “Linhas de
Agua”, “Zona de Proteccao” de acordo com a planta das Condicionantes do RPDM;

e  “Perigosidade de Incéndio Florestal - Baixa e Média” e “Faixas de Gestao de Combustivel” de
acordo com o Anexo Il das Condicionantes do RPDM;

o “Areas de Maxima Infiltracdo” e “Leitos dos Cursos de Agua” de acordo com a planta da REN
diferenciada, atualmente definidas como “Areas estratégicas de infiltracdo e de protecéo e
recarga de aquiferos.” e “Cursos de aguas e respetivos leitos e margens”, respectivamente, de
acordo com o Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacao atual.

Da analise ao projeto apresentado cumpre-me informar:

A pretensao solicitada nao se enquadra em Turismo de Espaco Rural (TER), a qual ndao permite
construcdes de raiz, nos termos com o n.° 1 do artigo 18.° do RJET, na sua redacao atual, “Sdo
empreendimentos de turismo no espaco rural os estabelecimentos que se destinam a prestar, em
espacos rurais, servicos de alojamento a turistas, preservando, recuperando e valorizando o patrimonio
arquitetoénico, historico, natural e paisagistico dos respectivos locais e regidées onde se situam, através
da reconstrucéo, reabilitacdGo ou ampliacdo de construcées existentes, de modo a ser assegurada a sua
integracdo na envolvente.”.
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De acordo com o n.° 1 do artigo 3.° da Portaria n.° 937/2008, de 20 de Agosto, na sua redacao atual,
“Sdo empreendimentos de turismo no espaco rural os estabelecimentos que se destinam a prestar, em
espacos rurais, servicos de alojamento a turistas, dispondo para o seu funcionamento de um adequado
conjunto de instalacées, estruturas, equipamentos e servicos complementares, tendo em vista a oferta
de um produto turistico completo e diversificado no espaco rural.”.

“As unidades de alojamento dos empreendimentos de turismo de habitacGo e de turismo no espaco
rural podem integrar-se num edificio ou num conjunto de edificios, com excepcdo dos hotéis rurais que
forem construidos de raiz, cujas unidades de alojamento devem estar situadas num Unico edificio ou
em edificios integrados numa entidade arquitecténica unica”, nos termos do n.° 4 do artigo 10.° da
Portaria n.° 937/2008, de 20 de Agosto, na sua redacao atual.

Entende-se que, segundo o artigo 18.° do RJET, os TER emergem para preservar, recuperar e valorizar o
patrimonio arquitectonico, histérico, natural e paisagistico dos respectivos locais e regides onde se
situam, através da reconstrucao, reabilitacdo ou ampliacdo de construcoes existentes.

Dada a localizagao, atendendo as condicionantes do PDM, a pretenséo carece de pronuncia favoravel das
entidades supramunicipais, RAN, CCDR-N (REN), APA.

Deve cumprir com zona de protecao da rede rodoviaria Nacional, 20 metros ao eixo da via.

0 ficheiro da implantacdo ndo contém todas as construcdes propostas, no entanto, de acordo com as
construcdes novas que apresenta (bungalows T1 e os “dois existentes”) procedeu-se a criacdo das
manchas dos 10 metros e 50 metros sobre a carta de Ocupacao de Solo de 2018 para se verificar os
afastamentos as diferentes classificacoes de solo:

Carta de Ocupacao do Solo 2018 - Faixa 10m e 50m

As novas construcdes encontram-se fora das areas edificadas consolidadas, em solo florestal
com “Perigosidade de Incéndio Florestal - Média e Baixa”, devendo cumprir com o estabelecido
no sistema de gestao integrada de fogos rurais no territdrio nacional, artigo 61.° do DL n.°
82/2021, de 13 de outubro.

A implantacdo do edificio ndo garante a faixa de protecdo de 50 metros ao limite da
propriedade em todas as confrontacdes ndo sendo vidvel a pretenséo.

De acordo com a informacao administrativa, existe uma discrepancia da denominacao da firma entre
o0 requerimento e os restantes elementos que instruem o processo.

Deve ser dado conhecimento ao requerente que o presente pedido de informacao prévia nao é viavel.

O TER, nas modalidades Casa de Campo ou Agroturismo, ndo preveem constru¢ées novas -
“bungalows”, pelo que, os bungalows que refere existirem e que pretende legalizar, ndao tem
enquadramento legal nas modalidades referidas.

Deve notificar-se o requerente para no prazo de 40 dias e com vista a eventual legalizacdo,
apresentar processo de obras para as edificacées existentes que informa existirem e que pretende

legalizar.
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A requerente solicita a emissao da declaracao de Reconhecimento de Interesse PUblico Municipal, “para
o projeto de Alterac@o de Destino para empreendimento Turistico no Espaco Rural na Modalidade de
Agroturismo e Ampliacdo do Mesmo com Novas Unidades de Alojamento e Construcdo de uma piscina de
apoio ao empreendimento”.

Uma vez que a alteracdo de destino que solicita ndo tem enquadramento legal e neste local ndo é
viavel, julga-se nao reunir condicdes para Reconhecimento de Interesse Publico Municipal.

A Consideracao Superior,

2023/02/02

O Técnico

\g

(Sara Ferreira)

saraf
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