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DELIBERACAO

4.7 — ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DE REFOIOS DO LIMA — Aprovacio da
versdo final. A Cdmara Municipal deliberou por maioria com seis votos a favor e um
voto contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Arauljo, declarar a inexisténcia
de participagdes relativas a Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo de Refoios do Lima,
durante o periodo de Discussdo Publica; divulgar os resultados da Discussdo Publica,
nos termos previstos no n2. 6, do artigo 892 do Decreto-Lei 80/20 15, de 14 de maio,
na sua versao mais recente. Mais deliberou por maioria com seis votos a favor e um
voto contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Aratjo, aprovar a versao final
da Proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo de Refoios do Lima e submeté-la a
apreciacao, discussdo e aprovagdo da Assembleia Municipal, para efeitos do previsto
no n21 do artigo 902 do RGIGT. O Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araijo
ditou para a ata, a seguinte declaracdo de voto: “Exige-se uma revisdo do PDM quanto
antes. Ademais, lamenta-se que a Camara Municipal se refugie nestes subterfigios da
lei para adiar o que é para nos essencial. Tal como nos dias 22 de margo e 18 de

outubro de 2022, o voto é contra”.

Reunido de Camara Municipal de 22 de fevereiro de 2023.

A CHEFE DE DIVISAQ/DAG,

4 0 elo

Sofia {Ielho/Dra.
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DATA: 13/02/2023 DE: Susana Zamith

PARA: Sr. Presidente
CC:

Alteracao ao Plano de Urbanizagao de Refoios do Lima: Aprovacéo e
ASSUNTO: submissdo da versao final da proposta de alteracdo a Assembleia
Municipal

Informacdo:

Em reuniao publica de 18/10/2022, a Camara Municipal deliberou proceder a abertura
do periodo de discussao publica da Alteracdo ao PU de Refoios do Lima, pelo periodo
de 20 dias uteis.

A abertura do periodo de Discussao Publica foi publicada em Diario da Republica, 2.2
serie através do Aviso n.° 22543/2022, de 24 de novembro de 2022, tendo o periodo
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S Informacgao Interna

Unidade Orgdnica:

de Discussdo Publica decorrido entre os dias 5 de dezembro de 2022 e 2 de janeiro
de 2023.

A Proposta de Alteracdo ao PU de Refoios do Lima esteve disponivel para consulta
no Gabinete de Atendimento ao Municipe, na pagina Internet do Municipio de Ponte
de Lima, bem como na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial, ndo tendo sido
rececionadas quaisquer participagdes relativas a mesma.

Concluida a fase de Discussdo Publica, o presente procedimento encontra-se em
condicGes de avancar para a fase de divulgagéo dos resultados da Discussao Publica
e elaboragéao da versao final da Proposta de Alteragéo ao PU de Refoios do Lima para
submisséo a aprovacao pela Assembleia Municipal.

Face a auséncia de participagbes durante o periodo de Discussao Publica,
recomenda-se a elaboragao a Declaracao de inexisténcia de participagées relativas a
Alteracao ao PU de Refoios do Lima durante o periodo de Discusséo Publica, para
efeitos de divulgacédo dos resultados da Discussao Publica, e acompanhamento da

versdo final do plano.

Pelo exposto, propéem-se que a presente informagédo e documentos em anexo sejam

presentes a Camara Municipal para que delibere:

1. Emitir Declaragao de inexisténcia de participagdes relativas a Alteragéo ao PU
de Refoios do Lima, durante o periodo de Discusséo Publica;

2. Divulgar os resultados da Discussao Publica, nos termos previstos no n.°. 6 do
artigo 89° do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua versao mais recente;

3. Aprovar a versao final da Proposta de Alteracdo ao PU de Refoios do Lima e
submeté-la a Assembleia Municipal para aprovacéao, para efeitos do previsto
no n.°. 1, do artigo 90° do RGIGT;

4. Apbs a aprovagao da Assembleia Municipal devera proceder-se ao envio da
Alteragéo ao Regulamento do PU para publicagdo em Diario da Republica e
depésito legal.

A consideracéo superior,

y

S Sornc —

/Susana Zamith /
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ALTERACAO DO
PLANO DE
URBANIZACAO DE
REFOIOS DO LIMA

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA




O presente documento, que se submete & apreciagcdo da Cémara Municipal de Ponte de Lima,
consubstancia o Relatério de Alteragéo ao Plano de Urbanizagdo de Refoios do Lima, nos termos e
para efeitos dos n° 1 e 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de marco (Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial —

RJIGT).

O Plano de Urbanizagdo de Refoios do Lima foi aprovado pela Assembleia Municipal em reuniéo
ordindria de 21 de fevereiro de 2005 e ratificado em reunido ordindria de 21 de junho de 2008 e
publicado no Didrio da Republica n.°219-Il S. de 22/11 pela Declaracdo n° 368/2008. Em 2018,
através do pelo Aviso (extrato) n.° 8658/2018, de 25/07, foi publicitada a alteragdo do

regulamento que respeita, unicamente, ao n° 2 do artigo 32°.

No decurso da execugdo e da gestdo urbanistica do PU de Refoios, foram detetadas situagdes
pontuais em que as suas disposicdes revelaram alguma desadequagdo a realidade atual, que por
conterem algumas especificidades, que criam dificuldades & gestéo urbanistica sem que isso traga
nenhuma vantagem para o interesse publico e o ordenamento de territério, sendo neste dmbito que

a sua alteragao s€ processda.

1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O processo de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdio de Refoios do Lima desenvolve-se nos termos do

definido nos artigos 76.°, 115° e 119° do RJIGT que abaixo transcreve:

“Artigo 76.° - Elaboragdo

1 — A elaboragéio de planos municipais € determinada por deliberagdo da cdmara municipal, a qual
estabelece os prazos de elaborag¢do e o periodo de participagdo, sendo publicada no Didrio da
Repulblica e divulgada através da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestéo
territorial e no sitio da Internet da cdmara municipal.

2—(...)

3 - Compete & cdmara municipal a definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos

municipais, sem prejuizo da posterior intervengdo de outras entidades publicas ou particulares |...).”

“Artigo 115.° - Dindmica

1 — Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteragéo, de corre¢do material, de
revis@o, de suspensdo e de revogagdo.

2 — A alteragdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da
respetiva drea de intervengdo e decorre:

a) Da evolugdo das condiges ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que

fundamentam as opgdes definidas no programa ou no plano;



b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos territoriais
aprovados ou ratificados;
c) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposi¢cdes ou que

estabelecam serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica que afetem as mesmas. (...)”

“Artigo 119.° - Procedimento
1 — As alteragdes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas adaptagdes, os
procedimentos previstos, no presente decreto-lei para a sua elaboracgdo, aprovagdo, ratificagéo e

publicagdo (...)".

2. PROCEDIMENTO DA ALTERACAO

A Cémara Municipal de Ponte de Lima deve deliberou a 22 de margo de 2022 o inicio do processo
de elaboragdo da alteragéio ao PU, compreendendo, numa 1.° fase, a publicagdo no Didrio da
Republica (2.9 série) e divulgacdo nos érgdos de comunicagdo social e pdgina da internet dessa
intengdo, a que se segue um periodo de audiéncia prévia dos interessados com um prazo de 15 dias
para se pronunciarem, conforme disposto no n.° 1 do artigo 76.° conjugado com o n.° 2 do artigo

88.° do Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio.

Foram cumpridos todos os requisitos subjacentes ao processo de participagdo publica, juntando-se

copia dos elementos instrutérios inerentes.

3. AVALIACAO AMBIENTAL

Nesta sequéncia, conforme o Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime a
que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, a
presente alteracdo do PU de Refoios do Lima é qualificada como ndo suscetivel de prever a
probabilidade de produgéio de efeitos significativos no ambiente e, como tal, considera-se estarem

reunidas as condigdes para a ndo sujeigéio a avaliagdo ambiental estratégica.

Efetivamente o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, através do seu artigo 120.°
relativo & Avaliagdo ambiental, determina que “as pequenas altera¢des aos instrumentos de gestéo
territorial s6 sdo objeto de avaliagéio ambiental no caso de se determinar que séo suscetiveis de ter

efeitos significativos no ambiente”.

As alteragdes propostas sdo pontuais, incidindo apenas no conteddo regulamentar do PU, ndo sendo

suscetiveis de gerar efeitos significativos no ambiente.



4, PARTICIPA(;,&O PREVENTIVA
4.1 Periodo Estabelecido

Com o objetivo de informar os cidaddos e estimular o seu envolvimento neste processo, a abertura

deste periodo e o respetivo modo de participac¢do foram difundidos, das seguintes formas:

*  Aviso n.° 9572/2022 publicado em Didrio da Republica, 2. série de 11 de maio de 2022
- divulga a determinagéo do inicio do procedimento de alteragéio do PU e procede ao inicio
do periodo de participagdo pUblica preventiva.

= Publicagdo no Jornal Alto Minho-n.° 1586, de 18 de maio de 2022 — Aviso da Deliberagdo

de alterag¢do do PU, com indica¢do do periodo de participagdo publica.

MUNICPIO DE PONTE DE LIMA
AVISO

ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DE REFOIOS DO LIMA

Vasoo Nuno Magalhdes Velho de Almeida Femaz, Presidente da Camara Municipal de Ponie de Lima: Toma
piblico, nos termos do n® 1 o artigo 76.° do Decrelo-Lei n.* BY2015, de 4 de maio, que a Cémara Municipal
defberou, na Reunid Ordinéra, de 22 de margo de 2022, 0 inicio do procedimento relativo & alleragéo do Regu-
lamenio do Plano e Urbenizagdo de Refoios do Lim, 20 abrigo do disposio nos artgos 76. ¢ 88 & oom base:
non.*2, do artigo 115.° e-do arigo 118.", do Regime Juridico dos Insirumenios de Gestéo Temilorial, estabelecido

pelo Decreto-Lei n.* 80/2015, de 14 de maio, que deverd estar concuido no prazo de 6 meses.
2 ivo, 2 lleracdo do izagdo de Refoios do Lima.

e

P o piblica, nos termas do.* 2 6o arign 88 1
15 dias (teis, contadk i da public da deliberari Diario da Repibica,
ressados consultar a referida deliberag@o na pagina oficial do Municipio & no Gabinede de Atendimento ao Muni-
ipe. Os interessacos podem apresentar eventuais sugestoes e ou pedidus de esclarecimento sobre quaisquer
questaes que possam ser consideradas no mbito deste procedimento, por estrito periodo anterior-

eler i i Exmo. 8r. Presidente-da Cé P

tede Lima - Praca da Repiblica, 4990 -062 Ponte de: Lima, ou por comelo eletrénico (geral@em-pontedeima pt).

Para constar, pubica-se 0 presenle aviso Gue: va ser afiado nos hugares de esiio, bem coma publicado em
2. série de Didrio da Repiibica e na imprensa,

Ponte:de Lima, 28 de abril 2022

0 Presidente da Cémara Municipal

Vasoo Nuno Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, Eng.

perodode

SEMANARID ALTOMINHO N2 1586 - 18 DE MAID DE 2022

= Afixagdo do Aviso da Deliberagcdo de alteragéo do PU, com indicagcdo do periodo de
participacdo no Gabinete de Atendimento ao Municipe do Municipio de Ponte de Lima.

= Pdgina eletrénica do municipio — Aviso da Deliberagéo de alteragdo do PU, com indicagdo
do periodo participagdo publica.

"  Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial — PCGT - Processo n.° 871.

No periodo previsto para a participagdo publica ndo se registou nenhuma sugestdo ou solicitadas

informagdes por parte de quaisquer interessados participagdo.

5. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERACAO AO PLANO

A presente proposta de alteracdo ao PU seguiu os tramites do RJIGT sendo a sua elaboragdo
determinada por Deliberagdo de Cémara, & qual se seguiu o periodo de participagéo, cuja abertura
foi publicada em Didrio da Republica pelo Aviso n.° 9572/2022 em 11 de maio e divulgada através
da comunicagdo social, no sitio da internet da Cadmara Municipal e PCGT, néo se obtendo qualquer

sugestdo ou pedido de informagéo.

A Proposta de Altera¢do ao Regulamento do PU, foi disponibilizada na Plataforma Colaborativa de

Gestdo Territorial (PCGT), com o registo de Processo n.° 871.



A CCDR-N emitiu o parecer com referéncia OF_ESRB_GS_11212/2022, ao abrigo do artigo 86°

do RJIGT, por remisséo ao artigo 119° do Decreto-Lei n°. 80/2015, de 14 de maio, que se anexa.

As alteragdes propostas sdo pontuais incidindo apenas em conteddos regulamentares do PU,

particularmente nos artigos 20°, 23°, 25°, 26°, 28°, 29°, 31°, 37° e 41°.

PU em vigor

Proposta de Alteragéo ao RPU

Artigo 37°

Definigéio
1 - O espago agricola ou florestal corresponde
ao espago no qual se privilegia a produgdo ou a
conservagdo dos recursos agricolas e florestais.
2 - As subcategorias identificadas nesta
categoria de espaco séo "Area de Protecéo
Agricola", "Floresta de

Agricola", "Area

Producéo" e "Floresta de Protegdo”

Artigo 41°

Floresta de Produgdio

Artigo 20°

Area de Equipamentos de Utilizagéio Coletiva

3 - Consideram-se que, para efeitos de aplicacdo
deste regulamento, nas dreas assinaladas na

Planta de Zonamento como equipamentos de

Artigo 37°

Definigéio
Lt
2 o i i et eeae
3 - Em casos de reconhecido interesse municipal s&o
admissiveis equipamentos de utilizacdo coletiva,

estabelecimentos de ensino e infraestruturas e
empreendimentos turisticos compativeis com o estatuto

de solo rustico, autorizados pela Tutela.

Artigo 41°

Floresta de Produgdo

2 m it tereiiii et tereieae et ree e e e s seneneaeas
S e e
4 - Em casos de reconhecido interesse municipal sdo
admissiveis equipamentos de utilizagdo coletiva,

estabelecimentos de ensino, infraestruturas e

empreendimentos turisticos autorizados pela Tutela.

Artigo 20°

Area de Equipamentos de Utilizagéio Coletiva

3 - Considera-se que, para efeitos de aplicagdo deste
regulamento, & construgdo equipamentos de utilizacdo

coletiva isenta-se o cumprimento dos critérios de




utilizag@o coletiva deve ser garantido, pela

Cémara Municipal, o estabelecimento do
programa, dos procedimentos e das condigdes

necessdrias & prossecucdo de cada proposta.

Artigo 23°

Definigéio
As dreas de edificagéo de nivel 3, sdo dreas
urbanas a estruturar, predominantemente para
uso residencial, bem como para uso comercial e
de servigos, uso industrial, uso agricola e uso
florestal, desde que

compativeis com o uso residencial.

Artigo 25°
Requisitos especificos de edificabilidade
2- - Considera-se como requisitos especificos de
edificabilidade nas

dreas predominantemente residenciais do nivel 3:

edificabilidade previstos em classe de solo urbano,
aplicando-se apenas os seguintes:

a) Cércea mdaxima de piso mais um piso ou
equivalente. A alteragdo pontual da cércea poderd
ser autorizada pelo Municipio, quando devidamente
justificada do ponto de vista dos requisitos técnicos, da
solu¢dio arquitetdnica e da inser¢do urbanistica;

b) Afastamentos minimos de 6,00 m as
propriedades confinantes, e de 5,00 m a&s vias
publicas. Considerando-se para o efeito o
afastamento minimo de 5,0 m das construgdes ao limite
da parcela de terreno confinante com a via publica;
c) Nos terrenos confinantes com Estradas
Nacionais, deve cumprir com os afastamentos previstos

na legislacdo especifica.

Artigo 23°

Definigéio
As dreas de edificagdo de nivel 3, séo dreas urbanas
a estruturar, predominantemente para uso residencial,
bem como para uso comercial e de servigos, uso de
equipamentos de utilizacéo coletiva, uso industrial, uso
agricola e uso florestal, desde que compativeis com o

uso residencial.

Artigo 25°
Requisitos especificos de edificabilidade

2 - Considera-se como requisitos especificos de

edificabilidade nas dreas predominantemente

residenciais do nivel 3:
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Artigo 26.°

Definigéio
1 - As dreas assinaladas na Planta de Zonamento
como dreas de edificagdio do nivel 2, sdo dreas
de edificagéio a consolidar, predominantemente
para uso residencial, bem como uso comercial e
de servicos, uso industrial, uso agricola e uso
florestal, desde que compativeis com o uso

residencial.
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Artigo 28°
Requisitos especificos de edificabilidade
1 - Consideram-se como requisitos especificos de
edificabilidade nas dreas predominantemente

residenciais do nivel 2:

=
)
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Artigo 25°- A

Requisitos especificos de edificabilidade para
equipamentos de Utilizagdo Coletiva nas dreas
predominantemente residenciais do nivel 3

Aos equipamentos de Utilizagdo Coletiva aplica-se o
disposto no n.° 3, do artigo 20°, estando isentos do
cumprimento dos restantes requisitos especificos de

edificabilidade.

Artigo 26°

Definigéio
1 - As dreas assinaladas na Planta de Zonamento
como dreas de edificagéo do nivel 2, sdo dreas de
edificagcdo a consolidar, predominantemente para uso
residencial, bem como uso comercial e de servigos, uso
de equipamentos de utilizag¢do coletiva, uso industrial,
uso agricola e uso florestal, desde que compativeis

com o uso residencial.

2 T eececesescscesescsrscssssessssssesssessssssesssesrses e

Artigo 28°

Requisitos especificos de edificabilidade
1 - Consideram-se como requisitos especificos de
edificabilidade dreas

nas predominantemente

residenciais do nivel 2:




Artigo 29°

Definigdio
As dreas assinaladas na planta de zonamento
como dreas de edificagdo de nivel 1 séo dreas
residenciais de habitagéo dispersa, nas quais é
permitido o uso residencial, o uso agricola e
florestal, desde que compativeis com o uso

residencial.

Artigo 31°
Requisitos especificos de edificabilidade
1 - Considera-se como requisitos especificos de
edificabilidade nas dreas predominantemente

residenciais de nivell:

Artigo 28°- A
Requisitos especificos de edificabilidade para
equipamentos de Utilizagéio Coletiva nas dreas
predominantemente residenciais do nivel 2
Aos equipamentos de Utilizagdo Coletiva aplica-se o
disposto no n-° 3, do artigo 20°, estando isentos do

cumprimento dos restantes requisitos especificos de

edificabilidade.

Artigo 29°

Definigéio
As dreas assinaladas na planta de zonamento como
dreas de edificagdo de nivel 1, sdo dreas residenciais
de habitagdo dispersa, nas quais é permitido o uso
residencial, o uso de equipamentos de ufilizacdo
coletiva, e, o uso agricola e florestal, desde que

compativeis com o uso residencial.

Artigo 31°

Requisitos especificos de edificabilidade
1 - Considera-se como requisitos especificos de
edificabilidade dreas

nas predominantemente

residenciais de nivel 1:

Artigo 31°- A
Requisitos especificos de edificabilidade para
equipamentos de Utilizagdio Coletiva nas éreas
predominantemente residenciais do nivel 1

Aos equipamentos de Utilizagdo Coletiva aplica-se o
disposto no n.° 3, do artigo 20°, estando isentos do

7




cumprimento dos restantes requisitos especificos de
edificabilidade.

6 - DISCUSSAO PUBLICA

A Camara deliberou aprovar, na reunido publica de 18 de outubro de 2022, o periodo de Discussdo
Piblica da “Altera¢do ao Regulamento do PU De Refoios do Lima”. Assim, e nos termos do n.° 2 do
artigo 89.° do RJIGT, procede-se & abertura do periodo de discussdo publica da Altera¢do ao PU
de Refoios do Lima, por um periodo de 20 dias Uteis, tendo sido publicado o Aviso n.°22543/2022,
no Didrio da Republica, 2.° série, n.° 227, de 24 de novembro de 2022, publicitada nos termos
legalmente previstos, concretizando o direito de participagdo dos cidaddos nos procedimentos de
planeamento territorial, contribuindo para o reforco do principio democrdtico e da imparcialidade

da Administragdo.

6.1 — Divulgagdo

Com o objetivo de informar os cidaddos e estimular o seu envolvimento neste processo, a abertura

deste periodo e o respetivo modo de participagdo foram difundidos, das seguintes formas:

= Avison. °22543/2022, publicado em Didrio da Republica, 2. série de 24 de novembro de
2022;
= Publicagdo no Jornal Alto Minho -n.° 1615, de 7 de dezembro de 2022;

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA

AVISO

DISCUSSAO PUBLICA DA 2® ALTERACAO
DO PLANO DE URBANIZAGAO DE REFOIOS DO LIMA

Vasoo Nuno Magalhaes Vielho de Almeida Femaz, Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima: Toma-se plbico que,
nos fermos e para os efeitos prestos nos n° 1 e 2 do arfigo 89.° do Decrefo-Les 80120115, de: 14 de maio, na reunido ondinéria
plbica o2 cimara municipal reaizada no dia 16 de outubro de 2022, fi dedberado proceder 3 abertura de um periodo de 20
& 30 Pibk 5 0 de Urbanizagd Lima

0 peri s plblica terd nicio no 5. o ] 20 e i Ao da Repiblca.

05 element 5 .

- Gahinete de Afendment a0 Municipe da Camara Municipal de Ponte de Lima, Praga da Replbica, 4990062 Ponte de
Lima;

- Pagina do Municipio na Intemet, em www.cm-pontedelima.pt.

A formuagio de parfiipagdes devers ser efetuada por esiito, aié a0 termo do referido periodo, e diigida a Presidents da
Cémara Municgal de Porie de Lima, por comeio ou, ainda, por comeio slefirico, pera o enderego geral@an-pontedelimapt

cag3 *Discuss3o Piibica da aeraqgo do Plano de Urbanizaggo de Refuios do Lima e com a Kenlificagio

& Morada de contacto do signatério.
O presente-aviso serd pubcadas nia 2. sefie do Didio da Repibica, e divulgado num jome de expans3o regional na PCGT
Plataforma Caleborativa de Gestéo Termitorial € na pagina da intemet da Cémara Muricipal de Ponte de Lima,

Ponte de Lima, 24 de novembro 2022
O Presidents da Camara Municipal
Vastn Nuno Magahaes Ve de Almeida Ferraz, Eng.

‘SEMANARIO ALTOMINKO N? 1615 - 7 DE DEZEMBRO DE 2022

= Afixagdo do Aviso de Abertura do Periodo de Discusséo Piblica da alteragdo ao Plano de
Urbanizag¢do de Refoios do Lima, no Gabinete de Atendimento ao Municipe, do Municipio de
Ponte de Limg;

= Pdgina eletrénica do Municipio — Aviso da Abertura do Periodo de Discussdo Publica da
Alteragdo Plano de Urbanizagdo de Refoios do Lima;

=  Plataforma colaborativa de gestéo territorial.




Durante o periodo previsto de Discuss@o Piblica ndo se registou nenhuma reclamagdo, sugestdo ou

observagdo por parte de quaisquer interessados.

7. Conclusdo

A proposta de alteragdo ao Plano de Urbanizagéo, que o presente documento descreve e
fundamenta, foi elaborada nos termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial.



Deliberacio da Camara Municipal (22 de marco de 2022)

Aviso n.° 9572/2022 em 11 de maio

Publicacio do Aviso no “Alto Minho” de 18 de maio de 2022
Parecer da CCDR-N (OF_ESRB_GS 11212/2022)

Deliberacdo da Camara Municipal (18 de outubro de 2022)
Aviso n.” 2243/2022, de 24 de novembro

Publicacio do Aviso no “Alto Minho” de 7 de dezembro de 2022

Extrato do Regulamento
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DELIBERACAO

5.2 - ALTERACAO AC REGULAMENTO DQ PU DE REFOIOS DO LIMA — Aprovacdo. A
Camara Municipal deliberou por maioria com seis votos a favor e um voto contra do
Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araujo, de acordo com o proposto na
informacdo técnica prestada 18 de fevereiro de 2022, iniciar o procedimento de
alteragdo do PU de Refoios do Lima, de acordo com o disposto no artigo 1182 do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, Decreto—Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, na sua redagao atual, seguindo os procedimentos legais, nomeadamente o
estabelecido no artigo 119; estabelecer para a participagdo publica, prevista nos
termos do n.2 2 do artigo 882 do mesmo regime, o periodo de 15 dias Gteis contados a
partir da publicagdo, no Didrio da Republica, da respetiva deliberacdo; que a alteragio
do regulamento do plano ndo estd sujeita a avaliagdo ambiental; fixar o prazo de seis
meses para a elaboragdo da alteracdo. Mais deliberou por maioria com seis votos a
favor e um voto contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Aradjo, dar
conhecimento 4@ CCDRN da presente deliberagdo, solicitando nessa medida o
acompanhamento, de acordo com o disposto no n.2 2 do art.2 862 do mesmo regime.
O Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araujo ditou para a ata a seguinte
declaragdo de voto: "Voto contra, pois ndo se pode fazer destas alteracbes um
procedimento frequente, o que sé acontece porque o PDM tem 17 anos e o Plano de
Urbanizagdo de Ponte de Lima tem 14 anos, o que é lamentdvel. Exige-se uma revisdo
guanto antes".

Reunido de Cdmara Municipal de 22 de margo de 2022.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

Sofia{ Velho/Dra.

Tel 258 900 400 « Fax 258 900 410 . Praca da Republica - 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt
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MUN ROVDEISODE LIMA

ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DE REFOIOS DO LIMA

Vasco Nuno Magaihdes Veho de Almesda Feraz, Presdente da Clmars Muncpal de Ponte de Lima: Toma
piblico, nos feemos 9o n.* 1 do arigo 76.* do DecreioLa n* 02015, de 4 de mavo, que 3 Clmara Muncipel
eidbarny, na Reursdo Ordinia, de 22 68 mangD de 2002, 0 oo 4o procedimento relaive § sleraido do Regu-
lamento do Plano de Urbanizagio de Refoos 6o Lima, 0 abrigo do dsposto nos arigos 6% @ 88 ¢ com base
£01* 2, 6o arigo 115 ¢ do arigo 118", do Ragime Juridicn dos Insirumentos de Gestlo Temitoral, estabelecdo
poio Decreto-Len n.* B02015, e 14 do mawo, que deverd estar condiuido no praco de § meses.

A eracio e por cbyetvo, 8 sheracio do Reguaments do Plano de Lrbanizacho de Refoos do Lima

Para a paricipecio pitica, nos lermos do n* 260 arign 84, do mesmo digioma, & estabaiecido o periodo 08
15 chas (s, contados 8 partr da publicacko d delderacho camanivia no Didrio da Replbiica, podends o8 inke-
ressados consulter 8 referida defberacio na pégra ofical do Muncipo @ no Gabnele de Alendimento 20 Munk-
ope. Os interessados podem apresentar evenbass sugesides @ Ou pedidos de esdamamento scbre quassquer
Quesifies quo possam ser consideradas n0 bmbito deste procediments, por escro @ denird do pariodo anferior-
e relercd, 88 Quiss deverfo ser drigdas dretaments 20 Exmo. St Presidents da Climara Municioal de Pon-
e 0 Lma - Praca da Regubica, 4930 082 Porte de Lma, ou por comeno slelrtnco (geral@om-poniediima ;).

Para conslar, publics-ae © preserie 2vis0 Que wil ser afad nod hugires de estio, bem como pubiicado em
2 sie de Didrio da Replblica ¢ ne imprensa.

Porte 6 Lima, 29 de abed X2

O Prosiderts da Clrmara Muncosl

Vasco Nuro Magaihdes Velho de Almexds Fermz, Eng.

SEMANARI) AL TOMENSO N? 1586 - 18 DE MAX) D€ 202
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' Didrio da Republica, 2.* série PARTE H

N.°91 11 de maio de 2022 Pag. 373

MUNICIPIO DE PONTE DE LIMA
Aviso n.® 9572/2022

Sumério: Alteragdo ao Plano de Urbanizago de Refoios do Lima.

Alteragdo ao Plano de Urbanizacédo de Refoios do Lima

Vasco Nuno Magalhdes Velho de Almeida Ferraz, Presidente da Camara Municipal de Ponte
de Lima: Torna publico, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 4 de maio,
que a Camara Municipal deliberou, na Reunido Ordinaria, de 22 de margo de 2022, o inicio do pro-
cedimento relativo a alteragdo do Regulamento do Plano de Urbanizagéo de Refoios do Lima, ao
abrigo do disposto nos artigos 76.° e 88.° e com base no n.° 2, do artigo 115.° e do artigo 118.°, do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que devera estar concluido no prazo de 6 meses.

A alteragdo tem por objetivo, a alteragdo do Regulamento do Plano de Urbanizagdo de Refoios
do Lima.

Para a participagéo publica, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do mesmo diploma, é estabelecido
o periodo de 15 dias uteis, contados a partir da publicagéo da deliberagao camararia no Didrio da
Republica, podendo os interessados consultar a referida deliberagao na pagina oficial do Municipio e
no Gabinete de Atendimento ao Municipe. Os interessados podem apresentar eventuais sugestbes
e ou pedidos de esclarecimento sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito
deste procedimento, por escrito e dentro do periodo anteriormente referido, as quais deverao ser
dirigidas diretamente ao Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima — Pragada
Republica, 4990-062 Ponte de Lima, ou por correio eletronico (geral@cm-pontedelima.pt).

Para constar, publica-se o presente aviso que vai ser afixado nos lugares de estilo, bem como
publicado em 2.2 série de Didrio da Reptblica e na imprensa.

29 de abril de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Vasco Nuno Magalhédes Velho de
Almeida Ferraz, eng.°

Deliberagédo

5.2 — Alteragdo ao Regulamento do PU de Refoios do Lima — Aprovagao. A Camara Municipal
deliberou por maioria com seis votos a favor e um voto contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno
Vieira de Araujo, de acordo com o proposto na informagdo técnica prestada 18 de fevereiro de
2022, iniciar o procedimento de alteragao do PU de Refoios do Lima, de acordo com o disposto no
artigo 118.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial, Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, na sua redagao atual, seguindo os procedimentos legais, nomeadamente o estabelecido
no artigo 119; estabelecer para a participacéo publica, prevista nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do
mesmo regime, o periodo de 15 dias Uteis contados a partir da publicagéo, no Diario da Republica,
da respetiva deliberagdo; que a alteragdo do regulamento do plano néo esta sujeita a avaliagao
ambiental; fixar o prazo de seis meses para a elaboragao da alteragdo. Mais deliberou por maioria
com seis votos a favor e um voto contra do Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Aradjo, dar
conhecimento 8 CCDRN da presente deliberagéo, solicitando nessa medida o acompanhamento,
de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 86.° do mesmo regime. O Senhor Vereador Dr. José
Nuno Vieira de Araujo ditou para a ata a seguinte declaracao de voto: “Voto contra, pois ndo se
pode fazer destas alteragbes um procedimento frequente, o que so acontece porque o PDM tem
17 anos e o Plano de Urbanizagéo de Ponte de Lima tem 14 anos, o que é lamentavel. Exige-se
uma revisao quanto antes”.

Reunido de Camara Municipal de 22 de margo de 2022. — A Chefe de Divisao/DAG, Sofia
Velho, Dr.®

615278467
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Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima
Municipio de Ponte de Lima

Praga da Repiblica

4990-062 PONTE DE LIMA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia
OF_ESRB_GS_11242/2022
IGT_4/2022

Assunto[Subject PCGT n° 871 — Plano de Urbanizagio de Refoios do Lima - Alteracio do Regulamento.

Parecer ao abrigo do artigo 86° do RJIGT, por remissao ao artigo {19° do Decreto-Lei
n°® 80/2015, de 14 de maic
Municipio de Ponte de Lima

No dmbito do processo de Alteragdc do Regulamento do Plano de Urbanizagido de Refoiosdo Lima, serve o
presente para dar conhecimentoa V. Exadoparecer emitido por esta CCDR-NORTEa proposta submetida
na PCGT:

I. Enquadramento

Através da PCGT a Cdmara Municipal de Ponte de Lima submeteu um pedido de consulta, nos termos do n°® 3 do
artigo 86.° por remissdo do n.° 2 do artigo 119.% do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
relativamente @ proposta de alteracdo do Plane de Urbanizacdo de Refoios do Lima (PURL}).

Ndo foi feito qualquer acompanhamento por parte desta CCDR ao presente processo e nem tal era cbrigatério.

Foi entregue para apreciacio um Relatdrio/informacdo técnica com os termos de referéncia, a descricdo da alteragdo
pretendida e a justificagdo da ndo sujeicdo do procedimento a avaliagdo ambiental.

O Plano de Urbanizagd@o de Refoios do Lima foi aprovado pela Assembleia Municipal em reunido ordindria de 21
de fevereiro de 2005 e ratificado em reunido ordindria de 21 de junho de 2008 e pubiicado nc Didrio da Republica
n°219-11 S. de 22111 pela Declaracio n° 368/2008. Em 2018, através do pelo Aviso (extrato) n.° 8658/2018, de
25107, foi publicitada a aiteragdo do regulamento que respeita, unicamente, ao n° 2 do artigo 32°,

Da andlise da documenta¢do conclui-se que estd em causa a alteragdo do Regulamento do PURL, a qual incide os
artigos 20°, 23°, 25°, 26°, 28°, 29°, 31°, 37° e 41°.

I.1. Conferéncia Procedimental

Considera-se alteragBes pretendidas ndo implicam a consulta a outras entidades representativas dos interesses g
ponderar que justifiquem a realizagdo de conferéncia procedimental, pelo que o parecer serd dnico.

Assim cumpre emitir parecer sobre os daspetos previstos no n° 2 do artigo 85° do Decreto-Lei n° 80/2015, de |4
de maio, nomeadamente:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis;

b) Conformidade ou compatibifidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

REPUBLICA
¥ PORTUGUESA

ESTRUTURA SUB-REGIONAL DE BRAGA -RUA DO CARMOG, N° 29-A -4700-309 BRAGA
TEL.253 600 710 -FAX:253 600 719 -E-MAIL: ESRBRAGA@CCDR-N.PT - WWW.CCDR-NPT
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2. Procedimentos

Nos termos definidos no Regime juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT) a Camara Municipal de
Ponte de Lima, em reunido ordindria realizada a 22 de marco de 2022, deliberou:

- Iniciar o procedimento de um procedimento de afteragdo do Plano de Urbanizagdo de Refoios do Lima que incidird
sobre o Regulamento;

- Estabelecer um periodo de particibago preventiva de |5 dias uteis;

- Estabelecer o prazo de 6 meses para elaboragdo da proposta;

- Dispensar o procedimento de avaliacio ambiental;

Esta deliberacdo foi publicada ndo no Didrio da Republica 2° série, n® 9/de || de maio pelo Aviso n°9572/2022.
Concluida a participagGo preventiva e elaborada a proposta, a Cdmara Municipai defiberou remeter & CCDRN, via
PCGT, para consulta a entidades e emissdo de parecer.

Relativamente d AvaliacGo Estratégica e Ambiental nos termos de referéncia a Camara Municibal informa que as
“aftera¢Bes propostas sdo pontuais incidindo apenas no contetido regulamentar do PU, ndo sendo suscetiveis de
gerar efeitos significativos no ambiente”.

3. Ambito e Contelido da Alteracdo

Os termos de referéncia e a fundamentacdo da necessidade da alteragdo do Regulamento sGo os constantes da
informagdo técnica sobre a Alteragdo do PDM de Ponte de Lima e proposta de abertura de procedimento de
alteragdo, submetida e aprovada na referida reunido ordindria.

Conforme mencionado estd em causa ¢ alteragio da redacdo e do conteudo dos artigos 20° 23° 25° 26° 28°
29°, 31°, 37° e 41°.

No relatério a Cdmara Municipal refere que as alteracbes pretendidas decorrem das dificuldades da gestGo
urbanistica na aplicagdo dessas normas, dado que “No decurso da execuglio e da gestfio urbanistica do PU de
Refoios, foram detetadas situagbes pontuais em que as suas disposicoes revelaram alguma desadequagdo d realidade
atual, que por conterem algumas espedificidades, que criom dificuldades a gestdo urbanfstica sem que isso traga
nenhuma vantagem para o interesse publico e o ordenamento de territério™.

A proposta traduz-se em alteracdes do regulamento de forma a possibiiitar a instalacdo de equibamentos de

utilizacdo coletiva em Solo Urbano nas categorias definidas “Areas de edificacdo de nivel 3”7, “Areas de edificagdo de
nivel 2” e “ Areas de edificacdo de nivel |” e a instalacio de equipamerios de utilizacdo coletiva, infraestruturas e

empreendimentos turisticos reconhecides como de interesse municipal, nas categorias de Selo Rural, definidas como
“Espaco Agricolas ou Florestais™ e “Floresta de Producdo”, divididas em 3 tipologias:
I. Estabelecimento de critérios e pardmetros especificos de edificabilidade para aplicacGo na construgdo de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, em todas as categorias de solo urbano.
2. Alargamento da compatibifidade de usos em todas as categorias de solo urbano ao “uso de equipamentos
de utilizagdo coletiva™.
3. Admissibilidade de novas ocupagées em algumas categorias de solo rural.

4.Apreciacdo da Proposta

¥ REPUBLICA
% PORTUGUESA

ESTRUTURA SUB-REGIONAL DE BRAGA - RUA DO CARMO, N° 29-A - 4700-309 BRAGA
TEL.:253 600 710 -FAX:253 600 719 -E-MAIL: ESRBRAGA@CCDR-NPT - WWW.CCDR-NPT
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Conforme referido, g proposta de alteracdo ao regulamento, trata, essencialmente, matéria respeitante g usos de
equipamentos de utifizagdo coletiva e sua compatibilidade e admissibilidade nas vdrias classe e categorias de uso

de solo rural e urbano.

m_z_gﬁ@eas de Equipamento de Utilizacdo Coletiva): Alteragdo da redagio, composicdo e conteddo do n° 3
A alteracdo visa estabelecer critérios de edificabilidade especificos @ construgo de edificios destinados a
equipamentos de utilizagao coletiva com a seguinte redagdo:
3 - Considera-se que, para efeitos de aplicacdo deste regulamento, a construgdo
equipamentos de utilizacdo coletiva isenta-se o cumprimento dos critérios de
edificabilidade previstos em classe de solo urbano, aplicando-se apenas os
seguintes:
a) Cércea méxima de rés-do-chédo mais um piso ou equivalente. A alteracédo pontual da
cércea poderd ser autorizada pelo Municipio, quando devidamente justificada do ponto
de vista dos requisitos técnicos, da solucdo arquiteténica e da insercdo urbanistica;
b) Afastamentos minimos de 6,00 m as propriedades confinantes, e de 5,00 m as vias
piblicas;
c) Nos terrenos confinantes com Estradas Nacionais, deve cumprir com os afastamentos
previstos na legislagdo especifica.

Qbservacdes e Recomendacées:

No contexto da matéria regulamentada no artigo 20°, ndo se colocam objegbes ao estabelecimento de pardmetros
de edificabilidade especificos, recomendando-se, porém, ponderagdio e revisdo da redacdo para clarificacdo, corregdo
e objetivacdo da norma, nomeadamente:

- O estabelecimento de critérios concretos para balizamento da admissibilidade de alteragdo consideradas na alinea
a);

- Substituicdo do termo “rés-do-ch@o” per “piso “, por ser esta a designagdo legal a aplica no dmbito da legislagdo
em vigor.

- Clarificagdo do que se considera como limite da via publica *5,00m ds vias publicas™

Atendendo que se pretende a aplicabilidade dos noves critérios e pardmetros de edificabilidade & construgdo de
equipamentos de utilizagéio coletiva a todas as categorias de solo urbano em que é permitida, recomenda-se, ainda,
que seja criado um artigo préprio, para major facilidade de aplicacdo e remissdo.

Artige 23° (Definicdo): Alteragdo do contetido e da redagdio da norma

Propée que o alargamento da compatibilidade de usos das dreas de edificacdo de nivel 3 ao “uso de equipamentos

de utilizacio coletiva” e uma redagdo do seguinte teor:
As dreas de edificacdio de nivel 3, sfio dreas urbanas a estruturar, predominantemente para uso residencial,
bem como para uso comercial e de servicos, uso de equipamentos de utilizacéo coletiva, uso
industrial, uso agricola e uso florestal, desde que compativeis com o uso residendial.

Observacdes e Recomendacdes:

Atento d classe de solo urbano subjacente, ndo se colocando objecdes d proposta. Questiona-se, no entanto,
alargamentos dos usos nesta e nas restantes categorias de solo urbano face d categorizacdo do sole urbano e d
existéncia de uma categoria especifica de dreas destinadas d instalagio de Equipamentos de utilizagdo coletiva,

8 REPUBLICA
k= PORTUGUESA

ESFRUTURA SUB-REGIONAL DE BRAGA -RUA DO CARMO, N.” 28-A - 4700-309 BRAGA
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Artigo 25° (Requisitos especificos de edificabilidade): Alteracde da composicdo e do contetdo do n® 2.
Prevé a intraducdo uma nova norma de excego, em pardgrafo Gnico, de isen¢do do cumprimento dos requisitos

de edificacdo previstos gos equibamentos de utilizacdo coletivo, para compatibilizagdo e remissdo com os a nova
redacéio do n°3 artigo 20° & uma redagdo do seguinte teor:

2 . Considera-se como requisitos especificos de edificabifidade nas dreas predominantemente residenciais

do nivel 3:

a ()

by (...)

()

9 (...)

& (.

D)

g

h ()

V()

§ Unico - Aos equipamentos de Utilizagdo Coletiva aplica-se o disposto no n®. 3, do artigo

20°, estando isentos do cumprimento dos restantes requisitos especificos de edificabilidade.

Observacées e Recomendacdes:

Recomenda-se a ponderagdo da proposta no que respeita a composicdo e redacdo com vista a maior legibifidade
e operacicnalidade de aplicagio.

Atendendo que a norma que se pretende aditar corresponde ao estabelecimento de uma excegdo ao cumprimento
dos pardmetros identificados no ndmero 2, serd mais adequado e claro que a excegdo ao cumprimento dos requisitos
al previstos integre um novo numero.

Artigo 26° (Definicdo): Alteragdo da redagdo e do contetido do n° |
A semelhanca do proposto para o artigo 23°, prevé o alargamento da compatibilidade de usos nesta categoria de
dreas go “uso de equipamentos de utilizagdo coletiva™, e uma redagdo do seguinte teor:
1. As dreas assinaladas na Planta de Zonamento como dreas de edificacdo de nivel 2, séo dreas de edificagéo
a consolidar, -predominantemente para uso residencial, bem como uso comercial e de servicos, uso
de equipamentos de utilizacdo coletiva, uso industrial, uso agricola e uso florestal, desde que

compativeis com o uso residencial.

Observacdes e Recomendagdes:
Com as devidas adaptagBes aplicam-se as observacdes e recomendagbes feitas para a proposta similar do artigo 23°.

Artigo 28° - (Requisitos especificos de edificabilidade): Altera¢Go da composicdo e do contetido do n°!

Prevé a introducdo uma nova alinea, em parGgrafe Unico, contendo uma nerma de excegdo que contempla a
isencdo da aplicabilidade dos requisitos constantes das alineas anteriores aos equipamentos de utilizagdo coletiva,
e a remissdo da aplicabilidade dos requisitos prescritos na nova redagdo do n® 3 do artige 20°, e uma redagdo

do seguinte teor:

‘¥ REPUBLICA
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I - Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade nas dreas predominantemente residenciais
do nivel 2:

a ()

b ()

9{(-)

§ Unico - Aos equipamentos de Utilizacdo Coletiva aplica-se o disposto no n®. 3, do artigo
20°, estando isentos do cumprimento dos restantes requisitos especificos de edificabilidade.

Observacdes e Recomendagdes:
Com as devidas adaptagdes aplicam-se as observagdes e recomendagGes feitas para a proposta similar do artigo 25°

Artigo 29° (Definicdo): Alteracdo da redagdio e do contetide da norma.
A semelhanga do proposto para o artigo 23° e 25° prevé o alargamento da compatibilidade de usos nesta categoria
de dreas ao “uso de equibamentos de utilizagdo coletiva”, e uma redacdo do seguinte teor:

As dreas assinaladas na planta de zonamento como dreas de edificagdo de nivel !, sdo dreas residenciais

de habitagdo dispersa, nas quais € permitido ¢ uso residencial, o uso de equipamentos de utilizacéo

coletiva, ¢, ¢ uso agricola e florestal, desde que compativeis com o uso residencial.

Observacdes e Recomendacdes:
Com as devidas adaptacdes aplicam-se as cbservagdes e recomendacdes feitas para a proposta simifar do artigo 23°.

Artigo 31° (Requisitos especificos de edificabilidade): Altera¢do da composicdo e do contetido do n°/
Prevé a introdugde uma nova alinea, em pardgrafo tnico, contendo uma norma de excegdo que contempla a de
isencdo da aplicabilidade dos requisitos constantes das alineas anteriores aos equipamentos de utilizacdo coletiva,
e a remissdo da aplicabifidade dos requisites prescritos para a nova norma no 3 do artigo 20°, (atrds identificado)
e uma reda¢do do seguinte teor:

| - Considera-se como requisitos especificos de edificabilidade nas dreas predominantemente residenciais

do nivel I:

af.)

b(.)

9 ()

§ Unico - Aos equipamentos de Utilizacdo Coletiva aplica-se o disposto no n°. 3, do artigo

20°, estando isentos do cumprimento dos restantes requisitos especificos de edificabilidade.

Observacées e Recomendacgées:
Com as devidas adaptagBes aplicam-se as observagdes e recomendagdes feitas para a proposta similar do artigo 25°.

Artigo 37° (DefinicGo): Altera a estrutura o contetido e composicdo do artigo.

Propde a introdugdo de uma nova norma (3) para contemplar excecBes ao regime de edificabilidade prevista na
categoria de solo rural “Espacos Agricolas e florestais”, nomeadamente, com a admissdo de novas ocupagbes
destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas e empreendimentos turisticos reconhecidos como

de interesse municipal, com a seguinte redacdo:
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3 - Em casos de reconhecido interesse municipal séo admissiveis equipamentos de
utilizacdo coletiva, estabelecimentos de ensino, infraestruturas e empreendimentos
turisticos sancionados pela Tutela.

Observacdes e Recomendacdes:
Salve nas formas admitidas, a construgdo de empreendimentos turisticos ndo se affgura compativel com a classe
de solo rustico, atento o disposto nos n.° 2 e 3 do artigo {6.° do Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto e na diretriz n.° 74 do Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.®
9912019, de 5 de setembro.
Deverd, pois, ser revista e reformulada a norma para que se conforme integralmente com a legislagde em vigor,
tendo em atengdo e consideragdo o seguinte:
*  As restricbes & edificabilidade impostas pela legislacdo especifica; a obrigatoriedade de compatibilizagdo
das operagdes urbanisticas pretendidas com o estatuto do solo ruralfristico; existéncia de dreas de Alta
e Muito Ala perigosidade de incéndio, dreas com povoamentos florestais protegidos percorridos por
incéndios nos dftimos 25 anos, assim como a conveniente articulagdo com os demais IGT que vigoram
no territdric de Ponte de Lima e o Regime de Gestdo Integrada de Fogos Rurdis.
+ A luz do quadro legal que rege a elaboracdo dos instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e a dlassificacéio
e qudlificagdo do sofo, nomeadamente: PNPOT, Lei de Bases Gerais da Politica Pablica de Selos, de
Ordenamento do territério e do Urbanismo (LBGPPSOTU), Decreto-Lei n® 80/2015, de |4 de maio
(RIIGT), e Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de |9 de agosto, no solo riistico apenas é permitida a
ocupagdo por edificagiio que seja compativel com o estatuto do solo rural [ristico.
* O termo “sancionados” deverd ser substituido por “autorizados”.

Artigo 41° {Floresta de ProducGo): Altera a estrutura e a composicdo do artigo.
Propde a Introdugdo de uma nova norma {4} para contemplar excegbes a edificabilidade prevista na categoria de
solo rural “Floresta de Producdo”.
Pretende-se a admissdo de novas ocupacbes destinadas a equibamentos de utilizacto coletiva, infraestruturas e
empreendimentos turisticos reconhecidos como de interesse municipal, com a seguinte redagéo:
4 -~ Em casos de reconhecido interesse municipal séio admissiveis equipamentos de
utilizacdo coletiva, estabelecimentos de ensino, infraestruturas e empreendimentos
turisticos sancionados pela Tutela.

Observacées e Recomendacgdes:
As propostas de introducGo de uma nova norma no regime de uso desta categoria de solo ristico aplicam-se as
observagGes feitas para a proposta similar do artigo 37°.

4.1, Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis:
Conforme referido o Municipio de Ponte de Lima, deu cumprimento ds normas legais e procedimentos aplicdveis
nas matérias que se prendem com a proposta de alteragio do Regulamento.

4.2. Fundamento técnico das solu¢ées defendidas pela cdmara municipal.
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O contetido da proposta de dlteragto do regulamento, em apreciagdo, encontra-se genérica e satisfatoriamente
fundamentada.

Tratam de gjustes do regime do uso e de edificabilidade do urbano e do solo ristico, pelo que, ndo havenda
reclassificacdo de solo, ndo se identificam impedimentos go proposto pelo Municipio de Ponte de Lima, do ponto
de vista programdtico, desde que fique salvaguardade a compatibiliza¢o do estatuto do solo rustico e o integral
cumprimento de toda legislagdo aplicdvel, nas trés tipologias de alteracbes, nomeadamente:

Avaliacdo Ambiental Estratégica

O artigo 120.° do referido diploma estabelece que as pequenas alteracbes aos programas e dos planos territoriafs
sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente. Assim, a qudlificagdo das alteragées compete a entidade responsdvel pela elaboragdo do plano, de acordo
com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de |5 de junho, alterado pelo Decreto -
Lei n.” 5812011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta ds entidades ds quais, em virtude das suas
responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicacdo do plano.

Concluséo

Em face do exposto considera-se que a proposta de alteracdo do Regulamento do PDM Ponte de Lima poderd
merecer parecer favardvel condicionado ao cumprimento das observagGes e recomendagbes constantes no corpo
da presente informagdo, designadamente no ponto 4, quanto & compatibilizacdo do regime de uso pretendido com
o estatuto do solo rdstico.

Considerando que d semelhanca do PDM, os Planos de Urbanizacéo e de Pormenor em vigor no territério municipal,
tern que incluir as regras de clossificagdo e qudlificagdo previstas no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na
redagdo atual (cfr. n.° 2 do artigo 199.° do citado diploma) e assegurar a correta aplicac@io dos conceitos de solo
rustico e solo urbano, propde-se recomendar @ Cdmara Municipal a ponderagdo do recurso a revisdo do Plano de
Urbanizagdo de Refoios de Lima, e nesse dmbito, proceder d correspondente atteragdo do regulamento.

Mais se propde comunicar que a falta de revisdGo deste plano, implicard, necessariamente, a sua
revogacdo em sede da 2° Revisdo do PDM de Ponte de Lima, em curso.

Atentos os “novos” conceitos de qualificagio e requalificagio do solo e no cumprimento do estabelecido
no RJIGT (DL n° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagio atual) e da LBGPPSOTU (Lein® 31/2014, de 30 de
maic) recomenda-se 3 Cimara Municipal de Ponte de Lima que as alteragdes propostas venham a decorrer
ambito do processo de Revisio do PDM, em curso, considerando que 4 semelhanga do PDM, os Planos de
Urbanizacdo e de Parmenor em vigor no territdric municipal, tem que incluir as regras de classificagdo e
qualificacdo previstas no Decreto-Lei n.° 80/2015, de |4 de maio, na reda¢io atual (cfr. n.° 2 do artigo 199.°
do citado dipfoma), bem como assegurar a correta aplicagio dos conceitos de solo rustico e solo urbano.

Com os melhores cumprimentos,
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CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°

Composicao e Natureza Juridica

Artigo 2°
Ambito

Artigo 3°
Compatibilidade com PDM

Artigo 4°

Definigoes

CAPITULO II
CONDICIONANTES AO USO DO SOLO - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E
RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5°
Identificacdo

Artigo 6°
Regime

CAPITULO Il
ESTRUTURA E ZONAMENTO

Artigo 7°

Definigdo
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Artigo 8°
Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

CAPITULO IV

EDIFICABILIDADE

Seccao | - Disposigcoes Comuns

Artigo 9°

Destino de uso dos edificios

Artigo 10°

Requisitos minimos de edificabilidade

Artigo 11°
Anexos

Artigo 12°
Caves

Artigo 13°
Revestimentos e Paramentos
Artigo 14°

Estacionamento

Artigo 15°

Obras de Reabilitagdao e de Manutengao



Artigo 16°
Regime de Exce¢ao

Seccao ll
Solo Urbano

Artigo 17°

Qualificagao

Artigo 18°
Solos Urbanizados

Artigo 19°
Solos de Urbanizagao Programada

Artigo 20°

Area de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

3 - Considera-se que, para efeitos de aplicagdo deste regulamento, a construgao equipamentos de
utilizagao coletiva isenta-se o cumprimento dos critérios de edificabilidade previstos em classe de

solo urbano, aplicando-se apenas os seguintes:

a) Cércea maxima de piso mais um piso ou equivalente. A alteragao pontual da cércea podera
ser autorizada pelo Municipio, quando devidamente justificada do ponto de vista dos requisitos

técnicos, da solugao arquitetdnica e da insergéo urbanistica;

b) Afastamentos minimos de 6,00 m as propriedades confinantes, e de 5,00 m as vias publicas.
Considerando-se para o efeito o afastamento minimo de 5,0 m das constru¢des ao limite da parcela

de terreno confinante com a via publica;
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c) Nos terrenos confinantes com Estradas Nacionais, deve cumprir com os afastamentos

previstos na legislagdo especifica.

Artigo 21°
Patrimoénio classificado

Artigo 22°

Valores Arquitetonicos e Arqueolégicos

Sub-secgéo |

Area de Edificagdo de Nivel 3

Artigo 23°

Definigdo

As areas de edificacdo de nivel 3, sdo areas urbanas a estruturar, predominantemente para uso
residencial, bem como para uso comercial e de servigos, uso de equipamentos de utilizagao coletiva,

uso industrial, uso agricola e uso florestal, desde que compativeis com o uso residencial.

Artigo 24°

Parcelamento da propriedade

Artigo 25°

Requisitos especificos de edificabilidade

26



Artigo 25°- A

Requisitos especificos de edificabilidade para equipamentos de Utilizagdo Coletiva nas

areas nas areas predominantemente residenciais do nivel 3

Aos equipamentos de Utilizagao Coletiva aplica-se o disposto no n°. 3, do artigo 20°, estando isentos

do cumprimento dos restantes requisitos especificos de edificabilidade.

Sub-secgio ll
Areas de Edificagdo de Nivel 2

Artigo 26°

Definigao
1 - As areas assinaladas na Planta de Zonamento como areas de edificagdo do nivel 2, sdo areas
de edificagao a consolidar, predominantemente para uso residencial, bem como uso comercial e de

servigos, uso de equipamentos de utilizacdo coletiva, uso industrial, uso agricola e uso florestal,

desde que compativeis com o uso residencial.
D e e m

Artigo 27°
Parcelamento da propriedade

Artigo 28°
Requisitos especificos de edificabilidade

Artigo 28°- A

Requisitos especificos de edificabilidade para equipamentos de Utilizagdo Coletiva nas
areas nas areas predominantemente residenciais do nivel 2

Aos equipamentos de Utilizagao Coletiva aplica-se o disposto no n°. 3, do artigo 20°, estando isentos

do cumprimento dos restantes requisitos especificos de edificabilidade.

Sub-seccio il
Area de Edificagdo de Nivel 1
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Artigo 29°
Definigdo

As areas assinaladas na planta de zonamento como areas de edificagao de nivel 1, sdo areas
residenciais de habitagao dispersa, nas quais € permitido o uso residencial, o uso de equipamentos

de utilizagao coletiva, e, o uso agricola e florestal, desde que compativeis com o uso residencial.

Artigo 30°

Parcelamento da propriedade

Artigo 31°

Requisitos especificos de edificabilidade

Artigo 31°- A

Requisitos especificos de edificabilidade para equipamentos de Utilizagdo Coletiva nas

areas predominantemente residenciais do nivel 1

Aos equipamentos de Utilizagao Coletiva aplica-se o disposto no n°. 3, do artigo 20°, estando isentos
do cumprimento dos restantes requisitos especificos de edificabilidade.

Sub-secgido IV

Sub-unidades Operativas de Planeamento e Gestiao
Artigo 32°

Definigdo

Artigo 33°
SUOPG 1 - Area Central
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Artigo 34°
SUOPG 2 - Parque Empresarial

Artigo 35°
SUOPG 3 - Parque de Recreio, Desportivo e Lazer

Seccao lll
Solo Rural

Artigo 36°
Qualificagao

Sub-Seccgéo |
Espaco Agricola ou Florestal

Artigo 37°
Definigdo

1-

2 -

3 - Em casos de reconhecido interesse municipal sdo admissiveis equipamentos de utilizacao

coletiva, estabelecimentos de ensino, infraestruturas e empreendimentos turisticos com o estatuto

de solo rustico, autorizados pela Tutela.

Artigo 38°
Area de Protegdo Agricola

Artigo 39°
Area Agricola
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Artigo 40°
Floresta de Protegéao

Artigo 41°

Floresta de Produgao

Artigo 41°
Floresta de Producao
1 -
2 -
3-

4 - Em casos de reconhecido interesse municipal sdo admissiveis equipamentos de utilizagao

coletiva, estabelecimentos de ensino, infraestruturas e empreendimentos turisticos autorizados pela

Tutela.

Sub-Seccgéo Il
Espaco Natural

Artigo 42°
Definigdo

Artigo 43°
Parque de Recreio, Desportivo e Lazer

Sub-Seccgao ll
Espacos destinados a Infra-estruturas

Artigo 44°

Definigdo
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Artigo 45°
Rede Viaria

Artigo 46°
Regime de Excegéo

Artigo 47°
Infra-estruturas

Sec¢ao IV

Estrutura Ecologica

Artigo 48°
Definigao

Artigo 49°
Regime

CAPITULO V - UTILIZAGAO DO ESPAGO PUBLICO

Artigo 50°
Espacgos Publicos

Artigo 51°

Mobiliario Urbano



Artigo 52°
Publicidade

Artigo 53°
Toldos

CAPITULO VI - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 54°

Regime Sancionario

Artigo 55°

Prazo de Vigéncia
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