MUNICIPIO PONTE B LIMA

RA RICA DA HUMANIDADE

DELIBERACAO

2.4 — PIP 12/22 - REQUERENTE: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA. — LOCAL
DA OBRA: RUA DO CURRAL NOVO, FREGUESIA DE ESTORAOS - Pedido de
reconhecimento de interesse publico municipal. A Camara Municipal deliberou por
maioria com quatro votos a favor, duas abstengdes dos Senhores Vereadores Eng.2
Zita Fernandes e Eng. Francisco Pereira e um voto contra do Senhor Vereador Dr. José
Nuno Vieira de Araujo, considerando a informacgdo técnica prestada a 12 de janeiro de
2013, em que se refere que o projeto pretende dinamizar e promover ainda mais o
turismo no espac¢o rural do concelho de Ponte de Lima, atraindo mais turistas,
diversificando e elevando a qualidade dos servicos apresentados aos turistas e
promover os produtos tipicos da regido e do concelho, estando prevista a criagao de,
pelo menos, 5 postos de trabalho e que se reveste de interesse publico municipal,

propor a Assembleia Municipal o reconhecimento do Interesse Plblico Municipal do

Empreendimento Turistico no Espaco Rural na Modalidade de Agroturismo com a

reconstrucao de edificios, constru¢do de novas unidades de alojamento e construcgao
de uma piscina de apoio aos edificios, no prédio sito na Rua do Curral Novo, freguesia
de Estordos. O Senhor Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araujo ditou para a ata a
seguinte declaracdo de voto: “Conforme a tomada de posi¢cdo hoje apresentada pelo
vereador do PSD, relativamente ao PDM, o voto é contra. O vereador do PSD votara
contra todos os pedidos que impliquem a alteragdo do PDM e exige a sua revisao

IJ!

quanto antes. Ademais, o parecer técnico nao é favorave

Reunido de Cdmara Municipal de 24 de janeiro de 2023.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

S ol e

Sofia V{elho/Dra.

Tel 258 900 400 . Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt



MUNICIPIO PONTE B LIMA Ex.mo Senhor

TERRA RICA DA HUMANIDADE Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Pedido de Informacao Prévia (PIP) - Obras de Edificacao

Identificacdo do Requerente
Nome/Designacao: JC Pimenta Unipessal, Lda

Morada/Sede: Rua Senhor de Pias, n.° 1278

Freguesia: Feitosa Codigo Postal:  4990-179 Concelho: Ponte de Lima
NIC() p.°: Tipo: Data Validade:

NIF n.°: 515937355 Tipo: Pessoa Coletiva

Telefone: Telemovel: E-mail: joaopimenta@grupojpimenta.com

Na qualidade de: Titular

[X] Autorizo a utilizacdo do e-mail indicado no decorrer deste processo.

Identificacdo do Representante

Nome:

Morada:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

NIC() n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: Tipo:

Telefone: Telemovel: E-mail:

Na qualidade de:

[JAutorizo a utilizacio do e-mail indicado no decorrer deste processo.

Notificacdes por Via Postal

No caso das notificacdes por via postal, estas deverao ser enviadas para a seguinte morada:

Requerente [JRepresentante [ ] Outra

Nome/Designacao:

Morada/Sede:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

Identificacdo de Antecedentes

Processo de Loteamento n.°:

Processo de Obras n.°:

Identificacdo do Prédio
Rua/Lugar: Rua do Curral Novo

Freguesia: Estoraos Codigo Postal:  4990-590

Artigo Matricial: 664-P

Confrontagdes com a via publica:
Norte: Rua do Curral Novo e Jorge Manuel de Aguiar de Matos

Sul: Ribeiro

Nascente: Maria de Fatima Fernandes Goncalves

Poente: Joao Fernandes Goncalves e Junta de Freguesia

0 requerente é proprietario do prédio? Sim  [INao

(1) - Nimero de Identificagao Civil (Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao/Passaporte)

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.278/5GQ.04
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MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Identificacdo do Proprietario (Preencher caso o requerente néo seja o proprietario do prédio)

Nome:

Morada:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

Pretensao
Vem requerer a V.Ex®. nos termos do disposto no artigo 14.° do RJUE, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei 136/14, de

9 de setembro, se digne informa-lo:
Da viabilidade do pretendido e de todos os condicionamentos a que esta sujeita a obra de  Emp Turistico Mod. Agroturismo

[[1Do que é possivel construir (em termos gerais).

Tomei Conhecimento

1. Informacao sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucao, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serao armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

o Solicitar o acesso, retificacao, apagamento, limitacao do tratamento, portabilidade e oposicao, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de violacdes de seguranca;

o Apresentar reclamacao Comissao Nacional de Protecao de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.
Para mais informacdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade e_seguranca.

2. De acordo com o parecer da Comissdo de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sdo documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento
Ponte de Lima, 23/12/2022

O Requerente/Representante,

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.278/5GQ.04 Pag. 2 de 2



Conservatoria do Registo Predial de Freguesia Estordos
Ponte de Lima

881/19951122

DESCRICOES - AVERBEAMENTOS - ANOTACOES

URBANO Conservatgyi
ra =
STTUADO EM: Estordos do Registo Prediaj
Rua do Curral Novo, s/n de Ponte de Lima
F -
ARFA TOQTAL: 3939 M2 Otocopia nzp certificads
ARFA COBERTA: 257,23 M2 Co
; m valg i
AREA DESCOBERTA: 3681,7 M2 " de informagso

MATRIZ n®: 664-P NATUREZA: Urbana
COMPOSIGCAO E CONFRONTAGOES:
Casa de rés do chdo com logradouro - Norte, Rua do Curral Nove e Jorge Manuel de Aguiar
Matos; Sul, Ribeiro; Nascente, HMaria de Fatima Fernandes Gongalves e posnte, Jodc Fernandes
Gongalves e Junta de Freguesia.
0(A) Conservador(a) de Registos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

INSCRTGORS - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Ponte de Lima
AP. 1306 de 2022/08/23 11:12:46 UTC - Aguisicdo
Registado no Sistema em: 2022/08/23 11:12:46 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA
NIPC 515937355

Sede: Rua Senhor de Pias, n? 1278, Feitosa
Localidade: Ponte de Lima

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*#%* J., PIMENTA & FILHOS, LDA

NIPC 501283585

0(A) Conservador(a) d= Registos
Célia Margarida Santes Fortunato Remigio

REGIETOS PENDENTES

C.R.P. Ponte de Lima ~ Informagdo em Vigor -
www.predialonline.mj.pt 2022/12/26 14:47:08 uTC www.casapronta.mj.pt

" pagina - 1 -
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15/07/2020 ePortugal.gov.pt/Empresas
_ E&portugal
SR Emwuiﬂ!h"‘wsalm Q 8 %e

(https://eportugal.gov.pt)

Inicio (https:/fePortugal.gov.pt) > Espago Empresa (htlps:/eportugal.gov.ptfinicio/espaco-empresa) >

Empresa Online (hitps:/feportugal.gov.pt/espaco-empresa/empresa-online)

EMPRESA ONLINE

! REPUBLICA
Acesso a Certiddo Permanente PORTUGOESA
Certidao Permanerte de Reglstos

Voitar  Sair

Certidao Permanente
Codigo de acesso: 1682-6316-0017

A entrega deste cédigo a qualquer entidade publica ou privada disp a apr agdo
de uma certidio em papel.(art® 75° n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

Matncula

NIPC: 515937355

Firma: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua do Senhor de Pias, n.¢ 1728

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Feitosa

4990 179 Feitosa

Objecto: desenvolvimento de atividades: compra e venda de bens imobilidrios,
nomeadamente, edificios residenciais, nao residenciais e terrenos. Inclui atividades de
subdivisdo de terrenos em lotes sem introdugdo de melhoramentos; atividades de
arrendamento e exploragao de bens imobilidrios (proprios ou arrendados), nomeadamente,
edificios residenciais e ndo residenciais (inclui espagos e instalacdes industriais, comerciais,
etc.) e de terrenos. Para além destas atividades pretende desenvolver atividades agricolas e
animal associada; turismo no espago rural; organizagdo de eventos; exploragio de atividades
de lazer, turisticas, hoteleiras e similares. Desenvolvimento de atividades de consultoria para
0s negdcios e a gestdo.

Capital: 1.000,00 Euros

CAE Principal: 68100-R3

CAE Secundario (1): 68200-R3

CAE Secundario (2): 01210-R3

- CAE Secundirio (3): 01494-R3

CAE Secundario (4): 55202-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a intervencdo de 1 gerente

Grgios Sociais/Liquidatario/ Administrador ou Gestor Judicial:
GERENCIA:

Nome: JOAD CARLOS VIEIRA PIMENTA
NIF/NIPC: 177375833

Entidade com os documentos integralmente depositados em suporte electrénico.

0s elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das Inscricoes e respectivos
averbamentos e anotagBes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Inscncoes - Averbamentos

Insc.1 AP, 216/20200310 19:09:25 UTC - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE, E
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA. JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA
NIPC: 515937355

NATUREZA JURIESEA \EIETRARE  PORCUUKTSS. Ao continuar a navegacao esta 4 aqeitar a sua utilizagao.

a do Senhor de Pigs, n,? 1728 2 )
aso PFEtBIREﬁl EﬁJR@'&a‘Sﬂm &ampmmw&.maﬁdﬂ&a(hﬂ gov.pt/web/agencia-para-a-modernizacao-

4990 - 179 Feitosa A
OBJECTO: desenvolvimento de atividades: amnmﬂ‘wsrya'ddmtnmtra al e%rs%‘go%ﬁih e e

nomeadamente, edificios residenciais, ndo residenciais e terrenos. Inclui atw:dades de
subdivisdo de terrenos em lotes sem introdugdc de melhoramentos; atividades de
arrendamento e exploragao de bens imobilidrios (proprigs Gu arrendados
nomeadamente, edificios residenciais e ndo residenciaig (i gli& ef acos € instalagGes
industriais, comerciais, etc.) e de terrenos. Para além d g b tende
desenvolver atividades agricolas e animal associada; turismd no espaqu rural;
nraanizarin re suvantne: svnlaracin de atividadee de lazer horisticas hnteleirac »

https:/leportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 112

0




15/07/2020 ePortugal.gov.pt/Empresas

= —— e R N T ————
E-:por Desenvolvimento de atividades de consultoria para os negocios e a gestdo.

T | e AL : 1.000,00 Euros Q g

=T Data de Encerramento ¢o Exercicio : 31 Dezembro

(https://epor ugai.gov.pf?

SOCIOS E QUOTAS:

(G

QUOTA : 1.000,00 Euros

TITULAR: JOAQ CARLOS VIEIRA PIMENTA

NIF/NIPC: 177375833

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Isabel Maria Gongcalves Rego Pimenta
Regime de bens : Comunhdo geral

Residéncia/Sede: Quinta da Sobreira, Rua do Senhor de Pias
4990 - 179 Feitosa

FORMA DE OBRIGAR/ORGAQS SOCIAIS:
Forma de obrigar: Com a intervencdo de 1 gerente
ORGAO(S) DESIGNADO(S):

GERENCIA:

Home/Firma: JOAQ CARLOS VIEIRA PIMENTA
NIF/NIPC: 177375833

Data da deliberagdo: 2020-03-10

Conservatéria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

An. 1 - 20200312 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial Lisboa
OfA) Conservador(a), Carlos Manuel Santana Vidigal

Certiddo permanente subscrita em 12-03-2020 e valida até 12-06-2024
Fim da Certidao

Nota Importante:
N&o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cddigo de acesso a qualquer entidade
plblica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.

Voltar  Sair

f L 4 in APP.GOV.PT (https://www.app.gov.ptl) A

Contactos (hitps:/eportugal gov.pticoniactos) Elogios, sugesibes e reclamagdes (hitps://www.livroamarelo.gov.pl/) A Mapa do site (hiips://eportugal gov.pt/mapa-do-sile)

Palitica de privacidade (hitps://www.ama,gov.ptiweblagencia-para-a-modemizacao-administrativa/politica-de-privacidade) A Sobre o portal (hittps:/leportugal.gov.plisobre)

& 2019 AMA - Todos os direitos reservados.

(https://ec.europa.eu/info/funding-tenders/funding-opportunities/funding-

programmes/overview-funding-programmes/european-structural-and-investment-
funds_pt)

o ama i
(https://www.portugal.gov.pt)(https://www.ama.gov.pt)

e

o

e e (https://ec.europa.eu/growth/single-

: o . http:/fec.euro a.edfinternal market/imi-
(http://europa.eulyoureurope) market/services/services-directive/in-practice/contact) g 2 T :

net/index_pt.htm)

CUMPETE | (http:/iwww.poci-compete2020.pt) £ 2020 (https:/www.portugal2020.pt)

(https://selo.usabilidade.gov.pt)

Este website utiliza cookies. Ao conlinuar a navegagao esta a accitar a sua utilizagao.
Caso pretenda saber mais, consulte a nossa politica de privacidade. (https://www.ama.gov.pt/web/agencia-para-a-modernizacao-
R e TS ks )

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 212



Planta do PDM - Ordenamento (2 aiteraczo)

Nome:
Rua/Lugar:
Freguesia

N.2 Policia:

TERRA

Escala 1:10000

[} 50 100 200 Metros

S5ISTEMA DE COORDENADAS:
PT-TMOG/ETR S8 - European Temrestrial Reference System 1989

Bl:
NIF:
Telemovel:

E-mail:

RICA DA HUMANIDADE

Data: 04/11/2022

Pagina:1

Praga da Republica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

PONTE B LIMA Tel:+351 258 900 400

geral@cm-pontedelima.pt




Praga da Republica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

Planta do PDM - Ordenamento (2 aiteraczo) PONTE D LIMA Tel:+351 258 900 400

Legenda TERRA RICA DA HUMANIDADE gera|@cm-p0ntedellma.pt

ESPACO URBANO E URBANIZAVEL
AGLOMERADOS URBANOS NAO ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZACAQ

F':-_ﬁl AREA PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAL UNIFAMILIAR
AGLOMERADOS URBANOS ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZACAO

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 1

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 2

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 3

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 4

CENTRO HISTORICO DE PONTE DE LIMA

AREA DE EQUIPAMENTO URBANO

AREA INDUSTRIAL OU DE ARMAZENAGEM

=
]
=
- AREA DESTINADA A INICIATIVAS EMPRESARIAIS
)
Eea5g]

AREA DE GRANDES EQUIPAMENTOS

ESPAGO NAO URBANO

PiOS6 AREA PREDOMINANTEMENTE AGRICOLA NAG INCLUIDA NA RAN

52920358

S50 AREA AGRICOLA INCLUIDA NA RAN

- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUCAO LIVRE
- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAO CONDICIONADA

- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL ESTRUTURANTE

AREA PARA EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS LAGOAS DE BERTIANDOS E S. PEDRO DE ARCOS

AREA ARQUEOLOGICA

A X0 cada situgdo no Ame ldo @ axplicita as dreas de na
pega 2 - Planta de & na peca 43- Cultural & Oferts Turistica

- AREA ARBORIZADA PARA PROTECGAQ DE ECOSSISTEMAS

PATRIMONIO CLASSIFICADO

A Y.0
-0 ou em vias de classificagho, listado no Anexe | do Regulamento & com as respectivas
Areas de Protecgio nas pecas 2 - Planta d i @ 4.3 - Equil onie Cultural &
Oferta Turistica.
-0 do & ni listado ne Anexo Il do Regulamento @ com as respectivas Areas de
] na pega a43- Cultural e Oferta Turistica.
P
AREA DE PROTECGAO 2
AREA VEDADA A CONSTRUGAO
{Zona Especial de Protecgio)
“~.  CURSOS DE AGUA
REDE RODOVIARIA
A
e UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAQ
WOPG. 1 - Pl de Pords do Lima UOPG. 18 - PP, das Podres - Exploragia o
UOPG. 2 - P de Frea UOPG, 19 - P dus Oficinas dn Cantasia das Pedras Finas
VOP.G. 3 -PLU da Corstd U.0PG. 20 - PP, da Area Industrial da Brandara
LOPG. 4 -PU de Refoios WOPG. 21 - PP, da Area Industial do Fonkda | Arcos.
WOPG. 6 - L. de & Martinho da Gandra UOPG. 22 - PP da Aren Industial da Sewa
WOPG. 6 - Pl e Fonkio | 5 Pedro i Arcos WOPG. 23 - PP, do Aglomarada Central de Gondule
WOPG.T - P de Sarta Comba / 54/ Bertiandos UWOPG. 24 - PP, da Arsa Industial de Vitnrins das Domas
U.0.PG. 8 - P.UL do Vioring cas Donas / Facha / Scar U.OPG. 25 - PP, da Area Indusrrial do Virrn Pides
V.OPG. 8 - P.U do Agomerndo Central de Yionno do Pikes. VOP.G. 26 - PP, da Area Indusirial de Angis
U.0..G. 10 - P.UL ce Fakosa | Fomeios UOPG. 27 - PP da Area Incustrial de Calvelo
DR 0A1 < P ol i R/ 10 UOPG. 28 - PP o Ares Indusvial de Aeea | Fibeen
VOP.G. 12 - PP, da Arsa indsirial da Crosfca UOPG. 29 - PP, do Parqua Municioal do Sucatis
WOPG. 13 - P, do Area induswial da Gesniei UOPG. 30 - PP, do Asrddroma da Ponig o Lima
U.0.P.G. 14 - PP, do Aglomerada de Padrdo - Calheires | Ceples VOB 31 - P.F. do Hipédrama: de Posle' 06 Line
WOPG. 15 - .7 da Bakro dos ASCs - Arcozei U.OP.G. 32 - PP, da Area o Inataiaciess e Probicnin B Formigass
UO.P10. 18 - P.P. do Aglomerada Cantral do Moreiea de Lina WOPG. 33 - PP, do Soctor de Indistria Vithinicola de Beriandos | 54

UCPG. 34 PP de Ponte de Lma
ULOPG. 35 - PP do Salvasuarda ¢ Reabizacho Urbana de Akem Pomie

U.OP.G. AT -PP. do Expansbo Urbana do Sopd do Sento Dvidio

PDM de Ponte de Lima (1* Alteracao) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.* Série, de 16 de Marco de 2012;
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|
: PDM de Ponte de Lima (2* Alteracao) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diario da Republica n.° 19, 2.* Série, de 26 de Janeiro de 2018.
|



4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

fn“‘ .S : ' i i i
PONTE D L]MA Tel:+351 258 900 400
RA RICA DA HUMANIDADE

Praga da Republica

Planta do PDM - Condicionantes (- aiteracso)

geral@cm-pontedelima.pt
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S5ISTEMA DE COORDENADAS:
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CONCESSOES MINEIRAS
MASSAS MINERAIS
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Praga da Republica
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TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt
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AREA DE PROTECGAQ A OFICINA DE PIROTECNIA

CARTOGRAFIA E PLANEAMENTO

MARCOS GEODESICOS

PDM de Ponte de Lima (1* Alteracao) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.” Série, de 16 de Marco de 2012;
PDM de Ponte de Lima (2* Alteracao) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diario da Republica n.° 19, 2.* Série, de 26 de Janeiro de 2018.
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> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alterag&o) publicada em Diario da Republica n.° 174, 1.2 Série, de 9 de Setembro de 2011 - (Portaria n.° 263/2011 de 9 de Setembro);
: > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragéo) publicada em Diério da Republica n.° 128, 2.2 Série, de 5 de Julho de 2013 - (Aviso n.° 8534/2013 de 5 de Julho);

1> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Correcédo Material) publicada em Diério da Reptblica n.° 184, 2.2 Série, de 22 de Setembro de 2017 - (Aviso n.° 11003/2017 de 22 de Setembro);,
: > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Correg¢do Material) publicada em Diario da Republica n.° 132, 2.2 Série, de 12 de Julho de 2019 - (Aviso n.° 11377/2019 de 12 de Julho);
1> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alterac&o) publicada em Diario da Republica n.° 35, 2.2 Série, de 19 de Fevereiro de 2020 - (Aviso n.° 2808/2020 de 19 de Fevereiro);

: > REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Corregao Material) publicada em Diario da Republica n.° 77, 2.2 Série, de 20 de Abril de 2020 - (Aviso n.° 6656/2020 de 20 de Abril).



Planta de Localizagao

Praga da Republica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

PONTE B L]MA Tel:+351 258 900 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedellma.pt

Escala 1:5000
[ £ 100
| ! ! ! | ! ! !
SISTEMA DE COORDENADAS:
PT-TMOSETRSES - European Terrestrial Reference System 1589

Nome:
Rua/Lugar:
Freguesia

N.2 Policia:

Bl:
NIF:

Telemovel:

E-mail:

Data: 04/11/2022

Pagina:









v

6ldrin Varajtio INDICE

Aupuiets o ¢ Enesian v
indice Pagina 1
Levantamento Topografico Pagina 2
Planta de Implantagao Pagina 3
Planta 1_500 Pagina 4
Planta 1_100 Pagina 5
Alcados Pagina 6
Cortes Pagina 7
Plantas Pagina 8
Lista de Layers Pagina 9

GLORIA VARAJAO — ARQUITETURA E ENGENHARIA

Rua da Cidade de Xinzo de Limia n°103, 1° Andar Fraccao N « 4990-086 Arca e Ponte de Lima -« tel: 258 942 061



1!.;!,1&’;%.‘5\\;’
N\\V N

aaaaaa

aaaaaaa

A
VA AV
AV

NRECOETUOE AN TR0 KNS NS EALABIE KR MRS~
IO LN ESTOL BAEBOREID RO WAL IDADHEE KRS0

e )G PIMENTAINVEST,UNPESSOAL LDA

i RUADO CURRALNOND
ESTORAS

BidriaVorsjlin ~

= afata G R Sass e

fmia, n*103 — 1 Andar,

Fracgdo N | 4990-086, Porte de Lima | teff: 258 942 061 | email: mvarajoo t




Legenda

Area do Terreno - 3939 m*

Existente - 257,00 m2

D7)  Bangaiows - 264,55 m2 - (13x 2035 m2)

®

dsigrto

FPARAEEOSRENEERG COSREOENMSNDOSIENGNENEOSREQE MM  ~  Lomdarero

DEARDK)ACSENFOCSDESTRADOS A EAPREEIEMENTDTRSSTICO N0 ESPACO RIRAL M KODALDICE DEAROTIRSHO

Gldrio Vargjio =

wweste | PNENTAMESTNPESSOALLDA i oty
RUADO CURRAL NOVO T
ESTORAOS - PONTE DE LIMA
T i Gl S, e — e —
= —

Rua Cidade Xinzo de Limio, n*103 - 1* Andor, Fracgdo N | 4390-086, Ponte de Lima | telf: 258 942 061 | email: mgvarcjao@sapo.pt




inio publico (38,49 m2) ] cexistente - 257.00m2

e IR0 IERRCNS OMREMENNSESIEAHEIECOSRENOIEMIPSN = Loty
EJRO0ACSEPCOSESTNCS AEEREERABHOASTCOOEPORRLAKMLINEDEKRTTRSH
A rrrrrr *JGPMENTAINVESTUNIPESSOAL LDA epecididode s

BllirinVurniﬁu e T et a G e B, A T

mmmmm

1* Andor, Fracsdo N | 4990-086, Ponte de Lima | telf: 258 942 061 | email: movarojoo@sapo.pt




207

“we
oqenel

PLANTA
i PpARAREIMBTRIGAOLE DS COWTRGAO ENOVSINDIOE ELCNENOECOTHGIO E AR, >~ Londaenio
0EJRO 8 DO ESTADCS | BEEOABIT RREIAD G0 IRL M MOLCHEIERORRSMD
A\ """ JCPUBHTAINESTUNPESSON.LDA T gty
VA AV
e RUADOCIRRALNOWD e
VAY ESTORIS - ONEELWA
BlrioVorgjin = weas Doz
4

‘ Rua Cidade Xinzo de Limio, n'103 — 1* Andar, Fracgdo N | 4990-086, Ponte de Lima | teff: 258 942 061 | emai:: movarcjao@sapo.pt




Elnn'u vﬂ]ﬁun Jesenhador. o “.““.hm EET wm
Amuitsturn & Enganharia -
Rua Cidode Xinzo de Linia, n*103 ~ 1* Andar, Fracgdo N | 4990-08, de Lima | t mgvarajooBsapo.pt




.............. ot IR TN T . B[ L111].

—
=2AQE 3
T ,!!- (T

LLLLLL

................. T

7




N@

ﬂEL

T
& .

PLANTA

PLANTA
COBERTURA

CORTECC'

ALGADO POENTE

ALCADO NORTE ALCADO NASCENTE

ALGCADO SUL
P ARAFEDORTRIGA)E D8, CORTRIGADE WS NDOESDEALOUNENIOE MR E MASCM —
TE R0 ATS TS DBTHDCS  EPFEBONENTG TASIONDE9/0RRL MTHIHELE TS
A JCPMENTAINVEST UNPESSOALLDA i
VA AV
RUADO CLRRALNOVO P s
av ESTORADS - PONTE DELIMA T oo 2
Gléria Varnjiio Ve G o S, I o -

Ruo Cidade Xinzo de Limia, n*103 - 1° Andar, Fracglio N | 4990-0BB, Ponte de Lima | telf: 258 942 061

| email: movarcjoo@sapo.pt



Lista de Layers

Ar=COtaS: i mmissiamasvansrvammssiassa Cotas

ArGECOTER .cvascvmssrissvisvinainoninsmassivinisgs Linha de Terra
ArQ=ESPacos: ..vuisiminsiimsiimmimsissanas Legenda Designar Espacos
Arg-Folha Esquadria..........cccoeeeeennnes Esquadria da Folha
Arg-Linha Nat.Ter......cccoeeeeveeieeennennnn. Linha Natural do Terreno
ArG=Janelas s amsemsoirensssisvisvn Vdos

Arg-Legenda........ccoocvvveeeeiiieeenne..nn.Legendas

Arg-Mobilidrio.........cccceeveevvennenne..Mobilidrio

Arg-Paredes........ccccevveeninviennennne o Paredes

PTCEEPAVE susosessssmmesssionnns cbsinias sosanmasnsss Trama Pavimentos
Arg-Pecas Sanitdrias.......ccccceeeennnes Pecgas Sanitarias

T POTEAS s semssmnnsensovssimmsnsssmesssnssapis Portas
Arg-Tramas...cocevvuureerrvurieeeennreeesnannnns Tramas
Arg-Vista.....ooooeeiieiiiiiieieeeeeeecreeeens Linhas em Vista
REGAPEES covissenisssissmanimsssai i Texto com areas
Esp-Acessibilidades........ccoooeeunee Acessibilidades



v¢A¢¢ Conformidade da Obra com o Regulamento Geral do Ruido

Gldria Varojiio B
Arquitetura e Engenharia Termo de Responsabilidade

Renato Varajao Rodrigues Alves, contribuinte fiscal n.© 234.777.532, Engenheiro Civil, portador
do Cartdo de Cidaddo n.° 13186885, com Gabinete de Projetos na Rua Cidade Xinzo de Limia,
n.° 103 - 1° Andar, Fracao N, na freguesia de Arca e Ponte de Lima (4990-086), do concelho de
Ponte de Lima, inscrito como membro efetivo da Ordem dos Engenheiros da Regidao Norte sob o
n°. 65335, declara, para efeitos do disposto no n°. 1, do artigo 10°., do decreto-lei n°.
555/1999, de 16 de Dezembro, na sua atual redacao, que que atesta a conformidade do Pedido
de Informacdo Prévia (P.I.P.) para a Reconstrucao de edificios, construcao de novas unidades
de alojamento e Construcdo de uma Piscina de apoio aos edificios destinados a
empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de Agroturismo, localizado na Rua do
Curral Novo, freguesia da Estordos, concelho de Ponte de Lima, cujo Licenciamento é requerido
na qualidade de comodatario pela empresa JC PIMENTA INVEST, Unipessoal, Lda, contribuinte
fiscal n°. 515937355, com sede na Rua Senhor de Pias, n.° 1278, freguesia de Feitosa, do
concelho de Ponte de Lima, observa as disposicées aplicaveis do Regulamento Geral do Ruido,

revisto pelo Decreto-Lei n.© 9/2007, de 17 de Janeiro.

Ponte de Lima, 19 de Dezembro de 2022

O técnico,

(Renato Varajao Rodrigues Alves)

GLORIA VARAJAO — ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Cidade Xinzo de Limia, n.? 103 — 1°Andar, Fracdo N + 4990-086 Ponte de Lima - tel: 258 942 061



JRDEM
DOS ENGENHEIROS
REGIAO NORTE

DECLARACAO

O Conselho Diretivo da Regidao Norte da Ordem dos Engenheiros declara que o Engenheiro Renato
Varajao Rodrigues Alves estd como Membro Efetivo, nesta associagdo publica profissional, sendo
portador da Cédula Profissional n.2 65335, titular do curso de Mestrado Integrado em Engenharia
Civil pelo(a) Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto em 21-07-2010, agrupado na(s)
Especialidade(s) de Civil desde 11-11-2015, com o titulo de qualificacdo de Sénior , estd na

efetividade dos seus direitos como Engenheiro.

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
a que se refere o n.2 3 do artigo 10.2, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n? 136/2014, de 9 de Setembro; nos termos previstos
no Regulamento Geral do Ruido aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007,
de 17 de Janeiro; e nos termos do Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 129/2002, de 11

Validade de Maio, a que se refere o n.2 2 do artigo 3.2, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n? 96/2008, de 9 de Junho, o membro
estd habilitado a elaborar e subscrever projetos de condicionamento
acustico de edificios, excluindo-se os edificios enquadrados nas
Categorias IV. A presente declaragdo destina-se a ser exibida perante as
entidades competentes, apenas para efeitos da pratica do(s) ato(s) de
engenharia nela descritos e é valida pelo prazo de 1 ano.

Assinatura Porto, 6 de maio de 2022.
Bento Machado Aires
Presidente do Conselho Diretivo
Elementos de validagdo Rua Rodrigues Sampaio, N.2 123, Porto
Codigo: L75Q0ZX2 Tel. 222071300
Ref.2: PA_C30001_18
Declaragdo n.2: RN61931/2022 www.oern.pt

Para efeitos de validagdo desta declaracdo, aceder sigoe.ordemdosengenheiros.pt e introduzir na pesquisa o cédigo de validagdo
acima mencionado, verificando que o documento obtido corresponde a esta declaragdo.
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Arguitetura e Engenhorin LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Foto 3: Vista da Propriedade e sua envolvente




AVAVAVA
AV A
Vi VA AY
Vi VAV
Gldrio Varojiio )
Arguitetura e Engenhorin LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Foto 4: Vista da Propriedade e sua envolvente
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE ARQUITETURA

MARIA DA GLORIA RIBEIRO DE SOUSA, Arquiteta, contribuinte fiscal n.2 229495761,
residente na Rua Monte da Terra, N%470 - 1° Esq., 4460-051 Unido de Freguesias de Custoias,
Guifées e Leca do Balio, inscrito na Ordem dos Arquitetos, sob o n® 19385, declara, para
efeitos no disposto n. 1 do art.? 10.2 do Decreto-Lei n. 555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual
redacdo, que o Projeto de Arquitetura de que € AUTORA, relativo ao Pedido de Informacao
Prévia (P.l.P.) para a Reconstrucao de edificios, construcao de novas unidades de alojamento
e Construcdo de uma Piscina de apoio aos edificios destinados a empreendimento turistico no
espaco rural na modalidade de Agroturismo, localizado na Rua do Curral Novo, freguesia da
Estordos, concelho de Ponte de Lima, cujo Licenciamento é requerido na qualidade de
comodatario pela empresa JC PIMENTA INVEST, Unipessoal, Lda, contribuinte fiscal n®.
515937355, com sede na Rua Senhor de Pias, n.% 1278, freguesia de Feitosa, do concelho de
Ponte de Lima, observa as normas técnicas gerais e especificas da constru¢do, bem como as

disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Ponte de Lima, 19 de Dezembro de 2022
O Técnico




ORDEM DOS

ARQUITECTOS
CERTIDAO
Validagao de Documento
NUMERO EMISSAO VALIDADE N° Membro OA: 19385
9943/2022 10-10-2022 10-10-2022 a 10-04-2023 Cédigo de Validagdo: NDC90B15094579

Para verificar a autenticidade deste documento
aceda a www.ordemdosarquitectos.pt, opgao
'Validagdo de Documentos' e introduza o nimero
de membro e o codigo de validagéo acima
indicados.

A Ordem dos Arquitectos, associagao publica profissional, ao abrigo do Estatuto da Ordem dos
Arquitectos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 176/98, de 3 de julho, na redagao que lhe foi dada pela Lei

n.° 113/2015, de 28 de agosto, certifica que:
Maria da Gléria Ribeiro de Sousa
com o numero de identificacao civil 11914944, esta inscrito(a) nesta ordem profissional desde 15/02/2011,

com o numero de membro 19385, encontrando-se em efetividade de direitos para o exercicio da profissao

de Arquiteto(a).

et f B

Gongalo Byrne, Arquiteto
Presidente do Conselho Diretivo Nacional
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Alteragao da Caracterizagido da Exploragao

/—_ da Agricultura e Pescas. LP Data Emiss&o: 24-10-2022 10:41:52

N° Paginas:

ALT IE

REPUBLICA
PORTUGUESA

AGRICULTURA
E ALIMENTACAQ

10607172.NOR.01-0000

AlE2022.9882398.1

IDENTIFICAQAO DO BENEFICIARIO
Nome/Designagéo social: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA

NIFAP: 10607172

NIF: 515937355

| Sistema de Identificagdo Parcelar - Alteragoes efetuadas no presente atendimento

1.1 Identificagdo das parcelas / baldios alteradas/os

[5]
= Exploragao © A MAE o o
N.° S / o | AreaGIS .
N.° Parcelario Nome da Parcela _ecgao Artigo = h S S
Seq Financas Forma | SINIL | 2 (ha) 1° PILAR | 2PILAR | € | <
1607 - PONTE DE LIMA 17 - ESTORAOS
| 1] 1545374781001 |Cerquido | 2321 664 |Proprietario | s | | 0,39 | 0,08 [ 016 4 | N |
| 2. Identificagdo de Subparcelas |
As informagées associadas a subparcelas que constem do quadro 2.2 - Propostas de ocupagédo de solo (Supervisao) tém caracter provisério, pelo que podem ser alteradas apés
a sua confirmagéo.
2.1. Caracterizagdo das subparcelas com area elegivel
o 3o de Sol £ ]
N°| N°Sub | Area EELED D SE Ano VA Grau | 8 | Origem Ultima
Seq| Parcela | (ha) Classe Detalhe Conv. | "™ | Cob. | §'| Dados [ Revisao
1 009 0.08| Espaco florestal arborizado PP-Carvalho Roble N INQ 2022-10-24
1 010 0,08] Culturas fruticolas A-Castanheiro (FR)/Oliveira N INQ 2022-10-24

Unidade Organica: 01-0000 - DRAPO1

Validado por :  v10607172
Criado por:  valthpmartins

Péagina 1 de 1
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

INTRODUCAO

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa, bem como as pecas desenhadas que a
acompanham, ao Pedido de Informagédo Prévio para a Obra de Reconstrucao de edificios,
construcao de novas unidades de alojamento e Constru¢do de uma Piscina de apoio aos
edificios destinados a empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de agroturismo,
que se submete a apreciacdo, sendo o requerente JC PIMENTA INVEST, Unipessoal, Lda,
proprietaria do terreno em questao, situado na Rua do Curral Novo, freguesia da Estoraos,

concelho de Ponte de Lima.

ENQUADRAMENTO
O terreno apresenta uma area de 3939,00m2, e encontra-se inscrito na matriz predial urbana
sob o n° 664 - P, e descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 881/19951122 da

freguesia de Estoraos.

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, o terreno encontra-se situado em
“Area Agricola Incluida na RAN”

Considerando a classificacdo atras mencionada, o requerente pretende solicitar a V.Ex?

parecer favoravel para a emissdao de uma Certiddo de Reconhecimento de Interesse
Publico Municipal para o projeto de Construcdo de Edificios para a criacdo de um

Empreendimento Turistico no espaco Rural na Modalidade de Agroturismo, proposta

esta que a seguir se descrimina mais detalhadamente, uma vez que com este projeto o
requerente pretende aumentar a oferta turistica do espacgo rural desta zona do concelho,
zona esta que ja possui outros empreendimentos turisiticos no espago rural na
modalidade de casas de campo, nomeadamente a “Casa da Serra”, que possui alvara de
autorizacao de utilizagdo n.° 9/14, e a “Casa da Bouga do Abade”, que possui alvara de
autorizagao de utilizagdo n.° 1/20, o que ira dinamizar e promover ainda mais o turismo
no espaco rural na freguesia de Estoraos e no concelho de Ponte de Lima, atraindo mais
turistas para o nosso concelho, diversificando e elevando a qualidade dos servigos
apresentados aos turistas e promover os produtos tipicos da nossa regido e do nosso
concelho. Com esta proposta ira também criar mais postos de trabalho no nosso
concelho, estando prevista a criagao de, pelo menos, 5 postos de trabalho.

Face ao exposto, julga-se que se trata de um projeto muito importante para o nosso
concelho, projeto este que refor¢ga a aposta que o nosso Municipio, nomeadamente a
Camara Municipal de Ponte de Lima tem realizado no turismo rural, na promocao dos
nossos produtos e da beleza do nosso concelho, pelo que se solicita parecer favoravel
para o pretendido e a emissdao da Certiddo de Reconhecimento de Interesse Publico

Municipal.



AVAVAVA s = .
AV A

Ao A I;]qr_m Varojiio
Vi VAY Al

lurn e E

DESCRICAO DA PROPOSTA APRESENTADA

Em termos gerais, nesta proposta propde-se que a propriedade seja utilizada para fins

turisiticos no espaco rural, aproveitando a natureza envolvente e permitindo aos utentes a visita,
o conhecimento e acompanhamento das culturas agricolas existentes e cultivadas, que fazem
parte deste terreno, nomeadamente propondo a reconstrugcdo das ruinas existentes, a
construcdo de novas unidades de alojamento e a construcdo de uma piscina de apoio
transformando a propriedade num Empreendimento Turistico em Espago Rural na modalidade
Agroturismo, de acordo com a classificagcao descrita no Decreto-Lei 80/2017 de 30 de Junho e
na Portaria 937/2008 de 20 de Agosto. Importa mencionar, que, além de na propriedade
existirem exploragdes agricolas que permitirdo aos aos hdospedes ter conhecimento e vivenciar
da mesma, o proprietario possui propriedades onde se desenvolvem atividades equestres, bem
como outras propriedades com exploragdes agricolas, nomeadamente culturas de vinha, pelo
que os hospedes desta propriedade terdo acesso a essas exploragdes e atividades.

Quanto as edificacdes existentes que serdo reconstruidas, as mesmas serao interiormente
adaptadas de modo a cumprirem com 0s requisitos necessarios para se enquadrarem na
modalidade de turismo no espacgo rural acima referida. Assim, de forma a corresponder ao
pretendido pelo requerente, os referidos edificios serdo compostos da seguinte forma:

v/ Edificio 1, constituido por um Unico piso, composto por 1 Unidade de
alojamento compostas por dois quartos duplos, trés instalagbes sanitarias,
uma cozinha que possuira um frigorifico, uma placa de fogdo e um micro-
ondas e uma sala comum. Nesta reconstrugéo propde-se o prolongamento
da cobertura, de forma a criar um alpendre que possibilitara a existéncia de
um espago um espacgo exterior de lazer para os héspedes desta unidade
de alojamento. Estas unidades de alojamento terao toas as condigdes para
pessoas de mobilidade condicionada.

v’ Edificio 2, constituido por um Unico piso, composto por 3 Unidades de
alojamento constituidas, cada uma, por um quarto duplo, com uma
instalagdo sanitaria, um pequeno espago de armario que possui um
frigorifico, um micro-ondas e tv. Cada unidade de alojamento tera uma
entrada autdonoma e independente pelo exterior, bem como um espago
exterior de lazer no alpendre, que é criado pelo prolongamento da
cobertura do edificio, que se encontra em frente a saida de cada unidade
de alojamento, espaco este que permite aos utentes a sua utilizagdo para
lazer ou para espaco de refeicbes exteriores, de forma a dar todas as
condicdes de conforto aos utentes. Importa, ainda, realcar que neste
edificio existira uma sala comum e uma zona de recegao para apoio do

empreendimento.

Nesta proposta, propde-se, para otimizar e melhorar o empreendimento turisitico proposto, a

construcdo de 13 novas unidades de alojamento, com um estilo arquiteténico similiar aos
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denominados “Bungalows”, que serdo edificios de um unico piso, compostos interiormente por
um quarto duplo, uma instalagdo sanitaria e uma sala, que tera um espago que possuira um
frigorifico, um fogdo e um micro-ondas que permitirdo aos héspedes a realizagao de refeigcoes,

caso pretendam.

Propde-se, ainda, a construgdo de uma piscina para apoio deste empreedimento turistico. A
piscina tera uma area de 40,00 m2 e € um complemento importante e essencial para o
funcionamento do empreendimento turistico, piscina esta que permite uma experiéncia Unica
para os utentes, uma vez que o seu enquadramento possibilita uma experiéncia € uma
envolvéncia Unica na natureza e que se disfrute totalmente da paisagem envolvente, mas
pricnipalmente uma vista sobre a exploragdo agricola e a natureza envolvente desta

propiedade.

Para cumprir com as exigéncias regulamentares de um edificio com a classificagdo de
Agroturismo, tal como acima referido, propde-se no edificio 2 a existéncia de uma sala e um
espago que servira de recegido aos utentes deste empreendimento turistico, cumprindo assim
com o artigo 13° da Portaria 937/2008 de 20 de Agosto.

Face ao exposto, refere-se que a proposta cumpre com o disposto no Decreto-Lei de n.°
80/2017, nomedamente com o n.° 6 do artigo 18° que permite a classificagdo de Agroturismo,
bem como com os artigos 10° a 16° da Portaria n.° 937/2008 de 20 de Agosto.

Refere-se, ainda, que mediante a organizacdo das edificagdes, no que diz respeito a sua
compartimentagao interior, o empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de
Agroturismo, de acordo com o artigo 8° do Decreto-Lei n.° 80/2017, sera de 17 (dezassete)
unidades de alojamento que possuem 18 (dezoito) camas duplas fixas.

O nome proposto para o empreendimento turistico sera: “Casas da Nascente”

E muito importante mencionar que como este edificio se localiza numa classificagdo no Plano
Diretor Municipal de Ponte de Lima como “Area Agricola Incluida na RAN”, é necessario
parecer favoravel do Municipio de Ponte de Lima para a emissdao de uma Certiddao de
Reconhecimento de Interesse Publico Municipal para a viabilidade da proposta apresentada.
Assim, a proposta cumpre com 0s requisitos descritos na alinea g) do n.° 1 do artigo 22° do DL
n.° 73/2009, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 199/2015 de 16 de Setembro, bem
como com os limites e condigbes previstas na portaria n.° 162/2011, de 18 de Abril — Anexo I,
nomeadamente:
1. A propriedade possui, como acima ja exposto, complementariedade agricola;
2. Apresenta-se documento IE de Caracterizacao da Exploragdo Agricola e respetivo P3;
3. Documento fiscal atualizado que comprova as actividades (CAE agricola e turismo) do
requerente e respectivos rendimentos (Declaracéo Inicio de Actividade, ou Declaragao
de IRS ou IRC), de acordo com a pretensao.

4. A area total de implantagao dos edificios propostos nao ultrapassa os 600,00 m2.
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Face ao exposto, e considerando o0 mecionado no enquadramento da proposta,
nomeadamente tendo em conta que a proposta apresentada reforga a aposta que o nosso
Municipio, nomeadamente a Camara Municipal de Ponte de Lima tem realizado no turismo
rural, na promogao dos nossos produtos e da beleza do nosso concelho, bem como a criagéao
de postos de trabalho, julgam-se cumpridas todas as exigéncias para a emisséo de parecer

favoravel para o pretendido.

INFRA-ESTRUTURAS, PLANEAMENTO E GESTAO

No que respeita a infraestruturacdo da Rua do Curral Novo, que serve o terreno do requerente,

esta encontra-se ainda em pavimento de terra batida, tipicas do meio rural onde se insere a
propriedade, apresentando, no entanto, condigbes suficientes para se realizar o acesso a
propriedade do requerente.

Relativamente aos lugares de estacionamento, os mesmos sdo garantidos no interior da
propriedade, o que permitira aos utentes o estacionamento das suas viaturas.

Quanto ao local onde se localiza a propriedade, refere-se a existéncia de rede publica de
abastecimento de agua, de rede elétrica e de telecomunicacbes e a inexisténcia de rede
publica de saneamento e rede de drenagem de aguas pluviais.

N&o se propde o recuo do muro de vedacao existente, uma vez que se trata de um muro antigo,
de pedra, em que orientado a rua do Curral Novo em alguma da sua extenséo é de suporte de
terra, considera-se que este muro pelas suas carateristicas e expresséao, referencia e valoriza o
espaco rural e cultural onde se integra, verificando-se assim todo o interesse na conservagao
do mesmo, tendo em conta também o seu valor patrimonial, o estado de conservagao e a
carateristica da via com a qual confina. Com base nas carateristicas do referido muro limite de
propriedade e o local onde se insere, considera-se neste projeto a manutengdo do mesmo, ao
abrigo do artigo 24°, no seu ponto 5 do Regulamento do PDM — Plano Diretor Municipal de
Ponte de Lima em vigor e ainda do Regulamento Municipal de Edificagbes do Concelho de
Ponte de Lima (Urbanizagéo e Edificagbes) — Regulamento N.° 263/2010, de 18 de Margo de
2010, no seu artigo 47°, ponto 5.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Do ponto de vista construtivo, as solugdes propostas para as constru¢des que agora se propde

a construir, que sdo a piscina e as 13 novas unidades de alojamento (“os Bungalows”) e os
edificios que serao reconstruidos, sao as seguintes:
v' A piscina sera construida em betdo armado aparente. O abastecimento de agua da
piscina sera por cisterna e as aguas da piscina, aquando do seu esvaziamento, que se
estima ser executado totalmente de 5 em 5 anos, serdo encaminhadas para o
logradouro da propriedade.
v' Relativamente as novas unidades de alojamento a construir (Bungalows), as mesmas

serao constituidas por paredes exteriores revestidas exteriormente a madeira, o que
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permite uma perfeita relagdo com o meio rural onde se insere, e interiormente serdo

rebocadas e pintadas. A cobertura sera de duas aguas, revestidas a madeira.

e

Imagem 1: Imagem tipo do aspeto visual e arquitetura pretendida para as novas unidades a construir

(Bungalows)

v' Relativamente aos edificios a reconstruir, os mesmos serdo constituidos por paredes
de alvenaria de pedra ja existentes. Em termos construtivos tentara se manter a
estrutura original e criar-se-a um reforco da mesma onde for necessario em perfil
metélico para suporte desta edificagdo. A cobertura de cada edificio sera de quatro

aguas, revestidas a telhas de barro.
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QUADRO SINOTICO

Superficie total do terreno 3939m?
Area total de implantacéo 561,55m?
Area total de Construcéo 561,55 m?
Volumetria Total 1704,80 m?
N° de lugares de estacionamento 17

Uso pretendido — empreendimento de turismo no espaco rural — Agroturismo com 17

unidades de alojamento.

> Edificios a Reconstruir

Area total de implantagéo 257 m?

Area total de construgao dos edificios 257m?

N° de pisos 1

Altura da fachada 4,06 m

Volumetria 1043,42 m®
» Unidades de Alojamento a Construir — “Bungalows

Area de implantacdo de cada Unidade de Alojamento 20,35 m?

Area de construcdo de cada Unidade de Alojamento 20,35 m2

Numero de Unidades de Alojamento 13

N° de pisos 1

Altura da fachada 2,50 m

Volumetria de cada unidade de alojamento 50,87m?

Area total de implantagéo 264,55m?

Area total de construcdo dos edificios 264,55m?

Volumetria total 661,38m3
» Piscina aConstruir

Area de implantacéo de cada Unidade de Alojamento 40 m?

Area de construcdo de cada Unidade de Alojamento 40 m?

Profundidade 1,50 m
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DISPOSICOES FINAIS

Tudo o que nesta memoria e pegas desenhadas que a acompanha, tiver sido involuntariamente

omisso, deverdo ser seguidas as disposicdes regulamentares gerais e especificas em vigor

aplicaveis.

Ponte de Lima, 19 de Dezembro de 2022

O Técnico,
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REHUEOE ORDEM DOS

ARQUITECTOS

responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-se que a Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., designada por
Ageas Portugal, com sede social em Praga Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o NIPC 503 454 109,
celebrou um contrato de seguro de Responsabilidade Civil Profissional com a Ordem dos Arquitectos nas
seguintes condigbes:

e N.°de Apdlice: 008410215055

e Capital Seguro: 25.000 €

e Ambito Territorial: Portugal Continental e Regides Auténomas dos Agores e da Madeira.

e Franquia: 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de 500 €

e Data inicio e fim do seguro: 01 de abril de 2022 a 31 de dezembro de 2022

e N.° Membro: 19385

o Nome Membro: Maria da Gléria Ribeiro de Sousa

Esta declarag&o de seguro é emitida nos termos previstos nas Condigdes Gerais, Especiais e Particulares.

Data: 01 de abril de 2022
Pela Ageas Portugal,
M\7 M

Luis Neves Marisa Castro
Producgéo Operacgbes

Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., sede Praga Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva 503454109, CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129,
www.asf.com.pt



Data
30 de junho de 2022

Contribuinte n.®
234777532

Apélice n.,°
8410179815

Linha Exclusiva

21794 30 20

dias uteis,

das 8h30 as 19h00 (custo de
chamada para a rede fixa
nacional)

engenheiros@ageas.pt
www.ageas.pt/engenheiros

Declaracao de Seguro de Responsabilidade
Civil Profissional
Membros da Ordem dos Engenheiros

A Ageas Portugal, Companhia de Seguros, S.A. declara, para os devidos efeitos, que foi

realizado o contrato de seguro para os membros da Ordem dos Engenheiros, com as

seguintes caracteristicas:

Ramo: Responsabilidade Civil Profissional

Tomador de Seguro:  Ordem dos Engenheiros

N.° Apolice: 8410179815

Inicio: 01 de julho de 2018

Termo: 30 de junho de 2023

Pessoa Segura: Renato Varajao Rodrigues Alves

N.° de Cédula Profissional: 65335
Ambito da Cobertura: conforme Condigées Particulares e Especiais anexas.

Capital: 50.000 € por membro, sinistro e anuidade

Informa-se que o seguro identificado regula-se pela Lei do Contrato de Seguro e,

segundo o artigo 59.°, a garantia de cobertura de riscos & valida apds o recebimento do

valor total a pagar pela mesma.

Prevalecer&o sempre os termos e condigdes da apélice 8410179815.

Pela Ageas Portugal,

LA Ttiafers

Luis Neves Marisa Castro

Produgao

Operagbes

Elementos de validacdo (Ordem dos Engenheiros)

Codigo: YPIGGHYL | Ref® GMO004B | Declaragio n.°: RN64561/2022

Ageas Portugal, Companhia de Seguros, S.A. Sede: Praga Principe Perfeito 2, 1980-278 Lisboa, Matricula / Pessoa Coletiva N.° 503 454 108. CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1128, www.asf.com.pt
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Limite da Parcela:

Ortofotomapa(s): B0280110

Limite da Ocupag&o de Solo:

238032

237932

237832

237732

IFAP

2

B REPUBLICA AGRICULTURA
SISTEMA DE IDENTIFICACAO PARCELAR PORTUGUESA | Eaumentacha
DOCUMENTO ORTOFOTOGRAFICO DA PARCELA EAERE A

/- Institute de Financiamenta '
% da Agricultura e Pescas, LP
PORTUGAL v
DATA EMISSAOQ: 2022-10-24
N.° DO PARCELARIO: 1545374781001 Nome da Parcela: Cerquido
CONCELHO: 1607 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 17 - ESTORAOS
Area (ha): 0,39 MAE 1° Pilar: 0,08 MAE 2° Pilar: 0,16
-45207 -45107 -45007 -44907
-45207 -45107 -45007 -44907
Coordenada do Centroide em WGS84: Lat: 41.809082 Long: -8.675329
— OCUPACAO DE SOLO -
Cddigo Descricao Area (ha)
OUT-ON |Outras Superficies 0&
SAS-AS |Area soc ell 0,03
FFL-FL |Espaco florestal arborizado Ooq
POM-PM ICuIturas fruticolas 0,08

Ultima Actualizagdo: ~ 2022-10-24 Pagina 1 de 2

Criado por:  valthpmartins
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Limite da Parcela:

Limite da Ocupag&o de Solo:

SISTEMA DE IDENTIFICAGAO PARCELAR

DOCUMENTO ORTOFOTOGRAFICO DA PARCELA

REPUBLICA
PORTUGUESA

AGRICULTURA
EAUMENTACAQ

P am

//; da Agricultura e Pescas, LP P 3
PORTUGAL :
DATA EMISSAO: 2022-10-24
N.° DO PARCELARIO: 1545374781001 Nome da Parcela: Cerquido
CONCELHO: 1607 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 17 - ESTORAOS
Area (ha): 0,39 MAE 1° Pilar: 0,08 MAE 2° Pilar: 0,16
OCUPACAO DE SOLO
Sub A o ica Grau Cob. | Origem Dad Ano Utima
ub parc] Area (ha) | Cddigo Descrigado V.A. rau Cob. rigem Dados | ~oversao Reviso
007 0.09 1OUT-ON| Outras Superficies INQ 2022-10-24
008 0.03 | SAS-AS | Area social INQ 2022-10-24
0.08 | FEL-FL_| Espaco florestal arborizado INQ 2022-10-24
010 0.08 1POM-PM] Culturas fruticolas INQ 2022-10-24
011 0.12 | OUT-ON | Outras Superficies INQ 2022-10-24

Ultima Actualizagdo: ~ 2022-10-24

Criado por:

valthpmartins

Pagina 2 de 2

o
S
«

100

80

60

40

20

.220126638

.P98823938

P3P

Metro



P AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 2321 - PONTE DE LIMA

IDENTIFICAGCAO DO PREDIO

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 17 - ESTORAOS
ARTIGO MATRICIAL: 664 NIP:

Descrito na C.R.P. de : PONTE DE LIMA sob o registo n°: 881

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 16 - VIANA DO CASTELO CONCELHO: 07 - PONTE DE LIMA FREGUESIA: 17 - ESTORAOS Tipo:
URBANO
Artigo: 559

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua do Curral NOvo Lugar: Bouga de Abade Cédigo Postal: 4390-590 ESTORAOS PTL

CONFRONTAGOES

Norte: Rua do Curral Novo e Jorge Manuel Aguiar de Matos Sul: Ribeiro Nascente: Maria de Fatima Fernandes

Gongalves Poente: Jorge Fernandes Gongalves e Junta de Freguesia

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Outros
Afectagdo: Habitagdo N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 3.939,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 257,3000 m? Area bruta de
construgéo: 257,3000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 257,3000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2022 Valor patrimonial actual (CIMI): €13.500,00

Determinado no ano: 2022 Tipo de avaliagdo: Aval. Artigo 46° n. 5 - Ruinas Percentagem para calculo do
valor da area de implantagdo ou Percentagem do valor das edificagdes autorizadas ou previstas com
terreno incluido: 16,00 % Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 154.936,00
Coordenada Y: 537.893,00

' | = | Ve | x| A | x| Ca | x [ [#] | x | % (aiouVeap) |

13.500,00 = 640,00 x 263,5405 x 1,00 x 0,50 x 16,00

V't = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgio mais a area excedente & drea de implantag8o, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizag8o, Cv = coeficiente de vetustez, % (ai ou Veap) = Percentagem para céalculo do valor da érea de implantagéo ou Percentagem do
valor das edificagbes autorizadas ou previstas com terreno incluido, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, ern que Aa representa a area bruta privativa, Ab representa as
areas brutas dependentes, Ac rep ta a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagdo, Ad rep ita a drea do terreno livre que excede o
limite de duas vezes a drea de implantagao, (Aa + Ab) x Caj=100x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x {220 160) + 0,80 x (Aa + 0,3 * Ab - 220,0000).

*Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7763488 Entregue em : 2022/04/28 Ficha de avaliagdo n°: 11558498 Avaliada em :
2022/07/04

TITULARES

Identificagao fiscal: 515937355 Nome: JC PIMENTA INVEST UNIPESSOAL LDA
Morada: RUA DO SENHOR DE PIAS N 1728, FEITOSA, 4990-179 PONTE DE LIMA
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AT
autoridade
) tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANCAS: 2321 - PONTE DE LIMA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:

219285829

Emitido via internet em 2022-10-19

O Chefe de Financas

e
(em substituicao)

(Vasco Augusto Lima Morais Cerdeira)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515937355
CODIGO DE VALIDAGAO:
Q4GWX912RPW4

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>QOutros
Servigos>Validagio de Documento e introduza o n°® de
contribuinte e codigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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7556/22,102-01-2023

/\
m Informacdo Administrativa

MUNICIPIO F’ONTE B LIMA
Chefe de Divisao: Despacho:
Processo n.°: PIP - 12/22
Requerimento n.°:  7556/22
Data de Entrada: VINTE E SETE de DEZEMBRO de 2022
Requerente: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA
Local da Obra: Rua do Curral Novo - ESTORAOS
Informagﬁo: PIP - EMPREENDIMENTO TURISTICO MOD. AGROTURISMO

A nivel administrativo o processo encontra-se devidamente instruido.

A Consideracao Superior,

2023/01/02

A Funcionaria

~fHBuixe

(Fernanda Pereira)

/FP

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.417/5SGQ.00 Pag. 1 de 1

2/5



7556/22,212-01-2023

m Informacéao Técnica

MUNICIPIO PONT_E B l_IMA

Chefe de Divisao: Despacho:
Visto.

1) transmitagsg e aocordo com a
A pretensdo vertida no presente PIP ndo ¢ viavel, nos g'u)f%rmaga_cl 8 ?e #5ou.
termos da informacdo técnica infra, que deve ser \ Féuniao rpar
transmitida ao interessado. Copia aos Srf%@fe‘gﬁg%s'

Tendo em conta que este empreendimento promove o
turismo inserido em contexto rural de forma sustentdvel
e estimula a economia local, considero tratar-se de uma
iniciativa com significativo valor para o concelho e para
a regido e que se reveste de interesse publico, pelo
retne condigdes para ser levado a Reunido de Camara
para propor, em sede de Assembleia Municipal, o
reconhecimento do Interesse Publico Municipal.

13-01-2023

/'?

Processo n. °: PIFf - 12/22
Requerimento n.°:  7556/22
Data de Entrada: VINTE E SETE de DEZEMBRO de 2022

Requerente: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA
Local da Obra: Rua do Curral Novo - ESTORAOS
Informacgao:

1. A requerente, na qualidade de proprietario, solicita o pedido de informacao prévia (PIP),
de acordo com o artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao (RJUE), na sua
redacao atual, para a “Reconstrucdo de edificios, construcGo de novas unidades de
alojamento e construcdo de uma piscina de apoio aos edificios destinados a

empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de agroturismo”.

2. A parcela de terreno, com uma area de 3.939,00m2, estad inserida no Plano Diretor

Municipal de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificacoes:

— Planta de Ordenamento: “Area predominantemente agricola incluida na RAN” e “Area

predominantemente florestal de producao condicionada”;

— Planta de Condicionantes: “Reserva Ecologica Nacional (REN)”, “Reserva Agricola

Nacional (RAN)” e “Dominio Hidrico”;
— Perigosidade de Incéndio Florestal: “Baixa” e “Média”.
3. Analisado o pedido, informa-se:

a) De acordo com o n.° 1 do artigo 55.° do Regulamento do PDM (RPDM), em solo
classificado em “Area predominantemente florestal de producao condicionada”
destina-se ao uso florestal, condicionado a exploracao intensiva dos solos, ndo sendo
permitidas quaisquer construcdes, exceto quando destinadas a prevencao e combate de
fogos florestais e com aprovacao das entidades competentes, isto, relativamente a

novas construcdes. No entanto, esta para publicacdo a alteracao ao PDM no qual sera

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.417/5SGQ.00 Pag. 1de2

3/5



7556/22,212-01-2023
permitida a construcdo de empreendimentos turisticos nesta classificacao,

cumulativamente com a declaracdo de Reconhecimento de Interesse Publico Municipal;

b) Deve apresentar parecer favoravel da Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional
do Norte (ERRAN), para as novas construcdes inseridas em solo classificado como “Area

predominantemente agricola incluida na RAN”;

c) Como a Rua do Curral Novo, classificada como caminho vicinal (CV), nao possui
infraestruturas, é condicao imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou
utilizacdo do edificio, a existéncia de infraestruturas de acesso publico, de
abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade, de acordo com o artigo 67.°
do RPDM, como, também, deve obter parecer favoravel da RAN e da Agencia
Portuguesa do Ambiente (APA), visto que a rua se encontra nessa classificacao e faixa

de protecéo da linha de agua;

d) Nao cumpre com o disposto no n.° 1 do artigo 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021 (Sistema
de Gestao Integrada de Fogos Rurais no territorio continental), de 13 de outubro, para
as novas edificacoes. No entanto, para o edificio existente é possivel a sua

reconstrucao com ampliacao na vertical, desde que nao ultrapasse a implantacao

existente;

e) De acordo com o n.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 39/2008 (RJET), de 7 de marco,
na sua redacao atual, a pretensao nao se enquadra na modalidade de agroturismo, visto

que a proposta contempla a execucao de novas construcoes;
f) O edificio 1 € composto por 2 unidades de alojamento.

4. Pelo exposto, o presente pedido nao é viavel.

5. A requerente solicita a emissao da declaracao de Reconhecimento de Interesse Publico
Municipal, alegando que pretende dinamizar e promover ainda mais o turismo no espaco
rural do concelho de Ponte de Lima, atraindo mais turistas, diversificando e elevando a
qualidade dos servicos apresentados aos turistas e promover os produtos tipicos da regido

e do concelho, estando prevista a criacao de, pelo menos, 5 postos de trabalho.

Apesar da proposta nao ser viavel, neste local, julga-se reunir condicdes para obter o
Reconhecimento de Interesse Plblico Municipal, sendo a emissdao da declaracdo da
responsabilidade da Assembleia Municipal por proposta fundamentada da Camara

Municipal.
A Consideracéo Superior,
2023/01/12

O Técnico
e

(Carlos Manuel Rodrigues)

cmbr
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304/2316-01-2023

MUNICIPIO PONTE B LIMA

Ex.mo Senhor

JC Pimenta Invest, Unipessoal LDA
Rua Sr. de Pias 1728

4990-179 Ponte de Lima

Assunto: Despacho referente ao processo de obras n.° 12/22
Requerente: JC PIMENTA INVEST, UNIPESSOAL LDA

Ident. do Processo: PIP - 12/22

Local da Obra: Rua do Curral Novo - ESTORAOS

Notificacao n°: 304/23

Relativamente ao assunto referido em epigrafe e de acordo com o despacho
de 13 de janeiro corrente, proferido pelo Presidente da Camara Municipal,
Engenheiro Vasco Nuno Magalhdaes Velho de Almeida Ferraz, junto se anexa
informacao prestada pelo Chefe de Divisao de Obras e Urbanismo desta Camara

Municipal, a 13/01/2023, para conhecimento de V. Ex?. e devidos efeitos.

Com os melhores cumprimentos.

Por delegacao de assinatura @/e:pacho n.° 13/2022 de 2 de maio)
Chefe da Divisao ﬁie Obras e Urbanismo/DOU

(José Antonio Puga - Eng.®)

/FP (ANEXO — 1)

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.385/5GQ.01 Pag. 1 de 1 5/5





