RNcY

TERRA RICA DA HUMANIDADE

DELIBERACAO

2.3 —PIP 8/22 - REQUERENTE: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA. — LOCAL DA
OBRA: RUA DA BOUCA DE ABADE, FREGUESIA DE ESTORAOS — Pedido de
reconhecimento de interesse publico municipal. A Camara Municipal deliberou por
maioria com quatro votos a favor, duas abstencdes dos Senhores Vereadores Eng.2
Zita Fernandes e Eng. Francisco Pereira e um voto contra do Senhor Vereador Dr. José
Nuno Vieira de Araujo, considerando a informacao técnica prestada a 09 de janeiro de
2023, em que se refere que o projeto pretende dinamizar e promover ainda mais o
turismo no espago rural do concelho de Ponte de Lima, atraindo mais turistas,
diversificando e elevando a qualidade dos servicos apresentados aos turistas e
promover os produtos tipicos da regido e do concelho, criando, também, mais postos

de trabalho e que se reveste de interesse publico municipal, propor a Assembleia

Municipal o reconhecimento do Interesse Publico Municipal do Empreendimento

Turistico no Espago Rural na Modalidade Hotel Rural com a construgao de edificios e

piscina, no prédio sito na Rua da Bouga de Abade, freguesia de Estordos. O Senhor
Vereador Dr. José Nuno Vieira de Araljo ditou para a ata a seguinte declaragdo de
voto: “Conforme a tomada de posicdo hoje apresentada pelo vereador do PSD,
relativamente ao PDM, o voto é contra. O vereador do PSD votard contra todos os
pedidos que impliquem a alteragdo do PDM e exige a sua revisao quanto antes.

Ademais, o parecer técnico ndo é favoravel”.

Reunido de CAmara Municipal de 24 de janeiro de 2023.

A CHEFE DE DIVISAO/DAG,

A el

Sofia \)elho/Dra.

Tel 258 900 400 - Fax 258 900 410 - Praca da Republica - 4990-062 Ponte de Lima - geral@cm-pontedelima.pt - www.cm-pontedelima.pt



MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Ponte de Lima

Pedido de Informacao Prévia (PIP) - Obras de Edificacao

Identificacdo do Requerente
Nome/Designacdo: NPIMENTA, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA

Morada/Sede: Quinta da Sobreira

Freguesia: Feitosa

Codigo Postal:

Concelho: Ponte de Lima

Data Validade:

NIC™ n.°: Tipo:
NIF n.°: 508774098 Tipo: Pessoa Coletiva
Telefone: Telemovel:

Na qualidade de: Proprietario

E-mail; filipepimenta@grupojpimenta.com

[X] Autorizo a utilizacdo do e-mail indicado no decorrer deste processo.

Identificacdo do Representante

Nome:

Morada:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

NIC() n.°: Tipo: Data Validade:
NIF n.°: Tipo:

Telefone: Telemovel: E-mail:

Na qualidade de:

[JAutorizo a utilizacio do e-mail indicado no decorrer deste processo.

Notificacdes por Via Postal

No caso das notificacdes por via postal, estas deverao ser enviadas para a seguinte morada:

[[JRequerente [JRepresentante [ ] Outra

Nome/Designacao:

Morada/Sede:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

Identificacdo de Antecedentes

Processo de Loteamento n.°:

Processo de Obras n.°:

Identificacdo do Prédio
Rua/Lugar: Rua da Bouca de Abade

Freguesia: Estoraos

Codigo Postal:  4990-590

Artigo Matricial: R 2535

Confrontagdes com a via publica:
Norte: Junta

Sul: Jodo de Matos

Nascente: Caminho

Poente: Caminho

0 requerente é proprietario do prédio? Sim  [INao

(1) - Nimero de Identificagao Civil (Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao/Passaporte)

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.278/5GQ.03 Pag. 1de 2



MUNICIPIO PONTE B LIMA

TERRA RICA DA HUMANIDADE

Identificacdo do Proprietario (Preencher caso o requerente néo seja o proprietario do prédio)

Nome:

Morada:

Freguesia: Codigo Postal: Concelho:

Pretensao
Vem requerer a V.Ex®. nos termos do disposto no artigo 14.° do RJUE, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei 136/14, de

9 de setembro, se digne informa-lo:
Da viabilidade do pretendido e de todos os condicionamentos a que esta sujeita a obra de Construcao de Hotel Rural

[[1Do que é possivel construir (em termos gerais).

Tomei Conhecimento

1. Informacgao sobre o tratamento de dados pessoais - Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679) e da Lei 58/2019 de 8 de
Agosto
De acordo com o Regulamento Geral de protecao de Dados (RGPD - Regulamento (UE) 2016/679), de 27 de abril de 2016, e da Lei 58/2019 de 8 de Agosto, que
assegura a sua execucao, na ordem juridica nacional, o Municipio de Ponte de Lima, informa que a finalidade dos dados pessoais recolhidos é a referida no
presente requerimento e que os dados serao armazenados pelo prazo legalmente definido.
Mais se informa que pode exercer os seus direitos previstos no RGPD, nomeadamente:

o Solicitar o acesso, retificacao, apagamento, limitacao do tratamento, portabilidade e oposicao, sem comprometer a ilicitude do tratamento efetuado
bem como a ser informado em caso de violacdes de seguranca;

o Apresentar reclamacao Comissao Nacional de Protecao de Dados (CNPD) se considerar que os seus direitos foram violados.

Estes direitos podem ser exercidos através do e-mail: encarregadodeprotecaodedados@cm-pontedelima.pt.
Para mais informacdes deve consultar www.cm-pontedelima.pt/p/politica_de_privacidade e_seguranca.

2. De acordo com o parecer da Comissdo de Acesso aos Documentos Administrativos os documentos apresentados no ambito do presente processo sdo documentos
administrativos, pelo que o Municipio de Ponte de Lima estara obrigado a garantir o seu acesso integral a todos aqueles que solicitem e desde que devidamente
justificado.

Pedido de Deferimento
Ponte de Lima, 07/12/2022

O Requerente/Representante,

Praca da Republica | 4990-062 Ponte de Lima | Tel: (+351) 258 900400 | e-mail: geral@cm-pontedelima.pt | Website: www.cm-pontedelima.pt MPL/DOU-Mod.278/5GQ.03 Pag. 2 de 2



PORTUGUESA

axngs

Acesso 3 Certidio Permanente g REPUBLICA

Voltar Sair

Co
&

Certidao Permanente
Cadigo de acesso: 4575-5423-7539

A entrega deste cédigo a qualquer entidade piblica ou privada dispensa a apresentacdo
de uma certiddo em papel.(art® 75° n°5 do Cddigo do Registo Comercial)

NIPC: 508774098

Firma: NPIMENTA, SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: QUINTA DA SOBREIRA

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Feitosa

4990 351 PONTE DE LIMA

Objecto: Centro Hipico, tratamento de cavalos, ensino equestre, turismo equestre, actividades
turisticas e hoteleiras, nomeadamente turismo no espaco rural e restauracdo. Compra e venda
de bens imdveis, revenda dos adquiridos para esse fim, arrendamentos, comércio a retalho de
vestudrio para adultos, em estabelecimentos especializados, comércio a retalho de vestudrio
para bebés e criancas, em estabelecimentos especializados, comércio a retalho de pdo de
produtos de pastelaria e de confeitaria, em estabelecimentos especializados, comércio a
retalho de artigos de desporto, de campismo e lazer, em estabelecimentos especializados,
comércio a retalho em bancas, feiras e unidades moveis de vendas, de produtos alimentares,
bebidas e tabaco, transporte ocasional de passageiros em veiculos ligeiros, outras actividades
postais e courier, aldeamentos turisticos com restaurante, outros estabelecimentos hoteleiros
com restaurante, alojamento mobilado para turistas, outros locais de algjamento, outras
actividades de servigos de refeigBes, criacdo de bovinos para producdo de leite, criacéo de
outros bovinos (excepto para criagdo de leite) e bifalos, criagdo de equinos, asininos e muares,
criagdo de ovinos e caprinos, suinicultura, avicultura e outra producdo animal, n.e..

Capital: 5.000,00 Euros

CAE Principal: 55201-R3

CAE Secundario (1): 93192-R3

CAE Secundario (2): 93294-R3

CAE Secundario (3): 68200-R3

CAE Secundario (4): 68100-R3

CAE Secundario (5): 55119-R3

CAE Secundario (6): 56101-R3

CAE Secundario (7): 85593-R3

CAE Secundario (8): 55202-R3

CAE Secundario (9): 47111-R3

CAE Secundario (10): 47640-R3

CAE Secundario (11): 47112-R3

CAE Secundario (12): 47240-R3

CAE Secundario (13): 47810-R3

CAE Secundario (14): 49320-R3

CAE Secundario (15): 55117-R3

CAE Secundario (16): 55900-R3

CAE Secundario (17): 56290-R3

CAE Secundario (18): 85510-R3

CAE Secundario (19): 01430-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a intervengdo de um gerente

Prazo de duracdo dos(s) Mandato(s): Mencdo ndo palicavel a presente entidade
Orgdos Sociais/Liquidatario/Administrador ou Gestor Judicial:

GERENCIA:

Nome: Nuno Filipe Vieira Pimenta
NIF/NIPC: 192017233

Conservatoria onde se encontram depositados os documentos: Conservatéria do Registo
Predial/Comercial Ponte de Lima

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscrigies e respectivos
averbamentos e anotagbes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Insc,1 AP.24/20081027 11:38:50 UTC - CON_STI.TUICKO DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: NPIMENTA, SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA

NIPC: 508774098

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Quinta da Sobreira

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima Freguesia: Feitosa

4990 - 351 PONTE DE LIMA

OBJECTO: Centro hipico, tratamento de cavalos, ensino, turismo equestre, actividades
turisticas e hoteleiras, nomeadamente turismo no espaco rural e restauragdo. Compra
e venda de bens imdveis, revenda dos adquiridos para esse fim, arrendamentos.




Insc.2

Insc.3

CAPITAL : 5.000,00 Euros
Data de Encerramento do Exercicio : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 5.000,00 Euros

TITULAR: Nuno Filipe Vieira Pimenta
NIF: 192017233

Estado civil : Solteiro(a) maior
Residéncia: Lugar de Sernandos
4990 - 351 Ponte de Lima

FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIAIS:
Forma de obrigar: Com a intervengdo de um gerente
ORGAO(S) DESIGNADO(S):

GERENCIA:

Nome/Firma: Nuno Filipe Vieira Pimenta
NIF/NIPC: 192017233
Residéncia/Sede: Lugar de Sernados
4990 - 351 Ponte de Lima

Data da deliberagdo: 24 de Outubro de 2008
CONSERVATORIA DA SEDE:

Distrito: Viana do Castelo
Concelho: Ponte de Lima
Conservatoria: CRPC Ponte de Lima

Conservatoria do Registo Comercial R.N.P.C.
O(A) Escriturario(a) Superior, Marisa Monteiro Fernandes

An. 1 - 20081029 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial R.N.P.C.
O(A) Escriturario(a) Superior, Marisa Monteiro Fernandes

AP. 1/20180914 11:32:16 UTC - ALTERACﬁES AO CONTRATO DE SOCIEDADE
Artigo(s) alterado(s): 2°

FIRMA: NPIMENTA, SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: QUINTA DA SOBREIRA

Distrito: Viana do Castelo Concelho: Ponte de Lima

4990 - 351 PONTE DE LIMA

OBJECTO: Centro Hipico, tratamento de cavalos, ensino equestre, turismo equestre,
actividades turisticas e hoteleiras, nomeadamenteturismo no espaco rural e
restauracdo. Compra e venda de bens iméveis, revenda dos adquiridos para esse fim,
arrendamentos, comércio a retalho de vestudrio para adultos, em estabelecimentos
especializados, comércio a retalho de vestuario para bebés e criangas, em
estabelecimentos especializados, comércio a retalho de p&o de produtos de pastelaria
e de confeitaria, em estabelecimentos especializados, comércio a retalho de artigos
de desporto, de campismo e lazer, em estabelecimentos especializados, comércio a
retalho em bancas, feiras e unidades mdveis de vendas, de produtos alimentares,
bebidas e tabaco, transporte ocasional de passageiros em veiculos ligeiros, outras
actividades postais e courier, aldeamentos turisticos com restaurante, outros
estabelecimentos hoteleiros com restaurante, alojamento mobilado para turistas,
outros locais de alojamento, outras actividades de servigos de refeigdes.

Conservatoria do Registo Predial/Comercial Ponte de Lima
O(A) Notario(a) afecto(a), Joaquim Daniel Correia de Sousa

An. 1 - 20180917 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Predial/Comercial Ponte de Lima
O(A) Notario(a) afecto(a), Joaquim Daniel Correia de Sousa

AP. 11/20210908 11:29:48 UTC - ALTERACOES AO CONTRATO DE
SOCIEDADE(ONLINE)

Artigo(s) alterado(s): 2°

OBJECTO: Centro Hipico, tratamento de cavalos, ensino equestre, turismo equestre,
actividades turisticas e hoteleiras, nomeadamente turismo no espaco rural e
restauracdo. Compra e venda de bens imoveis, revenda dos adquiridos para esse fim,
arrendamentos, comércio a retalho de vestudrio para adultos, em estabelecimentos
especializados, comércio a retalho de vestuario para bebés e criangas, em
estabelecimentos especializados, comércio a retalho de pdo de produtos de pastelaria
e de confeitaria, em estabelecimentos especializados, comércio a retalho de artigos
de desporto, de campismo e lazer, em estabelecimentos especializados, comércio a
retalho em bancas, feiras e unidades moéveis de vendas, de produtos alimentares,
bebidas e tabaco, transporte ocasional de passageiros em veiculos ligeiros, outras
actividades postais e courier, aldeamentos turisticos com restaurante, outros
estabelecimentos hoteleiros com restaurante, alojamento mobilado para turistas,
outros locais de alojamento, outras actividades de servigos de refeigdes, criagdo de
bovinos para producdo de leite, criagdo de outros bovinos (excepto para criagdo de
leite) e bufalos, criagdo de equinos, asininos e muares, criagdo de ovinos e caprinos,
suinicultura, avicultura e outra produgdo animal, n.e..

Conservatoria do Registo Comercial/Automdvel Braga
O(a) Oficial de registos, por delegagdo, Alexandra Eduarda Ribeiro da Silva

An. 1 - 20210920 - Publicado em http://publicacoes.mj.pt.
Conservatoria do Registo Comercial/Automével Braga
O(a) Oficial de registos, por delegacdo, Alexandra Eduarda Ribeiro da Silva




Mengdo

Mengdo

Mengdo

Mengdo

Mengdo

Mengdo

Mengdo

Mengdo

Mengdo

Mengdo

DEP 191/2009-07-01 18:15:14 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2008

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20090701 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 71/2010-06-16 18:13:53 UTC - PRESTACi\O DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2009

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20100616 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 109/2011-08-04 15:04:43 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2010 (2010-01-01 a 2010-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20110804 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 246/2012-07-12 12:17:26 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2011 (2011-01-01 a 2011-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20120712 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 129/2013-06-19 20:48:52 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2012 (2012-01-01 a 2012-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20130619 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 87/2014-06-19 20:55:58 UTC - PRESTACI\O DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2013 (2013-01-01 a 2013-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20140619 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 242/2015-07-01 21:45:32 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2014 (2014-01-01 a 2014-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20150701 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 487/2016-07-20 23:40:38 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2015 (2015-01-01 a 2015-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20160720 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 583/2017-07-25 22:32:53 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2016 (2016-01-01 a 2016-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20170725 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 412/2018-07-13 23:45:30 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2017 (2017-01-01 a 2017-12-31)




Requerente e Responsdvel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20180713 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

Mencio DEP 437/2019-07-17 22:39:50 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacgdo de Contas: 2018 (2018-01-01 a 2018-12-31)

Requerente e Responsdvel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20190717 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mencéo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

Mencio DEP 202/2020-08-13 20:21:27 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2019 (2019-01-01 a 2019-12-31)

Requerente e Responsdvel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20200813 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencéo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

Mengio DEP 456/2021-07-29 21:31:17 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2020 (2020-01-01 a 2020-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20210729 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencéo realizada nos termos do Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

Certiddo permanente subscrita em 09-12-2021 e valida até 09-12-2022
Fim da Certidao
Nota Importante:

N&o necessita de imprimir este documento. Pode dar o codigo de acesso a qualquer entidade
publica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial,

Voltar

Sair
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Praga da Reptublica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

Planta do PDM - Ordenamento (2= aiteraczo) PONTE E) L[MA Tel:+351 258 900 400

Legenda TERRA RICA DA HUMANIDADE gera|@cm-p0ntedellma.pt

ESPACO URBANO E URBANIZAVEL
AGLOMERADOS URBANOS NAO ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZACAQ

AREA PREDOMINANTEMENTE HABITAGIONAL UNIFAMILIAR
AGLOMERADOS URBANOS ABRANGIDOS POR PLANOS DE URBANIZAGAO
AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 1

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 2

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 3

AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - TIPO 4

CENTRO HISTORICO DE PONTE DE LIMA

AREA DE EQUIPAMENTO URBANO

AREA DESTINADA A INICIATIVAS EMPRESARIAIS

AREA INDUSTRIAL OU DE ARMAZENAGEM

AREA DE GRANDES EQUIPAMENTOS

ESPAGO NAO URBANO

o0

0.9 AREA PREDOMINANTEMENTE AGRICOLA NAO INCLUIDA NA RAN

2222055 AREA AGRICOLA INCLUIDA NA RAN

- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUCAO LIVRE

- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL DE PRODUGAO CONDICIONADA

- AREA PREDOMINANTEMENTE FLORESTAL ESTRUTURANTE

AREA PARA EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS LAGOAS DE BERTIANDOS E S. PEDRO DE ARCOS

AREA ARQUEOLOGICA

A X0 cada situgio no Anexo | do Reg @ axplicita as areas de na
peca 2-Planta & na peca 43 Cultural ¢ Oferta Turistica

- AREA ARBORIZADA PARA PROTECGAQ DE ECOSSISTEMAS

PATRIMONIO CLASSIFICADO

A Yo
-0 ou em vias de classificaglo, listado no Anexe | do Regulamento & com as respectivas
Areas de Protecgio nas pegas 2 - Planta d\ ici ed3- onie Cultural &
Oferta Turistica.
-0 do @ nd listado ne Anexo Il do Regulamento @ com as respectivas Areas de
G na pega 43- Cultural @ Oferta Turistica.
%,
AREA DE PROTECGAO D
AREA VEDADA A CONSTRUGAO
{Zona Especial de Protecgao)
CURSOS DE AGUA
REDE RODOVIARIA
A
e UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
UVOPG. 1 -PU de Pore do Lima UOPG 18 -PP das - Explorago o
V.0P.G.2 - P de Freimo UorG. P, das Oficings do Cantania das Pedras Finas.
UOPG.3 - L da Comatid UOPG. 20 - PP, ga Area Industrial da Brandara
WOPG.4 - P U do Roloigs UOPG. 21 - PP da Area Industial do Forkla | Arcos
V.0PG. & - P.U. de & Martinho da Gandra UOP.G. 22 - PP da Ared Industrial da Sowa
VOPG.6 - P de Fortido | 5 Pedro de Arcos UOPG. 23 - PP do Aglomersdo Central de Gondule
V.OPG. T -PU de Sama Comba / 54/ Bertiandos WOPG. 24 - PP, da Area Industrial de Vitodna das Damas
U.0.P.G. 8 - P, do Viarino cas Donas / Facha | Sear U.OP.G. 25 - PP, da Area Industial de Viecrno Pides
WO.PG. 8 - P.Udo Agiomerndo Central de Yioring do Pikes UOP.G. 26 - PP, da Area Industial de Anais.
U.0.8.G. 10 - P 1. da Fahoea / Fomeios. UOPG. 27 - PP da Area Incustrial de Calvelo
VOP.G. 11 - P do 5. Jodo da Ribeira | Arca UOP.G. 28 - PP, da A Indusiial de Asca | Ritwin
WOPG. 12 - PP, 43 Areh indusiial da Cusinda UOPG. 29 -PP. do Parque Municipsl do Sucatis
U.OPG. 13 - PP da Area industrial da Gesiein U.GP.G. 30 - PP, do Asrddroma de Ponie do Lima
W.OP.G. 14 - P-P. do Aglomerada de Padrso - Calheings | Ceples. UQR.G. 3 - PP do Hpddromo de Poete de Lima
WOPG. 18 - 22 da Bakro dos Afios - Aoz UOP.G. 32 - PP, da Area do Insiatacies de Piroirenia do Formigass
WOPG. 46 - PP do Aglomarada Coaniral da Marins de Lima. U.OPG. 33 - PP do Sector de Indistra Vithinicols de Bertiandos / 54
UOPG M-PP Ponte de Lena

UOP.G. 1T - PP, da Expansho Urbana do Sopd de Senio Dvidio
UOP.G. 35 - PP do Savasuarda ¢ Reabitache Urbana de Akem Pomie

PDM de Ponte de Lima (1* Alteracéo) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.* Série, de 16 de Marco de 2012;
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: PDM de Ponte de Lima (2* Alteracao) publicada pelo Aviso (extrato) n.” 1294/2018, em Diario da Republica n.° 19, 2.” Série, de 26 de Janeiro de 2018.
|
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Planta do PDM - Condicionantes (2: aiteracio)
Legenda

CONSERVAGAQ DO PATRIMONIO
PATRIMONIO NATURAL
CONCESSOES MINEIRAS

MASSAS MINERAIS

N00

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Praga da Reptublica
4990-062 Ponte de Lima
www.cm-pontedelima.pt

PONTE E) LIMA Tel:+351 258 900 400

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DAS "LAGOAS DE BERTIANDOS E DE S. PEDRO DE ARCOS"

REGIME FLORESTAL ARVOREDO CLASSIFICADO
{macigo florestal constituido per 85 Platanus hybrida Brot.)
™ REDE NATURA 2000
i < LINHAS DE AGUA
DOM[N[O HIDRICO {o Rio Lima est4 representado com o seu leito de chela) m
PATRIMONIO EDIFICADO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ARQUEOLOGICO
ZONA DE PROTECCAO 7

AREA VEDADA A CONSTRUGAO
{Zona Especial de Protecgao)

PROTECGAO DE INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS
INFRAESTRUTURAS DE ABASTECIMENTO E DRENAGEM

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA {ADUTORAS}

CAPTACAO

o
DEPOSITO
REDE DE DRENAGEM E TRATAMENTO DE ESGOTOS
ETAR O

REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELECTRICA
LINHAS ELECTRICAS DE ALTA TENSAO

LINHAS ELECTRICAS DE MEDIATENSAO o
POSTO DE TRANSFORMAGAO MT/BT
SUBESTAGAO DE TRANFORMAGAQ

REDE DE ABASTECIMENTO DE GAS NATURAL

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTES E COMUNICAGOES

REDE FERROVIARIA DE ALTA VELOCIDADE

\Q

AREAS ABRANGIDAS POR MEDIDAS PREVENTIVAS

REDE RODOVIARIA NACIONAL
REDE FUNDAMENTAL
REDE COMPLEMENTAR
OUTRAS ESTRADAS
EE.NN. A DESAFECTAR

X

ZONA DE PROTECGAO

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADAS MUNICIPAIS

CAMINHOS MUNICIPAIS

SERVIDOES RADIOELECTRICAS
FABRICO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS EXPLOSIVOS

AREA DE PROTECGAO A OFICINA DE PIROTECNIA

CARTOGRAFIA E PLANEAMENTO

MARCOS GEODESICOS

PDM de Ponte de Lima (1* Alteracio) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.* Série, de 16 de Marco de 2012;
PDM de Ponte de Lima (2* Alteracao) publicada pelo Aviso (extrato) n.” 1294/2018, em Diario da Republica n.° 19, 2.” Série, de 26 de Janeiro de 2018.
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(ANEXO | - AREAS PERCORRIDAS POR INCENDIOS) TERRAmes D HEmAmoREE geral@cm-pontedelima.pt

Areas Percorridas por Incéndios (Fonte: ICNF) N | Autenticacggfo: ~ Nepoc: i

Autenticagdo: N2 Doc:

I
ano2019  [[/7/7] ano 2015 Ano 2011 ,@ i
|
] ano201s  [[[]]]] Ano2014 [III] Ao 2010 Eecaln i
Ano 2017 Ano 2013 0 = 100 200 Wt i
I

7777 aoz0te || Ano2012 SISTEMA DE COORDENADAS: ! Vit s rposs s st oo Svon i,

PT-TMOG/ETRS89 - European Terrestrial Reference System 1989 -

> PDM de Ponte de Lima (12 Alteragao) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (22 Alteragdo) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diario da
Republica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018; Areas Percorridas por Incéndios, publicadas pelo ICNF a 28/04/2020 (https:/geocatalogo.icnf.pt/catalogo_tema5.html).
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(ANEXO Il - PERIGOSIDADE 2021)

TERRA RICA DA HUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

)

W

=)

Petigosidade de Incéndio Flarestal N
-mmm N 1 Autenticagdo: N2 Doc: }
" @‘ | |
T I I
| _‘“”“ Escala | |
[._ 3 et T 0 u?n QTDMEtms | i
- |

= SISITENIH\ DIE COORIDEr-IMD.Iﬂ\s: | s mprosséo o auenicagdo polos Seri - i

FGC | Faixas de Gestao de Combustivel PT-TMOG/ETR 89 - European Terrestrial Reference System 1989 |
de Ponte de Lima (12 Alterag&o) publicada em Diario da Republica n.° 55, 2.2 Série, de 16 de Margo de 2012; PDM de Ponte de Lima (22 Alteragao) publicada pelo Aviso (extrato) n.° 1294/2018, em Diario da
Republica n.° 19, 2.2 Série, de 26 de Janeiro de 2018; Atualizagdo do PMDFCI publicada pelo Edital n.® 572/2021 em Diario da Republica n.° 98, 2.2 Série, de 20 de maio de 2021.
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N.2 Policia: E-mail:



Praga da Republica
a8 4990-062 Ponte de Lima
‘ ) www.cm-pontedelima.pt

REN - Reserva Ecolégica Nacional PONTE = L[MA Tel:+351 258 900 400

Planta de REN de Ponte de Lima . TEARATICADAHUMANIDADE geral@cm-pontedelima.pt

AT
AR

I r. ||'
i o
/.

'r’\l\ B patie '— E AT 7 o Ce S0 A o
PP R NS ® e P Y i 3 A u‘g-f’lf.ﬂ'
\ = p e ——
\ . ! ) f 2 g -
L | [ 2 SN, i - 1,
i i\ b, g N %
R R Yo R (A |
ey 5 'I:’N\ SRS |
NG e A Al et ST
W Ve s

A
+ j/" "
s )

707
L KN - s
I

gooae ")) )t ) 4 ) A,
/ it 'I :::; //’, = ""///Ilﬁz/‘:l i f l' Ir‘a % |

= 2 : X -"‘:’,,—"" ] I “’ 1 .-‘- :< 9 4

tenticacd

PT-TMOG/ETR 529 - European Termestrial Reference System 1389

Nome: BI: Data:
Rua/Lugar: NIF: Pagina:7
Freguesia Telemovel:

N.2 Policia: E-mail:



Planta da REN (Reserva Ecolégica Nacional)
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Leitos dos Cursos de Agua

das pelas Cheias
Lagoas de Bertiandos e . Pedro dArcos
[ | cabeceiras de Linhas de Agua

[II]]I]] Areas de Maxima Infiltragao

Zonas Declivosas

m Areas com Risco de Erosdo

Areas de REN:

Excluidas
Incluidas
— I# T Incluir: Zonas Ameacadas pelas Cheias.

k\.ﬁs Incluir: Cabeceiras de Linhas de Agua.

IE]]‘ Incluir: Areas de Maxima Infiltragéio.

@ Incluir: Areas com Risco de Eros&o.

I Limite da Area de Intervengio - Concelho de Ponte de Lima (CAOP2017)

Zonas A

1> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragéo) publicada em Diario da Republica n.° 174, 1.2 Série, de 9 de Setembro de 2011 - (Portaria n.° 263/2011 de 9 de Setembro);
‘ > REN (Reserva Ecoldgica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragcdo) publicada em Diério da Republica n.° 128, 2.2 Série, de 5 de Julho de 2013 - (Aviso n.° 8534/2013 de 5 de Julho);

Zonas Ribeirinhas, Aguas Interiores e Areas de Infiltragio Méxima ou de Apanhamento

\ > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Corregao Material) publicada em Diario da Republica n.° 184, 2.2 Série, de 22 de Setembro de 2017 - (Aviso n.° 11003/2017 de 22 de Setembro),‘
> REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Corregao Material) publicada em Diario da Reptblica n.° 132, 2.2 Série, de 12 de Julho de 2019 - (Aviso n.° 11377/2019 de 12 de Julho); |

\ > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Alteragdo) publicada em Diério da Republica n.° 35, 2.2 Série, de 19 de Fevereiro de 2020 - (Aviso n.° 2808/2020 de 19 de Fevereiro);
: > REN (Reserva Ecolégica Nacional) de Ponte de Lima (Correg¢ao Material) publicada em Diério da Republica n.° 77, 2.2 Série, de 20 de Abril de 2020 - (Aviso n.° 6656/2020 de 20 de Abril).
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Des. 01 - Existente - Lev. Topografico (1:500)
Des. 02 - Proposta - Planta de Implantagao (1:500)




Travessa

Legenda

Limite do Terreno (1.940,00 m2)

Artigo Rustico n.° 2535

sireite PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA (PIP) PARA A CONSTRUGAO DE EDIFICIOS EPISCINA. =~ Licondamen
PARA CRAGAO DE UM EMPREENDIMENTO TURITICO NO ESPAGO RURAL NA MODALIDADE HOTEL RURAL

requrette NDIMENTA, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA
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Rua Cidade Xinzo de Limia, n*103 — 1* Andar, Fracgdo N \ 4990-086, Ponte de Lima \ telf: 258 942 061

| email: mgvarajao@sapo.pt




Corte Esquematico Proposto para os Edificios

E1 = 4 Apartamentos com 1 Quarto Duplo
E2 = 4 Apartamentos com 1 Quarto Duplo
E3 = 4 Apartamentos com 1 Quarto Duplo
E4 = 4 Apartamentos com 1 Quarto Duplo

7

o

Travessa

Legenda

Limite do Terreno (1.940,00 m2)

Area Maxima de Implantagao = 117,00 m2

ea Maxima de Implantagao = 40,00 m2

Area Maxima de Construgéo = 117,00 m2 Area Maxima de Construgao = 40,00 m2
|

MY it AT et
Area Maxima de Implantagéo = 149,50 m2 Area Maxima de Implantagao = 143,00 m2
Area Maxima de Construgao = 149,50 m2 Area Maxima de Construg&o = 143,00 m2
Edificio E2 Edificio E4
Area Maxima de Implantagéo = 149,50 m2 Area Maxima de Implantagao = 143,00 m2
Area Maxima de Construgéo = 149,50 m2 Area Maxima de Construgao = 143,00 m2

s> PEDIO DE INFORMAGAO PREVIA PIP) PARA ACONSTRUGRO DE EDFICIOSEPISGINA. ™ Lianianeno
PARAA CRIAGAO DE UM ENPREENDINENTO TURISTIOONO ESPAGO RURAL A MODALIDADE HOTEL RURAL

reqwererte NDIMENTA, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA et pry Ao
v# A#v ocalzagio  RUADA BOUGA DO ABADE b0 Pl doInplatgio
ESTORAOS - PONTE DE LIMA Proposta
Elﬂriu vumjﬁl] Gesenhador Tecrico ‘AryMaria da Gibia Ribero de Sousa damm escola 0

%_ ordem * T desento )

Rua Cidade Xinzo de Limia, n*103 — 1* Andar, Fracgio N | 4990-086, Ponte de Lima | telf: 258 942 061 | email: mgvarjao@sapo.pt




Lista de Layers

Ar=COtaS: i mmissiamasvansrvammssiassa Cotas

ArGECOTER .cvascvmssrissvisvinainoninsmassivinisgs Linha de Terra
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v¢A¢¢ Conformidade da Obra com o Regulamento Geral do Ruido
Gldrin Varajiio
Arquitetura e Engenharia Termo de Responsabilidade

Renato Varajao Rodrigues Alves, contribuinte fiscal n.© 234.777.532, Engenheiro Civil, portador
do Cartdo de Cidaddo n.° 13186885, com Gabinete de Projetos na Rua Cidade Xinzo de Limia,
n.° 103 - 1° Andar, Fracao N, na freguesia de Arca e Ponte de Lima (4990-086), do concelho de
Ponte de Lima, inscrito como membro efetivo da Ordem dos Engenheiros da Regidao Norte sob o
n°. 65335, declara, para efeitos do disposto no n°. 1, do artigo 10°., do decreto-lei n°.
555/1999, de 16 de Dezembro, na sua atual redacao, que que atesta a conformidade do Pedido
de Informacdo Prévia (P.I.P.) para a Construcdo de Edificios e Piscina para a criacdo de um
Empreendimento Turistico no espaco Rural na Modalidade de Hotel Rural, localizado na Rua da
Bouca do Abade, freguesia de Estoraos, concelho de Ponte de Lima, cujo Licenciamento é
requerido na qualidade de proprietario pela empresa NPIMENTA, Sociedade Unipessoal, Lda,
contribuinte fiscal n°. 508774098, com sede na Quinta da Sobreira, freguesia de Feitosa, do
concelho de Ponte de Lima, observa as disposicdes aplicaveis do Regulamento Geral do Ruido,

revisto pelo Decreto-Lei n.© 9/2007, de 17 de Janeiro.

Ponte de Lima, 07 de Dezembro de 2022

O técnico,

(Renato Varajao Rodrigues Alves)

GLORIA VARAJAO — ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua Cidade Xinzo de Limia, n.? 103 — 1°Andar, Fracdo N + 4990-086 Ponte de Lima - tel: 258 942 061



JRDEM
DOS ENGENHEIROS
REGIAO NORTE

DECLARACAO

O Conselho Diretivo da Regidao Norte da Ordem dos Engenheiros declara que o Engenheiro Renato
Varajao Rodrigues Alves estd como Membro Efetivo, nesta associagdo publica profissional, sendo
portador da Cédula Profissional n.2 65335, titular do curso de Mestrado Integrado em Engenharia
Civil pelo(a) Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto em 21-07-2010, agrupado na(s)
Especialidade(s) de Civil desde 11-11-2015, com o titulo de qualificacdo de Sénior , estd na

efetividade dos seus direitos como Engenheiro.

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
a que se refere o n.2 3 do artigo 10.2, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n? 136/2014, de 9 de Setembro; nos termos previstos
no Regulamento Geral do Ruido aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007,
de 17 de Janeiro; e nos termos do Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 129/2002, de 11

Validade de Maio, a que se refere o n.2 2 do artigo 3.2, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n? 96/2008, de 9 de Junho, o membro
estd habilitado a elaborar e subscrever projetos de condicionamento
acustico de edificios, excluindo-se os edificios enquadrados nas
Categorias IV. A presente declaragdo destina-se a ser exibida perante as
entidades competentes, apenas para efeitos da pratica do(s) ato(s) de
engenharia nela descritos e é valida pelo prazo de 1 ano.

Assinatura Porto, 6 de maio de 2022.
Bento Machado Aires
Presidente do Conselho Diretivo
Elementos de validagdo Rua Rodrigues Sampaio, N.2 123, Porto
Codigo: L75Q0ZX2 Tel. 222071300
Ref.2: PA_C30001_18
Declaragdo n.2: RN61931/2022 www.oern.pt

Para efeitos de validagdo desta declaracdo, aceder sigoe.ordemdosengenheiros.pt e introduzir na pesquisa o cédigo de validagdo
acima mencionado, verificando que o documento obtido corresponde a esta declaragdo.
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Foto 2: Vista da Propriedade e sua envolvente
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Foto 4: Vista da Propriedade para a Propriedade Vizinha explorada pelo Requerente
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO DE ARQUITETURA

HMARIA DA GLORIA RIBEIRO DE SOUSA, Arquiteta, contribuinte 229495761, residente na
Rua Monte da Terra, N°470 - 12 Esq., 4460-051 Unido de Freguesias de Custoias, Guifées e
Lega do Balio, inscrito na Ordem dos Arquitetos, sob o n® 19385, declara, para efeitos no
disposto n. 1 do art.? 10.2 do Decreto-Lei n. 555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual redagao,
que o Projeto de Arquitetura de que € AUTORA, relativo ao Pedido de Informacdo Prévia
(P.I.P.) para a Construgdo de Edificios e Piscina para a criagdo de um Empreendimento
Turistico no espago Rural na Modalidade de Hotel Rural, localizado na Rua da Bouga do Abade,
freguesia de Estordos, concelho de Ponte de Lima, cujo Licenciamento é requerido na
qualidade de proprietério pela empresa NPIMENTA, Sociedade Unipessoal, Lda, contribuinte
fiscal n®. 508774098, com sede na Quinta da Sobreira, frequesia de Feitosa, do concelho de
Ponte de Lima,, observa as normas técnicas gerais e especificas da constru¢do, bem como as
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, designadamente o R.G.E.U. e o P.D.M. de

Ponte de Lima, validos nos termos da Lei.

Ponte de Lima, 07 de Dezembro de 2022

O Técnico




ORDEM DOS

ARQUITECTOS
CERTIDAO
Validagao de Documento
NUMERO EMISSAO VALIDADE N° Membro OA: 19385
9943/2022 10-10-2022 10-10-2022 a 10-04-2023 Cédigo de Validagdo: NDC90B15094579

Para verificar a autenticidade deste documento
aceda a www.ordemdosarquitectos.pt, opgao
'Validagdo de Documentos' e introduza o nimero
de membro e o codigo de validagéo acima
indicados.

A Ordem dos Arquitectos, associagao publica profissional, ao abrigo do Estatuto da Ordem dos
Arquitectos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 176/98, de 3 de julho, na redagao que lhe foi dada pela Lei

n.° 113/2015, de 28 de agosto, certifica que:
Maria da Gléria Ribeiro de Sousa
com o numero de identificacao civil 11914944, esta inscrito(a) nesta ordem profissional desde 15/02/2011,

com o numero de membro 19385, encontrando-se em efetividade de direitos para o exercicio da profissao

de Arquiteto(a).

et f B

Gongalo Byrne, Arquiteto
Presidente do Conselho Diretivo Nacional
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

INTRODUCAO

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa, bem como as pecas desenhadas que a
acompanham, ao pedido de informagéo prévia para a Obra de Construgdo de Edificios e
Piscina para a criagdo de um Empreendimento Turistico no espago Rural na Modalidade de
Hotel Rural, que se submete a apreciacdo, sendo o requerente NPIMENTA, Sociedade
Unipessoal, Lda, proprietaria do terreno em questdo, situado na Rua da Bouga de Abade,

freguesia de Estoraos, concelho de Ponte de Lima.

ENQUADRAMENTO
O terreno apresenta uma area de 1940,00m2, e encontra-se inscrito na matriz predial rustica
sob o n°® 2535, e descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n°® 1090/19971103 da

freguesia de Estoraos.

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima, o terreno encontra-se situado em
Area Predominantemente Florestal de Producédo Condicionada.
Considerando a classificacao atras mencionada, o requerente pretende solicitar a V.Ex?

parecer favoravel para a emissdao de uma Certiddo de Reconhecimento de Interesse
Publico Municipal para o projeto de Construcdo de Edificios para a criacdo de um

Empreendimento Turistico no espaco Rural na Modalidade de Hotel Rural, proposta esta

que a seguir se descrimina mais detalhadamente, uma vez que com este projeto o
requerente, que ja é proprietario e explora outros empreendimentos turisiticos no
espaco rural na modalidade de casas de campo, nomeadamente a “Casa da Serra”, que
possui alvara de autorizagdo de utilizagdao n.° 9/14, e a “Casa da Bouga do Abade”, que
possui alvara de autorizagao de utilizagdao n.° 1/20, pretende dinamizar e promover ainda
mais o turismo no espacgo rural na freguesia de Estordaos e no concelho de Ponte de
Lima, atraindo mais turistas para o nosso concelho, diversificando e elevando a
qualidade dos servigcos apresentados aos turistas e promover os produtos tipicos da
nossa regiao e do nosso concelho. Com esta proposta ira também criar mais postos de
trabalho no nosso concelho.

Face ao exposto, julga-se que se trata de um projeto muito importante para o nosso
concelho, projeto este que refor¢ga a aposta que o nosso Municipio, nomeadamente a
Camara Municipal de Ponte de Lima tem realizado no turismo rural, na promocao dos
nossos produtos e da beleza do nosso concelho, pelo que se solicita parecer favoravel
para o pretendido e a emissdao da Certiddao de Reconhecimento de Interesse Publico

Municipal.
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DESCRICAO DA PROPOSTA APRESENTADA

Em termos gerais, nesta proposta propde-se que a propriedade seja utilizada para fins

turisiticos no espacgo rural, aproveitando a natureza envolvente e permitindo aos utentes
vivenciar a paisagem e a beleza do local e o conhecimento e acompanhamento das culturas
agricolas existentes e cultivadas na envolvente, propondo-se a Construcdo de Edificios e a
construgdo de uma piscina de apoio transformando a propriedade num Empreendimento
Turistico em Espago Rural na modalidade de Hotel Rural, de acordo com a classificagéo
descrita no Decreto-Lei 80/2017 de 30 de Junho, na Portaria n.° 937/2008 de 20 de Agosto e
na Portaria n.° 309/2015 de 25 de Setembro.

Nesta proposta, propde-se a construgdo de um edficio principal que englobara a recegéao, a
cozinha, a sala de refeicdo e a lavandaria, que serdo espacgos de apoio ao empreendimento
turistico e aos seus utentes, e a construgdo de quatro edificios que albergardo no total 16
apartamentos com quarto duplo (16 unidades de alojamento), pretendendo-se que o estilo
arquiteténico de todos os edificios e os materiais de construgdo utilizados, respeitem as
caracteristicas dominantes da regido onde estao implantados, e se encontrem integrados numa
entidade arquitecténica uUnica. Pretende-se, também, nesta proposta que os edificios se
enquadrem na paisagem envolvente, bem como se integrem na morfologia do terreno, de
forma a causar o minimo de impacto visual possivel e que se aproveite ao maximo a paisagem
envolvente.

Quanto as edificagdes que se propde construir, as mesmas serao interiormente adaptadas de
modo a cumprirem com 0s requisitos necessarios para se enquadrarem na modalidade de
turismo no espaco rural na modalidade de Hotel Rural de 4 a 5 estrelas. Assim, de forma a
corresponder ao pretendido pelo requerente, os referidos edificios terdo as areas maximas
representadas nas pegas desenhadas que acompanham esta memoria descritiva e serdo
compostos da seguinte forma:

v’ Edificio Principal, constituido por um unico piso, onde se pretende que este
edificio seja composto por espacos que servirdo de apoio e de utilizagao
comum de todos os utilizadores do empreendimento turistico. Assim, este
edificio sera composto pelo espago de recegao, pela cozinha, pela sala de
refeicdes, instalagdes sanitarias e lavandaria.

v’ Edificio E1 e E2, constituidos por um Unico piso, composto por 4 Unidades
de alojamento cada (total de 8 UA). Cada unidade de alojamento sea
considerada como um apartamento com um quarto duplo, que tera uma
instalagdo sanitaria privativa, uma kitchenete, zona de estar e quarto. Cada
unidade de alojamento tera uma entrada auténoma e independente pelo
exterior, bem como um espago exterior de lazer, que se encontrara em
frente a saida de cada unidade de alojamento, espago este que permitira
aos utentes a sua utilizagdo para lazer ou para espago de refeicbes

exteriores, de forma a dar todas as condi¢des de conforto aos utentes.
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v’ Edificio E3 e E4, constituidos por um Unico piso, composto por 4 Unidades
de alojamento cada (total de 8 UA). Cada unidade de alojamento sea
considerada como um apartamento com um quarto duplo, que tera uma
instalagao sanitaria privativa, uma kitchenete, zona de estar e quarto. Cada
unidade de alojamento tera uma entrada auténoma e independente pelo
exterior, bem como um espago exterior de lazer, que se encontrara em
frente a saida de cada unidade de alojamento, espago este que permitira
aos utentes a sua utilizagdo para lazer ou para espaco de refeicoes

exteriores, de forma a dar todas as condi¢des de conforto aos utentes.

Propde-se, ainda, a construgdo de uma piscina para apoio deste empreedimento turistico. A
piscina tera uma area maxima de 40,00 m2 e é um complemento importante e essencial para o
funcionamento do empreendimento turistico, piscina esta que permite uma experiéncia Unica
para os utentes, uma vez que o seu enquadramento possibilita uma experiéncia e uma
envolvéncia unica na natureza e que se disfrute totalmente da paisagem envolvente, mas
pricnipalmente uma vista sobre as exploragbes agricolas e a natureza envolvente desta
propiedade. Refere-se que se pretende que esta piscina também possa ser coberta, de forma a

que a sua utilizagao possa ser realizada nos meses de outono / inverno.

Face ao exposto, refere-se que a proposta cumpre com o disposto no Decreto-Lei de n.°
80/2017, nomedamente com o n.° 7 do artigo 18° que permite a classificagdo de Hotel Rural,
bem como com os artigos 10° a 22° e o artigo 25° da Portaria n.° 937/2008 de 20 de Agosto.

Refere-se, ainda, que mediante a organizacdo das edificagdes, no que diz respeito a sua
compartimentagéao interior, 0 empreendimento turistico no espago rural na modalidade de Hotel
Rural, de acordo com o artigo 8° do Decreto-Lei n.° 80/2017, sera de 16 (dezasseis) unidades
de alojamento que possuem 16 (dezasseis) camas duplas fixas e que, de acordo com os
requisitos que ird possuir, seja classificado como um Hotel Rural de 4 ou 5 estrelas

considerando os requisitos a cumprir descritos na Portaria n.° 309/2015 de 25 de Setembro.

E muito importante mencionar que como este edificio se localiza numa classificagdo no Plano
Diretor Municipal de Ponte de Lima como “Area Predominantemente Florestal de Produgéo
Condicionada”, é necessario parecer favoravel do Municipio de Ponte de Lima para a emissao
de uma Certidao de Reconhecimento de Interesse Publico Municipal para a viabilidade da

proposta apresentada.

Face ao exposto, e considerando o0 mecionado no enquadramento da proposta,
nomeadamente tendo em conta que a proposta apresentada reforca a aposta que o nosso
Municipio, nomeadamente a Camara Municipal de Ponte de Lima tem realizado no turismo

rural, na promog¢ao dos nossos produtos e da beleza do nosso concelho, bem como a criagéao
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de postos de trabalho, julgam-se cumpridas todas as exigéncias para a emissao de parecer
favoravel para o pretendido.

INFRA-ESTRUTURAS, PLANEAMENTO E GESTAO

No que respeita a infraestruturagdo da Rua de Bouca do Abade, que serve o terreno do

requerente, esta encontra-se pavimentada tendo as condigbes suficientes para se realizar o
acesso a propriedade do requerente.

Relativamente aos lugares de estacionamento, os necessarios de acordo com a portaria n.°
309/2015 relativamente ao empreendimento de Hotel Rural, os mesmos sdo garantidos no
interior da propriedade, o que permitira aos utentes o estacionamento das suas viaturas.
Quanto ao local onde se localiza a propriedade, refere-se a existéncia de rede publica de
abastecimento de agua, de rede elétrica e de telecomunicagdes e a inexisténcia de rede

publica de saneamento e rede de drenagem de aguas pluviais.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Do ponto de vista construtivo, as solugdes propostas para as edificacdes que agora se propoe

a construir que sao os 5 edificios e a piscina, sdo as seguintes:
v' Relativamente aos edificios pretende-se que os mesmos tenham uma aparéncia que se
enquadre na envolvente, com uma imagem moderna e se encontrem integrados na
morfologia do terreno. Abaixo apresenta-se uma imagem com uo género de imagem

que se pretende para os edificios a edificar

Imagem 1: Imagem tipo do aspeto visual e arquitetura pretendida para os edificios

v' A piscina sera construida em betdo armado aparente. O abastecimento de agua da
piscina sera por cisterna e as aguas da piscina, aquando do seu esvaziamento, que se
estima ser executado totalmente de 5 em 5 anos, serdo encaminhadas para o

logradouro da propriedade.
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DISPOSICOES FINAIS
Tudo o que nesta memoria e pecas desenhadas que a acompanha, tiver sido involuntariamente

omisso, deverdo ser seguidas as disposicdes regulamentares gerais e especificas em vigor

aplicaveis.

Ponte de Lima, 07 de Dezembro de 2022

O Técnico,
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QUADRO SINOTICO

Superficie total do terreno 1940,00 m?
Area total maxima de implantacéo 702,00 m?
Area total maxima de Construcéo 702,00 m?
N° de lugares de estacionamento 4

Uso pretendido — empreendimento de turismo no espaco rural — Hotel Rural de 4/5

Estrelas com 16 unidades de alojamento.

» Edificio Principal - Edificio Rececéo

Area maxima de implantagéo 117,00 m?

Area méaxima de construgdo 117,00 m2

N° de pisos 1

Altura da fachada maxima 4,50 m

Volumetria maxima 526,50 m3
» Edificio E1

Area maxima de implantagéo 149,50 m?

Area maxima de construcéo 149,50 m?

N° de pisos 1

Altura da fachada maxima 4,50 m

Volumetria maxima 672,75 m®
» Edificio E2

Area méaxima de implantacéo 149,50 m?

Area maxima de construgdo 149,50 m?

N° de pisos 1

Altura da fachada méaxima 4,50 m

Volumetria maxima 672,75 m®
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» Edificio E3
Area méaxima de implantagao 143,00 m?
Area maxima de construgao 143,00 m?
N° de pisos 1
Altura da fachada maxima 4,50 m
Volumetria maxima 643,50 m®
» Edificio E4
Area maxima de implantagéo 143,00 m?
Area méaxima de construgdo 143,00 m?
N° de pisos 1
Altura da fachada maxima 4,50 m
Volumetria maxima 643,50 m3

» Piscina a Construir

Area méaxima de implantacéo 40 m?
Area maxima de construcéo 40 m?
Profundidade 1,40 m

Ponte de Lima, 07 de Dezembro de 2022

O Técnico,




Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Estordos
Ponte de Lima

1090/19971103
DESCEICGES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
RUSTICO Ch%b
SITUADO EM: BOUCA DE ABADE % ...
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£ .
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MATRIZ n®: 2535 NATUREZA: Ristica
- COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Terreno de mato e lenha - Norte, Junta; Nascente e Poente, Caminho e Sul, Jodo de Matos.

0O(A) Oficial de Registos em Substituicdo
Maria Ines da Silva Varela
Conservatéria do Registo Predial de Ponte de Lima
AP. 2928 de 2022/07/20 2022/07/20 13:35:26 - ANOTACAD
Representacdo Crafica Georreferenciada

0(A) Conservador (a) de Registos
Célia Margarida Santos Fortunato Remigio

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatdria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdveis de Felgueiras
AP. 3963 de 2019/01/21 18:40:58 UTC - Agquisicdo
Registado no Sistema em: 2019/01/21 18:40:58 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  NPIMENTA, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA

NIPC 508774098

Sede: Quinta da Sobreira, Feiltosa, Ponte de Lima
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%  MARIA INES AFONSO ALVES

NIF 202291898

#**  ANTONIO JOSE RODRIGUES ALVES

NTF 115729968

0(A) Conservador(a) de Registos
Ligia Maria Mendes Carneiro

C.R.P. Ponte de Lima ~ Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mi.pt 2022/12/NQ 12:14.90 vemn b - -



Data
30 de junho de 2022

Contribuinte n.®
234777532

Apélice n.,°
8410179815

Linha Exclusiva

21794 30 20

dias uteis,

das 8h30 as 19h00 (custo de
chamada para a rede fixa
nacional)

engenheiros@ageas.pt
www.ageas.pt/engenheiros

Declaracao de Seguro de Responsabilidade
Civil Profissional
Membros da Ordem dos Engenheiros

A Ageas Portugal, Companhia de Seguros, S.A. declara, para os devidos efeitos, que foi

realizado o contrato de seguro para os membros da Ordem dos Engenheiros, com as

seguintes caracteristicas:

Ramo: Responsabilidade Civil Profissional

Tomador de Seguro:  Ordem dos Engenheiros

N.° Apolice: 8410179815

Inicio: 01 de julho de 2018

Termo: 30 de junho de 2023

Pessoa Segura: Renato Varajao Rodrigues Alves

N.° de Cédula Profissional: 65335
Ambito da Cobertura: conforme Condigées Particulares e Especiais anexas.

Capital: 50.000 € por membro, sinistro e anuidade

Informa-se que o seguro identificado regula-se pela Lei do Contrato de Seguro e,

segundo o artigo 59.°, a garantia de cobertura de riscos & valida apds o recebimento do

valor total a pagar pela mesma.

Prevalecer&o sempre os termos e condigdes da apélice 8410179815.

Pela Ageas Portugal,

LA Ttiafers

Luis Neves Marisa Castro

Produgao

Operagbes

Elementos de validacdo (Ordem dos Engenheiros)

Codigo: YPIGGHYL | Ref® GMO004B | Declaragio n.°: RN64561/2022

Ageas Portugal, Companhia de Seguros, S.A. Sede: Praga Principe Perfeito 2, 1980-278 Lisboa, Matricula / Pessoa Coletiva N.° 503 454 108. CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1128, www.asf.com.pt



declaracao
ageas M@ scose 2o

REHUEOE ORDEM DOS

ARQUITECTOS

responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-se que a Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., designada por
Ageas Portugal, com sede social em Praga Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa, com o NIPC 503 454 109,
celebrou um contrato de seguro de Responsabilidade Civil Profissional com a Ordem dos Arquitectos nas
seguintes condigbes:

e N.°de Apdlice: 008410215055

e Capital Seguro: 25.000 €

e Ambito Territorial: Portugal Continental e Regides Auténomas dos Agores e da Madeira.

e Franquia: 10% dos prejuizos indemnizaveis, num minimo de 500 €

e Data inicio e fim do seguro: 01 de abril de 2022 a 31 de dezembro de 2022

e N.° Membro: 19385

o Nome Membro: Maria da Gléria Ribeiro de Sousa

Esta declarag&o de seguro é emitida nos termos previstos nas Condigdes Gerais, Especiais e Particulares.

Data: 01 de abril de 2022
Pela Ageas Portugal,
M\7 M

Luis Neves Marisa Castro
Producgéo Operacgbes

Ageas Portugal - Companhia de Seguros, S.A., sede Praga Principe Perfeito 2, 1990-278 Lisboa. Matricula / Pessoa Coletiva 503454109, CRC Porto. Capital Social 7.500.000 Euros. Registo ASF 1129,
www.asf.com.pt
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7311/22,127-12-2022

/\
m Informacdo Administrativa

MUNICIPIO PONTE B LIMA

Chefe de Divisao: Despacho:

Processo n.°: PIP - 8/22
Requerimento n.°:  7311/22
Data de Entrada: DOZE de DEZEMBRO de 2022

Requerente: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL,LDA
Local da Obra: Rua da Bouca de Abade - ESTORAOS

o PIP- Construcao de edificios e piscina para criacdo de empreendimento turistico
Informacao:

no espaco rural- MODALIDADE HOTEL RURAL

- A empresa requerente vem na qualidade de proprietaria solicitar um pedido de informacao previa
(PIP), para construcéo de edificios e piscina para criacdo de empreendimento turistico no espaco rural -
MODALIDADE HOTEL RURAL.

- Administrativamente nada a indicar.

A Consideracao Superior,

2022/12/27

A Assistente Técnica

f—%ﬁ;&;&w

(Elisabete Rodrigues)
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7311/22,209-01-2023

m Informacéao Técnica

MUNICIPIO PONT_E B l_IMA

Chefe de Divisao: Despacho:

Visto.

A pretensao vertida no presente PIP ndo é vidvel, nos
termos da informacdo técnica infra, que deve ser
transmitida ao interessado.

1) transmita-se o teor da informagdo
técnica.

2) & reunido flg &iné%r?a&

) Copia ao Srs:Verea .

Tendo em conta que este empreendimento promove o

turismo inserido em contexto rural de forma sustentdvel
e estimula a economia local, considero tratar-se de uma
iniciativa com significativo valor para o concelho e para
a regido e que se reveste de interesse publico, pelo
retne condicdes para ser levado a Reunido de Camara
para propor, em sede de Assembleia Municipal, o
reconhecimento do Interesse Publico Municipal.

10-01-2023

>

Processo n.°: PIP - 8/22
Requerimento n.°:  7311/22
Data de Entrada: DOZE de DEZEMBRO de 2022

Requerente: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL,LDA
Local da Obra: Rua da Bouca de Abade - ESTORAQOS
Informacgao:

1. A requerente, na qualidade de proprietario, solicita o pedido de informacao prévia (PIP),
de acordo com o artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao (RJUE), na sua
redacao atual, para a obra de “Construcdo de edificios e piscina, para a criacdo de um

empreendimento turistico no espaco rural na modalidade de hotel rural”.

2. A parcela de terreno, com uma area de 1.940,00m2, esta inserida no Plano Diretor

Municipal de Ponte de Lima (PDM), com as seguintes classificacoes:

— Planta de Ordenamento: “Area predominantemente florestal de producédo

condicionada”;
— Planta de Condicionantes: “Reserva Ecologica Nacional (REN)”;
— Perigosidade de Incéndio Florestal: “Média” e “Alta”;

— Planta REN: “Areas com Risco de Erosao”, atualmente definidas como “Areas de
Elevado Risco de Erosao Hidrica do Solo”, de acordo com o Decreto-Lei n.° 166/2008,

de 22 de agosto, na sua redacao atual.
3. Analisado o pedido, informa-se:

a) De acordo com o n.° 1 do artigo 55.° do Regulamento do PDM (RPDM), em solo
classificado em “Area predominantemente florestal de producdo condicionada”
destina-se ao uso florestal, condicionado a exploracao intensiva dos solos, ndo sendo
permitidas quaisquer construcdes, exceto quando destinadas a prevencao e combate de

fogos florestais e com aprovacao das entidades competentes, isto, relativamente a
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7311/22,209-01-2023
novas construcdes. No entanto, esta para publicacdo a alteracao ao PDM no qual sera

permitida a construcdo de empreendimentos turisticos nesta classificacdo do solo,

cumulativamente com declaracdo de Reconhecimento de Interesse Piblico Municipal;

b) A pretensao esta inserida na condicionante da REN, a qual deve cumprir com os artigos
4.°, 5.° e 20.° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacao atual,
estando sujeito, ou ndo, a comunicacao prévia se se enquadrar no ANEXO II, do diploma
atras mencionado, devendo apresentar o parecer favoravel, no caso de estar sujeita a
comunicacao prévia, da Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte
(CCDR-N);

c) Nao cumpre com o disposto no artigo 60.° do Decreto-Lei n.° 82/2021 (Sistema de
Gestao Integrada de Fogos Rurais no territorio continental), de 13 de outubro, por as

edificacoes estarem inseridas, total ou parcialmente, em zona de perigosidade de

incéndio florestal alta (mancha laranja), conforme se pode verificar na imagem

seguinte.

< ]

N ]

it}

Planta do PDM - Condicionantes - Anexo Il - Perigosidade de incéndio florestal

d) Deve prever a libertacao de uma faixa de terreno na Rua da Bouca do Abade, Rua do
Curral Novo, classificados como Caminhos Vicinais (CV), e do caminho, sem toponimia,
a Nascente, a partir do limite da propriedade, de forma a garantir a largura minima de
3 metros ao eixo da via, de acordo com a alinea c) do n.° 2 do artigo 47.° Regulamento

Municipal de Edificacdes do Concelho de Ponte de Lima (RME);

e) Nao cumpre com a alinea e) do artigo 75.° do RPDM, deve existir 1 lugar de

estacionamento por cada 2 quartos;

4. Pelo exposto, o presente pedido nao é viavel.

5. A requerente solicita a emissdo da declaracdo de Reconhecimento de Interesse Publico
Municipal, alegando que pretende dinamizar e promover ainda mais o turismo no espaco
rural do concelho de Ponte de Lima, atraindo mais turistas, diversificando e elevando a
qualidade dos servicos apresentados aos turistas e promover os produtos tipicos da regiao

e do concelho, criando, também, mais postos de trabalho.

Apesar da proposta nao ser viavel, neste local, julga-se reunir condicdes para obter o

Reconhecimento de Interesse Publico Municipal, sendo a emissdo da declaracdo da
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7311/22,209-01-2023
responsabilidade da Assembleia Municipal por proposta fundamentada da Camara

Municipal.
A Consideracéo Superior,
2023/01/09

O Técnico
e

(Carlos Manuel Rodrigues)

cmbr
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247/2312-01-2023

MUNICIPIO PONTE B LIMA

RRA RICA DA HL

Ex.mo Senhor

NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA
QUINTA DA SOBREIRA

4990-345 PONTE DE LIMA

Assunto: PIP - “Construcdo de edificios e piscina, para a criacdo de um empreendimento turistico no
espaco rural na modalidade de hotel rural”. Despacho referente ao PIP n.° 8/22

Requerente: NPIMENTA SOCIEDADE UNIPESSOAL,LDA

Ident. do Processo: PIP - 8/22

Local da Obra: Rua da Bouca de Abade - ESTORAOS

Notificacao n°: 247/23

Relacionado com o assunto referido em epigrafe e de acordo com o despacho
de 11 de janeiro corrente, proferido pelo Presidente da Camara, Vasco Nuno
Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, Engenheiro, vimos transmitir a V. Ex?. o teor da
informacao prestada pelos servicos técnicos, da qual se envia copia, para

conhecimento e devidos efeitos.

Com os melhores cumprimentos.

Por delegacao de assinatura (Réspacho n.° 13/2022 de 2 de maio)
Chefe da Divisao de Obras e Urbanismo/DOU

Y

(José Antonio Puga - Eng.®)

ER/anexos:3
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