(RERAE)

Estabelecimentos Industriais do Tipo Il

Decreto-Lei n° 165/2014, de 5 de Novembro, alterado pela Lei n° 21/2016, de

19 de Jutho

31 de Janeiro de 2017 - 10,00 horas LOCAL: Pagos do

PROCESSO n°- 559/2015

Concelho da Camara

Municipal de Ponte de Lima

ENTIDADES CONVOCADAS - Comiss&o de Coordenacéo e Desenvolvimento

Pedido de regularizacdo

Regional do Norte- (CCDRN)

Estabelecimento Industrial

Carpintaria Irmé&os Pinto da Silva, Lda.

Localizagéo

Rua da Veiga, n° 370, Font#o, Ponte de Lima.
Plano de Urbanizagfio de Fontéio e Arcos:
Area de Edificagfio de Nivel 3.

Catividade Desenvolvida

CAE: 16230: Fabricag&o de outras obras de

carpintaria para a construgéo.

Areas a Regularizar

‘Areatotal do terrenio = 7.318,00,00 m* ~

Area da construgdo j& licenciada - 4.607,00 m?

Area da construgéo a regularizar - 155,00 m>:
(R/C com 55,00m2 + Andar com 100,00 m?).

Apreciacio do pedido de regularizagido
Nos termos do artigo 10° do RERAE




ENTIDADES INTERVENIENTES | REPRESENTANTE MANDATADO

Camara Municipal de Ponte de Eng.Vasco Ferraz — vereador
Lima Eng. Nuno Laboreiro Meira de Amorim

Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do
Norte

Arq.ta Helena Cristina Rebelo e Eng.José=]

Freire. —

[T¥ 1=

A Comisséo de Coordenagéo e
DesenvoiVImeT\to Regional do OF_DSOT_ROM_8559/2016,
Norte pronunciou-se através do RERAE—165/2016:

seguinte oficio, que se encontra

junto ao processo:

A Cémara Municipal pronunciou-se
através do seguinte oficio, que se N° 11031/2016, de 28-12-2016

encontra junto ao processo:

Ponderac¢ao .
Nos termos do n°3 do Artigo 10° do RERAE

i) Desconformidades da instalagao indﬁstrial com os instrumentos de

gestdo territorial, servidées administrativas e restrigcées de utilidade

publica

Desconformidades com: N°2 do Artigo 18° e n°2 do Artigo 26°, do
Regulamento do Plano de Urbanizacao de Font&o e Arcos.

ii) Impactes da instalacdo em matéria de gestdo ambiental, medidas e _

procedimentos a adotar: e

A actividade industrial deve ser desenvolvida de acordo com as regras e
principios estabelecidos no Sistema de Industria Responséavel, aprovado pelo
Decreto-Lei n® 169/2012 de 1 de Agosto, com a redacdo do Decreto-Lei n®
75/2015, de 11 de Maio, deverao ainda ser cumpridas as condicionantes

constantes das licengas de que a empresa seja titular.

iif) Necessidade da manutengao, alteragdo ou ampliagdo por motivos de

interesse econémico e social:

A empresa labora neste local desde 1979 e actualmente emprega 40
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[ trabalhadores; A actividade desenvolvida pela empresa consiste no fabrico,
acabamento e embalagem de produtos de madeira nomeadamente, janelas e
portas, aros de portas, moveis de cozinha, rodapés, guarni¢des e molduras,

entre outros.

iv) Custos econdémicos, sociais e ambientais da desactivagao do

estabhelecimento: ]

A desativacéo do estabelecimento industrial representaria o desemprego da
totalidade dos trabalhadores.

A facturagéo da empresa foi de 3.445.058,99 € em 2014, prevendo um

aumento deste valor para o ano de 2015.

V) Auséncia de solugdes alternativas

A empresa teve o seu inicio no mesmo local onde sempre investiu quer na
ampliacdo das instalacbes quer na modernizagdo do equipamento, nao

possuindo capacidade para se mudar nem outro terreno para onde o fazer.

Vl) Impossibilidade ou excessiva onerosidade da deslocaliza¢do do actual

estabelecimento -

A deslocalizacéo das instalages para outro ocal esteve sempre fora de
questdo porque a maioria dos seus trabalhadores tem residéncia ou na
freguesia ou nas freguesias vizinhas, e porque todo o investimento necessario
as actividades desenvolvidas foi efectuadao e continua a ser efectuado no
local. A empresa tem cumprido escrupulosamente todas as monitorizagbes em
matéria ambiental que lhe s&o impostas pela legislacao e pelas autoridades
competentes, encontrando-se devidamente autorizada a laborar pela Direcgéo
| Regional do Norte do Ministério da-Economia--Aeresce-que a parte do edificio
agora a regularizar esta afecta apenas a exposi¢éo;,-show room, néao se
tratando de area produtiva. O custo da deslocalizag&o seria incomportavel para

a empresa.

QUESTOES COMPLEMENTARES

Procedimentos de fiscalizagdo e/ou contraordenacionais ( conforme n°2
do Artigo 2° da Portaria 68/2015, de 09 de Marco)

Para a obra de ampliagdo agora a regularizar-a empresa possui na Camara
Municipal o processo de obras n® 177/12, que n&o foi aprovado por nao

respeitar as disposicdes do Regulamento do PU.




ill. Apreciagdo e ponderacdo do Pedido de Regularizacédo — Posicdo das

entidades consultadas sobre o processo

]
Deliberagéao da conferéncia decis6ria — Artigo 11° do RERAE \
Tendo em consideracao o interesse publico da actividade ja reconhecido em §

Assembleia Municipal conforme certiddo anexa e, ponderados os interesses :f
previstos no Artigo 10° do RERAE, é emitida a deliberagao favoravel por ,_\/
unanimidade dos representantes presentes nesta conferéncia, respetivamente:

Camara Municipal de Ponte de Lima:
Favoravel.

Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Norte:

Favoravel.

A) Adequacgdo dos instrumentos de gestdo Territorial, nos termos do
Artigo 118° do RJIGT (Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de Maio}, com as
especificidades do n°2 do Artigo 12° do Decreto-Lei n° 165/2014, de 05 de
Novembro . | | '
Alteracédo do PU
Nos termos do Artigo 12° do RERAE seréo desencadeados os seguintes
procedimentos de alterag&o ao Plano Director Municipal (PDM):
1. Alteragdo do Regulamento do PU
A Camara Municipal, tendo em consideragao o interesse plblico desta
actividade, compromete-se a promover a alteracdao do PU, nos termos
previstos no RJIGT, ao nivel do respectivo Regulamento, introduzindo o

seguinte artigo especifico para as Regularizages no 8mbito do RERAE:

2. Alteraciio do PMOT (P U) . B
Introdugio de um novo n ao Artlgo 18 %, Regulamento do PU que seré:

n° 4 Regularizagdes no dmbito do RERAE (DL 165/201 4)

As operages urbanisticas que se enquadrem no regime extraordindrio de regularizagéio
de atividades econdmicas e tenham obtido decisio favordvel ou favorgvel condicionada
tomada em conferéncia decisdria, podem ficar dispensadas do cumprimento parcial ou
integral das Prescrigdes do PU que Ihe sejam” aphcavels nos termos definidos nas actas
das conferenclas decxsérlas : :
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- Em sede de licenciamento nio se aplicam as normas do Regulamento do PU
segumtes

1 — N°2 do Artigo 18.°, que refere: “A construcdo de edificios exclusivamente
nio residenciais, para utilizagdo de actividades econdmicas, tem como limite
de area de implantagao 300 metros.”

2 — N°2 do Artigo 26.° que refere: Considera -se como requisitos especifi
de edificabilidade nas areas predominantemente residenciais do nivel 3:
Lote ou Parcela com profundidade minima de 21 metros, e maxima de 50
metros;

Frente de Lote de 8 a 22 metros;

%Profundfdade da construcdo de 10 a 15 metros.”

B) Servidoes administrativas e restrices de utilidade ptiblica, nos termos
do Artigo 13° do RERAE

A manutencgéo do estabelecimento ndo compromete os principios
fundamentais do modelo de ordenamento definido nos PMOT, nem interfere
com outras serviddoes administrativas e/ou restrigbes de utilidade ptblica.

c) Suspensio dos instrumentos de Gestao Territorial, nos termos do
Artigo 12° do Decreto-Lei n° 165/2014, de 05 de Novembro e do RJIGT
(Decreto-Lei 80/2015 - Suspenséo do PU.

1. Tendo em consideragdo ¢ interesse pubiico desta actividade, a Camara
Municipal comprometé-se nos termos da lei, a promover a suspenséo do PU
na area de lncldenma da operag&o urbanlstlca a legahzar no ambito do

RERAE em conformldade conmr o RJIGT, decorrendo dafo estabeiecnmento de

medldas preventivas destinadas a assegurar a wabllizagao da reguianzagao

dos estabelemmentos mdustnals
2. A presente suspensdo do PU ea wgencra das medtdas preventivas caduca

com a entrada em vigor da alteragao ou reviséo que resulta da aplicagdo do
RERAE (DL 165/2014).

No caso em apreco_prevé-se a suspensao da aplicagédo das seguintes normas

. do regulamento do PU:
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V.

1 — N°2 do Artigo 18.°, que refere: “A construgéo de edificios exclusivamente

\
ndo residenciais, para utilizacdo de actividades econémicas, tem como limite |
de area de implantagéo 300 metros.” |
2 — N°2 do Artigo 26.° que refere: Considera -se como requisitos especificos

de edificabilidade nas areas predominantemente residenciais do nivel 3:
Lote ou Parcela com profundidade minima de 21 metros, e maxima de 50
metros;
Frente de Lote de 8 a 22 metros;
Profundidade da construgéo de 10 a 15 metros.”

=» A parcela mede 72,00 m de frente e 102,50 m de profundidade.

1. Dispensa_de AAE
A referida alteragé@o ao Regulamento do PU nédo esta sujeita a avaliagcao
ambiental uma vez que, nos termos do n°4 do Artigo 12° do RERAE n3o se
enquadrar nas situacées previstas no n°1 do Artigo 4° do D.L n° 232/2007, de
15 de Junho, alterado pelo DL n° 58/2011, de 5 de Maio

2. Suspensido do PU.

Caso a aiteragio ao regulamento néo se processe no Prazo estabelecido para
atribuicédo do titulo de exploragéo, sao suspensos, pelo prazo de dois anos, 0s
artigos do Regulamento do PU, acima referidos, exclusivamente na drea de
incidéncia das operagdes urbanisticas a legalizar no ambito do DL 165/2014

(RERAE).

Titulo de exploragéo ou de exercicio
Nos termos do artigo 15° do RERAE
Condicbes para o exercicio da actividade

1. Na sequéncia da decis&o favoravel, atendendo ao disposto no nimero 1
do artigo 15° do RERAE, é fixado um prazo com o limite maximo de dois anos
a contar do pedido de regularizggiq_at_é_ ao termo do qual o requerente deve

iniciar o procedimento aplicavel ao abrigo dos regimes legais sectoriais com
vista & obtencéo do titulo de exploragéo ou de exercicio da atividade; Assim, o
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D

requerente deve iniciar o procedimento de instalagdo e exploracdo do

estabelecimento industrial, com vista a obtencdo do Titulo de Instalacédo e

termos do n°® 2 do mesmo artigo 15° sob pena de caducidade do Titufo,
provisdrio, para a exploragéo do estabelecimento industrial.

Nos termos do n° 6 do artigo 15.°, do acima citado diploma legai, a emisséo do
Titulo exploragéo do estabelecimento industrial, depende do cumprimento das
condigdes estabelecidas na deliberagdo constantes da presente ata.

2. Por fim importa precisar que as operagbes urbanisticas admitidas e
necessarias ao licenciamento das actividades a que se refere 0 RERAE
e que tenham obtido decisdo favoravel ou deliberagdo favoravel
condicionada na conferéncia deciséria prevista no mesmo, nho
dispensam o cumprimento da restante legislacédo em vigor.

3. Os oficios da Camara Municipal e da CCDRN, atras identificados, as
informacgdes t§cnicas prestadas e extratos das plantas do PDM e do PU
com a localizagdo do estabelecimento a regularizar, encontram-se junto
ao processo 564/2015.

Os presentes,
Céamara Municipal de Ponte de Lima:
Vasco Nuno Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, Eng®, Nuno Laboreiro Meira

Eng.9 . /{M %ﬂa(‘\g /%\/Mj

issdo de Coordenagéc{ Regional/{ Desenvolyimento Regional do

r}FJS_ph | G/&vf ,
Arq./Eng.; L,Q_AL [\‘1\‘_' —_ I./k-/\—\p
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F ;Limite da Area a Licenciar (Fonte: pondos com cordenadas presentes no CD que acompanha o processo}

] {implantagio (Fonte: pontos com cordenadas presentes no CD que acompanha o processe)

Consbrupdo amapliada, ndo licenclada

R&umciplo DE PONTE DE LIMA

i

'm ! Constrpfio Licenciada |
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