
(RERAE) 

Estabelecimentos lndustriais do Tipo Ill 

Decreta-Lei n° 165/2014, de 5 de Novembro, alterado pela Lei n° 21/2016, de 

19 de Julho 

~i:fil1~l~,;~~NfERel\l¥Jt;~,,~~~~z~~ / 
·~'Np$ termosdoArtigo 9°doRl:~E ' 

31 de Janeiro de 2017- 10,00 horas LOCAL: Pagos do 

Concelho da Camara 

Municipal de Ponte de Lima 

PROCESSO n° - 559/2015 

ENTIDADES CONVOCADAS - Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento 

Regional do Norte- (CCDRN) 

I. Pedido de regularizacao 

Estabelecimento Industrial Carpintaria lrmaos Pinto da Silva, Lda. 

Localizagao 
Rua da Veiga, no 370, Fontao, Ponte de Lima. 
Plano de Urbanizayao de Fontao e Arcos: 
Area de Edificayao de Nivel 3. 

Catividade Desenvolvida 
CAE: 16230: Fabricagao de outras obras de 

carpintaria para a construgao. 

Area total do terreno- 7.3t~oo;uo-m~ 

Areas a Regularizar 
Area da construgao jalicenciada- 4.607,00 m2 

Area da construgao a regularizar- 155,00 m2
: 

(RIC com 55,00m2 + Andar com 100,00 m2
). 

11. Apreciacao do pedido de regulariza~tiio 

Nos termos do artigo 1 0° do RERAE 

' 
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ENTIDADES INTERVENIENTES REPRESENT ANTE MANDATADO 

Camara Municipal de Ponte de Eng.Vasco Ferraz- vereador 

Lima Eng. Nuno Laboreiro Meira de Amorim 

Comissao de Coordena"ao e 
Arq.ta Helena Cristina Rebelo e Eng.J......;... 

Desenvolvimento Regional do 
Freire. -Norte 

A Comissao de Coordena"ao e 

Desenvolvimento Regional do OF _DSOT_ROM_8559/2016, 
Norte pronunciou-se atraves do 

RERAE-165/2016; 
seguinte oficio, que se encontra 

junto ao processo: 

A Camara Municipal pronunciou-se 

atraves do seguinte oficio, que se N° 11031/2016, de 28-12-2016 

encontra junto ao processo: 

Ponderacao 
> 

Nos termos do n°3 do Artigo 10° do RERAE 

i) Desconformidades da instalacao industrial com os instrumentos de 

gestao territorial, servidoes administrativas e restricoes de utilidade 

publica 

Desconformidades com: N°2 do Artigo 18° e n°2 do Artigo 26°, do 

Regulamento do Plano de Urbaniza"ao de Fontao e Arcos. 

ii)_lmJ>ac!es da instalacao em materi;ule_gestao ambiental,_medidas_e __ --

procedimentos a adotar: - --- - - -

A actividade industrial deve ser desenvolvida de acordo com as regras e 

principios estabelecidos no Sistema de Industria Responsavel, aprovado pelo 

Decreta-Lei n° 169/2012 de 1 de Agosto, com a reda"ao do Decreta-Lei n° 

75/2015, de 11 de Maio, deverao ainda ser cumpridas as condicionantes 

constantes das licen9as de que a empresa seja titular. 

iii) Necessidade da manutencao, alteracao ou ampliacaopor mo!ivos de_ 

interesse econ6mico e social: 

A empresa labora neste local desde 1979 e actualmente emprega 40 
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trabalhadores; A actividade desenvolvida pela empresa consiste no fabrico, 

' acabamento e embalagem de produtos de madeira nomeadamente, janelas e 

!1 portas, aros de portas, m6veis de cozinha, rodapes, guarnic;:oes e molduras, 

entre outros. 

v v 
iv) Custos econ6micos, socials e ambientais da desactival(iio do - \ 
estabelecimento: 

~ 

A desativac;:ao do estabelecimento industrial representaria o desemprego da 

totalidade dos trabalhadores. 

A facturac;:ao da empresa foi de 3.445.058,99 € em 2014, prevendo um 

aumento deste valor para o anode 2015. 

V) Ausencia de solucoes alternativas 

A empresa teve o seu inicio no mesmo local onde sempre investiu quer na 

ampliac;:ao das instalac;:oes quer na modernizac;:ao do equipamento, nao 

possuindo capacidade para se mudar nem outre terrene para onde o fazer. 

VI) lmpossibilidade ou excessiva onerosidade da deslocaliza~tiio do actual 

estabelecimento > 

A deslocalizac;:ao das instalac;:oes para outre local esteve sempre fora de 

questao porque a maioria dos seus trabalhadores tem residencia ou na 

freguesia ou nas freguesias vizinhas, e porque todo o investimento necessaria 

as actividades desenvolvidas foi efectuadao e continua a ser efectuado no 

local. A empresa tem cumprido escrupulosamente todas as monitorizac;:oes em 

materia ambiental que lhe sao impostas pel a legislac;:ao e pelas autoridades 

competentes, encontrando-se devidamente autorizada a laborar pela Direcc;:ao 

Regional do Norte do Ministerio da-Ecenomia,Aeresee-que a-parte do edificio-

agora a regularizar esta afecta apenas a exposigao,--show room, nao se 

tratando de area produtiva. 0 custo da deslocalizac;:ao seria incomportavel para 

a empresa. 

QUESTOES COMPLEMENT ARES 

Procedimentos de fiscaliza~tiio e/ou contraordenacionais ( conforme n°2 

do Artigo 2° da Portaria 68/2015, de 09 de Marco) 

Para a obra de ampliac;:ao agora a regula~izar,aempresa-pessui na Camara 

Municipal o processo de obras n° 177/12, que nao foi aprovado por nao 

respeitar as disposic;:oes do Regulamento do PU. 
-



Ill. Apreciacao e ponderacao do Pedido de Regularizacao - Posicao das 

entidades consultadas sobre o processo 

Deliberac;;ao da conferencia decis6ria - Artigo 11° do RERAE 

Tendo em considerac;;ao o interesse publico da actividade ja reconhecido em 

Assembleia Municipal conforme certidao anexa e, ponderados os interesses 

previstos no Artigo 10° do RERAE, e emitida a deliberac;;ao favoravel por ~ / 

unanimidade dos representantes presentes nesta conferencia, respetivame~ 
Camara Municipal de Ponte de Lima: 

Favoravel. 

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte: 

Favoravel. 

A) Adequacao dos instrumentos de gestao Territorial, nos termos do 

Artigo 118° do RJIGT (Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de Maio), com as 

especiflcidades do n°2 do Artigo 12° do Decreto-Lein° 165/2014, de 05 de 

Novembro 

Alterac;;ao do PU 

Nos termos do Artigo 12° do RERAE serao desencadeados os seguintes 

procedimentos de alterac;;ao ao Plano Director Municipal (PDM): 

1. Alteracao do Regulamento do PU 

A Camara Municipal, tendo em considerac;;ao o interesse publico desta 

actividade, compromete-se a promover a alterac;;ao do PU, nos termos 

previstos no RJIGT, ao nfvel do respective Regulamento, introduzindo o 

seguinte artigo_especffico para as Regularizac;;iies_no_arnbito_ooHERAE: _____ _ 

"z. Altera~iio do PMOT (PU) 
Introdus:ao de urn novo ·no ao Artigo 18.0

, Regulamento do PU que sen!: 
Artigo 18.0

• 

[ ... ] 
n.0 4: Regulariza9oes no ambito do RERAE (DL 165/2014) 

As operas:oes urbanistieas que se enquadrem no regime extraordim1rio de regularizas:ao 
de atividades eeon6mieas e tenham obtido deeisao favoravel ou favoravel eondicionada 
tomada_ em conferem:ia deeis6ria, podem hear dispensadas dQ_elJll1primento parcial ou 
integral das Preseris:oes do.PU que !he sejam' aplieaveis, nos termos defmidos nas aetas 
das eonferencias deeis6rias. 
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~'i Em sede de licenciamento nao se aplicam as normas do Regulamento do PU f ------- -- ---- -- --- - ' 
.j seguintes: 
'~ 

1 - N°2 do Artigo 18.0
, que refere: "A construgao de ediffcios exclusivamente 

nao residenciais, para utilizagao de actividades econ6micas, tem como limite 

j de area de implantagao 300 metros." 

2- N°2 do Artigo 26. 0 que refere: Considera -se como requisitos especffir.s«?--+--~ 

1 de edificabilidade nas areas predominantemente residenciais do nfvel 3: 

\ Lote ou Parcela com profundidade mfnima de 21 metros, e maxima de 50 

! metros; 
iff' ii Frente de Lote de 8 a 22 metros; 
['-~ 

c,\,Profundidade da construgao de 10 a 15 metros." 

B) Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, nos termos 

do Artigo 13° do RERAE 

A manutengao do estabelecimento nao compromete os princfpios 

fundamentais do modelo de ordenamento definido nos PMOT, nem interfere 

com outras servidoes administrativas e/ou restrigoes de utilidade publica. 

c) Suspensao dos instrumentos de Gestao Territorial, nos termos do 

Artigo 12° do Decreto-Lei n° 165/2014, de 05 de Novembro e do RJIGT 

(Decreto-Lei 80/2015- Suspensao do PU. 

1. Tendo em consideragao o interesse publico desta actividade, a Camara 

Municipal compromete-se, nos termos da lei, a _!l.rOJT1()V€lr a suspen!>8_odo PU 

na area de incidencia da operagao urbanfstica a legalizar no ambito do 
---------
RERAE, em conformidade com-o-RJI6-T-;-decorrendo daJ-o estabelecimento·de- -.- --- -

medidas preventivas destinadas a assegurar a viabilizagao da regularizagao 

dos estabelecimentos industriais; 

2. A presente suspensao do PU e a vigencia das medidas preventivas caduca 

com a entrada em vigor da alteragao ou revisao que resulta da aplicagao do 

RERAE (DL 165/2014). 

No caso em aprego_pre)Le~se a suspensao da.aplicagao das seguintes normas 

do regulamento do PU: 



1 - N°2 do Artigo 18.0
, que refere: "A constrUI;:ao de edificios exclusivamente 

nao residenciais, para utilizayao de actividades econ6micas, tem como limite 

de area de implantal(ao 300 metros." 

2 - N°2 do Artigo 26.0 que refere: Considera -se como requisitos especfficos 

de edificabilidade nas areas predominantemente residenciais do nfvel 3: 

Lote ou Parcela com profundidade minima de 21 metros, e maxima de 50L---''---......_ 

metros; 

Frente de Lote de 8 a 22 metros; 

Profundidade da construl(aO de 10 a 15 metros." 

-+A parcela mede 72,00 m de frente e 102,50 m de profundidade. 

1. Dispensa de AAE 

A referida alterayao ao Regulamento do PU nao esta sujeita a avalial(ao 

ambiental uma vez que, nos termos do n°4 do Artigo 12° do RERAE nao se 

enquadrar nas situa96es previstas no n°1 do Artigo 4° do D.L n° 232/2007, de 

15 de Junho, alterad9 pelo DL n° 58/2011, de 5 de Maio 

2. Suspensiio do PU. 

Caso a alteral(ao ao regulamento nao se processe no Prazo estabelecido para 

atribuil(ao do titulo de exploral(ao, sao suspensos, pelo prazo de dois anos, os 

artigos do Regulamento do PU, acima referidos, exclusivamente na area de 

incidencia das opera96es urbanfsticas a legalizar no ambito do DL 165/2014 

(RERAE). 

IV. Titulo de explora~iio ou de exercicio 

Nos termos do artigo 15° do RERAE 

Condil(5es para o exercfcio da actividade 

1. Na sequencia da decisao favoravel, atendendo ao disposto no numero 1 

do artigo 15° do RERAE, e fixado um prazo com o limite maximo de dois anos 

a contar do pedido de regularizal(aO ate ao termo do qual o requerente deve 
- - --

iniciar o procedimento aplicavel ao abrigo dos regimes legais sectoriais com 

vista a obten9ao do titulo de exploral(ao ou de exercicio da atividade; Assim, o 



requerente deve iniciar o procedimento de instalagao e exploragao 

estabelecimento industrial, com vista a obtengao do Titulo de lnstalagao e 

Exploragao, ate 29 de Dezembro de 2017, ou ate ao termo da suspensao dos 
·---~~--------~--~-~-~---"~"----- __ .... -... -~-.. ~~~--~-~ 

instrumentos de gestao territorial vinculativos dos particulares em causa, nos 

termos do n° 2 do mesmo artigo 15°, sob pena de caducidade do Titulo, 

provis6rio, para a exploragao do estabelecimento industrial. 

Nos termos do n° 6 do artigo 15.0
, do acima citado diploma legal, a emissao do 

Titulo exploragao do estabelecimento industrial, depende do cumprimento das 

condigoes estabelecidas na deliberagao constantes da presente ata. 

2. Por fim importa precisar que as operagoes urbanisticas admitidas e 

necessarias ao licenciamento das actividades a que se refere o RERAE 

e que tenham obtido decisao favoravel ou deliberagao favoravel 

condicionada na conferencia decis6ria prevista no mesmo, nao 

dispensam o cumprimento da restante legislagao em vigor. 

3. Os offcios da Camara Municipal e da CCDRN, atras identificados, as 

informagoes tecnicas prestadas e extratos das plantas do PDM e do PU 
> 

com a localizagao do estabelecimento a regularizar, encontram-se junto 

ao processo 564/2015. 

Os presentes, 

Camara Municipal de Ponte de Lima: 

Vasco Nuno Magalhaes Velho de Almeida Ferraz, Eng0
; Nuno Laboreiro Meira 

de Am 

Eng. 0~CMt-d_p~tAL!2..__!jh.~d___j_Jl'..'::.L.,~~:::::::::-:::sf.==~ 

Norte: 

PA!lina 7 de 7 
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Limite da Area a Lk:enciar (Fonte: pontos corn corde-nadas presentes no CO que acompanha o proces.so) _._ .. 
tmplanta~o (Fonte: pontos com cordenadas presentes no CD que acompanln o prooesso) 

~·• ~=o::!Construy~o amf!iada, mo ficenclada 

Construr,.fio Ucenciada 

r· -- --·--.-- ------------------- ---- ---------- -----· -- ----- -- -· ----
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