
Regime Extraordinario de Regularizacao de Actividades Econ6micas 

(RERAE) 

Estabelecimentos lndustriais do Tipo Ill 

Decreta-Lei n° 165/2014, de 5 de Novembro, alterado pela Lei n° 21/20 J<l).,.-.a&~-~ 

19 de Julho 

ATA DE CONFERENCIA DECIS6RIA 
Nos termos do Artigo 9° do RERAE 

31 de Janeiro de 2017-10,00 horas LOCAL: Pagos do 

Concelho da Camara 

Municipal de Ponte de Lima 

PROCESSO n°- 564/2015 

ENTIDADES CONVOCADAS - Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento 

Regional do Norte- (CCDRN) 

I. Pedido de regularizacao 

Estabelecimento Industrial Prego & Fernandes, Extragao de Pedra, Lda. 

Futuro Lote 23 do Polo Industrial do Granito das Pedras 
Localizagao Finas- SUOPG 1 no Plano de Urbaniza<;ao das Oficinas 

de Cantaria das Pedras Finas (PUOCPF). 

Actividade Desenvolvida 
CAE: 23703- Fabricagao de artigos de gran ito e 

de rochas, n.e. 

Areas a Regularizar 
Area total do terrene: 11.928,00 m' 

Area da construgao a regularizar: 2.981,80 m2 

II. Apreciacao do pedido de regularizacao 

nos termos do artigo 10° do RERAE 

ENTIDADES INTERVENIENTES REPRESENTANTE MANDATADO 

Camara Municipal de Ponte de Eng.Vasco Ferraz- vereador 

Lima Eng. Nuno Laboreiro Meira de Amorim 
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Comissao de Coordenagao e Arq.ta Helena Cristina Rebelo e Eng.Jose 

~ Desenvolvim_ento Regional do Norte Freire. - . 

OF _DPGU_HR_8283/2016 
I -

A Comissao de Coordenagao e RERAE- 153/2016; / 

~ Desenvolvimento Regional do Norte DAA/RF/10 1577688, -
pronunciou-se atraves dos Proc.638290-AIA/822 

seguintes oficios, que se Proc.638920 - AIA/822 

encontram juntos ao processo: OF _DAA_AXC_428/2016, 

Proc.AIA_ 822/2015 

A Camara Municipal pronunciou-se 
_n~_1032120'16, de...28~12-2016 e - --

atrave-s dos segufntes oficios, que 
n° 431812016, de 04-05-2016 

se encontram juntos ao processo: 

Ponderacao 

Nos termos do n°3 do Artigo 1 0° do RERAE 

i) Desconformidades da instalacao industrial com os instrumentos de 

gestao territorial, servidoes administrativas e restricoes de utilidade 

publica 

Desconformidades com: Alfnea b) do n°1 do artigo 15°, alfnea b) do n° 1 e, 
' 

n°2 do artigo 33°, subalfnea i) da alfnea c) e subalineas iii) e iv) da alfnea d) do 

artigo 36°, todos do Regulamento do PUOCPF. 

ii) lmpactes da instalacao em materia de gestao ambiental, medidas e 

procedimentos a adotar: 

A actividade industrial deve ser desenvolvida de acordo com as regras e 

principios estabelecidos no Sistema de Industria Responsavel, aprovado pelo 

Decreto-Lei n° 169/2012 de 1 de Agosto, com a redagao do Decreto-Lei n° 

75/2015, de 11 de Maio, deverao ainda ser cumpridas as condicionantes 

constantes das licengas de que a empresa seja titular. 

iii) Necessidade da manutencao, alteracao ou ampliacao por motivos de 

interesse econ6mico e social: 

A empresa labora neste local desde 2013 e emprega 28 trabalhadores; As 

actividades exercidas sao de extragao de blocos, transformagao e posterior 

comercializagao para o mercado nacional e internacional. 
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A manuten9ao da actividade podera levar a um aumento do n° de postos de 

trabalho. 

iv) Custos econ6micos, sociais e ambientais d!i clesactivaciio do ~ 
estabelecimento: -A desativa9ao do estabelecimento industrial representaria o desemprego da 

totalidade dos trabalhadores 

A factura9ao da empresa foi de 2.095.785,39 € em 2013 e de 3.069.740,69 € 

em 2014. 

V) Ausencia de solucoes alternativas 

A empresa tem_laborado num<J~ i(1stalav~es_~e carater precaJio, d~sg~~901, _ 

num telheiro provisoriamente licenciado ate a deslocalizavao e instala9ao no 

Polo Industrial do Granito das Pedras Finas, situa9ao ja concretizada sem 

licenciamento. 

VI) lmpossibilidade ou excessiva onerosidade da deslocalizacao do actual 

estabelecimento 

0 local onde actualmente se encontra implantada encontra-se destinado para o 

efeito desde 2005, com a aprovayao do PDM, s6 nao se encontrando ainda 

apto devido a morosidade na aprovayao do projecto de lotE?amento previsto no 

PU para o local. Outra soluvao em local com capacidade construtiva implicaria 

custos incomportaveis com a perda do valor dos investimentos ja realizados e 

com os que seriam necessaries realizar com essa deslocalizayao. 

QUESTOES COMPLEMENT ARES 

Procedimentos de fiscalizacao e/ou contraordenacionais ( conforme n°2 

do Artigo 2° da Portaria 68/2015, de 09 de Marco) 

Existe o Auto de Embargo n° 13, de 22-04-2015, e o processo de 

Contraordenayao n° 53/2015, por execu{:ao das obras de construyao de um 

pavilhao sem o respective Alvara de Licen9a de Construvao. 

Ill. Apreciaciio e ponderaciio do Pedido de Regularizaciio '- Posicao das 

entidades consultadas sobre o processo 

Delibera{:ao da conferencia decis6ria - Artigo 11° do RERAE 

Tendo em considera{:ao o interesse publico da actividade ja reconhecido em 

Assembleia Municipal conforme certidao anexa e, ponderados os interesses 
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previstos no Artigo 10° do RERAE, e emitida a deliberagao favoravel por 

unanimidade dos representantes presentes nesta conferemcia, 

respectivamente: 

Camara Municipal de Ponte de Lima: 

Favoravel. 

Comissao de Coordenayao e Desenvolvimento Regional do Norte: 

Favoravel. 

A) Adequayao dos instrumentos de gestiio Territorial, nos termos do 

Artigo 118° do RJIGT (Decreta-Lei n° 80/2015, de 14 de Maio), com as 

especificidades do n°2 do Artigo 12° do Decreta-Lei n° 165/2014, de 05 de 

NovemBro 

1. j~lterayao do Regulamento do PU das Oficinas de Cantaria das Pedras 

Fin as 

A Camara Municipal, tendo em consideragao o interesse publico desta 

actividade, compromete-se a promover a alteragao do PU, nos termos 

previstos no RJIGT, ao nivel do respective Regulamento, introduzindo o 

seguinte artigo especifico para as Regularizagoes no ambito do RERAE: 

lntrodugao de urn novo n° ao artigo 36°, no Regulamento do PU: 
"--·-- -

.. Artigo 36°, nOS: 

As opera<;:oes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordimlrio de regulariza<;:ao 
de atividades econ6micas e tenham obtido decisao favonivel ou favonivel condicionada 
tomada em conferencia decis6ria, podem ficar dispensadas do curnprimento parcial ou 
integral das Prescri<;:oes do PU que !he sejam aplicaveis, nos termos definidos nas aetas 
das conferencias decis6rias. 

Em sede de licenciamento nao se aplicam as normas do Regulamento do PU 
. seguintes: / 
f-Aiinea b) do n° 1 do Artigo 15.0 , que refere: "A edificabilidade num prediJ-,---. _______ -- ·--

depende da verificagao cumulativa das seguintes condigoes: Seja servido por 

via publica e infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de 

eletricidade, individuais ou coletivas." 

2- Alinea b) do n° 1 ~o Artigo 33. 0 que refere: A execugao do plano processa­

se~deacordo com o disposto no ·Regime Juridico dos lnstrumentos de Gestao 

Territorial, devendo no solo urbanizavel, a ocupagao e transformagao do solo 

ser antecedida por "Operagao de Loteamento"; 
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3- N° 2 do Artigo 33.0 que refere: "Em toda a area abrangida pelo plano, as~Jut---/ 

operagoes urbanfsticas devem cumprir os parametres definidos no plano 

operagoes urbanisticas devem ser realizadas por aplicagao de sistemas de 

execugao nos termos do disposto no RJIGT"; 

4- Subalinea1i)).!a alinea c) do n° 1 do Artigo 36. 0 do Regulamento que refere: ~ 
\c_..> ' 

"0 programa desta subunidade executa -se no ambito de uma operagao de 

loteamento"; L--' 
5 - Subalinec(§)a alinea d) do mesmo Artigo 36.0 que refere:" A urbanizagao 

e a edificagao desta area s6 e permitida ap6s a realizagao da operagao de 

loteamento prevista"; 

B) Servidoes administrativas e restri9oes de utilidade publica, nos termos 

do Artigo 13° do RERAE 

A manutengao do estabelecimento nao compromete os principios 

fundamentais do modelo de ordenamento definido nos PMOT, nem interfere 

com outras servidoes administrativas e/ou restrigoes de utilidade publica. 

c) Suspensao dos instrumentos de Gestao Territorial, nos termos do 

Artigo 12° do Decreto-Lei n° 165/2014, de 05 de Noveml}ro e do RJIGT 

(Decreto-Lei 80/2015- Suspensao do PU. 

1. Tendo em consideragao o ·interesse publico desta actividade, a Camara 

Municipal compromete-se, nos termos da lei, a promover a suspensao do PU 

na area de incidencia da operagao urbanistica a legalizar no ambito do 

RERAE, em conformidade com o RJIGT, decorrendo daf o estabelecimento de 

medidas preventivas destinadas a assegurar a viabilizagao da regularizagao 

dos estabelecimentos industriais; 

2. A presente suspensao do PU e a vigencia das medidas preventivas caduca 

com a entrada em vigor da alteragao ou revisao que resulta da aplicagao do 

RERAE (DL 165/2014). 

No caso em aprego preve-se a suspensao da aplicagao das seguintes normas 

do regulamento do PU: 
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1 -Aifnea b) do n° 1 do Artigo 15.0
, que refere: "A edificabilidade num predio 

depende da verificagao cumulativa das seguirites condigoes: Seja servido ,.,..,?.+----~ 
via publica e infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e e 

eletricidade, individuais ou coletivas." 

2- Allnea b) do n° 1 do Artigo 33.0 que refere: A execugao do plano processa­

se de acordo com o disposto no Regime Juridico dos lnstrumentos de Gestao 

Territorial, devendo no solo urbanizavel, a ocupagao e transformagao do solo 

ser antecedida por "Operagao de Loteamento"; 

3 - N° 2 do Artigo 33.0 que refere: "Em toda a area abrangida pelo plano, as 

operagoes urbanlsticas devem cumprir os parametres definidos no plano e as 

6perag6es urbanisticas dewem ser realizadas por aplicagao de sistemas de 

execugao nos termos do disposto no RJIGT"; 

4 - Subalfnea i) da alfnea c) do n° 1 do Artigo 36.0 do Regulamento que refere: 

"0 programa desta subunidade executa -se no ambito de uma operagao de 

loteamento"; 

5- Subalfnea iii) da alfnea d) do mesmo Artigo 36. 0 que refere:" A urbanizagao 

e a edificagao desta area s6 e permitida ap6s a realizagao da operagao de 

loteamento prevista"; 

6- Subalfnea iv) da alfnea d) do mesmo Artigo 36.0 que refere:" As atividades V 
industriais a licenciar nesta area dependem da execugao da futura ETARI"; 

1. Dispensa de AAE 

A referida alteragao ao Regulamento do PU nao esta sujeita a avaliagao 

ambiental uma vez que, nos termos do n°4 do Artigo 12° do RERAE nao se 

enquadrar nas situagoes previstas no n°1 do Artigo 4° do D.L n° 232/2007, de 

15 de Junho, alterado pelo DL n° 58/2011, de 5 de Maio. 

2. Suspensao do PU. 

Caso a alteragao ao regulamento nao se processe no Prazo estabelecido para 

atribuigao do titulo de exploragao, sao suspensos, pelo prazo de dois anos, os 

artigos do Regulamento do PU, acima referidos, exclusivamente na area de 

incidencia das operagoes urbanfsticas a legalizar no ambito do DL 165/2014 

(RERAE), conforme planta em anexo. 
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IV. Titulo de exploracao ou de exercicio 

Nos termos do artigo 15° do RERAE 

Condigoes para o exercfcio da actividade 

1. Na sequencia da decisao favoravel, atendendo ao disposto no numero 1 

do artigo 15° do RERAE, e fixado urn prazo com o limite maximo de dois anos 

a contar do pedido de regularizagao ate ao termo do qual o requerente deve 

iniciar o procedimento aplicavel ao abrigo dos regimes legais sectoriais com 

vista a obtengao do titulo de exploragao ou de exercicio da atividade; Assim, o 

requerente deve iniciar o procedimento de instalagao e exploragao do 
---

estabelecimento industrial, com vista a obtengao ·do Titulo de lnstalagao e 

Exploragao, ate 30 deDezembro de 2017, ou ate ao termo da suspensao dos 
t::::-=-~~~~~:'- :. ~---~ -~--~~~-~:-~~.::-.7:_.-;:z--~, .. ,.,~~=""""--"'.:-:_~ 

instrumentosae'gest§o territorial vinculativos dos particulares em causa, nos 

termos do n° 2 do mesmo artigo 15°, sob pena de caducidade do Titulo, 

provis6rio, para a exploragao do estabelecimento industrial. 

Nos termos do n° 6 do artigo 15.0
, do acima citado diploma legal, a emissao do 

Titulo exploragao do estabelecimento industrial, depende do cumprimento das 

condigoes estabelecidas na deliberagao constantes da presente ata. 

2. Por fim importa precisar que as operagoes urbanfsticas admitidas e 

necessarias ao licenciamento das actividades a que se refere o RERAE 

e que tenham obtido decisao favoravel ou deliberagao favoravel 

condicionada na conferencia decis6ria prevista no mesmo, nao 

dispensam o cumprimento da restante legislagao em vigor. 

3. Os offcios da Camara Municipal e da CCDRN, atras identificados, as 

informagoes tecnicas prestadas e extratos das plantas do PDM e do PU 

com a localizagao do estabelecimento a regularizar, encontram-se junto 

ao processo 564/2015. 

Os presentes, 

Camara Municipal de Ponte de Lima: 

Vasco Nuno Magalhaes Velho de Almeida F rraz, Eng0
; Nuno Laboreiro Meira 
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Comissao de Coordenacao Regional e Desenvolvimento Regional do 

Norte: 

Arq.0 I Eng .. _~\A:.~·Lt.""""--'-{.-1--b··.__,·•-~-..~-J·"=-!::s=-:____,.:. '---
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