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DELIBERACAO

5.4 - “DECLARACAO DE RETIFICACAO DA ARU DE PONTE DE LIMA” -
Retificacfio da deliberaciio de Cimara de 23 de maio de 2016. A Cimara Municipal
deliberou por maioria com seis votos a favor e um voto contra do Sr. Vereador Dr.
Mario Monteiro, retificar a deliberagéo de Cadmara de 23 de maio de 2016, no sentido de
remeter a?declaragﬁo de retificagdo da ARU de Ponte de Lim;, a apreciagfio e aprovagio
da Assembleia Municipal. O Sr. Vereador Dr. Mério Monteiro apresentou declaragio de
voto, que se anexa a presente ata, como documento nimero um, e se considera como

fazendo parte integrante da mesma.

Reunido de Cimara Municipal de 20 de junho de 2016.

A CHEFE DE DIVISAO/DAF,

A
Sofia lVelholDra;
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5.3 - DECLARACAO DE RETIFICACAO DA ARU DE PONTE DE LIMA -

Aprovagio. A Camara Municipal deliberou por maioria com seis votos a favor e um

voto contra do Sr. Vereador Dr. Filipe Viana, aprovar a declaragio de reti

ARU de Ponte de Lima. O Sr. Vereador Dr. Filipe Viana apresentol declaragéo de voto,

que se anexa a presente ata, como documento nimero sete, e se considera como fazendo

parte integrante da mesma.
Reunido de Cimara Municipal de 23 de maio de 2016.

A CHEFE DE DIVISAO/DAF,

[l

Sofia Velho/Dra.
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INFORMAGAO

Servico: Registo N®. sz - 10/05/2016

Assunto: Declaragéo de Retificagdo

DE: Susana Zamith | Para; 8r, Presidente

DESPACHO:

2:- e ,';LL. i

O (RJRU) - Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei , de 14 de

agosto — abre novas oportunidades de intervengdo nos aglomerados

5, através dos processos de

delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e da correspondente criagdo de beneficios e incentivos fiscais e
financeiros, acessiveis aos particulares, nomeadamente em matéria de isencdes de impostos e redugdes nas

taxas municipais.

Considerando que a reabilitagéo urbana se assume atualmente como uma componente indispensavel da politica
de ordenamento do territorio, sendo elemento-chave de competitividade entre Municipios.

Considerando a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Ponte de Lima aprovada pela Assembleia
Municipal em reuniéo de 17 de Dezembro de 2011, ao abrigo do DL n.° 307/2009 de 23 de Outubro.

Considerando que a nivel nacional tém sido, nos Ultimos anos criados instrumentos adicionais de estimulo as

operagdes de reabilitagdo urbana, alguns dos quais posteriores a delimitacdo da ARU de Ponte de Lima,

visando criar incentivos destinados aos particulares.

Assim e de acordo com a informagéo técnica do IHRU - Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (em

anexo), submete-se a consideragdo superior a proposta de Declaragao de Retificagdo da ARU de Ponte de Lima

com vista a clarificagédo da aplicabilidade dos Beneficios Fiscais.

Susana Zamith
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Considerando a delimitagdo da area de Reabilitagdo Urbana de Ponte de Lima aprovada pela Assembleia
Municipal em reunigo de 17 de Dezembro de 2011, ao abrigo do DL n.® 307/2009 de 23 de Outubro.

Considerando que trabalhar em reabilitagdo, na atual conjuntura, requer persisténcia. A conjuntura
econdmica que gera fatores de incerteza no futuro &, sem sombra de divida, um dos aspetos
determinantes para que alguns proprietarios ndo avancem com a pretendida reabilitagao do patrimonio
edificado.

Considerando que trabalhar na Reabilitagdo Urbana constitui um investimento a longo prazo, de um
legado para as futuras geragdes.

Considerando que a nivel nacional tém sido, nos Ultimos anos criados instrumentos adicionais de
estimulo as operagdes de reabilitagéo urbana, visando criar incentivos destinados aos particulares.

A Camara Municipal propde a adogéo destas medidas, claramente mais vantajosas, na ARU de Ponte de
Lima, a saber:

Imposto sobre o valor acrescentado (IVA)

Redugéo do IVA de 23 % para 6 %, nas “empreitadas de reabilitagdo urbana, realizadas em imoveis ou
em espagos publicos localizados em ARU, ou no ambito de requalificagdo e reabilitagio de reconhecido
interesse publico nacional’.

Imposto municipal sobre iméveis (IMI)

Estao isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagdo, pelo periodo de dois anos a contar do
ano, inclusive, da emiss&o da respetiva licenca camararia (artigo 44° do EBF).

Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo sdo passiveis de isengdo de IMI por um periodo de 5
anos, a contar do ano, inclusive da concluséc da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um
periodo adicional de 5 anos. As agdes de reabilitagdo tém que ter iniciado apds 1 de janeiro de 2008 e
estar concluidas até 31 de dezembro de 2020 (n° 7 do artigo 71° do EBF).

Transmissoes onerosas de imoveis (IMT)

S&o isentas de IMT as aquisicdes de prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagéo propria e permanente, na primeira transmiss&o onerosa do prédio reabilitado,
quando localizado em Area de Reabilitagdo Urbana. As agBes de reabilitagio t&m que ter iniciado apés 1
de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de dezembro de 2020. Os prédios urbanos tém que se
localizar em Areas de Reabilitagio Urbana ou tém de ser prédios arrendados passiveis de atualizagéo
faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e seguintes do NRAU (Novo Regime de Arrendamento
Urbano). Esta isengdo esta dependente de deliberagéo da Assembleia Municipal do respetivo municipio
onde se insere o predio urbano (n° 8, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.° do EBF).

Imposto sobre Rendimentos Singulares (IRS)
Deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagéo, até
ao limite de 500 € (n°® 4 do artigo 71° do EBF).

Taxa sobre Mais-valias

Tributag&o & taxa reduzida de 5 % sobre mais-valias decorrentes da alienagéo de iméveis reabilitados em
ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo urbana (n° 6 do artigo 71° do
EBF).

Rendimentos Prediais
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Tributagéo & taxa reduzida de 5 %, sobre os rendimentos decorrentes do arrendamento de imoveis
localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagéo urbana (n° 6 do
artigo 71° do EBF).

De acordo com o previsto no artigo 16° do Regime Financeiro das Autarquias Locais, o regime excecional
definido para as ARU, e concretamente dos beneficios associados ao IMI e IMT, depende de deliberagao
da Assemblsia Municipal.

A nivel municipal, a Cémara podera considerar alargar a poliica de incentivo a reabilitagdo urbana,
premiando os proprietarios que realizem obras de reabilitagao do seu patrimonio, introduzindo assim uma
discriminagéo positiva.

Condigdes de acesso aos beneficios fiscais
De acordo com o conceito de “agbes de reabilitagdo” definido no Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), o

acesso de um proprietario de um prédio (ou fragdo) urbano ao conjunto dos beneficios fiscais descritos no
capitulo 4. da Proposta delimitagéo da ARU, carece de analise do estado de conservagéo dos edificios,
de acordo com o Metodo de Avaliagéo do Estado de Conservacéo dos edificios (MAEC), publicado pela
Portaria 1192-B/2006, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n® 266-B/2012. Esta ficha de avaliagéo do
estado de conservagéo do prédio ou fragdes urbanas, apresentada em anexo, define os critérios de
avaliagdo e estabelece as regras para a determinacéo do coeficiente de conservagéo (ver ficha anexa).

Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes da execucéo de obras de
reabilitacdo urbana dependa necessariamente de uma avaliagdo, visando a determinagéo do
cumprimento dos critérios de elegibilidade. De facto, de acordo com o EBF, a comprovacéo do inicio e da
conclusdo das acbes de reabilitagdo € da competéncia da Camara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana para a area da localizagdo do
imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis, antes e apos as obras compreendidas na agéo
de reabilitacdo (através da avaliagdo).

Deste modo, a avaliagéo ao Estado de Conservacéo do Imovel (ou fragéo) € realizada apenas tendo por
base uma vistoria ao imével, constituida por uma anélise detalhada a trinta e sete elementos funcionais.
Esta avaliagdo tem como objetivo a verificagdo de que as obras de reabilitagdo executadas sobre o
imovel ou fragéo contribuem para uma melhoria de um minimo de dois (2) niveis face a avaliacéo inicial,
de acordo com 0s niveis de conservaco definidos no artigo 5° do DL n® 266/2012, de 31 de dezembro.

Contudo, e importante referir que este procedimento administrativo apenas se aplica ao conjunto dos
beneficios fiscais que decorrem da aplicacdo do artigo 71° do EBF. Ou seja, no caso do VA, mais
concretamente na aplicacdio da taxa reduzida de 6%, em empreitadas de reabilitacéo urbana, bastara ao
interessado solicitar uma declaragéo, a emitir pela Cémara Municipal ou por outra enfidade legalmente
habilitada, a confirmar que as obras de reabilitagéo a executar dizem respeito a imoveis ou fragbes
abrangidos pela delimitacdo de Area de Reabilitaggo Urbana (ARU).

Incentivos de Ambito Municipal

Visando & apoiar a reabilitagdo do parque edificado, o Municipio desenvolveu o programa designado
como" Terra-Reabilitar (privados)”.
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O projeto Terra-Reabilitar constitui um incentivo a recuperagéo do edificado que esteja em mau estado de
conservacéo sito no Ceniro Histérico de Ponte de Lima e areas classificadas. Com esta iniciativa
pretende-se travar a tendéncia de degradacéo sistematica dos edificios do Centro Histérico.

O Estado de Conservagéo do edificio condiciona a sua ocupagdo humana e a seguranga envolvente.
Quanto melhores forem as condigdes de habitabilidade e seguranga, maior é a possibilidade de que este
venha a ser ocupado.

As situacbes de degradacéo fisica do edificado sdo mais frequentes e preocupantes no Centro Histérico,
onde ocorrem pontualmente e de forma disseminada nesta Unidade de Intervencéo.

O Terra Reabilitar apoia técnica/financeiramente os proprietarios de edificios em mau estado de
conservagao na elaboragdo de projetos, promovendo a reabilitagéo urbana através da recuperagéo dos
edificios para fins habitacionais/comerciais/mltiplos.

Este incentivo foi revisto em Setembro de 2014, e entre outras alteragdes foi alargado o ambito do "Terra
Reabilitar’ a toda a Area de Reabilitagio Urbana de Ponte de Lima (ARU), de forma a continuar o
processo de reabilitagdo e revitalizagdo do tecido urbano e econdémico da area de reabilitagio urbana.

O Regulamento define o regime a que obedece a concessdo de apoio técnico gratuito a prestar pelo
Municipio de Ponte de Lima a proprietarios/senhorios e ou arrendatarios, na reabilitagdo de imoveis em
mau estado de conservagio com 60* ou mais anos. O apoio técnico efou financeiro gratuito podera
incidir nos seguintes itens:
a) Na elaboragéo de projetos de arquitetura, para a reabilitagéo de iméveis;
b) Na elaboragdo dos respetivos projetos de especialidades;
c) Na isengéo de pagamento pela emiss&o das licengas municipais que sejam devidas conforme, a saber;
a) Taxa devida pela emissdo de alvara de licenca, incluindo aditamentos e alteragdes.
b) Emissdo de alvara de licenca ou por admissdo de comunicagdo previa para outras
operagdes urbanisticas e para demoli¢des, incluindo novas licengas.
¢) Ocupagéo de via publica
d) Vistorias
e) Na redugao em 75% da compensagéo a pagar pelo nimero de lugares néo criadoss .

A atribuicdo do apoio técnico sera formalizado através de contrato escrito a celebrar entre o Municipio de
Ponte de Lima e o beneficiario ou beneficiarios, segundo modelo a fornecer pela autarquia.
A todos os projetos serdo exigidas solugdes de eficiéncia energética, sendo uma condigdo fundamental

para o seu financiamento.

" Previsto na alteragdo a efetuar ao Regulamento de Acesso ao Programa Terra Reabilitar
" Previsto na alteragio a efetuar ao Regulamento de Acesso ao Programa Terra Reabilitar



