
MUNICiF'f 

DELIBERAc;AO 

5.4 - "DECLARA<;AO DE RETIFICA<;AO DA ARU DE PONTE DE LIMA" -

Retifica~ao da delibera~i\o de Cdmara de 23 de maio de 2016. A Cfunara Municipal 

deliberou por maioria com seis votos a favor e urn voto contra do Sr. Vereador Dr. 

Mario Monteiro, retificar a deliberayao de Camara de 23 de maio de 2016, no sentido de ,. 
remeter atdeclaravao de retificayao da ARU de Ponte de Lima, a apreciayao e aprovayao 

da Assembleia Municipal. 0 Sr. Vereador Dr. Mario Monteiro apresentou declarac;ao de 

voto, que se anexa a presente ata, como documento ntunero urn, e se considera como 

fazendo parte integrante da mesma. 

Reuniao de Camara Municipal de 20 de junho de 2016. 

A CHEFE DE DIVISAO/DAF, 

b:f.c v'.JkJ 
Sofia Velho/Dra. 
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MOVIIHENTO 5! 

DEClAH,A(fAO DE VOTO 

MAF<IO MONTEIHO, Vereador eleito na lista indepent,lente do lii!QYIM,§.i'H"(J_J;·l, vem, no 

<"Jxercido cla>l :>uas fun~:oes, decl:3n)r o s~''U volo Gonl:r£1, no ambit(l do ponto 

Jz:.:':,~~:~r,:.-:t.~~L.:·r'~";_!!../J;,!dt~· .. ~·;,:=.'!E.~~:!.):1~ ..... 6~f2:s7:~.""'~~~~·w"~'"""""'~·~·-.. "~··=~"··~""·M~ ........ ~·~····~~ ...... " .. ~~····~·~·~,.."' ... ~"'"'"'''~~·~ ............ ~~ .••• ~ ..... ~ •. ~,, 
corn os fundarnentos ~~ cons~d(~rs.ndos SGf!UintBH: 

1 -- Consideranclo que nao lhe fo1am junlof; os respectivos clocumentos p:;;m1 sw;;tentar a 

dE~cls3o f:trn c~~US8 1 c:om vk·daq0.1o !egs1! da Le! ct~.:ls Aut.arqui;:.{~~ LocaiH {~ tk)S rr1~~ls ·ele:~m~:~ntares 

direito" democraticos; 

2 .,.,. Considerand(,~ que na ceuni;Sle: de hojel o ora Veteador n~o recebbtJ a r(;;Sp(;;ctiva 

docurnenl<~r,:ao do ponto ern c01usa. urnrJ regn;1 111.:ll'lll no anterior e nes1.e mandato, n:~zeio pela 

qu~il fora inten1<;1da a wmpetente ac,;iio judicial pare o efeilc; 

3 -, .. COJ'"!Siderando que ~* noss:a fonrw d~~ estar imp~ica a ~:mvo!vf}ncia dEl· tndCis os a9E::r1tes 

au!:§rquicos na 1'1!f.Jiizagao dum prnjeGto em comum; cfr.: on;:Hmento parti·~ipativo El 

parl.idpegao de idc1ias; 

4 ···· Considerando que a poiitica de f:,;ita de hi,ibito democratk:o continua, numa i6S,lica rk;; 

imposi<;ac a nao de dialogo c:onstrutivo; 

6 ,_,_, Considen~ndo qu+~'} a noss(r~ VHa cl~.; Pont~~ (h:~ Umt*, corn 891 ~nos de f.})dl~tl!)nci;:3~ net~~ 

merec~~ o rna!or respelto pE.~lt=! htst6ria dos no.ssos ant~1pr.m~;ados~ b:~m como na este!ra clo 

prindpio <:la represent~,tividMa e do espil"ito clemocratico dcls nossas ralz.,}S, 

Face ao expendido, ern cmm9ncis (,j(;,mocn:Mioi:l e com mundivk:lencia diferente cle consid!>!Elr o 

principio d~:< represent~1tividade, pelas pessoas e pelo nos>::o territ6rio, vo!o contrR 

1 
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Aprovn~no. A Camara Municipal deliberou pur maioria com seis votos a favor e um 

voto contra do Sr. Vereador Dr. Fi lipc Viana, aprovar a declanH;ao de re · 

ARU de Ponte de Lima. 0 Sr. Vereador Dr. Filipe Viana apresen 

que se anexa a presente ata, como documento numero sete, e se eonsidera como fazendo 

parte integrante da mesma. 

ReunHio de Camar·a Municipal de 23 de maio de 2016. 

A CHEFE DE DlVISAO/DAF, 

~-.. lk\bo 
Sofia Velho/Dra. 
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DESPACHO: 
M\JIICit 

IN FORMACAO ____) _ __Q__g_ G--

~/ J.~ ~--~ ..s:- ... ,.. 

Servlco: Reglsto N•. sz -10/05/2016 

Ass unto: Declaracao de Retifica9t10 

DE: Susana Zamlth PARA: Sr. Presldente 
tb or.! b 

0 (RJRU) - Decreta-Lei n.0 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei 0 

agosto - abre novas oportunidades de interven<;ao nos aglomerados s, atraves dos processes de 

delimita<;ao de Areas de Reabilita((ao Urbana e da correspondente cria<;ao de beneflcios e incentives fiscais e 

financeiros, acessiveis aos particulares, nomeadamente em materia de isen<;oes de impastos e redu<;Ms nas 

taxas municipals. 

Considerando que a reabilita9ao urbana se assume atualmente como uma componente indispensavel da politica 

de ordenamento do territ6rio, sendo elemento-chave de competitividade entre Municipios. 

Considerando a delimita<;ao da Area de Reabilita<;ao Urbana de Ponte de Lima aprovada pela Assembleia 

Municipal em reuniao de 17 de Dezembro de 201 1, ao abrigo do DL n.0 307/2009 de 23 de Outubro. 

Considerando que a nlvel nacional tem sido, nos ultimos anos criados instrumentos adicionais de estlmulo as 

opera<;oes de reabilita9ao urbana, alguns dos quais posteriores a delimita<;ao da ARU de Ponte de Lima, 

visando criar incentives destinados aos particulares. 

Assim e de acordo com a informa((ao tecnica do IHRU • lnstituto de Habita<;ao e Reabilita9ao Urbana (em 

anexo), submete-se a considera<;ao superior a proposta de Declara<;ao de Retifica<;ao da ARU de Ponte de Lima 

com vista a clarifica<;ao da aplicabilidade dos Beneficios Fiscais. 

Susana Zamith 



b bgina I de: .1. 

D~!:: 

Data: 
~!<g-ra: 

/\.~!ex~~~ t":: 
Afif',UI'~f:{~; 

''h1ada 'l'e·re.(_,a A .. btt~u. l. .. ln·w" <rna.lhm.v?~'!.ihni .. pt>· 
s;;;:xU..;"h~~in~l, 22 de r\brH de ',?.0)6 !,():56 
,-··.v.;.' J:T<.1.(il) c rn .. -- p-ont c·.(k l i rna. p c:·.c 

DR ARt:l Se.LI!Jd ·- f(~r.ifktjqi.'fo \.J.o quad.rO .. 'f.J'i'.if 
Quti.liro dos Fk~nefkio~; Fi~~cai~; p<'1Xii a A.RtJ d~:· .. I'onte {h:• ,l_m;;; 

E~~,Uv~.:: ~:1 ver· o vc5so PL.HU p~\1ra rJ t:!'X(~cw;)1o da OHU rh:~ P·ontr.:: de Lin~~~~ E: ve~rifko quE:.' t~feth!ii!Tlent{~ ·f(J( 

rninon~dt) ern 30~'tJ o !1\!11 entre outr't!$ tnt~didas (H~;;·r:~s!. !it:en~·as £.~tt}. Depois- de conw:<r5m· corn~ rnlnh~~ cok.:-gr~ 
t::rn Usbna (que trdt~l (h::s ARU/OftU d~l regi?.~o su!}1 6 nosso f:tnb:~nder· qu~J deveril "(;\lrer ~~P~"OW~t· urn;:~ 

De(:~araf~k} de· R;et~fka~s~,,. p~~r·i:l o que ;:ntf.~Xo lHil qu~? respr:;~:ta a wna situ~H;f;\o, t;;:JrnbP.'m (~ia S1.:Jbn:; HF; que 
d~~~V£:r(~ adaptdr J~ vossa :s.!tuar;i1o. Essa d(.~c1r:1ra~~~:~o t(·:r;-j qw:: ~;cr apro.vddi] p~:.a C1rna.ra M~.:n!cipdl 1 q~.H-7: !r~i 

prow.H· A dprOV3(;;~o pEd;::t Asst)mbk~!rJ: rvlunic.ipa!, t':~ por l:dthno, ~;~!n' envi;iJdQ PfJU~ pub!iuH;~~~lo 1/~(1'1 DR. /\ssin\ ~;en1 
repostr~ a "(norrn;;didude'1 s~::m nutn~;; comptic~=:(:bi~~i-

: .. •1.,;\ ("; \•1,:111\.;•'.): ri, ,., '•' ;.~:)';:. j '• 

·:n::.;;::. ·;.:1.1.1 ;·.: ... n, .. ; 
\"j:·: 

:';(';j::'l ',!::·::.~\: 

.,,.;\ ,: -~1'"~' ,·~ i(;'::.l:·;\'l';i• ..... ·,:·1'" ·····,:,'li' (~('·(!',;.'· iil'.'l'l'l ·~(\~··"II\ :r'~;·""· ,.., ... ~~.~ ... ··q~·· 

i'),::l'l;r·l'-: i.'·•·:l'l!·.i~lq i ;'·•; :•(;· ,";i', ,'1' •'.!:' ,•; ·:( ir. i:'; ;1·.-::1:h. li•.'.'l·:·:.~~.,.._· 

/\\/!SO 
F:st~~ lY1(m~;a~.WI"l'l ~~~-·~·im como quaiqu\:.rr fic!·i~.~ir'i:. Cj!"I@}(O ~~ cunfif.1f.~ndal E! par;?~ u:~o ~~\).(dLJ~:ivo do dl.)s\il'\r.:W'!I"kt. 
:-~e r~::(~et.le\,1 est~~ mens~~~_1,ern por enqano ~~ f'evor notificf.ll" G rernet(mte. 
i'::·.:"~i.!!! r:KI~\pt~ !,<~~nt,:,~~IT\ c~Ol'l1im\:-.~ qu~.! (.l:it~J l'l'l~)f'lf~;;\l.;MfTI kd V<;:tifi(;~.H:ll71 ~')1,.[{-l('lt.(l 1~ pn,:·$~H'\~;e, (~!;: V\rl,l~~ 

WAF<NI~IG 
This ernaii .;-md w·1y file~., lnt.n:~rnitt~;d with it me confidential Jnd for exdusi 1Je u.~e cd' 11·11:; intended recipier11. 
if yolJ h~)Vt~ r'Gt~jiWJd lhi:; Nili;lil in m'ror pha~;El· 1'1\Jtify tl'\i;J :;t·Hl\il;lr'. 

Thir; footnote <'~i~w contirrn!~ tll(~t this rnes~.~ag;t; hii1S b~~c.n veril\led k11" 1M pres(:)I"\CA~~ of 11\ru~; 
k·k •k -;>; ·::,·-}! ·)r 'l'-:--A--.~: -.,y !f.: ")r·fo."'-k ~~· "PI"~!' :ir-/.{ -Jr.·* ~k "i;.' -k "k •A• -Jt 'fl.· \I'; ·-}!:·},• -J1 W '!~ ~·c '!-!·'/!,• 'S!-! •PI '!\: '"k '.\~' -k W. * :.:._. ll!' 'J'I.; 1t•· •i-1 ·~· 'JI 'ill·!)( Ill:~-· 'J.i: ".'i"<' 'J1' •J'I 'f..• ~ ~'."'.~ 'i<' :k· -k ·.!'.~ 'l\.' 

.l.l ·-05---20 ·1 6 



Declarac,;ao de Retifica!faol1 

Considerando a delimitagao da area de Reabilitagao Urbana de Ponte de Lima aprovada pela Assembleia 
Municipal em reuniao de 17 de Dezembro de 2011 , ao abrigo do DL n.0 307/2009 de 23 de Outubro. 

Considerando que trabalhar em reabilita9ao, na atual conjuntura, requer persist~ncia. A conjuntura 
econ6mica que gera fatores de incerteza no futuro e, sem sombra de d(Jvida, um dos aspetos 
determinantes para que alguns proprietaries nao avancem com a pretendida reabilita9ao do patrim6nio 
edificado. 

Considerando que trabalhar na Reabilita9ao Urbana constitui um investimento a Iongo prazo. de um 
legado para as futuras geragoes. 

Considerando que a nlvel nacional tem sido, nos ultimos anos criados instrumentos adicionais de 
estimulo as operagoes de reabilitagao urbana, visando criar incentives destinados aos particulares. 

A Camara Municipal propoe a ado9ao destas medidas, claramente mais vantajosas, na ARU de Ponte de 
Lima, a saber: 

Impasto sabre o valor acrescentado (IVA) 
Redugao do IVA de 23% para 6 %, nas "empreitadas de reabilita9ao urbana, realizadas em im6veis ou 
em espa9os publicos localizados em ARU, ou no ambito de requalificagao e reabilitagao de reconhecido 
interesse publico nacional". 

Impasto municipal sobre im6veis (IMI) 
Estao isentos de IMI os predios urbanos objeto de reabilita9ao. pelo perlodo de dois anos a contar do 
ano, inclusive, da emissao da respetiva licenga camararia (artigo 44° do EBF). 
Os predios urbanos objeto de a90es de reabilitagao sao passlveis de isen9ao de IMI porum perlodo de 5 
anos, a contar do ano, Inclusive da conclusao da mesma reabilitagao, podendo ser renovada por um 
periodo adicional de 5 anos. As a90es de reabilita9ao tem que ter iniciado ap6s 1 de janeiro de 2008 e 
estar concluidas ate 31 de dezembro de 2020 (n° 7 do artigo 71° do EBF). 

Transmiss6es onerosas de im6veis (IMT) 
Sao isentas de IMT as aquisi90es de predio urbano ou de fra9ao aut6noma de predio urbano destinado 
exclusivamente a habitagao propria e permanents, na primeira transmissao onerosa do prectio reabilitado, 
quando localizado em Area de Reabilitagao Urbana. As agoes de reabilita9ao tem que ter iniciado ap6s 1 
de janeiro de 2008 e estar concluldas ate 31 de dezembro de 2020. Os predios urbanos tem que se 
localizar em Areas de Reabilitagao Urbana ou tam de ser predios arrendados passiveis de atualizagao 
faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e seguintes do NRAU (Novo Regime de Arrendamento 
Urbano). Esta lsent;ao esta dependente de deliberagao da Assembleia Municipal do respetivo municipio 
onde se insere o predio urbana (n°s 8, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.0 do EBF). 

lmposto sobre Rendimentos Singulares (IRS) 
Dedu9ao a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietano relacionados com a reabilita9ao, ate 
ao limite de 500 € (n° 4 do artigo 71° do EBF). 

Taxa sabre Mais-valias 
Tributa9ao a taxa reduzida de 5% sobre mais-valias decorrentes da aliena9ao de im6veis reabilitados em 
ARU e recuperados nos termos das respetivas estrategias de reabilitagao urbana (n° 6 do artigo 71° do 
EBF). 

Rendimentos Prediais 
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Tributa9ao a taxa reduzida de 5 %, sabre os rendimentos decorrentes do arrendamento de im6veis 
localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estrategias de reabilita9ao urbana (n° 6 do 
artigo 71° do EBF). 

De acordo como previsto no artigo 16° do Regime Financeiro das Autarquias Locals, o regime excecional 
definido para as ARU, e concretamente dos beneficios associados ao IMI e IMT. depende de deliber~ao 
da Assembleia Municipal. 

A nivel municipal, a Camara podera considerar alargar a politica de incentive a reabilita9ao urbana, 
premiando os proprietaries que realizem obras de reabilltac;ao do seu patrim6nio, introduzindo assim uma 
discrimina9ao positiv~. 

Condl~6es de acesso aos benetrclos flscals 
De acordo com o conceito de "ac;oes de reabilitayao" definido no Estatuto de Beneflcios Fiscais (EBF), o 
acesso de um proprietario de urn predlo (ou fra9ao) urbano ao conjunto dos beneficios fiscais descritos no 
capitulo 4. da Proposta delimitaQao da ARU, carece de analise do estado de conservac;~o dos edificios, 
de acordo como Metoda de Avaliayao do Estado de Conservagao dos ediflcios (MAEC), publicado pela 
Portaria 1192-B/2006, alterado e republicado pelo Decreta-Lei n° 266-B/201 2. Esta ficha de avaliac;ao do 
estado de conservac;ao do predio ou fragoes urbanas, apresentada em anexo, define os crlterlos de 
avaliac;ao e estabelece as regras para a determinagao do coeficiente de conservac;ao (ver ficha anexa). 

Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneflcios fiscais decorrentes da execugao de obras de 
reabllita9ao urbana dependa necessariamente de uma avalia9ao, visando a determinagao do 
cumprimento dos criterios de elegibilidade. De facto, de acordo como EBF, a comprova9ao do inicio e da 
conclusao das a90es de reabilita~ao e da compet€mcia da C~mara Municipal ou de outra entidade 
legalmente habilltada para gerir urn programa de reabilitagao urbana para a area da localiza<;ao do 
im6vel, incumbindo-lhes certificar o estado dos im6veis, antes e ap6s as obras compreendidas na a9ao 
de reabilitayao (atraves da avallaqao). 

Oeste modo, a avaliac;ao ao Estado de Conservac;ao do lm6vel (ou fragao) e realizada apenas tendo par 
base uma vistoria ao im6vel, constitulda por uma analise detalhada a trinta e sete elementos funcionais. 
Esta avalia9ao tern como objetivo a verifica9ao de que as obras de reabilitac;ao executadas sobre o 
im6vel ou fra9ao contribuem para uma melhoria de urn minima de dois (2) niveis face a avalia9ao inicial, 
de acordo com os nlveis de conservac;:ao definidos no artigo 5° do DL n° 266/2012, de 31 de dezembro. 

Contudo, e importante referir que este procedimento administrative apenas se aplica ao conjunto dos 
beneficios fiscais que decorrem da aplica9ao do artigo 71° do EBF. Ou seja, no caso do IVA, mais 
concrfltamente na aplicacao da taxa reduzida de 6%, em empreitadas de reabilitagao urbana, bastara ar 
interessado solicltar uma declaragao, a emitir pela Camara Municipal ou por outra entidade legalmente 
habilitada, a confirmar que as obras de reabilita9ao a executar dizem respeito a im6veis ou trac;oes 
abrangidos pela delimitac;:ao de Area da Reabilita9ao Urbana (ARU). 

Incentives de Ambito Municipal 
Visando a apoiar a reabilita9~0 do parque edificado, o Municipio desenvolveu o programa designado 
como" T ena-Reabllltar (privados)". 

.. . 
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0 projeto Terra-Reabilitar constitui um incentive a recuperactao do edificado que esteja em mau estado de 
conservactao sito no Centro Hist6rico de Ponte de Lima e areas classificadas. Com esta iniciativa 
pretende-se travar a tend{mcia de degradactao sistematica dos edificios do Centro Hist6rico. 

0 Estado de Conservagao do edificio condiciona a sua ocupa9ao humana e a seguran9a envolvente. 
Quanto melhores forem as condi90es de habitabilidade e seguram;a, maior e a possibilidade de que este 
venha a ser ocupado. 

As situagoes de degradactao fisica do edificado sao mais frequentes e preocupantes no Centro Hist6rico, 
onde ocorrem pontualmente e de forma disseminada nesta Unidade de lnterven9ao. 

0 Terra Reabilitar apoia tecnica/financeiramente os proprietaries de ediflcios em mau estado de 
conserva9ao na elaboragao de projetos, promovendo a reabilitactao urbana atraves da recupera9ao dos 
edificios para fins habitacionais/comerciais/multiplos. 

Este incentive foi revisto em Setembro de 2014, e entre outras alteragoes foi alargado o ambito do "Terra 
Reabilitar" a toda a Area de Reabilitactao Urbana de Ponte de Lima (ARU), de forma a continuar o 
processo de reabilita9ao e revitalizagao do tecido urbana e econ6mico da area de reabilitactao urbana. 

0 Regulamento define o regime a que obedece a concessao de apoio tecnico gratuito a prestar pelo 
Municipio de Ponte de Lima a proprietarios/senhorios e ou arrendatarios, na reabilita9ao de im6veis em 
mau estado de conserva9M com 60* ou mais anos. 0 apoio tecnico e/ou financeiro gratuito podera 
incidir nos seguintes itens: 
a) Na elaboragao de projetos de arquitetura, para a reabilita9ao de im6veis; 
b) Na elabora9ao dos respetivos projetos de especialidades; 
c) Na isengao de pagamento pela emissao das licen9as municipals que sejam devidas conforme, a saber: 

a) Taxa devida pela emissao de alvara de licenga, incluindo aditamentos e alteractoes. 
b) Emissao de alvara de licenga ou por admissao de comunica9ao previa para outras 

operagoes urbanisticas e para demoli96es, incluindo novas licen9as. 
c) Ocupagao de via publica 
d) Vistorias 
e) Na redugao em 75% da compensagao a pagar pelo numero de lugares nao criadosu. 

A atribuigao do apoio tecnico sera formalizado atraves de contrato escrito a celebrar entre o Municipio de 
Ponte de Lima e o beneficiarlo ou beneficiaries, segundo modelo a fornecer pela autarquia. 
A todos os projetos serao exigidas solu90es de efici~ncia energetica, sendo uma condigM fundamental 
para o seu financiamento. 

• Previsto na altera~~o a efetuar ao Regulamento de Acesso ao Programa Terra Reabilitar 

•• Previsto na alterac;:ao a efetuar ao Regulamento de Acesso ao Programa Terra Reabi litar 


